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Projekt: 9229

Studentbostiader Ektorp

Detaljplan for studentbostader i Ektorp inom fastigheten Sicklaon 40:14
m.fl., vid Ektorpsvagen/Varmdoleden, Nacka kommun
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Planens syfte

Syftet med projektet dr att skapa forutsittning f6r studentbostider och ungdomsbostider
med rimliga hyresnivier i Ektorp.

Projektets viktigaste mal ar foljande:

e Moijliggora for nya ca 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen
e Placera och utforma bebyggelsen utifrin radande bullerférhallanden

e Bygga miljémassigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykel samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hég arkitektonisk kvalitet samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen PBL (2010: 900)

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Milj6redovisning
e Trafikbullerutredning
e Dagvattenutredning
e Luftutredning
e Riskanalys
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

I maj 2012 fick planenheten uppdraget av kommunstyrelsen att skicka ut en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. Efter avslutad tavling bedomdes att
ByggVesta AB inkommit med det bésta forslaget. Direfter gavs ett uppdrag att paborja ett
planarbete som grundade sig pa det vinnande forslaget.

Syftet med projektet ar att skapa forutsittningar att bygga nya studentbostider och
ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer i Ektorp. Planomréadet innefattas av fastigheten
Sickladn 40:14 m.fl. i Ektorp och grinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdoéleden i norr och
1 séder mot Ektorpshemmet. Projektets viktigaste mal dr féljande:

e Mojliggora f6r nya ca 200 nya student- och hyresritter inom planomradet

e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen
e Placera och utforma bebyggelsen utifran radande bullerférhallanden

e Bygga miljémassigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader

e Skapa goda forutsittningar for gang- och cykel samt kollektivtrafik

e Utforma bebyggelsen med en hog arkitektonisk kvalitet samt lagenheter med god
boendekvalitet.

Inom planomradet foreslds 4 loftgangshus med 4 till 6 vaningar. Totalt r6r det sig om ca
200 bostider, varav ca 150 dr studentbostider och 50 ligenheter avses uppforas som
mindre hyresritter. Bygegnaderna anpassas efter befintliga terring- och naturférhallanden
samt placeras sd att en tyst innergard skapas. Forslaget innebir att en ny gangvig bakom
Ektorpshemmet byggs da befintlig gang- och cykelvig genom omradet byggs om till
tillfartsgata for boende vid exempelvis inflyttning. Ektorpsvagen foreslds byggas om till
stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och ny gang- och cykelvig.

Med anledning av omradets nérhet till Virmdoéleden har en bullerutredning, en riskanalys
samt en luftkvalitetsutredning tagits fram. Bade buller-, risk- och luftférhallanden bedéms
ligga inom acceptabla nivier for tillkommande bostadsbebyggelse.

Kommunen avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplita den fastighet som bildas till
ByggVesta AB med tomtritt. Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmaktige under
tredje kvartalet 2014 och byggstart kan déirefter paborjas tidigast under forsta kvartalet 2015.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
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utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

o Dagvatten

o En god [iudmiljo

o Energieffektivt och sunt byggande
o Hallbart resande

Under stycket Hallbarhet beskrivs varfor dessa malomradet valts ut och vilka atgirder som
vidtas inom respektive omrade for att 6ka hallbarheten inom detta projekt.

2. Forutsattningar

Tidigare kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 1 maj 2012 planenheten 1 uppdrag att genomféra en inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. En intresseanmilan gick ut i juni
2012. I inbjudan angavs att bostidder ska upplatas med hyresritt pa tre markomraden som
dgs av Nacka kommun, varav ett av dessa dr rubricerat projekt.

De inlimnade férslagen utvirderades av en jury bestiende av tjanstemin fran Nacka
kommun, samt representanter fran Stockholms studentkarers centralorganisationer och
Jagvillhabostads.nu. I Ektorp vann ByggVestas forslag med féljande motivering fran juryn:

”ByggVesta har i sitt forslag placerat bebyggelsen sa att alla ligenheter far en tyst sida och sa

att en bullerfri gardsbildning uppstar. Forslaget har dven en tilltalande utformning och bra
l6sta ligenheter till rimliga hyror, samt relativt manga sma ligenheter. Forslaget har dven en
tydlig uppdelning mellan studentbostider och ungdomsbostader, vilket bor foérenkla
forvaltningen.”

I mars 2013 godkinde kommunstyrelsen Startpromemorian f6r projektet och gav dirmed
planenheten i uppdrag att paborja planarbetet.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet innefattas av del av fastigheterna Sicklabn 40:14 1 Ektorp, Sicklaén 351:1 och
Sickladn 352:1. Omradet avgrinsas av Varmdoleden i norr och Ektorpsvigen 1 6ster. Soder
om planomradet ligger Nacka Seniorcenter Ektorp och vister om planomradet ligger
Ektorp skola.

Omriadet ligger nara Nyckelvikens naturreservat som ar belaget norr om Varmdoéleden.
Planomradets totala area dr 1,1 hektar, marken inom planomradet dr oexploaterad fransett
en parkeringsplats med ca 30 platser. Marken 4dgs av Nacka kommun.
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Fhygfoto med planomridet ungefirliga lige markerat

Oversiktlig planering

Enligt Nacka kommuns Oversiktsplan dr omradet avsett f6r medeltit bebyggelse. En
exploateringsgrad pa 0,5 till 1,0 féreslas tillimpas. Oversiktsplanen anger en bebyggelsehojd
pa tva till sex vaningar. I vissa ligen kan en hogre byggnadshdjd fa férekomma.

I Nacka kommuns gronstrukturprogram fran 2011 anges det att planomradet bestar av
skogsmark.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande stadsplan S65 frin 1969. Markanvindningen ar till storsta
delen angiven som parkmark (allmin platsmark). Fér parkeringen och en del av omradet i
sydvist anges Allmint dndamal som anvindning,.
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Virmdoleden (vig 222) bedoms som ett riksintresse f6r kommunikationer. Planforslaget
medfor ingen betydande paverkan for riksintresset.

Omradet idag

Naturomradet har i gillande detaljplan limnats som en buffertzon med naturmark mellan
bebyggelsen i séder och motorvigen och bestir av ett bergsomride med bitvis skarpa
lutningar. Hojdskillnaden inom omradet uppgar till ca 15 meter med den hégsta delen i
vister. En ging- och cykelvig leder genom omradet.

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. I niromradet dr bebyggelsen
varierad med villabebyggelse och mindre lager/industriverksamhet Oster om Ektorpsvigen.
I direkt anslutning till planomradet ligger Ektorpsskolan och Ektorpshemmet, bada ar
uppférda i bérjan pa 1970-talet.

Service

I direkt anslutning till planomradet ligger Ektorpskolan och Ektorpshemmet/Nacka
seniorcenter Ektorp. Annan nirliggande service dr Nacka nirsjukhus samt Ektorps centrum
med diverse dagligvaruhandel med inriktning pa livsmedel, fackhandel samt ett antal
restauranger och nagra kommunala verksamheter.

Natur och rekreation

Vegetationen bestar till viss del av hillmarkstallskog. I de utfyllda delarna pa vallen nirmast
motorvagen och slinten mot skolan finns bade planterade och sjilvsadda trid och buskar
sasom mabir, slin, korsbir och gullregn. I omradet intill parkeringen vixer huvudsakligen
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aspar och nagra storre ekar. Slitaget i naturmarken och flera upptrampade stigar tyder pa att
omrade anvinds av den narliggande skolan.

Historia/kultur

Planomradet ér inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berors. Norra och vistra delen utgors av frimst hillmarksterring, medan
sydostra delen idr flack mark som ar parkering f6r Ektorpshemmet som stod fardigt 1971.
P4 andra sidan/6ster om Ektorpsvigen fortsitter dalgingen med flacka partier, idag
verksamhetsomrade. 1800-talstorpet Ektorp, som gett namn at omradet, lag ungefir dér
motorvagen gar fram idag. Dalgangens flacka mark var torpets odlingsmark. Ektorp
omnimns 1 skriftliga killor 1864, da under namnet Nyodlingen, och var ett av Stora Sickla
gards torpbildningar pa 1800-talet. Torpets odlingsmarker blev handelstridgard vid
sekelskiftet 1900, samtidigt som villor byggdes vid dalgingen. Gideon Engs handelstradgard
lag ungefir pa platsen for Ektorpshemmets parkeringsplats. Planomradet saknar idag synliga
rester av torpet, tidigare villabebyggelse och handelstridgarden.

Gator och trafik

I direkt anslutning till planomradets norra sida ligger Virmdoleden som utgor en viktig link
mellan Stockholm, Nacka och Virmdé. Den ar tungt trafikerad under storre delen av
dygnet, dir dven transporter med farligt gods passerar. Ektorpsvigen i anslutning till
planomradet linkar samman Virmdévigen och Skuruomrédet.

Gang- och cykel

Den allminna gang- och cykelvigen genom omradet anvinds frimst av skolelever som ska
till den nérbelagna skolan och férskolan. Gangvagen snoréjs, men ar relativt brant, sarskilt 1
anslutning till Ektorpsvigen.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp finns idag i Ektorpsvigen fram till parkeringen.
For uppvarmningen kommer flerbostadshusen att anslutas till befintligt fjarrvirmenit .

3. Planforslaget
Inom planomradet foreslés fyra loftgangshus som varierar i byggnadshéjderna 4 till 6
vaningar. Totalt r6r det sig om ca 200 bostader, varav ca 150 ir studentbostader och 50
avses uppforas 1 form av mindre hyresritter.

Byggnaderna placeras sé att en tyst innergard skapas. Genom omridet behalls befintlig
gang- och cykelvig men avses fungera som tillfartsgata f6r boende vid exempelvis
inflyttning. Byggnadernas placering anpassas till terringen genom att souterringplan skapas
dir detta beh6vs, pa plankartan regleras dessa med en sirskild bestimmelse. Pa plankartan
regleras dven byggnadernas maxhdjd for att sikerstilla variationsrikedom 1 byggnadshojd.
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Ett antal trdd finns illustrerade pa plankartan for att sikerstilla att delar av den naturmark
som finns idag kan bevaras pa garden.
Byggnadernas skala och placering mot gatan ska samspela med det nirbeligna
Ektorpshemmet, men féreslas fa ljusare och mer lekfulla fasader.
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Volymstudie av byggnaderna sett fran Ektorpsvigen (Kersh +Dereka ark).

Mark och vaxtlighet

Byggnadernas placering har anpassats sa att vissa av de bevarandevirda triden kan sparas.
Dessa kommer att bidra till att skapa en trevlig och grén innergard. Vissa byggnader
kommer att hamna relativt nira triden. Rotter och stammar maste darfér skyddas under
utbyggnadstiden. Avskirande diken eller andra atgirder som paverkar vattentillgangen for
triden far heller inte goras.

Eftersom marken dr kuperad kommer flerbostadshusen att anpassas till omradets varierade
héjdskillnader. De mest bevarandevirda triden édr inmitta i grundkartan.

Rekreation och utevistelse

Innergirden utformas sa att den inbjuder till utevistelse. Ytor skapas pa garden for
utomhusaktiviteter och métesplatser. Med byggnadernas placering skapas en bullerskyddad
och vindskyddad innergard.

Buller

En bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanearbetet (Trafikbullerutredning
for detaljplan, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2013-08-28) Det aktuella omradet utsitts
f6r mycket h6ga bullernivéer fran trafiken pa frimst Virmdoleden men dven fran
Ektorpsvigen. Hinsyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna
och ligenheterna och fér samtliga ligenheter uppnas avstegsfall B, h6gst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér minst halften av boningsrummen. De flesta ligenheterna far
hégst 55 dB(A) utanfor fonster till alla boningsrum.
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Ligenheterna har tillging till gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A) maximal och
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och cirka en tredjedel av ligenheterna har balkong med hégst
dessa nivéer.

Gator och trafik

Ektorpsvigen foreslas byggas om till stadsgata med kantstensparkering, tridplantering och
ny gang- och cykelvig f6rbi omradet. Syftet med ombyggnaden ér bland annat att uppfora
cykelvig utmed Ektorpsvigen samt for att ersitta besdksparkering till Ektorpshemmet.
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Lllustrationen visar mijlig sektion av Ektorpsvégen forbi omridet

For att komma at alla bostider tillginglighetsmassigt foreslas en infart fran Ektorpsvigen
vid gang- och cykelvigen. Infarten blir enskild och avses endast anvindas utifran
tillgdnglighetskrav, men dven vid till exempel inflyttning och som brandvig. Sophantering
16ses via Ektorpsvigen genom att sopbilen stannar lings med gatan och himtar soporna 1
husen nirmast Ektorpsvigen dir alla boende har gemensamt sopinkast.

Befintlig parkeringsplats samt gingvig

Den befintliga gangvigen genom omradet féreslas bli enskild gata. Gangvigen ersitts med
en koppling bakom Ektorpshemmet. Den foreslagna strickan dr brant, sa delar av
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hoéjdskillnaden tas upp av en trappa. En tillginglighetsanpassad cykelvig foreslas istallet
lings med Ektorpsvigen.

Parkering
Antal parkeringsplatser har genom ett krav fran inbjudan till intresseanmalan satts till 0,15
parkeringsplatser per studentligenhet och 0,3 parkeringar per hyresritt.

Parkering 16ses genom att parkeringsgarage placeras i byggnadernas bottenplan mot
Ektorpsvigen. Antal platser bedoms kunna uppga till drygt 60 platser. Kravet pa 0,3
respektive 0,15 platser per bostad skulle innebéra ett behov av ca 40 platser f6r
tillkommande bostider. Overskottet (ca 20 platser) féreslas hyras eller lasas for att anvindas
tor Ektorpshemmets behov. Detta for att ersitta den parkeringsplats som idag anvinds som
besoksparkering till Ektorpshemmet och som i forslaget foreslas bebyggas med bostider.

Dessutom innebir férslaget med ombyggnad av Ektorpsvigen att ca 30 nya
parkeringsplatser kan méjliggoras i form av kantstensparkering lings med kérbanan. Pé sa
vi ticks bes6ksbehov pa Ektorpshemmet samt till boende 1 studentomradet.

Ektorpsviagen

Garage placeras under byggnaderna som vetter mot ERtorpsvégen (illustration Kersh+Dereka ark)

Kollektivtrafik

Den relativt goda kollektivtrafikférbindelsen i omradet skapar forutsittning for ett mer
hallbart resande. Kommunen har dven som mal att skapa forutsittningar for en 6kad
cykelpendling.

Gang och cykel
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Ny cykelparkering ska uppforas inom planomradet. Dels inomhus men dven ett antal platser
pa garden f6r de boende. Minst en cykelparkering per bostad ska uppfoéras.

Idag dr Ektorpvigen onddigt bred och saknar separat cykelbana. Med forslag till ny
utformning av gatuomradet foreslas en 3,5 meter bred dubbelriktad gang- och cykelbana
lings med Ektorpsvigen f6rbi omradet.

Teknisk forsorjning
Kommunen ska ombesorja att planomradet blir anslutet till det kommunala VA natet samt
till fjirrvirmenitet.

Hallbarhet

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbygegnadsprojekt som dven innehaller
utbygenadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

Dagpatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Skurusundet. Planforslaget bedoms medfora en
viss 6kning av dagvattenavrinningen pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar.
Forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten ar begrinsat di omradet till stor
del bestar av berg. Dagvattenhanteringen maste darfor 16sas genom att infiltrations- och
utjaimningsmagasin tillskapas.

Lis mer under stycket dagvatten pa sidan 16.

En god l[judmiljo

Vid nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvarden med avstegsfall f6r buller fran
trafik som riksdagen beslutat. Omradet dr bullerutsatt med anledning av nirheten till
Virmdéleden.

Byggnaderna idr placerade sa att alla ligenheter ska ha tillgang till en tyst sida. En tyst gard
skapas for utevistelse fo6r de boende 1 omradet.

Energieffektivt och sunt byggande
Byggnaderna star for en stor del av ett omrades miljopaverkan, det dr darfor viktigt att stilla
hoga krav pa energianvindning, materialval och inomhusmiljo.

Tva av de kriterier som lag till grund f6r bedémningen av inlimnade forslag var langsiktigt
hallbara material och teknikl6sningar samt lag energiforbrukning. ByggVesta arbetar med att
energiklassa sina byggnader - bostiderna ar radiatorlésa och virms huvudsakligen upp av
instralad solvirme, hushallsapparater, belysning, verksamhet och de boende sjilva. Med
kind och beprovad teknik har byggnaderna en beriknad energiprestanda pa 55 kWh per
kvadratmeter och dr (A-temp exklusive hushallsel).

Hallbart resande
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Nacka kommun arbetar for att energianvindningen i transportsektorn och utslippen av
vixthusgaser ska minska 1 enlighet med malen 1 den regionala utvecklingsplanen (RUES).

Planomradet ligger nira Ektorp centrum dit det redan idag finns goda forbindelser med
bussar bland annat in till Slussen och centrala Stockholm. Inom planomradet planeras fér
bostader for studenter, som i regel inte har en egen bil.

Minst en cykelparkering per ny ligenhet ska uppféras inom planomradet.
Ny cykelbana féreslas utmed Ektorpsvigen.

4. Konsekvenser

Under detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget framfor allt utifrian ett allmint
perspektiv med fokus pa allmidnna platser och allmidnna intressen. De konsekvenser som
frimst paverkar omradet och dess omgivning kommer fran Virmdoleden i form av buller,
luftféroreningar och farligt gods. Nedan beskrivs konsekvenser och forslag pa atgirder for
att minimera dessa.

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen och milj6balken ska varje detaljplan miljobedémas. Om en
detaljplan antas medféra betydande miliépaverkan' ska en miljskonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utfoérts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ar att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.

Naturvard/mark och vegetation

Inga kinda lokaler for utrotningshotade vixter eller djur paverkas av detaljplanen. Befintlig
naturmark férsvinner férutom ett antal trid som bedémts bevarandevirda och skyddas
genom skyddsbestimmelser . Dessa kommer att sta inom kvartersmark som en del av den
blivande bostadsgarden.

Rekreation, friluftsliv och gang- och cykeltrafik

Kvartersformen skapar en skyddad innergird som ger en bra utemiljo fér de boende.
Garden har foérutsittningar att bli ljus och grén med méjlighet till bade aktiviteter och en
stunds avkoppling. Detaljplanen innebdr att omradet inte lingre blir tillgingligt for
allmanheten eller skolverksamheten.

For forskolebarn och skolgrupper innebir detaljplanen en férsimring eftersom det blir
betydligt lingre att ga for att na naturmark med motsvarande kvaliteter for lek och
utomhuspedagogik.

! EG-direktivet for miljsbedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18
8.
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For boende pa alderdomshemmet innebir den nya bebyggelsen att utsikten 6ver en bit
naturmark delvis férsvinner, vilket kan upplevas negativt. En positiv effekt dr att
byggnaderna kommer att skirma av bullret frin motorvigen f6r biade bostadsgarden samt
bakomliggande bebyggelse.

Detaljplanen innebir férsimrad framkomlighet f6r bland annat cyklister och barnvagnar
eftersom gang- och cykelvigen ersitts av en gangvag med trappor, med barnvagnsramper,
s6der om de nya bostiderna.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet ar inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kianda
fornlimningar ber6rs. Utifran kan bostadskvarteret komma att upplevas som slutet och
privat eftersom det inte finns nagra publika lokaler eller verksamheter i bottenvaningarna
och omradet inte lingre kommer att vara allmintillgingligt.

Byggnadernas skala och placering motsvarar Ektorpshemmets bebyggelsebild och
bostadsbebyggelsen nirmare Ektorps centrum. Byggnaderna kommer att vara exponerade
mot bade Ektorpsvigen och motorvigen och bildar ett nytt landmirke.

Trafik

Det bedéms tillkomma ca 200 nya bostader, varav ca 150 studentbostider. Tillkommande
bostider kommer att tillféra viss 6kning av trafiken pa Ektorpsvigen, med anledning av att
storsta andelen av de boende kommer att vara studenter, tros bilokningen 6ka marginellt
jamfort med idag.

Risk/farligt gods

Enligt de rekommendationer som tagits fram av linsstyrelsen foreslds att risker fOr farligt
gods alltid ska bedomas da nyexploatering planeras inom ett avstand av 150 meter fran
transportled for farligt gods.

Vig 222 dr primir transportvig for farligt gods. En riskbedomning har tagits fram (Briab
Brand & Riskingenjorerna AB 2013-09-14) {or att kartlagga och belysa den riskbild som ér
torknippad med att bygga bostader nira vig 222 samt att foresla atgirder for att uppna en
tolerabel riskniva. Enligt riskbedomningen utgors storre delen av transporten av farligt gods
pa vig 222 av brandfarliga vitskor.

Riskbedémningen redovisar vidare att individrisken dr si pass hog sa att riskreducerande
atgirder bor beaktas. Atgirdsforslagen innebir att dtgirderna reducerar konsekvenserna vid
en olyckshindelse. De olyckor som dr mest sannolika ir forknippade med brandfarlig vitska
och gas, atgardsforslagen ar fokuserade pa att minska konsekvenserna vid denna form av
olycka.

Riskbedémningen redovisar ett antal atgirder som bor vidtas for att risknivan inom
planomradet kan accepteras:
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- Ett skyddsavstind pa minst 20 meter bor finnas mellan bebyggelse och yttre
vigbana for att reducera risknivierna. Omradet inom 30 meter frin vigen bor aven
utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Med hinsyn till att
vig 222 ar klassificerad som riksintresse ska Trafikverkets eventuella 6nskemal om
fria avstand beaktas fére beslut.

- For att reducera konsekvenserna av olycka med brandfarlig vitska och gas bor
fasader vinda mot vigen, inom ett avstind av 30 meter, klara stralningsnivier upp
till 20 kW /m? Obrinnbar fasad uppfyller detta krav.

- Glas i fasad vind mot vigen, inom ett kortare avstand dn 30 meter, bor klara
stralningsnivaer upp till 20 kW/m2 utan att spricka. Hirdat och laminerat glas
uppfyller detta krav (Brandskyddslaget och Brandteknik LTH, 2005). Fonster bor
endast vara Oppningsbara f6r underhall. Glas i loftgang som utgor utrymningsvag,
vant mot vagen inom kortare avstand dn 30 meter, bor vara utfort sa att stralningen
pé insidan av glaset understiger 10 kW/m2 (Boverket, 2011).

- Utrymningsvigar fran byggnader lokaliserade inom ett kortare avstind an 50 meter
fran vigen bor mynna bort fran vigen.

- Avstangbar ventilation med friskluftsintag som inte ar vint direkt mot vigen ska
sikerstillas inom ett avstaind av 150 meter fran vigen.

For att uppna en acceptabel riskniva inom planomradet ska de atgirdsfoérslag som redovisas
1 Riskbedomningen (Briab Brand & Riskingenjorerna AB 2013-09-14 ) beaktas.

Buller

Omradet utsitts for mycket h6ga bullernivéer fran trafiken pa frimst Virmdoleden men
aven Ektorpsvagen. Vid utformning av byggnaderna och ligenheternas planlosning har stor
hinsyn tagits till omradets bullerutsatta lige. Samtliga ligenheter kommer att klara
avstegsfall B enligt linsstyrelsens riktlinjer. Ljudnivan regleras med planbestimmelser.

Trygghet och sakerhet

Idag kan det upplevas som 6de kvillstid utmed Ektorpsvigen fo6rbi omradet. Med
nytillkomna boenden i anslutning till Ektorpsvigen 6kar antalet personer som ror sig
utomhus kvillstid. Genom att vinda bostadsentréerna mot gatan blir det fler ménniskor
somror sig 1 gatumiljon, vilken i sin tur leder till en kinsla av trygghet.

For att bidra till att skapa trygghet i det nya omradet och runt omkring ar det ocksa viktigt
att garden, gatumiljon och loftgangarna ir vil belysta kvallstid. Héga buskar lings med
gatan och gangvigar inom kvareteret bor undvikas.

Radon

Innan bygglov kan ges ska radonmaitningar goras i omradet. Byggnaderna ska uppféras
radonsikra om sa erfordras.

15 (19)
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for att skydda halsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsniviaer som minniskor och miljé kan belastas
tor utan oliagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att normerna overskrids. De mest betydelsefulla normerna for
denna plan ir bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Planomradet ligger 1 anslutning till Varmdoleden (Vig 222) och Ektorpsvigen. Avstandet
till Vig 222 och den nirmaste fasaden pa studentbostiderna ar knappt 30 meter. SL.B-analys
har pa uppdrag av kommunen utfort berdkningar f6r halten av partiklar som dr mindre dn
10 mikrometer, PM 10, vid de foreslagna studentbostiderna. Berikningarna har gjort dels
for nuldget, 2013 samt nar detaljplanen bedoms vara genomford, 2020. Beridkningarna har
utforts dels med nuvarande andel dubbdick ca 60-70 % och dels med en forvintad lagre
dubbdicksanvindning pa ca 50 %.

Slitagepartiklar 1 trafikmiljé orsakas frimst av dubbdickens slitage pa vigbanan men ocksa
vid slitage av bromsar och dick. Langs starkt trafikerade vigar utgor slitagepartiklarna
huvuddelen av PM10-halterna. Under perioder med torra vigbanor vintertid kan
haltbidraget fran dubbdickslitaget vara 80-90 % av totalhalten PM10.

For PM10 finns miljokvalitetsnormer (MKN), normvirdet for dygn 4r svarast att klara och
ar dirmed dimensionerande.

Miljokvalitetsnormen for partiklar klaras inom planomradet. Inga vistelseytor ska placeras
mellan den planerade bebyggelsen och Virmdoéleden. En planbestimmelse finns pa
plankartan som anger att tilluft till husen ska placeras med hinsyn till omradets luftkvalitet,
dvs. inga intag mot Virmdoleden.

Dagvatten/miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter. De dr till £6r att skydda hilsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas
for utan olagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hansyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att normerna overskrids.

Dai infiltrationsmoijligheterna inom planomridet bedéms som mindre goda foreslas att
takavvattningen och girdens avvattning leds 1 ytliga rinnor ned mot fastighetens ligpunkt.
P4 vigen ned kan dessa rinnor mynna i mindre f6rdréjningsmagasin/infiltrationsmagasin —
beroende pa var infiltration bedéms som méjlig. Genom att pa detta sitt utnyttja
fastighetens hojdskillnader leds storre delen av takavvattningen och avrinningen frin girden
till ett underjordiskt fordrojningsmagasin.

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Skurusundet. Planforslaget bedoms medfora en
viss 6kning av dagvattenavrinningen pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar.
Forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten ar begrinsat di omradet till stor
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del bestir av berg. Dagvattenhanteringen maste darfor 16sas genom att infiltrations och
utjamningsmagasin tillskapas.

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte forsvara moéjligheten att uppna
milj6kvalitetsnormerna f6r Skursundet. Méjlighet och limplighet till lokalt
omhindertagande av dagvatten inom detaljplaneomradet behéver utredas vidare under det
fortsatta planarbetet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planomradet bestar av tre olika fastigheter och samtliga dgs av kommunen. Nar detaljplanen
har vunnit laga kraft kommer fastighetsidgaren att anséka om forrattning sa att ny fastighet
bildas som 6verensstimmer med detaljplanen. Del av fastigheten Sickladn 40:12 som ar
planlagd som natur och delvis anvinds av Ektorps skola (Sicklaén 351:1) kommer att bli
bostadsmark. Konsekvensen bli att ytan ej kommer att kunna anvindas for lek i framtiden.
Del av fastigheten Sickladn 352:2 (Ektorpshemmet) som idag anvinds som parkering
kommer att ianspraktas i planforslaget. Parkeringarna foreslas ersittas med
kantstensparkering lings Ektorpsvagen samt med parkeringsplatser i det nya garaget.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ska dven vara en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras, vilka tillstind som beh6vs och vem
som ansvarar for utbyggnad och skétsel. Tidplanen utgor ett forslag medan
genomforandetiden ir den tid som berdrda garanteras att de rittigheter som detaljplanen
medger giller under utsatt tid. Under detta avsnitt om genomférandet beskrivs dven vilka
torindringar planforslaget innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt f6r framfér
allt kommunen och de huvudmin som ir involverade.

Forslag till tidplan

Plansamrad 3:e kvartalet 2013
Granskning 1:a kvartalet 2014
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2014
Laga kraft detaljplanen 3 veckor efter antagande fOrutsatt att planen inte

overklagas. Utbyggnad enligt planférslaget kan
ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Byggstart kan tidigast ske under 1:a kvartalet 2015.

Garanterad tid da planen giller(genomférandetid)

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande under viss tid. Denna garantitid, dd inga dndringar far ske, kallas
tor genomférandetid. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ér 5 ar fran den tidpunkt da
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detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomférandetiden gatt ut fortsatter dock planen att
gilla tills den dndras.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allminna platser, det vill
siga fOr all utbyggnad och skotsel av naturmark inom planomradet.

Kommunen som ar fastighetsdgare avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft, upplata den
fastighet som dérefter ska bildas till ByggVesta AB (nedan benimnd exploatéren).

Exploatéren ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill siga ansvara for all utbyggnad
och skotsel av omradet f6r bostader. Nacka kommun genom tekniska nimnden ska vara
huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allmianna VA-nitet och Nacka Energi ar
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av f6r det allmédnna elnitet.

Mark-, exploaterings- avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av
nybyggnadskarta handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Nacka kommun och exploatéren har tecknat ett optionsavtal som reglerar kostnader for
framtagande av planarbetet och framtida upprittande av tomtrittsavtal.

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkéinnas
av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar foér genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar.

Fastighetsrattsliga atgirder

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrianser nir det giller fastigheterna
Sicklaén 40:14, Sicklaén 351:1 och Sicklaén 352:1. Nacka kommun kommer att anséka om
forrittning for att bilda fastighet som stimmer 6verens med detaljplan.

Trafikanldggningar

For att forbittra for gaende, cyklister och besokare, samt for att ersitta de parkeringar som
forsvinner inom planomradet, foresldas Ektorpsvagen att byggas om i samband med att
detaljplanen genomfors.

Exploatoren ansvarar for att bebyggelsen uppfyller de tillginglighetskrav och Gvriga BBR-
krav som finns och kommer dérfor att bygea en enskild gata dar det idag finns en gang- och
cykelvig genom planomradet.
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Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och avlopp ér utbyggt i anslutning till planomradet och kommunen
ansvarar for att uppratta férbindelsepunkt for bebyggelsen som tillats i detaljplanen.

Uppvirmning/el
Nacka Energi dr ansvarig huvudman f6r elnitet i omradet.

Avfallshantering
Planomradets avfallshantering sker 1 anslutning till Ektorpsvigen.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allmin plats, samt f6r att uppritta
torbindelsepunkt for vatten- och avlopp och f6r ny gangvig. Exploatéren bekostar all
utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa. Kommunen
debiterar ockséd kostnad for VA anslutning nir anslutningspunkt finns upprattad i gatan.

6. Medverkande tjansteman

Nacka kommun:
David Arvidsson projektledare Exploateringsenheten
Jenny Nagenius planarkitekt Planenheten

En projektgrupp har varit med 1 framtagandet av detaljplanen bestiende av kompetens fran

foljande enheter: miljéenheten, parkenheten, trafik/vigenheten, va-enheten,
bygglovsenheten, lantmiterienheten samt antikvarisk kompetens.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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