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KOMMUN Dalkarlsangen med trafikplats

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Dalkarlsangen med trafikplats i kommundelen Boo

Sammanfattning

Projektet syftar bland annat till att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade, ett forbattrat
trafiksystem och nya lokaler f6r skola och férskola samtidigt som mark som ir férorenad pa
grund av tidigare tippverksamhet saneras.

Omradet kommer att delas in i tre detaljplaner. Den forsta detaljplanen i omradet beriknas
starta under 2013 och bérja genomfoéras 2017.

Kalkylen visar att projektet troligen kommer att medfora en nettokostnad pa ca 50-70
miljoner kr.

Syfte och mal
Projektet har foljande syften:

att

e oora det littare f6r kollektivtrafikanter, gaende, cyklister och bilister att ta sig till
och fran Sydostra Boo och nirliggande omraden

e 16sa skolans och férskolans lokalbehov

e fOrbittra den av tippverksamheten paverkade miljon 1 omradet

e skapa nya arbetsplatser

e bidra till en hallbar 16sning f6r hantering av dagvatten 1 Sydéstra Boo

Projektet har f6ljande mal:

att

e skapa en ny trafikplats dir Boovigen korsar Virmdoleden
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e bygga ut Dalviagen med mojlighet till busstrafikering och férbinda den med
Boovigen

e skapa ytor for verksamheter, skolor, férskolor och idrott om ca 100000 m?
e skapa en l6sning for dterbrukscentral

e skapa en infartsparkering och busshallplatser

e sanera den gamla Bootippen for att mojliggéra ny bebyggelse

e skapa ett attraktivt verksamhetsomrade

Projektets 6vergripande syften avspeglar sig i de hallbarhetsmal som kommer att vara
vigledande f6r projektet. Hallbarhetsmalen ar:

e Hallbart resande

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

Bakgrund

Den centrala delen av omradet har sedan 1930-talet anvinds som soptipp. Fran borjan
anvindes tippen som latrintipp och tipp for hushallsavfall. Efter 1960 tippades
huvudsakligen schaktmassor och slam. Omradet har ocksa anvints for tippning av massor
fran byggandet av Virmdoleden samt rensning och muddring av Bagarsjon.

Den 6vervigande delen av marken inom omradet 4gs av Nacka kommun.

Lige och omfattning
Omradets prelimindra omfattning framgar av nedanstdende karta.
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Varmdoleden

Boovigen

Dalvigen

Riksintressen
Omradet ber6rs av riksintressen fo6r kommunikationer i form av linsvig 222

(Virmdoleden).

Oversiktsplan

I Nackas 6versiktsplan, antagen 2012, ir omradet markerat som arbetsplatsomrade och
tekniska anlidggningar. Enligt 6versiktsplanen kan omradet rymma cirka 100000 m?
kvartersmark. Férutom smaindustri bér omradet enligt 6versiktplanen rymma en ny skola
och en dtervinningscentral. Vissa mer personalintensiva verksamheter kan vara aktuella.
Oversiktsplanen anger att omradet totalt kan innehalla 600-1000 arbetsplatser beroende pa
typ av verksamheter.

Program

Omradet ingick i det planprogram for Syddstra Boo som var féremal f6r samrad under
varen 2011 och som antogs av kommunstyrelsen i mars 2012. Planeringen och utvecklingen
av Sydostra Boo sker med bakgrund 1 den vision som redovisas 1 programmet:

e Omradet ska utvecklas pa ett sitt som ar socialt, ekonomiskt och ekologiskt héllbart.

e Det skall finnas nagonstans att bo nir livet skiftar skede; bostidder f6r ungdomar,
dldre, familjer som splittras men dnda vill bo nira varandra och bostider for
barnfamiljen med behov av stérre bostadsyta.

e Det skall finnas en gemensam utemilj6 for de som dr friska och starka och kan cykla
och ga lingt och dven for de som gar kortare strickor till sandladan eller till
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parkbinken for en stunds samvaro. Sydostra Boo ska vara en gron och lummig
stadsdel.

e Det skall vara enkelt att resa till och fran Sydostra Boo, det skall vara enkelt att
torflytta sig inom Syddstra Boo.

e De fritidsaktiviteter som Sydéstra Boo kan erbjuda ska utvecklas. Det kan gilla
segling och batsport, lek och idrott.

e Liveti vattnet ska virnas. Det sker genom att utslippen till havet minskar och
dagvattnet tas om hand pa ett miljoriktigt satt.
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Mézlr/éanmhdmﬂgﬂéaﬁa fran prog/awmet for Sydistra Boo

Det aktuella omradet har 1 programmet getts beteckningarna Arbetsplatser och service,
Skola, forskola och idrott, Natur och rekreation samt Trafikanldggningar (trafikplatsen). Det
finns dven ett reservat f6r Dalvigens forlingning genom omradet.

Om projektet

Projektet innehaller flera delar som tar olika lang tid att planera och genomféra. En sanering
och iordningstillande av det gamla tippomradet ir angeligen ur miljésynpunkt och ir en
forutsattning for att omradet ska kunna utvecklas. En planering for olika typer av
verksamheter och anlaggningar innebir att den stora efterfrigan pa sidan mark kan
tillgodoses. Pa grund av de tekniska svarigheterna samt de stora ekonomiska investeringarna
beriknas planering och genomférande ta flera ar. Det gor dven en markbehandling av
tippen samt planering och utbyggnad av trafikplatsen med upprustning av Boovigen och
nybygenad av Dalvigen. Trafikplatsen forutsitter aven en planering enligt Vaglagen och
samverkan med Trafikverket.

Dalvigens koppling mot Boovigen ir strategiskt viktig for att kunna 6ppna
trafikforsorjningen for de bostider och de forskolor som foreslas 1 den norra delen av
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Sydo6stra Boo. Pa sikt dr férbindelsen dven viktig nir behovet av ny skola uppstir.
Kopplingen innebir att det finns mojligheter att fa en anslutning till befintligt VA-nit vid
Boovigen. En koppling med Boovigen dr mojlig dven utan att trafikplats Boo kommer till.

Omradet kommer att delas in 1 tre detaljplaner, vilka beskrivs nirmare nedanfor. Varje
detaljplan kommer att bli ett eget delprojekt. I de olika detaljplanearbetena ska for
delomradena relevanta planeringsfrigorna belysas och utredas, till exempel landskapsbild,
vegetation, topografi, geologi (geoteknik), lokalklimat, rekreation, markféroreningar, trafik,
dagvatten. Kommunen ska vara huvudman f6r allméidnna anldggningar.

Delprojekt markarbete

Marken pa den fore detta Bootippen ar fororenad efter manga ars tippverksamhet. I
egenskap av fore detta verksamhetsutovare dar kommunen skyldig att sanera den gamla
tippen oavsett om omradet ska exploateras eller inte. Om ingen exploatering sker kommer
tippen att behova sluttickas. Om andra markanviandningar ska bli méjliga kommer marken
att behoéva saneras.

For att det ska bli moijligt att exploatera marken och bygga nédvindig infrastruktur sa
behover stora miangder schaktmassor transporteras dit for att ticka 6ver den gamla tippen
och pressa thop de gamla tippmassorna. Schaktmassehanteringen skulle med férdel kunna
samordnas med de resurser som en aterbrukscentral behover. Kostnaden for att hantera
schaktmassorna 6ver tid skulle dirmed kunna reduceras.

Delprojekt detaljplan |

Detaljplan 1 omfattar utveckling av verksamheter norr om Virmdoleden. Detta omrade
bed6ms inte kriva marksanering i samma omfattning som omradet séder om Virmdoleden
och ir av sa pass begrinsad omfattning att trafikférsérjningen tills vidare bor kunna ske via
Boovigen/Virmdovigen. Detta delprojekt dr ddrfor relativt oberoende av de tvd andra
detaljplanerna.

Delprojekt detaljplan 2
Detaljplan 2 omfattar det egentliga tippomradet och ska planeras for verksamheter, skol-
och idrottsomride samt Dalvigens férlingning inom Dalkarlsingen.

Delprojekt detaljplan 3

Detaljplan 3 innehaller i princip bara infrastruktur. I delprojektet ingar den nya trafikplatsen
och ombyggnad av Boovigen. Trafikplatsen ér en forutsittning for en utveckling av
verksamhetsomradet inom Dalkarlsingen, men den ir beroende av Trafikverkets planering.
I vilken ordning olika delar kommer att planeras och tas i ansprak kommer att utredas 1
projektet. Om det visar sig att projektet som helhet drar ut pa tiden bér Dalvigens koppling
med Boovigen prioriteras och genomféras samtidigt med den lokala huvudvigen inom
omrade Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Ett avtal med Trafikverket har tagits fram for att reglera parternas engagemang i och
finansieringen av den dtgirdsvalsstudie som ér det fOrsta steget i planeringen av en ny
trafikplats. Avtalet foreskriver att kommunen ansvarar f6r och finansierar framtagandet av
atgirdsvalsstudien.
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Delprojekt markforsaljning

Projektet finansieras till stor del av markforsiljning inom det nya verksamhetsomradet. Da
projektet inte helt kan bira sina egna kostnader édr det visentligt att skapa forutsattningar for
verksamheter som kan inbringa hoga intakter vid forsiljning.

Ekonomi

Tidigare har en férstudie f6r omvandling av Bootippen presenterat en kalkyl f6r projektet.
Den ligger dven fortsittningsvis till grund f6r projektets kalkylerade budget. Kalkylen visar
att projektet kommer att medféra en nettokostnad pa ca 50-70 miljoner kr.

Totalt beriknas projektet medféra ca 195-215 miljoner kr 1 kostnader.

e Markarbeten for att hantera Bootippen, 68-88 miljoner kr. (beroende av hur
mycket schaktmassor som behover képas in)

e Gator och storre vigar inom omradet, 53 miljoner kr.
e Trafikplats, 37 miljoner kr.

e VA, 30 miljoner kr

e Projektlednings och plankostnader, 7 miljoner kr

Totalt beriknas projektet generera intikter pa ca 145 miljoner kr.

e Gatukostnadsersattning, 40 miljoner kr
e  Markforsiljning, 90 miljoner kr
e Anligeningsavgifter VA, 15 miljoner kr

Kostnaden for att képa in de schaktmassor som behovs for att 6verticka den gamla tippen
beriknas till ca 20 miljoner kr. Vid inrittande av mottagning av schaktmassor kan
kostnaden for ink6p av dessa reduceras visentligt.

Kostnaden for att genomféra hela projektet ska jaimféras med en sluttickning av den gamla
tippen vilken beridknas kosta ca 30 miljoner kr. Kommunen dr skyldig att slutticka tippen i
det fall att ingen exploatering blir av.

Projektet kommer att innebira ytterligare investering i skolor, férskolor och
idrottsanldggningar som inte dr medriknade i denna kalkyl.
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Preliminar tidsplan

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Delomrade 2
Delomrade 3

Start
Detaljplanering/vigplanering (inkl. tid for overprovning)
Utbyggnad

Avslat

UIf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef planchef
Per Wilhelmsson Johan Berggren

projektledare exploateringsingenjor
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