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Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Omrade A (Eols udde) i Kummelnais,
norra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att f6rbéttra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, forbittra vigarna 1 omradet samt mojliggdra f6r utbyggnad av permanent
bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, kultur- och
naturmiljer och landskapsbild.

Detaljplaneforslaget var ute pa samrad mellan den 17 maj 2017 och 28 juni 2017,
sammanlagt 6 veckor. Synpunkter inkom fran 11 remissinstanser och fran agarna till 23
stycken av planomradets cirka 50 fastigheter. Linsstyrelsen framférde synpunkter angiende
dagvattenhantering och 6versvimningsrisk vid extremregn. Nacka vatten och avfall AB och
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framforde synpunkter pa formuleringar i
planbeskrivningen. Synpunkter fran féreningar handlar bland annat om strandskydd, att
byggritternas stotlek bor utredas vidare samt att en naturinventering behéver goras.
Synpunkter som inkommit fran flera fastighetsigare ror bland annat upphivande av
strandskydd, kontors-/studiobyggnaden som prévades i samradet, styckning av fastigheter
samt inlosen/upplitelse av mark.

Efter samradet har andringar gjorts bade vad giller planbestimmelser och planbeskrivning.
Bland annat har féljande dndringar gjorts: bygeritten fér kontors-/studiobyggnad pa
fastigheten Kummelnis 7:14 har tagits bort, omraden dir strandskyddet foreslds upphivas
har justerats, utformningsbestimmelser har justerats och preciserats, och marklovsplikten
har dndrats.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Planomradet omfattar omradet kring Eols udde 1 Kummelnis, norra Boo, och ber6r 48
bostadsfastigheter. En 6vervigande del av bostiderna utgérs av permanenthus men det
finns en mindre andel fritidshus kvar. Hela planomradet ligger inom riksintresseomraden
tor kulturmiljovarden samt kust och skirgard, och utgor ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Omrédet har en virdefull landskapsbild och héga naturvirden, och delar av
omradet ligger inom strandskyddat omrade.

Detaljplanens syfte ér att forbattra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, forbittra vigarna 1 omradet samt mojliggdra f6r utbyggnad av permanent
bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, kultur- och
naturmiljer och landskapsbild.

Projektet genomfors, i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering i arbetsmodellen f6r
fornyelseplaneringen i Boo, med kommunalt huvudmannaskap for vatten och spillvatten
(VS) och enskilt huvudmannaskap for allmin plats (vigar och naturmark).

Detaljplaneforslaget medger att en huvudbyggnad med hogst tva bostadsligenheter far
uppféras per bostadsfastighet. Virdefulla kulturhistoriska byggnader forses med
rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Vidare utokas lovplikten for sa
kallade ”Attefallsatgirder” ("Attefallshus", tva takkupor, 15 kvadratmeter tillbyggnad, inreda
ytterligare en bostad i ett enbostadshus) inom omradet. For att virna omradets vardefulla
karaktir och vegetation utdkas lovplikten inom hela planomradet for fillning av adellovtrad
och tallar med en stamdiameter om 15 centimeter eller storre. Inom vissa delar av
planomradet far ddellévtrid och tallar om 15 centimeter eller storre inte fillas.
Strandskyddet foreslds upphivas inom delar av planomradet.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation
den 8 maj 2017. Samradstiden varade mellan den 17 maj 2017 och 28 juni 2017, sammanlagt
6 veckor. Den 8 juni 2017 holls 1 Nacka stadshus dven ett Oppet hus till vilket ett fyrtiotal
personer kom.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Ellevio AB
— Fortum Viarme
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Kulturnimnden
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka vatten och avfall AB
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Skanova AB

Boo hembygdstorening

Boo Milj6- och Naturvanner
Nacka miljovardsrad
Trafikférvaltningen (SLL)
Sjofartsverket

Sédertorns brandforsvarsforbund

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 23 stycken av planomradets cirka 50
fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1.

Kulturnimnden anser att det r positivt att 14 byggnader ber6rs av rivningsforbud
och skyddsbestimmelser och 2 av varsamhetsbestimmelser. Namnden bedémer att
riksintresset for kust och skirgard ar tillgodosett. Vidare vill kulturnimnden
fortydliga att det ar extra viktigt att estetiska virden ska finnas med fran boérjan 1
gestaltningen av hela bebyggelsen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Linsstyrelsens synpunkter (aterges i sin helhet).

Sammantattande bedimning

Linsstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kinda forhallanden, inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Detta utgar
fran att Lansstyrelsens synpunkter nedan beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har, i detta skede, f6ljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresseomrade £6r kulturmiljévarden Stockholms Norra
Boo — Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet (AB 51, 58) och ir utpekat i
kommunens kulturmiljovardsprogram. Omradet har saledes stora kulturhistoriska
virden. Lansstyrelsen ser positivt pa att omradets kulturhistoriska virden har
beddmts i planbeskrivningen och att de mest kulturhistoriskt virdefulla
byggnaderna har listats och forsetts med rivningsférbud och/eller skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Lansstyrelsen ser ocksa positivt pa att en storre del av
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omradet dr markerat som prickmark eller korsmark for att bevara omradets
kulturhistoriska virden.

Linsstyrelsen har inget att invinda mot planen utan anser att de kulturhistoriska
virdena tas vil om hand.

Miljokvalitetsnormer
Linsstyrelsen ser det som positivt att kommunen planerar for att ansluta
fastigheterna inom detaljplaneomradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet som giller 100 meter
fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet. Pa fastigheten Kummelnis
7:35 ir strandskyddet idag upphévt men aterintrider nir ny detaljplan antas enligt

7 kap 18 g §, miljobalken, MB. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomriden och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och i vatten. For att upphiva strandskydd
inom omrade som avses inga i detaljplan krivs att sarskilda skil foreligger och att
intresset av att ta omradet 1 ansprak for bebyggelse viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Eftersom planarbetet paborjats efter den 1 juli 2009 sa ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillimpas vilket innebir att kommunen ska upphiva
strandskyddet med en bestimmelse i den nya detaljplanen. Forutsittningarna och
vilka sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § MB, som ligger till grund fér upphivandet ska
framga av planhandlingarna.

Kommunen féreslar att strandskyddet upphivs pa kvartersmark som redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omraden som upphivs med detta skil ar ianspriaktagna f6r bostadsbebyggelse med
tillhérande hemfridszon och de saknar langsiktig betydelse f6r vixt- och djurliv i
omradet. For vissa fristiende mindre byggnader inom den zon inom vilket
strandskyddet foreslas ligga kvar upphivs strandskyddet med samma skil, 7 kap

18 ¢ § punkt 1 MB. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att kvartersmarken
under lang tid varit ianspriktagen for enskilt bruk. Motiveringen att sarskilt skal
enligt 7 kap. 18c § punkt 1 MB féreligger kan dérfér godtas.

Kommunen féreslar aven att de bryggor inom detaljplaneomradet som ar lagligt
uppforda ska ges dispens fran strandskyddet 1 plankartan. Med lagligt menar
kommunen att bryggorna antingen tidigare har fatt dispens fran strandskyddet enligt
7 kap 15 § MB, eller att de uppférdes innan gillande strandskyddslagstiftning tridde
1 kraft ar 1975. Kommunen anser att sdrskilt skil enligt 7 kap 18 ¢ punkt 1 MB
toreligger. For bryggor som ligger i anslutning till mark som ar tillginglig for
allmianheten upphivs strandskyddet med st6d av sirskilda skal 7 kap. 18 ¢ punkt 3
(anliggningen maste for sin funktion ligga i vatten). Aven hir gor Lansstyrelsen
samma bedémning som kommunen och anser att sarskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢
punkt 1 respektive punkt 3 MB foreligger.
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Vidare foreslir kommunen att ateruppfora ett badhus pé befintlig brygga/stenpir pa
fastigheten Kummelnis 7:34. Kommunen anser att sdrskilt skil enligt 7 kap 18 ¢ § 1,
3 och 5 MB foreligger. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver fortydliga pa
vilket sitt platsen idag dr ianspraktagen pa sadant sitt som avses enligt 7 kap 18 ¢ §
punkt 1 MB da det under en lingre tid inte funnits nagot badhus och platsen darfor
kan anses vara 6vergiven. Aven for sirskilt skil enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 3 MB
behover kommunen fértydliga pa vilket sitt badhuset f6r sin funktion maste ligga
vid vatten samt pa vilket sitt det enskilda och/eller det allminna intresset vigs vid
eventuell dispens. Diremot instimmer Linsstyrelsen att det kan anses vara ett
angelaget allmint intresse att dterstilla en kulturhistorisk vardefull milj6. Sarskilt skl
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB foreligger darfor.

Hdilsa och sakerbet

I planbeskrivningen hinvisas till Miljoredovisning — konsekvenser av planen, dir det
konstateras att det inom planomrédet finns ytor som kan komma att versvimmas
vid extremregn (100-arsregn). Kommunen redovisar vidare i planbeskrivningen att
kommande dagvattenlosningar kan beh6va anpassas till Gversvimningsrisken samt
att bygglovsprovningen bor beakta detta vid lovgivning. Linsstyrelsen anser att
kommunen i planskedet ska visa att marken ar limplig fOr foreslagen bebyggelse
och behéver dirfor fortydliga ifall dagvattenhanteringen dr dimensionerad utifran
klimatforindringar och kan hantera de forvintade héga fléden som kan uppsta, och
dirmed visa att storre vattenmingder kan hanteras sa att inte byggnader eller viktig
infrastruktur skadas. Detta bor inte skjutas till bygglovet.

Behovsbedimning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Avsnittet i
planbeskrivningen vad giller upphivande av strandskydd har justerats efter samradet. Vad
giller dagvatten har kommunen utrett fraigan vidare efter samradet. Allmént finns goda
forutsittningar att avleda vatten sakert utan risk f6r skada pa byggnader. Undantaget dr
fastigheterna Kummelnads 7:13 och 7:14, dir delar av fastigheterna ligger 1 en svacka i
terringen som riskerar att drabbas av stora ytliga fléden och Gversvimning vid ett storre
skyfall. For att sakerstilla att inte ett stort ytligt fléde riskerar att skada nya byggnader reglas
aktuellt omrade inom fastigheterna med prickmark. Inga ytterligare anpassningar i
detaljplanen bedéms som nodvindiga.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun efterfragar en digital plankarta. De
har dven forslag till vissa tilldgg till och fortydligande av skrivningar
planbeskrivningen, frimst under avsnittet Fastighetsrittsliga atgirder.

Planenhetens kommentar. Planenheten har skickat en digital plankarta till
lantmiterimyndigheten. Vad giller pa skrivningarna i planbeskrivningen har planenheten
indrat dessa enligt lantmiterimyndighetens synpunkter.

4. Nacka vatten och avfall AB har synpunkter pa formuleringar i planbeskrivningen
vad giller avsnitten om Teknisk forsorjning — Vatten och avlopp, Fastighetsrittsliga
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atgirder, Gemensamhetsanliggning inom kvartersmark och 6vriga servitut
Ledningsratt samt Ekonomiska frigor. Vidare framfor de att om berorda
fastighetsdgare motsiger sig att limna rest- och matavtall i kirl pa uppsamlingsplats,
behover kommunen kunna anvisa plats via beslut i nimnd. For att tydliggora detta
bor dirfér nddvindiga uppsamlingsplatser pekas ut 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Dialog har forts med Nacka Vatten och Avfall AB och
planbeskrivningen har dndrats efter deras synpunkter. Vad giller uppsamlingsplatser for
rest- och matavfall i kirl har allmin plats GATA utokats vid infarten till Vistra
uppfartsviagen for att mojliggora utrymme for en framtida placering av sopkirl vid behov.

5. Skanova AB informerar om att de har ledningar i omradet. Skanova 6nskar att sa
lingt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning, samt att detta
ska noteras i planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar atgirden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Kommunen har inlett en
dialog med Skanova, som deltar i projektering av ledningar. Ledningarna ska i framtiden
markforliggas 1 samband med VS-utbyggnaden.

6. Boo hembygdsforening anser att planen dr bra och att enskilt huvudmannaskap
limpar sig mycket vil for aktuell del av Kummelnis.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

7. Boo Miljo- och Naturvinner anser att det dr positivt att det inte foreslds ndgra
styckningar av tomter i omradet, att det finns omfattande skydd for befintliga trad
och att det slingrande och grusbelagda vignitet avses att behallas. Vidare anser de
att planforslaget endast ska mojliggéra £for utbyggnad av kommunalt vatten och
spillvatten och en varsam forbattring av vigarna. De framfor att mojligheten att
uppféra permanentbostadshus pa fastigheter som idag dr klassade som fritidshus
behover utredas vidare och diskuteras liksom moijligheten att bygga storre hus pa
befintliga fastigheter. Detta fOr att omradets naturvirden paverkas negativt om nya
hus byggs.

Boo Milj6- och Naturvinner efterfragar en illustrationskarta och anser vidare att det
ar svart att se vilka bostadshus som dr befintliga och vilka som 4r mojliga nya
byggritter. De anser ocksa att byggritt i relation till fastighetsstorlek bor inforas, 1
likhet med andra planer, da en byggnadsarea om 180 kvadratmeter pa en mindre
tomt ger relativt stora konsekvenser.

Boo Milj6- och Naturvanner anser att det ar mycket viktigt att en
naturvirdesinventering gors, som underlag f6r bygglovsenheten vid
bygglovsprovning samt vid beslut om framtida skotsel av omradet. Vidare menar de
att en inventering sannolikt skulle visa pa att fler omraden ska regleras genom nl-
bestimmlse, exempelvis omradet ling Vistra Uppfartsvigen. De anser dven att det
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ar oklart om den administrativa bestimmelsen om marklov for tridfallning star Gver
mojligheten till gallring 1 bestimmelsen n,. Vidare anser de att det 4r mycket viktigt
att reglerna for de virdefulla naturomraden som vigféreningen blir huvudman for
ar tydliga, samt att den skotselplanen som omnidmns i planbeskrivningen biliggs
planhandlingarna.

Boo Milj6- och Naturvinner undrar vidare varfoér detaljplanen inte reglerar att
sprangning och schaktning inte ar tillatet inom hela planomradet. De anser dven att
skrivningen “Det ir visentligt att hardgjorda ytor undviks. Hardgjorda ytor bor
beldggas med grus och stodmurar bor undvikas.” fran planbeskrivningen ska utgora
en planbestimmelse pa plankartan sa att det inte bara blir till en intention.

Boo Milj6- och Naturvinner efterfragar avslutningsvis med vilket argument ett
kontor ska fa byggas i det unika kulturomradet.

Planenhetens kommentar. Ett av syftena med detaljplanen ér att mojliggora f6r
utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Planenheten
bedomer att den byggritt for fastigheterna som foreslas 1 detaljplanen inte kommer att
paverka naturmiljon och omradets karaktir pa ett oacceptabelt sitt. Vidare bedémer
planenheten att det inte dr nodvindigt att reglera byggnadsarean i relation till
fastighetsstorleken da fastigheterna och befintliga byggnader i omradet ir relativt stora. En
sadan reglering skulle dven innebira att flera byggratter skulle behova skriddarsys for att
inte gora byggnaderna planstridiga. Vad giller naturinventering bedémer kommunen att
befintligt underlag, samt platsbesok, utgor tillrickligt underlag f6r att virna naturmiljon i
omradet. Da detaljplanen inte medger ndgra avstyckningar bedomer planenheten att det inte
ar nodvandigt att uppritta en illustrationsplan 6ver omradet. Marklov for tridfallning for
ddellovtrid och tallar med en stamdiameter om 15 cm eller stérre giller inom hela
planomridet men innebdr inget strikt forbud. Bestimmelsen n syftar till att bevara omrade
med skogskaraktir. Naturvardande gallringar far dock genomforas for att gynna
kronutveckling och for att skapa dldre grova trid. Bestimmelse om att tallar och
adellovtrid med en stamdiameter om 15 cm eller storre inte far fillas har efter samradet
dven inforts pa allmin plats natur. Vad giller skotselplanen 6ver Eols udde bedémer
planenheten att det inte dr nédvandigt att biligga den. Det ar fastighetsigarna som ansvarar
for skotseln av omradet.

Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att reglera att springning och schaktning inte
ar tilliten inom hela planomradet da det 1 vissa fall kan vara nédvindigt for att mojliggora
bebyggelse. Planenheten bedémer att det inte 4r nodvindigt att inféra en bestimmelse som
reglerar hardgérandegrad pa plankartan.

Planenheten har efter samradet bedomt att det inte dr limplig att ga vidare med forslaget for
kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14. Byggritten har saledes tagits
bort.

8. Nacka miljovardsrad ir positivt till att kommunalt vatten och avlopp infors 1
planomradet samt till féreslagna forbattringar av vignitet. De tycker dock det ér
viktigt att f6rindringarna genomfors med stor hinsyn till den befintliga
naturmarken inom omrédet, som till stora delar har h6ga naturvirden och en
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virdefull historisk bruksmiljo.

Miljovardsradet framfor att:

- detir bra att sa manga trid som mojligt bevaras 1 omradet.

- detir bra att stora delar av den f6r Stockholms samhallshistoriska milj6 bevaras.
- att bevara landskapsbilden 4r mycket viktigt.

- detir bra att utsiktspunkten bevaras.

Nacka miljévardsrad foreslar vidare att strandskyddet ska bevaras i storre
utstrickning. De framfor dven att det pa udden finns stora omraden som inte utgor
privata tomter och att detta omrade borde planliggas som natur. Vidare framfor de
att andelen ”hard jordyta” bor minimeras — allt f6r att minska avrinningen ut i
Askrikefjarden.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Vad giller strandskydd
bedémer planenheten att strandskyddets skyddsvirden gillande allminhetens tillganglighet
till platsen och naturvirden ar sikrade med den utstrickning som strandskyddet foreslas
upphivas. Vad giller Eols udde bedomer planenheten att det inte 4r lampligt att planligga
den som allmin plats natur. I planbeskrivningen framgiar att det dr visentligt att hardgjorda
ytor undviks. Planenheten bedémer att det dven fortsatt finns goda forutsittningar for
infiltrering pa fastigheterna inom planomradet.

9.

Sodertérns brandférsvarsforbund framfor att brandvattenférsoérjning ska ordnas
med ett konventionellt system med titt placerade brandposter eller med
raddningstjansten tankbilar och ett glest brandpostnat (sa kallat alternativsystem). I
aktuellt planomride kan brandvattenforsorjning ordnas med alternativsystem.
Sodertérnsbrandférsvar anser att man bor beakta avstand till nirmaste brandpost,
dimensionerande fléde 600 1/minut, gatunit som mojliggor rundkorning av
tankbilar och birighet vid brandpost som tal minst 10 tons axeltryck.

Vidare framfér brandforsvaret att framkomligheten £6r riddningstjanstens fordon
ska beaktas for att inte f6rdr6ja insats vid brand eller annan olyckshindelse. Om det
allmianna gatu- och vignitet inte medger tillricklig framkomlighet ska en speciell
riddningsvig enligt Boverkets Byggregler, BBR, kap 5:94 anordnas. Riddningsvigen
bor utgbras av hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. En riddningsvig
skall pa rakstrickor ha en minsta kérbanebredd om 3,0 m, fri héjd om 4,0 m och
skall tala ett axeltryck av 100 kN. Maximal tillaten lingslutning dr 8%, tvirfall 2%
och vertikalradien skall vara minst 50 m. Innerradien i kurvor skall vara minst 7,0 m
och i ytterradien skall finnas saidan breddokning och hinderfritt omrade att
stegfordon kan framforas med tanke pa det frimre 6verhinget. Infartsvigar till och
vigar inom omraden bor utforas sa att rundkoérning eller vindning méjliggors.
Eventuella hinder skall utféras som bommar eller liknande som gar att 6ppna med
en sa kallad "brandskapsnyckel”. Betongsuggor, blomkrukor, trid, planteringar,
stenar eller andra fasta hinder fir inte anvindas. F6ér omriden som byggs ut etappvis
eller om byggnader tas i bruk innan om det ar fardigbyggt skall framkomligheten
sikerstallas dven under sjilva byggskedet.
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Planenhetens kommentar. Nacka vatten och avfall AB bedémer att villkor f6r
alternativsystem ér uppfyllt. Det finns tva korsningar f6r Féreningsvagen och
Drottningvigen. Brandposter finns utplacerade i bada korsningarna och de bada
brandposterna dr avsedda for fyllning av tankvagnar och ticker ett stort omrade inklusive
Omrade A.

Kummelnis vagforening féreslds vara huvudman for allmén plats och ansvarar dirmed f6r
vigarna inom omradet och forbattringar av dessa. I detaljplanen stills dock krav pa att
vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafitkmingd pa mer 4n 50 litta
fordon/veckomedeldygn samt f6r mer 4n 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton. Planenheten vidarebefordrar
Brandforsvarets synpunkter till Kummelnis vigférening.

10. Sjofartsverket gor bedomningen att planforslaget inte kommer att paverka
sjofarten negativt och att de ddrmed inte har ndgot att erinra. Sjofartsverket
konstaterar att kommunen tagit hinsyn till riksintresseomradet for farleden, norr
om planomradet. Vidare framfor Sjofartsverket information om att anpassning av
bostiderna som kommer att ligga mot farleden bor utformas sa att boendet inte
stOrs av fartygstrafiken och att all belysning inom planomridet utformas sa att den
inte verkar blindande for sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter
som dr avsedda for siker navigation. Sjofartsverket anser aven att kommunen bor
utreda mojligheten till batpendling. I 6vrigt forutsitter Sjofartsverket att f6ljande
planomriden kommer att samradas med verket dven fortsittningsvis.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen. Inom planomradet
planeras ingen direkt fortitning utan det kommer fortsatt att vara villabebyggelse av gles
karaktir, dock kan nagon ytterligare enstaka fastighet bebyggas utmed farleden. Inga nya
vigar, gemensamma parkeringsplatser eller strandpromenader tillkommer. Planenheten
bedomer att sjofarten inte kommer att paverkas av planférslaget. Planenheten bedomer att
det inom ramen for denna detaljplan inte 4r mojligt att anligga en allman brygga for
batpendling med tillhérande tillginglig vig och infartsparkering inom planomradet.

11. Trafikf6érvaltningen (SLL) refererar bland annat till RUEFS 2010. Vidare skriver de
att det finns en befintlig busshallplats, med anslutning mot Orminge centrum och
vidare mot slussen, cirka 200 - 900 meter utanfér planomradet, vilket ér i linje med
RiPlan. Trafikforvaltningen vill dven att kollektivtrafiken omnamns i
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Busstrafiken finns
beskriven i planbeskrivningen, men avsnittet uppdateras utifran Trafikforvaltningens
synpunkter.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom planomradet
12. Agarna till fastigheterna Kummelnis 7:5 och 7:6 anser att kommunen med den

foreslagna detaljplanen inte gér en konsekvent och proportionerlig avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen, samt att det bor prévas om detaljplanen ar
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juridiskt korrekt vad giller likstallighetsprincipen for alla fastighetsigare inom
omrade A. Fastighetsigarna framfor att om strandskyddets syften fortfarande har
betydelse i Omrade A bor ytterligare utbyggnad av permanentbebyggelse pa
strandskyddad mark inte vara forenligt med strandskyddets syfte och att omradet da
bor bevaras utan férindring. Vidare framfor de att kommunen dock bedémer att
det sammantagna intresset av att ta strandskyddsomradet i ansprik enligt
detaljplaneforslaget viger tyngre dn strandskyddsintresset. Fastighetsdgarna 6nskar
att fa bebygga fastigheten Kummelnis 7:5 och framf6r att de nya omstindigheter
som detaljplaneliggningen innebir gor att strandskyddet for fastigheten bor provas
pa nytt. De sirskilda skil som bor foreligga (sisom utokade hemfridszoner och
lucktomt) kommer att bli annu starkare i och med aktuell detaljplan.

Vidare 6nskar de att fa stycka fastigheten Kummelnis 7:6 (i likhet med styckning
som skett av Kummelnis 7:7), da den ir stor och vil rymmer tva bebyggelser. De
onskar dven fastigheten Kummelnis 7:6 ges en storre byggritt samt att
strandskyddet upphivs pa att den.

Fastighetsagarna staller sig dven fragande till formuleringen “om samtliga
bostadsfastigheter utnyttjar méjligheten att inrymma tva bostadsldgenheter per
huvudbyggnad méjliggor planforslaget f6r totalt cirka 100 bostider” i planforslaget.

Fastighetsagarna framfor dven fragor om huruvida byggritterna for badhuset pa
fastigheten Kummelnis 7:34 och kontorsbyggnaden pa Kummelnis 7:14 dr
forenliga med strandskyddsbestimmelserna, samt om kontorsbyggnaden ar forenlig
med kulturmiljon och omradets 6vriga virden.

Fastighetsdgarna har dven framfort frigor som avser att det i planbeskrivningen
niamns att: "Vidare skall befintlig fastighetsindelning behallas, vilket medfor att inga
avstyckningar tillits". De fragar bland annat vem har initierat detta beslut samt hur,
nir och av vem beslutet fattades.

Planenhetens kommentar. Kommunen foreslér i detaljplanen att strandskyddet upphivs
dir sirskilda skal, enligt miljobalken, foreligger och intresset av att ta marken i ansprak
vager tyngre dn strandskyddsintresset. Vad giller fastigheten Kummelnis 7:14 dr den idag
bebyged och planenheten bedémer att hela fastigheten ar ianspraktagen pd sadant sitt att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Vad giller badhuset bedémer kommunen att
det sarskilda skilet angeldget allmant intresse, for att aterskapa ett kulturhistoriskt virde,
foreligger.

Fastigheten Kummelnis 7:5 dr obebyggd och ligger i sin helhet inom strandskyddat omrade
och inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Kommunens bedomning ir att det inte
foreligger nagra sirskilda skal, enligt miljobalken, for att upphiva strandskyddet pa
fastigheten. Kommunen har dven tidigare provat frigan om att bebygea fastigheten i en
detaljplan. Kommunen begirde da att Lansstyrelsen skulle upphiva strandskyddet inom
fastigheterna Kummelnids 7:5 och del av 7:6. Lansstyrelsen avslog kommunens begiran med
motiveringen att det inte foreldg nagra sirskilda skil. Beslutet 6verklagades till regeringen
som avslog 6verklagan med motiveringen att det inte var nagon lucktomt och att det vid en
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avvagning mellan allminna och enskilda intressen inte framkommit nagra skl for att
upphiva strandskyddet.

Fastigheten Kummelnis 7:6 ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden och ar vil
exponerad mot farleden. Cirka hilften av fastigheten ligger dven inom strandskyddat
omrade. Fastigheten dr obebyged och ir beligen pa en sluttning ner mot farleden.
Fastigheten utgors idag av en tallskog med héga naturvirden och karaktirsskapande trad.
Den vistra delen av fastigheten utgérs av en tallbacke med 200-ariga tallar som har ett
mycket hogt naturvirde som bor bevaras i sin helhet. Dessa virden har dven betydelse for
riksintresseomradet.

Fastigheten Kummelnis 7:6 ges en byggritt pa den norddstra delen av fastigheten. Vad
giller strandskydd som giller pa del av fastigheten Kummelnas 7:6 bedomer planenheten
dels att det inte foreligger nagra sirskilda skil, enligt miljobalken, for att upphéva
strandskyddet pé fastigheten dels att intresset av att ta marken i ansprak for
bostadsbebyggelse inte viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r utbygegnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. En fértitning
av omradet skulle paverka dess karaktir, dels i form av mer bebyggelse, avverkning av trid
och hardgjorda ytor, dels i form av att vagnatet skulle beh6va byggas ut for att klara
belastningen.

Planenheten bedomer att fastigheten Kummelnis 7:6 inte dr lamplig att avstycka da det inte
finns utrymme for mer dn en byggratt for huvudbyggnader med tillh6rande
komplementbyggnader och vrigt utrymme som beh6vs for att fastigheten ska kunna
bebyggas pa limpligt sitt. Planenheten gér bedémningen att en avstyckning skulle innebéra
att strandskyddat omradet behdver tas 1 ansprak for att mojliggora ytterligare en tomt pa
fastigheten Kummelnis 7:6. Det skulle dven paverka omradets karaktir negativt genom att
en betydande del vegetation skulle behéva tas bort, betydande markbearbetningar skulle
behdva genomfdras och att bebyggelsen dirmed blir titare dn idag. Detta skulle kunna
innebidra en stor negativ paverkan pa omradets karaktir. En avstyckning skulle dven strida
mot detaljplanens syfte.

Inte heller en storre byggritt beddms som limpligt av samma skil som redovisas 1
foregaende stycke. Da fastigheten Kummelnis 7:6 dr obebyggd saknas skal att frainga den
generella byggritten enligt e; som anges 1 planen.

I avvigningen mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten eller att fa en stérre
byggritt och det allmédnna intresset att bevara omradets karaktir, skyddsvirda tallar och
tillgodose riksintresseomradet och strandskyddet bedémer planenheten att de allminna
intressena viger tyngre.

Planférslaget mojliggdr for totalt cirka 100 bostider da det medger att tva bostadsldgenheter
far inredas per huvudbyggnad, vilket redovisas i planbeskrivningen. Planenheten har efter
samridet bedomt att det inte ar limplig att ga vidare med forslaget f6r kontors-
/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14. Bygeritten har siledes tagits bort.
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Ramarna for vad som ska ingd i planarbetet fattas av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU) genom beslut om start-PM f6r detaljplanen. KSSU antog
start-PM f6r denna detaljplan den 8 december 2015, § 244.

13. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:14 har inkommit med information om
strandskyddsdispens for bryggor som givits pa fastigheten och vill att besluten
avspeglas 1 detaljplanen.

Fastighetsagarna framfor dven att de har diskuterat med sina grannar med anledning
av den foreslagna studiobyggnaden pa fastigheten. Fastighetsigarna framfor att de
flesta av grannarna dr positiva men att det finns grannar som ar oroliga dels for
eventuella framtida dgares sitt att utnyttja byggritten, med bland annat kontor med
stora parkeringsytor, och dels for en blockerad utsikt. Med anledning av det framfor
fastighetsagarna att de kan tinka sig att planen begrinsar antalet arbets- och
parkeringsplatser samt att bygganden vrids for att minska det visuella uttrycket, att
byggnadens yta minskas till 150 kvadratmeter och att den byggbara ytan for
kontorsindamal minskas.

Planenhetens kommentar. Planenheten justerar detaljplanen sa att de lagliga bryggorna
bekraftas.

I samradet provades limpligheten att mojliggora for en kontors-/studiobygenaden pa
fastigheten Kummelnis 7:14. Efter samradet har planenheten utrett forslaget vidare och
beddmer att det inte 4r limpligt att ga vidare med byggritten for kontors-/studiobyggnaden.
Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Inga
avstyckningar eller fortitning foreslas inom omradet. Under samradet inkom 6nskemal fran
en annan fastighetsigare att fo motsvarande byggritt pa sin fastighet samt synpunkter fran
flera fastighetsidgare som motsatte sig byggnaden.

Planenheten bedomer att den foreslagna byggnaden, med sin placering, storlek och utifrin
hur omradet planeras att utvecklas inom ramen for denna detaljplan, skulle ge ett patagligt
intryck och paverkan som inte dr férenligt med planen syfte, omradets karaktir,
landskapsbild och nirmiljén. Det har inte framkommit tillrdckligt starka skal till att avvika
fran uppdraget och syftet med projektet. I en avvigning mellan det enskilda intresset att
uppfora en kontors-/studiobyggnad och det allmidnna intresset att bevara omradets
karaktir, samt utifran detaljplanens syften och inkomna synpunkter bedémer planenheten
att det enskilda intresset far std tillbaka. Byggritten har darfor tagits bort.

14. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:35 foreslar att de ska fa méjlighet att 16sa in
all mark mellan deras fastighet och vigen, for att kunna underhalla marken som
héller pa att vixa igen.

Fastighetsdgarna framfor vidare att strandskyddet har varit upphavt f6r hela
fastigheten sedan 25 ar och anser att det ér fel att strandskyddet enligt planférslaget
inte upphivs f6r den 6vre delen av fastigheten. Fastighetsdgarna framhaller att
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denna delen ir en uppodlad tridgardstomt med frukttrad och griasmatta, att den inte
har nagon betydelse for det rorliga friluftslivet eller miljon vid stranden samt att de
vill bygga ett garage dir. Agarna har ocksa synpunkter pa att gingbryggan, som
l6per efter berget fran tomten till tomtgrans mot Kummelnis 1:330, och tridicket
runt giststugan inte har markerats pa plankartan.

Vidare ansoker fastighetsigarna om en byggritt for kontor/lager/garage uppe vid
vigen, i likhet med byggritten pa fastigheten Kummelnis 7:14.

Vidare framfors att fastigheterna Kummelnis 7:35, 7:25 och 11:42 idag har en
gemensamhetsanliaggning f6r vatten och avlopp, och att de vill bilda en ny
gemensamhetsanlidggning for anslutning till det kommunala systemet i samband
med detaljplanen. Tanken ir att befintlig LPS-pump vid sjon drivs i samfilligheten
och att de installerar en LPS-pump frin kommunen nira tomtgrins vid
Foreningsvigen 7 pa fastigheten Kummelnis 7:35. P4 sa sitt behover fastigheterna
Kummelnis 7:25 och 11:42 inte grava upp sina tomter for att ansluta till VS.

Planenhetens kommentar: Planenheten har efter samradet justerat planhandlingarna och
utokat kvartersmarken mot gatan efter samrad med Kummelnis vigforening, se plankarta
och planbeskrivning f6r avgrinsning och beskrivning av konsekvenser.

Vad giller strandskyddet har planenheten utrett fragan vidare efter samradet och bedémer
att det finns sarskilda skil for att upphiva strandskyddet pa den 6vre delen av fastigheten,
samt for gangbrygean, dd omradet ar lagligt ianspraktagen pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Planhandlingarna dndras utefter detta.

Planenheten har efter samrddet bedomt att det inte dr limplig att ga vidare med forslaget f6r
kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14. Byggritten har siledes tagits
bort. Planenheten bedomer att det inte ar limpligt, utifran planens syfte och omradets
karaktir, att mojligeora for en kontors-/lagerbyggnad pa fastigheten Kummelnids 7:35.

Nir gemensamhetsanlidggningen f6r Kummelnis ga:23 bildades upprittades ett avtal om
provisorisk anslutningen till det kommunala VS-nitet. I avtalet framgar det att
fastighetsdgarna ska anslutas till det kommunala VS-nitet nir en utbyggnad av den allminna
anldggningen i omradet sker. Bedémningen fran Nacka vatten och avfall AB ir att varje
fastighet ska ha sin egen foérbindelsepunkt. Detta dr dock ingen fraga som regleras i
detaljplanen.

15. Agarna till fastigheten Kummelnis 11:43 anser att strandskyddet ska undantas
tor kajbryggan pa fastighet Kummelnis 1:326, dd de menar att den funnits redan
innan 1970. Som st6d for detta hinvisar fastighetsigarna till servitut, som skrevs vid
styckning av den storre fastigheten 1954, med ritt att f6r bland annat bad- och
batplats anvinda stamfastigheten, samt képekontrakt som medger ritt att anligga
brygga vid stranden nedanfor tomten. Vidare anser fastighetsigarna att det finns
starka bevis for att gingvig/trappor/kajbrygea anvints sedan 1950-talet for att ta
sig ner till bryggan. I det fall kommunen inte anser att strandskyddet kan upphivas
pa grund av hivdbevis, som stoder att kajbrygga funnits innan strandskyddet
infoérdes pa 1970-talet, vill fastighetsdgarna att strandskyddet upphivs med stéd av
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att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Vidare ir fastighetsdgarna inte intresserade av foreslagen gemensamhetsanliggning
(g) for VS-anslutning som foreslas i samradshandlingen. De redovisar istillet en
annan punkt som de anser ar bittre och enklare, i1 direkt anslutning till
Lévbergavigen.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen justeras sa att bryggan markeras med WB-omrade
pa plankartan dd planenheten bedomer att bryggan dr lagligt uppférd innan
strandskyddsreglerna tridde i kraft.

Nacka vatten och Avfall AB kommer att placera foérbindelsepunkten i samrad med
fastighetsagaren. Nacka vatten och avfall AB stiller sig i nuldget inte negativ till den
toreslagna placeringen vid Lévbergavigen. Syftet med bestimmelsen g dr att vara ett
markreservat for en méjlig gemenhetsanlidggning for utfart. Eftersom utrymmet anvinds
gemensamt av flera fastigheter dr bedomning att det ar lampligt att ha kvar bestimmelsen.

16. Agaren till fastigheten Kummelnis 1:14 ifrigasitter huruvida huset fortfarande
kan anses bira en tillricklig tidsenlig karaktdr for att qr-klassning ska vara motiverat,
da huset utvindigt har forindrats (dndringarna listas 1 yttrandet). Fastighetsigaren
onskar istallet att fa fastigheten k-markt.

Fastighetsdgaren framfor ocksa att det ursprungligen fanns bland annat ett stall, ett
badhus vid vattnet, en stor brygga i T-format och en stensatt vig fran bryggan upp
till huset. Vidare framfors att alla byggnader fanns kvar nir fastigheten férvirvades
1961, men att de med aren har férsvunnit bland annat pd grund av vider etcetera.
Fastighetsdgaren vill, likt fastighetsdgaren till Kummelnis 7:34, fa tillstand att
ateruppfora bryggan. Idag finns landfastet kvar.

Vidare framfor fastighetsdgaren synpunkter pa att kommunen klassar den del av
fastigheten som ligger utom strandzonen som mark som ej fir bebyggas (den del
som ér prickmarkerad) och vidare forhindrar en eventuell framtida avstyckning och
tillskapande av en ny fastighet med byggritt. Fastighetsagaren finner det oskiligt da
samtliga tomter inom planomradet har visentligt mindre tomtstorlekar dn dgarens
fastighet pa drygt 2,3 ha. Fastighetsdgaren papekar att merparten av fastigheterna
inom naromradet under dren succesivt medgivits avstyckning av kommunen och
tomter har skapats som ir anpassade till en mer stadsmissig struktur.
Fastighetsdgaren anser att det dr orittvis behandling och en stor inskrinkning pa
dganderitten att kommunen vill bevara endast en tomt i sin ursprungliga
utformning.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det dr motiverat att dndra g-
bestimmelsen till k efter de uppgifter som framkommit i samradet och vidare utredning,
dock kvarstir rivningsférbudet da bygganden ar viktig f6r kulturmiljon, landskapsbilden och
omradets karaktir.
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Planenheten bedomer att det inte finns sarskilda skil, enligt miljobalken, att upphava
strandskyddet for en brygga pa platsen, da det inte funnits nagon brygga dir pa flera ar.

Detaljplanen syftar till att mojliggbra f6r utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets karaktir och ridande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. En fortitning
av omradet skulle paverka dess karaktir, dels i form av mer bebyggelse, avverkning av trid
och hardgjorda ytor, dels i form av att vignitet skulle behéva byggas ut for att klara
belastningen. Fastigheten ar vil exponerad mot Stockholms farled och inlopp som ir
utpekat som riksintresseomrade for kulturmiljévarden och huvudbyggnaden pa fastigheten
ar viktig for kulturmiljon, landskapsbilden och omradets karaktir. I avvigningen mellan det
enskilda intresset av att stycka av fastigheten och det allmdnna intresset att bevara omradets
karaktir samt tillgodose riksintresseomradet for kulturmiljovarden bedémer planenheten att
det allmidnna intresset vager tyngre. En avstyckning skulle dven strida mot detaljplanens
syfte.

Efter samradet har en del av ytan pa fastigheten som markerades med prickmark (mark som
inte far forses med byggnad) dndrats till korsmark (mark som med undantag av
komplementbyggnader inte far férses med byggnad).

17. Agaren till fastigheten Kummelnis 5:1 vill dela sin fastighet i tva tomter, en p
4000 kvadratmeter och en pa 3004 kvadratmeter. Fastighetsigaren menar att det
redan dr tva tomter idag. Vidare framfor fastighetsdgaren att sjostugan redan har el
och vatten, att dgaren kan tinkta sig ett attefallshus eller friggebod pa den tomten
och att det de bada tomterna ska fa varsin VS-anslutning. Fastighetsidgaren framfor
ocksa att det i Kummelnis byggs pa tomter som ar cirka 1000 — 1500 kvadratmeter
och att det maste finns nagon rittvisa i omradet.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen syftar till att mojliggora for utbyggnad av
permanent bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets
karaktir och ridande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska
behallas. En fértitning av omradet skulle paverka dess karaktir, dels i form av mer
bebyggelse, avverkning av trid och hardgjorda ytor, dels i form av att vignatet skulle
behova byggas ut for att klara belastningen. Aktuell fastighet ligger inom strandskyddat
omrade och dr vil exponerad mot Stockholms farled och inlopp, som ir utpekat som
riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Det dr dven svart att ordna en limplig anslutning i
form av vig till den nedre delen av fastigheten. I avvigningen mellan det enskilda intresset
av att stycka av fastigheten och det allminna intresset att ytterligare iansprakta
strandskyddad mark, bevara omradets karaktir samt tillgodose riksintresseomradet f6r
kulturmiljévarden bedémer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre. En
styckning skulle dven strida mot detaljplanens syfte.

Vad giller férbindelsepunkt f6r VS tillhandahaller Nacka vatten och avfall AB endast en per
fastighet.

18. Agaren till fastigheten Kummelnis 7:21 framfor att det inte kan vara
kommunens avsikt att virna omradets kulturhistoriska miljé och virdefulla
landskapsbild genom att uppfora ett modernt héghus/industrifastighet mitt i den



@ 16 (27)

gamla bebyggelsen. Fastighetsidgaren accepterar inte den foreslagna detaljplanen.
Fastighetsagaren hinvisar till planforslaget och att endast en huvudbyggnad far
finnas per bostadsfastighet och att det pa fastigheten Kummelnis 7:14 méjliggors
tor en hypermodern hog byggnad pa 180 kvadratmeter med glasfasader samt att den
placeras pa en hog bergsknalle som gor den mer i6gonfallande. Vidare stiller sig
fastighetsagaren fragande till varfor fastigheten undantas fran bestimmelsen endast
en huvudbyggnad per bostadsfastighet.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte ar lamplig
att ga vidare med forslaget f6r kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Byggritten har saledes tagits bort.

19. Agarna till fastigheterna Kummelnis 7:27-7:34 har gemensamt i egenskap av
dels dgare till fastigheterna Kummelnis 7:27-7:33, dels medlemmar i samfilligheten
Kummelnis 7:34 inkommit med synpunkter angdende strandskyddet.
Fastighetsdgarna framhaller att Eols udde ér unik och att udden sedan 1800-talet
utgor i allt visentligt ianspraktagen tradgardsmark vilken tjdnat som tridgard for de
7 hus som ingick i den ursprungliga fastigheten Kummelnas 7:1. Vidare lyfter de
fram att Eols udde som helhet alltjamt ér en till storsta delen anlagd tridgard som
fastighetsdgarna - dels pa egen hand avseende de egna fastigheterna, dels i egenskap
av medlemmar i samfilligheten avseende den samfillda marken - skoter, underhaller
och utvecklar/upprustar. Detta gemensamma ansvar grundas pa det atagande som
davarande fastighetsigaren redan 1981, genom en 6verenskommelse med Nacka
kommun, férband sig att uppfylla. Vidare lyfter de fram att det finns en faststélld
skotselplan som syftar till att sikerstilla den gamla miljon och
tridgardsanliggningen inklusive byggnader.

Fastighetsdgarna framfor att forutsittningen for att de fortsatt ska kunna skota,
underhalla och utveckla/upprusta tridgirdsmiljon ir att detaljplanen inte inverkar
negativt pa dessa moijligheter. Enligt deras uppfattning ér inte strandskyddet
upphivt i tillrackligt utstrickning for att uppna detaljplanens syfte att virna
omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, miljéer och landskapsbild. De ser
det som tydligt att svarigheterna att bevara Eols udde som den ser ut idag skulle bli
stora om lov behover sokas for varje atgard.

Fastighetsdgarna vill att strandskyddet ska upphivas for fastigheterna Kummelnis
7:27 — 7:33 enligt forslaget, samt att strandskyddet upphivs for hela fastigheten
Kummelnis 7:34, for att inte riskera eller omojliggora deras arbete med att bevara
Eols Udde.

Fastighetsdgarna har i yttrandet aven bilagt Forslag 7/l fortsatt upprustning av
tridgardsanléggningen, 2017.

Planenhetens kommentar:

Strandskydd giller idag inom 100 meter fran strandlinjen pa fastigheterna Kummelnis 7:27-
7:34. Kommunen har méjlighet att upphava strandskyddet under vissa forutsittningar.
Planenheten bedémer dock att det inte finns de sirskilda skél som beh6vs £6r att upphava
strandskyddet f6r hela fastigheten. Utéver bedomningen av sirskilda skl ska dven en
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intresseavvigning ske ndr strandskyddet upphivs 1 en detaljplan, en avvigning mellan
strandskyddets intressen och behovet av att upphiava. Intresset av att ta omradet 1 ansprak
pa det sitt som avses med planen maste viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Att strandskyddet ligger kvar enligt planforslaget bedoms inte innebara ett hinder for att
genomfora planen pa fastigheten Kummelnis 7:34. Att upphava strandskyddet pa hela
omradet bedéms kunna inverka menligt pa strandskyddets skyddsintressen pa lang sikt
eftersom en hel stor yta upphivs, inte endast for vissa konkreta atgirder. Sammantaget
bedomer planenheten darfor att strandskyddsintresset 1 detta fall viger tyngre och att det
inte gar att upphava strandskyddet pa hela fastigheten.

For kommande atgirder som strider mot strandskyddets férbud kan dispens sokas dven
fortsittningsvis, och da provas fran fall till fall.

20. Agarna till fastigheten Kummelnis 1:392 framfor att de képt fastigheten till ett
virde dir kommunal anslutning till vattnet redan har riknats in och att det ddirmed
ar svart att se hur virdet pa fastigheten kan gynnas och 6kas genom detaljplanen.
Fastighetsagarna anser att en subvention av taxan for det kommunala vattnet bor
goras for de fastigheter som redan idag har en 16sning som anses vara kommunal, da
det inte sker nagon virdedkning som gynnar dem och inte heller motiverar den
kostnad som presenterats.

Vidare anser fastighetsidgarna att det behovs stringare nybyggnadsregler, for att
detaljplanen ska varna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, miljéer och
landskapsbild, dir det finns risk att fritidshus rivs och moderna nybyggnader tar
plats. Fastighetsagarna anser att omradet inte bor utvecklas pa detta sitt, och
eftersom att det ér sd fa byggnationer som det handlar om borde man i byggloven se
till att hustyperna anpassas till miljén. Till exempel bor taklutningen preciseras 1
planbestimmelserna for att undvika platta tak och pa sa sitt undvika moderna
hustyper som ser ut som lador. Ett omrade som Eols udde skulle gynnas av att
karaktiren bibehalls och i detta fall skulle det vara onddigt att tillita modern
nybyggnation.

Fastighetsdgarna anser dven att det bor regleras 1 detaljplanen sa att
bostadsrittsforeningar inte kan skapas med hjilp av Attefallsregler, samt att striktare
regler behovs for tradfillning, att fler omraden markeras med nl och n2 och att fler
trid kriver bygglov for att fallas.

Planenhetens kommentar. Nir gemensamhetsanligeningen f6r Kummelnis ga:4 bildades
upprittades ett avtal om provisorisk anslutningen till det kommunala VS-nitet. I avtalet
framgar det att fastighetsigarna ska anslutas till det kommunala VS-nitet nir en utbyggnad
av den allminna anliggningen i omradet sker och anslutningsavgift ska da betalas enligt vid
tidpunkten for anslutningen gillande taxa.

Efter samradet har planenheten preciserat och fortydligat utformningsbestimmelserna for
tillkommande bebyggelse i detaljplanen. Vidare bedémer planenheten att den utdkade
lovplikten for tridfillning samt markerade ni- och n-omraden ir tillrickligt for att virna
omradets naturvirden och karaktir.
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Detaljplanen reglerar att bygglovsbefrielsen for sa kallade attefallsatgirder inte giller inom
detaljplaneomradet. Detaljplanen reglerar dven att hogst tva ligenheter far inredas per
huvudbyggnad, diremot dr det inte méjligt enligt plan- och bygglagen att reglera
upplatelseform.

21. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:32 framfor att Eols udde ar unik och att
udden sedan 1800-talet 1 allt visentligt utgdr ianspraktagen tridgardsmark som
tjanat som tradgard for de sju unika hus som ingick i den ursprungliga fastigheten
Kummelnis 7:1. Vidare framfor dgarna synpunkt angiende att de inte forstar den
klassificering som gjorts i Antikvarisk platsanalys gillande att deras fastighet endast
har en tidtypiskhet klassad som mellan, till skillnad mot de andra tillbyggda
fastigheterna pa Fols udde. Fastighetsagarna vill att kommunen fortydligar
grunderna till klassificeringen.

Vidare framfor fastighetsigarna att fastigheten ar inritad som om det dr lingre till
vattnet dn vad de sen tidigare har uppfattat det som. De undrar om en ny inmitning

g]OI'tS.

Planenhetens kommentar. Initialt bedomdes byggnadens tidstypiskhet som mellan pa
grund av senare tillkomna fasadinstallationer. Vid en nirmare granskning bedéms dock
bygganden ha en hog tidstypiskhet. Planenheten dndrar dirmed texten i den antikvariska
platsanalysen till hog.

Nigon ny inmatning av fastigheten har inte gjort. Grundkartan har tillhandahallits av Nacka
kommuns lantmaiterienhet.

22. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:10 framfér synpunkter pa den planerade
studion/kontorsbyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14 med avseende pa frimst
dess placering men aven utformning. Fastighetsigarna anser att ytan pa 180
kvadratmeter utgdr ett stort ingrepp i omradets kulturhistoriskt virdefulla miljo,
som detaljplanen virnar om. Vidare stiller fastighetsigarna sig fragande till att
byggnaden placeras pa den hogsta punkten pa tomten, vilket gor att totalh6jden pa
byggnaden sett fran vigen och omkringliggande hus, bland annat deras, blir mycket
i6gonfallande och dndrar landskapsbilden visentligt. Detta utifran att tomten ger
mojlighet till att placera byggnaden pa bergets baksida, frin vigen sett, dir det star
en bod idag. De ifragasitter ocksa ytan om 180 kvadratmeter, om fler in de boende
pa fastigheten ska ha det som arbetsplats innebér det en 6kad biltrafik pa deras
vigar.

Fastighetsigarna anhaller aven om utokad byggritt (Attefallshus) for fastigheten
Kummelnis 7:10.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte dr limplig
att ga vidare med forslaget f6r kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Byggritten har saledes tagits bort.
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Bygglovsbefrielsen for sa kallade attefallsatgarder giller, enligt 9 kap. 4d § PBL, bland annat
inte inom bebyggelseomriden som ir sirskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémissig eller konstnirlig synpunkt. Planomradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévarden och kommunen bedémer bebyggelseomradet som sirskilt virdefullt
enligt 8 kap 13 § PBL. Av den anledningen regleras att bygglovsbefrielsen for
attefallsatgirder inom planomradet inte giller. Daremot medger detaljplanen att
komplementbyggnader uppforas till en sammanlagd byggnadsarea (yta pa marken) om hogst
60 kvadratmeter per fastighet, varav den storsta byggnaden far vara hogst 40 kvadratmeter.

23. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:15 foreslér att strandskyddet upphivs i sin
helhet f6r samtliga bostadsfastigheter inom planomradet, pa samma sitt som
Virmdo kommun gjort i liknande planer. Vad giller strandomradet £6r deras
fastighet framfor fastighetsigarna att det redan ar ianspraktaget sedan langt innan
strandskyddsreglerna inférdes, genom privatiserande atgarder som funnits pa
platsen sedan 1960-tal eller tidigare, bl.a. bétslip, vattencistern med pumpanordning,
brygga och boj, plank vid strandlinjen, samt sjéstugan en liten bit upp med privat
uteplats strax utanfor. Vidare framfor fastighetsagarna att det inte finns ndgra
realistiska mojligheter for allménheten att vandra frin andra fastigheter lings
strandlinjen och att mojligheterna att ligga till fran havet dr begrinsade med hinsyn
till de stindigt inkommande svallvagorna. Fastighetsdgarna menar att intresset att
kunna nyttja fastigheten bor viga betydligt tyngre i detta fall 4n den i praktiken
forsumbara inskrankningen av strandskyddets syfte.

Vidare framfor fastighetsigarna att detaljplanen bor tillita dteruppférandet av en
gammal brygea som fanns pa platsen sedan 1940-talet, vars yttre delar raserades
under tidigt 2000-tal. 2013 ateruppférdes en mindre brygga som inte racker till vid
lagvatten da det dr langgrunt. De vill kunna f61rlinga bryggan cirka 5 meter, ungefir i
samma stotlek som den tidigare som fanns. De anser att de ska fd ateruppfora
bryggan i och med att det tillats pa grannfastigheten. Fastighetsigarna 6nskar dven
att detaljplanen medger installation av en bathiss, antingen vid den forlingda
bryggan eller pa samma stille som befintlig batslip.

Fastighetsagarna har dven synpunkter pa skrivningen att ”Enskilt byggande, dvs
byggstart efter beviljande av bygglov, kan ske forst nir angiven utformning av
vigarna pa allmin plats dr uppfyllda”. De fOreslar att texten justeras sd att
vigforbittringar inte maste vara klara innan bygglov kan ges, i linje med hur det
reglerats i andra detaljplaner inom Kummelnas och Vikingshill. For att bygglov ska
beviljas krivs att vigforeningen utfardar barighetsintyg, och att det borde vara en
tillrdcklig kontrollpunkt, menar fastighetsagarna.

Planenhetens kommentar. Inom hela detaljplaneomradet ligger strandskyddet kvar lings
stranden sa att fri passage sa langt det dr mojligt mojliggors, goda livsvillkor f6r djur- och
vixtlivet bevaras och paverkan pa vattenomradet minimeras. Den zon av strandskydd som
behalls pa ianspraktagen tomtmark motiveras dock 1 forsta hand av att paverkan pa det
skyddade vattenomradet ska minimeras eftersom det oftast 4r sa ianspraktaget dér att
passage pa land inte ar mojligt. Planenheten bedémer att zonen fortsatt ska ligga kvar.
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Vad giller utokning av bryggan bedémer planenheten att det inte finns nagra sirskilda skal,
enligt miljobalken, for att undanta ytterligare yta fran strandskyddsbestimmelserna.

Efter samradet har planbestimmelsen ”’bygglov far inte ges forrin angiven utformning av
vigar pa allman plats dr uppfylld” samt skrivningen om detta i planbeskrivningen tagits
bort.

24. En av dgarna till fastigheterna Kummelnis 7:33 och 7:34 informerar om att det
pa plankartan saknas ett befintligt hus inom fastigheten Kummelnis 7:33 och att
den bor ritas in. Vidare vill fastighetsdgaren kunna bygga till huvudbyggnaden med
en farstukvist/veranda och en balkong, samt utoka sin fastighet till att ven omfatta
komplementbyggnaden som ligger strax utanfor fastigheten.

Vidare framfor fastighetsigaren att Kummelnis 7:34s gemensamhetsanlidggning som
skots av Eols uddes samfillighetsférening inte omfattar drift och investeringar i ett
gemensamt VA-system, och att varje bostadsfastighet ansvarar for sitt eget avlopp.
Agaren anser dirfor att kommunen maste erbjuda de bostadsfastigheter pa Eols
udde som sa begir att fa en egen anslutningspunkt till kommunens VA-system.

Fastighetsdgaren framfor dven att tridgardsanliggningarna pa Eols udde har ett
unikt hégt kulturvirde. Inte alla enskilda bygg- eller tridgardselement, utan
sammantaget representerar Eols udde en kulturmiljé som saknar motstycke. Agaren
anser att Eols uddes unika karaktir bor fortydligas i planen sa att deras
upprustningsarbete inte forsvaras. Bifogat yttrandet finns Antikvariskt ntlatande
gallande de grina kulturvirdena pa Eols ndde, Saltsji-Boo som beskriver och lyfter fram de
kulturhistoriskt vardefulla utemiljéerna i omradet.

Vidare hivdar dgaren att strandskyddet ska undantas for hela fastigheten 7:34 for att
dirmed mojliggors deras fortsatta upprustningsarbete.

Fastighetsdgaren hivdar dven att kommunen forminskar Eols uddes unika
kulturvirden genom att slarva med bendmningen av hela planférslaget. Eols udde ar
en viktig kulturhistoriks del 1 omradet, men hela omradet fir inte bendmnas Eols

udde.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att det inte dr nédvindigt att mita in
den befintliga komplementbyggnaden och markera den pa plankartan. Byggnaden ar
placerad pa korsmarkerad mark, som medger komplementbyggnader, i detaljplanen. Vad
giller till-/utbyggnad av huvudbyggnaden enligt 6nskemdl frin fastighetsidgaren bedomer
planenheten att det inte dr limpligt att utdka bygeritten for detta pa grund av byggandens
kulturhistoriskt sirskilt virdefulla virde. Andringar av byggnaden far prévas genom bygglov
utifrin forutsittningarna i detaljplanen. Fragan om att genomfdra fastighetsbildning
hanteras inte inom ramen for detaljplanen. Fastighetsdgarna far sjilv kontakta
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun som far prova frigan i en lantmaiterifrrittning.

Gemensamhetsanliggning for VS kan komma att behéva bildas f6r Eols Udde.
Forbindelsepunkter f6r VS t6r fastigheterna pa Eols udde kommer att placeras pa allmin
platsmark. Nacka vatten och avfall AB kommer att tillhandahélla en gemensam
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torbindelsepunkt for VS for samtliga fastigheter pa Eols udde. Om 6verenskommelse
traffas mellan fastighetsidgarna och Nacka vatten och avfall AB finns dock mojlighet att
uppritta enskilda forbindelsepunkter f6r fastigheterna Kummelnids 7:27-7:33 pa Eols udde.
Placeringen av forbindelsepunkterna kommer 1 sa fall vara pa allmin platsmark och
fastighetsagarna ansvarar sedan for att bygga ut och sakerstilla ratten till ledningarna fran
forbindelsepunkterna till respektive fastighet. Utrymme maste dven finnas f6r en mindre
pumpanliggning for spillvattnet pa kvartersmark.

Planenheten delar synpunkten att tridgardsanliggningen pa Eols udde har ett hogt
kulturhistoriskt virde och planbeskrivningen fortydligas i detta avseende. Vad giller
benimningen pé detaljplanen bedémer planenheten att det inte dr lampligt att dndra namnet
da det kan bidra till en otydlighet.

Vad giller strandskydd pa fastigheten Kummelnids 7:34, se vidare planenhetens kommentar
till synpunkter fran dgarna till fastigheterna Kummelnas 7:27-7:34 (punkt 19).

25. Agare till fastigheten Kummelnis 7:4 har synpunkter betriffande strandskyddet.
Fastighetsagaren framfor att den intensiva battrafiken omojliggor strandhugg med
bat pa grund av de stora svall som battrafiken orsakar, samt att strandlinjen till
storre delen bestar av berg som slutar vid vattenbrynet som gor det problematiskt
for privatpersoner att betridda eller passera strandremsan. Att trygga allmidnhetens
tillgang till strandomraden dr hir en fara for allmidnheten om inte stora investeringar
g0rs. Fastighetsdgaren 6nskar att strandskyddet hivs helt for fastigheten da
strandomradet redan dr ansprakstaget sedan 60-talet.

Planenhetens kommentar. Inom hela detaljplaneomradet ligger strandskyddet kvar lings
stranden sa att fri passage sa langt det dr mojligt mojliggdrs, goda livsvillkor £6r djur- och
vixtlivet bevaras och paverkan pa vattenomradet minimeras. Den zon av strandskydd som
behalls pa ianspraktagen tomtmark motiveras dock i forsta hand av att paverkan pa det
skyddade vattenomradet ska minimeras eftersom det oftast 4r sa ianspraktaget dér att
passage pa land inte dr mojligt. Planenheten bedémer att zonen fortsatt ska ligga kvar.

26. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:20 anser att det 4r anmirkningsvirt att
fastigheten Kummelnis 7:14 har bedoémts lamplig f6r kontorsindamal med hinsyn
till detaljplanens syfte och likabehandlingsprincipen, och efterfrigar
stillningstagande vad giller enskilda och allminna intressen.

Vidare framfor de att foreslagen byggnads storlek, placering och utformning
torindrar den befintliga bebyggelsestrukturen och kommer att ge mer insyn pa
omkringliggande framsidor, som idag dr fredade, sirskilt vintertid nir det saknas
stidsegrona. En kontorsbyggnad om 180 kvadtratmeter kan dven inrymma manga
arbetsplatser. Vidare har fastighetsidgarna funderingar 6ver att kontorsbyggnadens
utformning inte alls styrs av detaljplaneforslaget, samt hur tillganglighetskraven i
BBR paverkar landskapsbilden eller de stora ekarnas livsmiljo.

Fastighetsigarnas 6nskan ar att fastigheten Kummelnas 7:14 behandlas som alla
andra fastigheter i omradet, och med samma byggritt. I det fall det ur kommunens
synvinkel dnda anses forenligt med detaljplan och platsens forutsittningar med en
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kontorsbyggnad tycker de att det vore mer limpligt med en mindre byggnad
anpassad till fastighetens naturliga férutsittningar och terring.

Vidare 6nskar fastighetsidgarna fa med i detaljplanen en komplementbyggnad om
max 40 kvadratmeter pa baksidan av deras hus.

Fastighetsigarna invinder i egenskap av dgare till fastigheten Kummelnis 7:24 mot
att den fastigheten planldggs som allmin platsmark, och f6r fram flertalet
synpunkter angiende detta. Synpunkterna ror i princip samma fragor som fors fram
1 ett gemensamt yttrande fran fastighetsigarna till Kummelnis 7:24.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte dr limplig
att ga vidare med forslaget f6r kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Byggritten har siledes tagits bort.

Detaljplanen medger byggritt om sammanlagt hdgst 60 kvadratmeter, varav den storsta far
vara hogst 40 kvadratmeter, for komplementbyggnader per bostadsfastighet.

Vad giller synpunkter om allmin platsmark pé fastigheten Kummelnids 7:24, se
planenhetens kommentar till synpunkter fran dgarna till fastigheterna Kummelnids 7:24
(punkt 27) nedan.

27. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:24 framfor att fastigheten har varit i deras
dgo sedan 1969 och anvinds som en forlingning av deras egna tomter, med bland
annat brygga - dir var och en har sin egen biatplats — och sandstrand. De framfor
invindningar mot detaljplanen och godkanner varken att deras fastighet ar annat dn
tomtmark eller att den dndras till att bli allmin plats — naturmark. De framf6r att en
expropriering skulle paverka dem stort pa grund av dels sinkt virde pa deras
fastigheter och dels forlorad sjotomt. De framhaller aven att det finns andra
fastigheter inom planomradet som har hogre natur- och kulturvirden, men som inte
foreslds bli naturmark. Vidare framfér de att deras fastighet redan ir tillginglig enligt
savil allemansritt som strandskydd, och att de inte 6nskar dndra nagot av detta.

Fastighetsagarna godkanner inte heller att deras privata brygga betecknas som WV,
den bor istillet betecknas WB.

Vidare 6nskar fastighetsigarna att tomtgrinsen mellan fastigheterna Kummelnas
7:24 och 7:18 korrigeras till att f6lja tomtgransen i land och darefter ut 1 vattnet, for
att kunna flytta befintlig brygea till mitten av fastigheten Kummelnis 7:24 dér en
brygga tidigare har legat. De 6nskar dven att strandskyddsdispens medges for y-
bommar pa bryggans vistra sida, dd de menar att det nu dr svart att angora bryggan.

Planenhetens kommentar. Planenhetens beddmning dr att den allmédnna platsen inom
fastigheten Kummelnis 7:24 ska kvarsta. Foér omradet gillde tidigare en avstyckningsplan
som reglerade anvindningen av marken. Det omrade inom fastigheten Kummelnis 7:24
som dr allmin platsmark i samrddshandlingarna var i avstyckningsplanen avsatt for att
tillgodose gemensamma utrymmen sasom gronomrade. Det var dven dndamalet nar
fastigheten bildades. Delar av Kummelnis 7:24 ir redan idag bland annat upplaten som
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viagmark for gemensamhetsanliggningen Kummelnis ga:1 och forvaltas av Kummelnas
vigforening,.

Eftersom det ér enskilt huvudmannaskap regleras allmin platsmark enligt anldggningslagen.
Detta innebir bland annat att omradet for allmén platsmark kommer att upplatas till en
gemensamhetsanliggning. Agandet av fastigheten kommer inte dndras genom att omradet
upplats till en gemensamhetsanlidggning. Om fastighetsidgaren begir det kan det bli aktuellt
for anligeningssamfilligheten att 16sa in omradet.

Det vattenomrade som tillh6r Kummelnis 7:24 berors inte av allmén platsmark.

Frigan om att genomfora fastighetsbildning hanteras inte inom ramen f6r detaljplanen.
Fastighetsagarna far sjilva kontakta lantmaterimyndigheten i Nacka kommun angaende
detta.

Vad giller bryggan dndras planbestimmelsen till WB. Efter samradet har ytan f6r
upphivande av strandskyddet for bryggan dndrats till att omfatta endast bryggan och inte
befintliga y-bommar, dock inkluderar WB-omradet y-bommarna. Vad giller y-bommar pa
bryggans vastra sida beddmer planenheten att det inte dr limpligt att utéka brygganliggning
enligt 6nskemal fran fastighetsdgarna till Kummelnis 7:24. Anledningen till detta ér att
planenheten bedomer att det inte finns sérskilda skal, enligt miljcbalken, att utoka
brygganliggningen enligt 6nskemal samt att fastighetsigarna till Kummelnis 7:24 inte visat
att de har nagon radighet 6ver det aktuella omradet.

28. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:23 anser att planen innebir en orimligt stor
kostnad for att fa vatten och avlopp i och med att de redan har kommunalt vatten
och avlopp anslutet, och att det pa sa sitt inte ger ndgot mervirde f6r dem eller vid
framtida forsiljning.

Vidare anser fastighetsigarna att det ar mycket positivt att man vill bevara Eols
uddes karaktir, och vilkomnar att inga styckningar far genomfoéras sa att inte
tomterna blir f6r sma och omradet mer titbebyggt. Utifran det tycker de att
kontorsbyggnaden som dr inritad inte kidnns ritt. De anser att den fastigheten
kommer att innebara en for stor avvikelse fran den karaktir de faster stort virde vid.

Fastighetsdgarna dr dven deldgare av fastigheten Kummelnis 7:24, och hinvisar till
att de inkommit med synpunkter for den fastigheten i ett gemensamt brev.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte dr limplig
att ga vidare med forslaget for kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Byggritten har saledes tagits bort.

Nir gemensamhetsanlidggningen f6r Kummelnds ga:4 bildades upprittades ett avtal om
provisorisk anslutningen till det kommunala VS-nitet. I avtalet framgar det att
fastighetsdgarna ska anslutas till det kommunala VS-nitet nér en utbyggnad av den allminna
anldggningen i omradet sker och anslutningsavgift ska da betalas enligt vid tidpunkten f6r
anslutningen gillande taxa.
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Vad giller synpunkter om allman platsmark pa fastigheten Kummelnids 7:24, se
planenhetens kommentar till synpunkter fran dgarna till fastigheterna Kummelnas 7:24
(punkt 27) ovan.

29. Agare till fastigheten Kummelnis 7:2 6nskar att strandskyddet upphivs for hela
deras fastighet, och havdar att nyttan med strandskyddet pa Kummelnis 7:2 och
nirliggande fastigheter inte star i proportion till inskrinkningen av nyttjandet av den
egna fastigheten. Som skal till det framfér de 1 huvudsak att strandlinjen praglas av
otillgingliga klippartier, att den dr mycket svartillginglig bade fran vattnet och ifran
land, och att svallvagorna fran fartyg gor det omojligt for privatpersoner med batar
att lagga till. Vidare att det 1 dagslaget inte heller gir att promenera lings med
strandlinjen och att strandomradet redan ér ianspraktaget sedan 1940-talet.
Fastighetsdgarna framfor vidare att strandskyddet slopats i nirliggande omrade med
snarlika forutsittningar som pa Telegrafberget, Hasseludden, Gashaga samt
Koviksudde.

Fastighetsagarna framfor dven att de vill upphiéva strandskyddet for ett annat
mycket angelaget intresse, for en salongsbit fran tidigt 1900-tal som ar under
process att K-mirkas. Agarna framhaller att det ir angeliget att bevara dessa
svenskbygeda kulturskatter, varpa behovet av en brygganligening vid och i vattnet
ar stort, och att detta inte gar att tillgodose nagon annanstans pa fastigheten
Kummelnis 7:2 dn vid strandremsan.

Planenhetens kommentar. Inom hela detaljplancomradet ligger strandskyddet kvar lings
stranden sa att fri passage sa langt det 4r mojligt mojliggors, goda livsvillkor f6r djur- och
vaxtlivet bevaras och paverkan pa vattenomradet minimeras. Den zon av strandskydd som
behalls pa ianspraktagen tomtmark motiveras dock 1 forsta hand av att paverkan pa det
skyddade vattenomridet ska minimeras eftersom det oftast r sa ianspraktaget dér att
passage pa land inte dr mojligt. Planenheten bedomer att zonen fortsatt ska ligga kvar.

Planenheten bed6émer att det inte finns sarskilda skil, enligt miljébalken, att upphiva
strandskyddet f6r en brygga, utéver den som finns pa fastigheten.

30. Agaren till fastigheten Kummelnis 7:22 motsitter sig att det byggs ett kontor pa
fastigheten Kummelnis 7:14, da de anser att det inte passar in i omradet.

De motsitter sig aven att den gemensamt dgda fastigheten Kummelnis 7:24
planldggs som park- eller naturmark, da det ar deras egen tomt med deras egna
privata brygga, och hinvisar i 6vrigt till den gemensamma skrivelsen fran samtliga
agare till fastigheten Kummelnas 7:24.

Fastighetsagarna framfér ocksa att de har invindningar mot inlésen av del av deras
fastighet lings Beatebergsvigen.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte 4r lamplig
att ga vidare med forslaget f6r kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Bygeritten har saledes tagits bort.
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Vad giller synpunkter om allman platsmark pa fastigheten Kummelnids 7:24, se
planenhetens kommentar till synpunkter fran dgarna till fastigheterna Kummelnas 7:24
(punkt 27) ovan.

Efter dialog med Kummelnis vigférening har moétesplatsen lings med Beatebergsvigen
tagits bort fran planforslaget.

31. Agaren till fastigheten Kummelnis 11:42 framfor att bryggan pa Kummelnis
1:326 inte ar utmarkt som brygga (WB) och 6nskar att den marks ut som brygga da
den legat dir langt for strandskyddet.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen justeras sa att bryggan markeras med WB-omrade
pa plankartan da planenheten bedomer att bryggan ar lagligt uppférd innan
strandskyddsreglerna tridde i kraft.

32. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:12 anser att befintliga bryggor ska ges
beteckningen WB 1 planen. De framfér dven att befintlig huvudbyggnad kan ha en
hégre hojd dn den 1 planen medgivna och vill att kommunen sikerstaller att
byggnaden inte dr hégre dn de 10 meter planen medger. Vidare framfor
fastighetsdgarna att planen i rimlig utstrickning ska beakta befintlig bebyggelse
varfor de invinder mot att lagligen uppférda komplementbyggnader inte ryms inom
planbestimmelserna; Befintligt garage ar 50 kvm (dp max 40) och darutover finns
fler lagligen uppforda dldre byggnader som Gverstiger resterande 20 kvm. Ett
klargérande beh6vs 6ver hur befintliga bygelovsbefriade dtgirder beaktas eftersom
dessa far en utokad lovplikt i planen. Fastighetsidgarna motsitter sig dven att
lovplikten utékas for bygglovsbefriade dtgirder - dessa ska sjalvklart fa utforas utan
krav pa lov. De vill vidare att alla byggnader blir planenliga och att befintlig altan om
90 kvm ska ges en byggritt. Vad det giller den prickade marken anser de att
befintliga byggnader/anliggningar inte ska goras planstridiga utan dir de finns ska
prickad mark tas bort.

Planenhetens kommentar. Kommunen bedémer att den bryggan som ar markerad med
WB pa plankartan ar lagligt uppford. Daremot bedomer kommunen att det saknas sirskilda
skil, enligt miljobalken, for att upphéva strandskyddet for resterande bryggor pa fastigheten.
Vad giller nockhé6jden pd byggnaden dr den enligt planenhetens beridkningar ligre dn 10
meter. Planenheten bedémer att detaljplanen ar utformad med skalig hinsyn till befintliga
bebyggelseforhallanden. Komplementbyggnader far enligt planforslaget ha en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 60 kvadratmeter per fastighet, varav den storsta
komplementbyggnaden far ha en byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter. Om arean for
befintliga lagligt uppférda komplementbyggnader 6verskrids pa en fastighet utgér
bestimmelserna dock inget hinder mot att dessa stir kvar. Daremot kan det innebira att
bygganden inte far byggas till eller ateruppforas i sitt tidigare utférande vid rivning, skada
eller brand. Kommunen bedémer att det dr en rimlig avvigning i férhallande till den
byggritt som ges f6r huvudbyggnad och komplementbyggnader. Bygglovsbeftielsen for si
kallade attefallsatgirder giller, enligt 9 kap. 4d § PBL, bland annat inte inom
bebyggelseomraden som ir sirskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r
kulturmiljévarden och kommunen bedémer bebyggelseomradet som sirskilt vardefullt
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enligt 8 kap 13 § PBL. Av den anledningen regleras att bygglovsbefrielsen for sa kallade
attefallsatgirder inom planomradet inte giller. Det krivs saledes bygglov for dessa vilket
innebdr att byggnadsatgirderna provas mot bestimmelserna i detaljplanen. Efter samradet
har den ut6kade lovplikten for sa kallade friggebodar tagits bort.

Vad giller altanen bedémer planenheten att det inte ar lampligt att ge den en byggritt om 90
kvadratmeter i detaljplanen, da det skulle dven skulle kunna innebira att huvudbyggnaden
byggs till med 90 kvadratmeter vilket skulle ge en for stor paverkan pa omgivningen. Vad
giller prickmark reglerar den att marken inte far forses med byggnad. Inga byggnader inom
fastigheten ligger pa prickmark. Omradet for befintligt garage, som ligger inom 6 meter fran
gata, har markerats med korsmark inom vilket komplementbyggnader far uppforas.

33. Agaren till fastigheten Kummelnis 11:111 motsitter sig att en extra
komplementbyggnad som dr 120 kvadratmeter storre dn tillitna 60 kvadratmeter for
Ovriga fastigheter 1 planomradet tillats pa fastigheten Kummelnis 7:14, vilket
motsiger likhetsprincipen. Vidare framfor fastighetsidgaren att placeringen av en stor
byggnad pa berghallen dr ett gravt Gvergrepp pa ett genuint, orért naturomrade och
fullstindigt omotiverat da tomten for Gvrigt bestar av en stor, plan yta. Att tillita en
stor byggnad, som ir avsedd for betydande niringsverksamhet, pa berghillen strider
mot detaljplanens intentioner att virna om kulturmiljévirden i kulturhistoriskt
virdefulla omraden, fastigheten ligger i Beatebergsomradet som ar kulturhistoriskt
vildokumenterat.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter samradet bedomt att det inte dr limplig
att ga vidare med forslaget f6r kontors-/studiobyggnaden pa fastigheten Kummelnis 7:14.
Byggritten har siledes tagits bort.

Andringar efter samrad
Foljande andringar och justeringar av planfoérslaget har gjorts efter samradet:

e Bygeritten for kontors-/studiobyggnad pi fastigheten Kummelnis 7:14 har tagits
bort.

e Planbestimmelsen om att bygglov inte far ges forrin utformningen av allminna
vagar ar uppfylld har tagits bort

e Lydelsen for bestimmelsen W har dndrats till Oppet vattenomrade.

e Utbredningen av prick- och korsmark har dndrats pa fastigheter med
huvudbyggnader som har rivningsférbud.

e \WB-omriden har lagts till eller justerats pa fastigheterna Kummelnis 1:3206, 7:14,
7:24, 7:34.

e Upphivande av strandskydd har justerats pa fastigheterna Kummelnis 7:35 och 7:12
samt for tillkomna WB-omraden.

e Bestimmelse om att ddellovtrdd och tallar med en stamdiameter om 15 cm eller
storre mitt 1,3 meter ovan mark inte far fillas har lagts till inom NATUR.

e Lovplikten gillande marklov har dndrats. Marklovsplikten f6r schaktning,
sprangning och fyllning har tagits bort. Marklovsplikten for tradfillning har dndrats
sa att det galler ddellévtrad och tallar istéllet for att omfatta alla tridslag,
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¢ Den utokade lovplikten for sa kallade friggebodar har tagits bort.

e Utformningsbestimmelserna har justerats och preciserats 1 form av de nya
bestimmelserna fi, f3 och fa.

e Bestimmelsen n, har dndrats till n; pa fastigheterna Kummelnis 5:1, 7:2, 7:4 och
7:15.

e En motesplats pa Beatebergsvigen har tagits bort.
e Kvartersmarken har utokat vid fastigheterna Kummelnis 7:35 och 1:330.
e Vindplats har méjliggjorts pa Vistra uppfartsvigen.

e  Gatumark har utokats vid Jenny Linds vag, Vistra uppfartsvagen och vid infarten
till Vistra uppfartsvigen.

e Regleringen till skydd for 6versvimningsrisk vid skyfall pa fastigheterna Kummelnas
7:13 och 7:14 har dndrats.

e Planbestimmelserna som reglerar badhuset pa fastigheten Kummelnis 7:34 har
justerats.

e I Ovrigt har mindre dndringar, fortydliganden och justeringar av redaktionell
karaktir gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Roger Bjork
Tilltérordnad planchef Planarkitekt



