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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, +ap. 115115

Hogst en huvudbyggnad far uppféras per fastighet. Hogst tva bostadslagenheter
far inrymmas i varje huvudbyggnad, med undantag fér omrade markerat med es.
Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.
Komplementbyggnadens byggnadsarea ska ej inréknas i huvudbyggnadens
byggnadsarea.
Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst 16% av
fastighetsarean, dock hogst 165 kvadratmeter och med en
hogsta nockhojd om 8,5 meter. Komplementbyggnader far
uppta sammanlagt hogst 40 kvadratmeter byggnadsarea
och med en hogsta nockhojd om 4,0 meter.
Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst 165
kvadratmeter och med en hégsta nockhojd om 6,5 meter.
Komplementbyggnader far uppta sammanlagt hogst 40
kvadratmeter byggnadsarea och med en hogsta nockhojd
om 4,0 meter.
Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst 175
kvadratmeter och med en hégsta nockhojd om 6,5 meter.
Komplementbyggnader far uppta sammanlagt hogst 40
kvadratmeter byggnadsarea och med en hogsta nockhojd
om 4,0 meter.
Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst 185
kvadratmeter och med en hégsta nockhojd om 6,5 meter.
Komplementbyggnader far uppta sammanlagt hogst 65
kvadratmeter byggnadsarea och med en hogsta nockhojd
om 4,0 meter.
Radhus med hogst fem bostadslagenheter och med en
hogsta nockhojd om 8,5 meter far uppforas. Storsta
sammantagen byggnadsarea for huvudbyggnader ar 500
kvadratmeter. En komplementbyggnad om 10 kvadratmeter
och med en hégsta nockhojd om 4,0 meter far uppforas per
bostadslagenhet.
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Marken far inte forses med byggnad

+++++ Marken far med undantag av komplementbyggnader inte
forses med byggnad

Fastighetsstorlek. 4. 1851 .

d000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter
Placering, sia. 1651515

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans, med undantag
for huvudbyggnad pa fastigheter markerade med p,. Alternativt far
huvudbyggnader sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans som parhus.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans
alternativt sammanbyggas i gemensam fastighetsgréns. Garage/carport som har
direktutfart mot lokalgata ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot
gata.

P Byggnad ska placeras parallellt med den nordvastliga
gransen mot gata, samt placeras hogst 10 meter fran denna
grans. Sovrum och uteplats ska placeras mot tyst sida.

p. Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare befintlig
fastighetsgrans an 4,0 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran fastighetsgrans.

Utformning, sua. 165115,

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens
topografi for att minimera sprangning, schaktning- och fyllnadsarbete

Utforande, +kap. 165151 5.
Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt som mgjligt infiltreras inom fastighet

b, Vid grundlaggning ska risk fér éversvamning beaktas.
Kallare far inte finnas.

Markens anordnande och vegetation, ssa. 105

Omrade med vardefullt eller vardefulla trad som ska
bevaras. Adellévtrad och tallar med en stamdiameter om
0,15 meter eller storre, matt 1,3 meter 6ver mark, far inte
fallas eller skadas till foljd av t.ex. jordkompaktering, skador
pa stam, rotter eller grenverk. Om tradet utgoér risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom kan det
efter lovprovning fa fallas.

Skydd mot storningar, sis. 1251515,

Bostaderna ska utformas sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
overskrids. Da sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen vid varje
bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).

- Bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde)

- Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte éverskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme ki 06.00-22.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, +a.75
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allman plats

Genomforandetid, +sa.21 5

Genomférandetiden for allman plats ar 15 ar fran det datum detaljplanen vunnit
laga kraft. Genomférandetiden for 6vrig kvartersmark &r 13 ar och paboérjas 2 ar
efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Bygglov och startbesked fér mindre
atgarder pa befintlig bebyggelse kan beviljas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Definition av mindre atgarder finns beskrivet i planbeskrivningen, sida 20.

Andrad lovplikt +sa. 1551535

Inom omrade markerat med n, kravs marklov for fallning av adellovtrad och tallar
med en stamdiameter om 0,15 meter eller stérre, matt 1,3 meter 6ver mark.

Upphivande av

For planomradet upphéavs de bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestdammelser) som faststélldes 1978-08-04 och
som ar registrerade som tomtindelning for kv. Folkdansen, akt 0182K-10400

PLANOMRADET

Planomradet omfattar omridet kring Fagelstigen i den centrala delen av
Boo, strax norr om Orminge trafikplats, och beror 35 bostadstastigheter. Be-
byggelsen pa de privata fastigheterna utgors av friliggande enbostadshus pa
en till tva vaningar, med en karaktir av bade fritids- och permanent boende-
standard. Bostadsfastigheternas storlek varierar mellan cirka 900-2200 kva-
dratmeter. Omradet dr kuperat och upplevs som gront da uppvuxna triad pa
de privata fastigheterna i manga delar dominerar 6ver bebyggelsen. Vigarna
bestar huvudsakligen av smala grusvigar med bevuxna diken.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Omradet vid Fagelstigen ar ett tidigare fritidshusomride dar de flesta fast-
igheterna saknar anslutning till kommunalt vatten och spillvatten. I take
med Stockholmsregionens tillviaxt har omradet blivit mer permanentbosatt.
Nir tidigare fritidshusomraden blir mer permanentbebodda medfor det ett
ansvar for kommunen att bland annat se till att paverkan pd miljon fran en-
skilda avloppsanliggningar minskar samt att nédvindig infrastrukeur byggs
ut och byggritter ses 6ver.

Att planlidgga omridet vid Fagelstigen 4r en del i kommunens langsiktiga ar-
bete med sé kallad fornyelseplanering vilket innebar att kommunalt vatten
och avlopp (VA) anlaggs i dldre fritidshusomraden si att omridet kan fung-
era for permanentboende. Omridet ska planeras enligt kommunens arbets-
modell for fornyelseplanering med ett lingsiktigt hallbart perspektiv, vilket
innebir kommunalt huvudmannaskap for vigar, natur- och parkmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan anslu-
tas. Vagarnas standard behover forbittras for att upptylla de krav som stills
i ett omrade for permanent boende gillande barighet, framkomlighet, tra-
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Planomridets lige i Nacka kommun

fiksikerhet och omhindertagande av dagvatten. Vigarna Fagelstigen, Sparv-
stigen och Skogsglintans vig kommer att rustas upp och 6verforas till kom-
munen som blir ny huvudman. Utbyggnaden av allminna vigar finansieras
genom uttag av gatukostnadsersittning enligt kommunens riktlinjer. Paral-
lellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning fram. VA-utbyggnaden
finansieras med anliaggningsavgifter.

Planférslaget mojliggor en fortsatt omvandling frin fritidshus till perma-
nentboende och en fortitning av bostider genom avstyckningar. For de
flesta av fastigheterna tillits en minsta fastighetsstorlek pa 700 kvadratmeter,
i likhet med angrinsande bostadsomrade. Syftet ar att mojliggora en succes-
siv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt som fastighetsi-
gare onskar. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till forutsittningarna pa
platsen och vintas efter planforslagets genomférande utgéras av friliggande
villor samt enstaka radhus och parhus. Totalt beriknas cirka 20 nya bostader
kunna tillkomma. Planforslaget omfattar dven bestimmelser bland annat
vad giller skydd av virdefull vegetation samt omhindertagande av dagvatten
inom bostadsfastigheter och pa allmin platsmark.

SAMRAD

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att begransa den lokala
miljdbelastningen och mojliggdra f6r permanentboende
genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vagar | omradet. Vidare
ar syftet att mdjliggdra for en successiv fortatning genom
avstyckningar samtidigt som vardefull vegetation inom
omradet bevaras.

Planforslaget verensstammer med &versiktsplanen.
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljGpaverkan. Planen
hanteras enligt reglerna om utdkat planforfarande | plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Under SAMRADSTIDEN den 20 februari - 5 april
2019 kommer planforslaget vara uppsatt i Nacka Stadshus,
Granitvagen 15. Planforslaget finns aven tillgangligt pa
biblioteken | Nacka Forum och Orminge centrum.

Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns
hemsida www.nacka.se/fagelstigen

Valkomna till 6ppet hus i Nacka Stadshus,
utstallningshallen, Granitvdagen 15, den 12 mars
2019 kl. 17.30-19.30. P2 det 6ppna huset kommer
representanter fran kommunen att narvara och svara pa
fragor kring planforslaget. Ingen féranmalan kravs.

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas
skriftligen och ska senast inkommma den 5 april
2019.

Synpunkter kan lamnas:

Via e-post  registrator.plan@nacka.se

Ange KFKS 2018/683 | amnesraden.
Via brev Nacka kommun, Planenheten,

KFKS 2018/683

131 81 Nacka

Insanda synpunkter blir offentliga handlingar och person-
uppgifter hanteras I enlighet med Dataskyddsforordningen
(GDPR). Las mer om hantering av dina personuppgifter har:
www.nacka.se/personuppgifter-planering

Fragor om planforslaget stills till planarkitekt

Magnus Bohman, 08-718 80 97/, e-post magnus.bohman@
nacka.se, eller till exploateringsingenjor Jonas Nylander, 08-
718 92 58, e-post jonas.nylander@nacka.se
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