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Upphédvande av strandskydd inom detaljplan for del av
Sickladn 37:41, Finnboda pirar, Nacka kommun

Beslut ;

Lansstyrelsen beslutar att strandskyddet ska upphévas inom de omréaden som &r
skrafferade pé bifogad kartskiss bendmnd bilaga 1. Upphdvandet omfattar
kvartersmark (B) samt (WB-omrade).

Beslutet har fattats med stdd av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808)
och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

For att beslutet om upphévande av strandskydd ska bli giltigt maste beslutet att
anta detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas fran antagande omfattas
inte av detta beslut.

Upplysning
Detaljplanen bor inte antas innan beslut om upphévande av strandskydd har
vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen, Miljs-
och samhillsbyggnadsdepartementet (se bilaga).

Bakgrund

I samband med att forslaget till detaljplan for del av Sicklatn 37:41, Finnboda
pirar, var utstéllt i mars-april 2007 inldmnades en begiran om upphévande av
strandskydd inom det aktuella omradet till Lansstyrelsen. Avsikten att begira
upphivande av strandskyddet kungjordes i samband med att planen kungjordes.

?

Detta beslut %r vunnit laga kraft

Detaljplanen syftar till att maojliggora tvd bostadsldngor pa bryggor/pirar i vattnet
innehéllande ca 70 lagenheter i fyra véningar.

LAGAKRAFTBEVIS
Datum MX*/ﬂ";Z

Strandskydd géller intill 100 meter frdn strandlinjen pa land och i vattenomrade.

Strandskyddet inom det aktuella omréadet har tidigare upphévts enligt
Lénsstyrelsens beslut 2001-03-12 for Sicklaén 37:41, Finnboda varv som vann
laga kraft 2003, vilket d& omfattade ett stérre planomréde. Dock undantogs
detaljplanen fradn antagande enligt regeringens beslut M2002/857/F/P, 2003-04-
24, vilket innebér att strandskydd fortfarande giller inom aktuellt omréde.

Postadress Besdksadress Telefon Telefax E-post/webbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vx) (exp) inmp@ab.Ist.se (exp)
Planenheten www . ab Ist se

Box 22067

104 22 STOCKHOLM

den?f@””’k”m
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HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
Till forslaget hor aven:

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Miljoredovisning

5. lllustrationsplan

7. Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund och kommunala beslut

Miljo & Stadsbyggnad har i samarbete med mark&garen HSB sedan slutet av 1990-talet
bedrivit planarbete och senare genomftrande for en omvandling och utveckling av
Finnboda varvsomrade. Aktuellt planomrade, Finnboda pirar, omfattades av planprocessen
for nu géllande detaljplan for Sicklabn 37:41 m fl, Finnboda varv (DP 313).
Bostadsbebyggelsen pa pirar provades da bl a mot riksintresse for kulturminnesvarden och
kommunens Kvalitetsprogram for Nackas norra kust samt riksintresse for kust- och
skargard, farled och Nationalstadsparken.

Kommunstyrelsen godkénde 1998-09-28 § 167 start-PM for programarbete samt
programavtal med markégaren for programarbetets bedrivande. Fastighetsdgaren HSB hade
1997 latit genomfora en inbjuden arkitekttavling for omradets framtida utformning. Till
grund for programforslaget 13g ett tavlingsforslag upprattat av Nyréns Arkitektkontor AB.
Ett forslag till program for detaljplan sammanstélldes av Nyréns i samarbete med Miljo &
Stadsbyggnad, och remissbehandlades under varen 1999.

Kommunstyrelsens beslét 1999-08-23 § 184 att godk&nna programmet som underlag for
det fortsatta planarbetet med kompletteringar och fortydliganden.
(Dessa har sedermera tillgodosetts i den nya detaljplanen for Finnboda Varv.)

Omradesnamnden Sickladn beslutade 2000-09-05 § 112 att sanda detaljplaneforslaget for
Finnboda varv pad remiss till berérda samradsinstanser. Remisstiden pagick fran 20
september till och med 30 november 2000.

Omradesnamnden Sickladn beslutade 2001-04-24 § 71 att godkanna samradsredogdrelsen
och lata utstalla detaljplanen. Detaljplanen var utstéalld under tiden den 15 maj till och med
den 12 juni 2001.



NACKA KOMMUN DP 452
Miljo & Stadsbyggnad Finnboda Pirar november 2006
Planbeskrivning

De synpunkter under samrad och utstallining som berérde de foreslagna bostadshusen pa
pirar avsag framst risken for pasegling av fartyg, och huruvida forslaget éverensstamde
med kvalitetsprogrammets rekommendationer.

Forslaget bedomdes inte strida mot rekommendationerna i Kvalitetsprogrammet for Nackas
norra kust. En skyddshestammelse infordes for bostadshusen pa pirar. Bestammelsen, som
villkorade bygglov for “pirhusen”, var utformad i samrad med Lénsstyrelsen efter
onskemal fran Sjofartsverket.

Detaljplanen for Finnboda varv antogs av Kommunfullmaktige 2001-12-10 8257 och vann
laga kraft 2003-04-24. For bostadshusen pa pirar upphéavdes dock antagandebeslutet enligt
regeringens beslut M2002/857/F/P, 2003-04-24.

Grunderna for regeringens upphéavande var att det inte ansags juridiskt sakerstallt att det
paseglingsskydd som villkorades i en planbestammelse i planen skulle komma till stand.
Regeringen konstaterade att bestammelsen saknade stod i PBL. Vidare ansag regeringen att
det i planhandlingarna saknades redovisning av forutsattningarna foér att ordna ett
paseglingsskydd, och konsekvenserna av en sadan atgard.

For det undantagna delomradet beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott 2003-06-03 §
157 att planarbetet skulle fortsétta. Planbestammelserna blev en viktig knackfraga. Den typ
av redovisning som regeringen efterfragade ar i regel kopplad till ansdkan hos
miljodomstolen och domstolens beslut, eftersom paseglingsskydd/grund fordrar en dom
enligt Miljobalken (kap 11). | detaljplanen kan det inte juridiskt sakerstéllas att ett
paseglingsskydd kommer till. Det kravs en miljodom for att avgéra om och hur ett
paseglingsskydd ar mojligt att astadkomma.

HSB har paborjat utbyggnaden av infrastruktur for hela omradet och uppfor nu de forsta
etapperna av Finnboda varv. HSB har under tiden sokt och erhallit tillstand av
miljodomstolen (dom 050128 Mal nr M307-01) att bl a:

Bygga om kajerna

Anlagga tva nya pirar i vattnet

Anlédgga ett grund utanfor planerade bostadspirar

Muddra och behandla hégst 20 000 ton férorenade massor.

HSB har nu latit anlagga grundet, och muddringarna ar utforda.

Bebyggelsen pa Finnboda pirar ar en viktig del av stadsbyggnadsvisionen for det framtida
Finnboda varv. Da paseglingsskyddet i form av ett grund nu ar genomfort och sakerheten
darmed tillgodosedd kan planarbetet med Finnboda pirar fortsétta.

Aktuellt planforslag dverinstammer i huvudsak med forslaget med hus pa pirar i Detaljplan
for Finnboda Varv, som antogs av kommunfullmaktige 2001.

Samrad har skett for det aktuella planforslaget i samband med Samrad och remiss for
detaljplaneforslaget for Finnboda Varv.
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Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-03-07 §105 foljande:

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att stélla ut planforslaget

2. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att planen inte medfor en betydande
miljopaverkan.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att hos lansstyrelsen begéra att
strandskyddsforordnande enligt 7 kap 15 8§ miljobalken upphdvs inom kvartersmark och
vattenomrade for bryggor.

4. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden hemstaller till Kommunfullmaktige att ge Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden delegation att anta detaljplanen for del av Sickladn 37:41,
Finnboda pirar.

Planforslaget var utstallt fran den 27 mars till den 27 april 2007.

Kommunfullméktige beslutade 2007-05-28 att ge Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden
delegation att anta planforslaget.

Syftet med planarbetet

Planarbetet for de aktuella bostadspirarna syftar till att fullfélja intentionerna i detaljplanen
DP 313 for Finnboda Varv. Pirhusen ar en viktig del av visionen for Finnboda Varv: att
astadkomma en unik och inbjudande stadsdel dar bostdder och en mangfald av
verksamheter integreras med minnen fran varvsepoken.

Bebyggelsen ska ta hansyn till omradets mycket speciella forutsattningar och riksintresset
for kulturminnesvarden. De riktlinjer och rekommendationer som redovisas i Kvalitets-
program for Nackas norra kust skall beaktas.

Forslaget till detaljplan reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden samt
gestaltningen av tillkommande bebyggelse.

PLANDATA

Lé&ge, areal

Planomradet &r en del av Finnboda Varv vid Nackas norra kust, vid inloppet till
Stockholm. Planomrédets areal ar ca 7000 m? och utgdrs av ett vattenomrdde dér
varvsverksamhet tidigare bedrevs.

Markagoforhallanden

Agare till Sickladn 37:41 &r Finnboda Industrilokaler H/B, HSB.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan

Planomradet har ingen géllande detaljplan. Omradet omges av detaljplan DP 313 for
Finnboda Varv.

Oversiktliga planer

Nacka kommuns oversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2002 rekommenderar att
omradet anvands for institutioner, bostader och kontor.

En fordjupad dversiktsplan for Sickla har antagits i kommunfullméktige 1998 (sodra delen)
och 1999 (norra delen utom Kvarnholmen). | denna fordjupade Oversiktsplan foreslogs
Finnboda varv anvéndas for bostader och verksamheter.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kuststrackan fran Saltsjogvarn till Kvarnholmen samt omradet kring Svindersvikens
strander ingdr i ett storre omrade som ar klassat som riksintresse for kulturminnesvarden.
Kvalitetsprogrammet har som syfte att formulera Gvergripande riktlinjer for Nackas norra
kust som helhet och rekommendationer for bevarande och utveckling inom avgransade
forandringsomraden. Finnboda varv ar ett sadant forandringsomrade. Kvalitetsprogrammet
antogs i kommunfullmaktige 1999.

Kvalitetsprogrammets rekommendationer betraffande Finnboda varvsomradet ar foljande:

Allméant:

Den luftighet och den oregelbundenhet och den mangfald av byggnadsvolymer som préaglar
omradet narmast vattnet skall bevaras.

Variation i gestaltning, volym och skala skall efterstravas.

Intressanta orienteringspunkter i landskapet skall framhavas inom och utanfér omradet.

Landskap:
Bergsbranternas vegetation skall sparas och inga atgarder som skadar vattentillforseln till
vaxtligheten far utforas.

Bebyggelse:

De mest vardefulla byggnaderna inom hela varvsomradet skall bevaras och ges nytt
innehall. Arbetarbostaderna vid Kvarnholmsvagen skall bevaras som kulturreservat.

Ny bostadsbebyggelse ar sarskilt lamplig i omradets plana sodra del. Den sydvastra delen
lampar sig for bostader alternativt utomhusaktiviteter sasom lekytor, mindre
idrottsanldggning som komplement till befintlig bollplan vid Vilans skola, kolonilotter eller
verksamheter som kraver en attraktiv utemiljo sdsom skola och barnstuga. Tillkommande
bebyggelse skall tillita bergssluttningarna nedanfér Danvikshem och Finnberget att
framtrada. Bebyggelsen far inte délja terrangens olika nivaer.
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Kajen:

Stor vikt skall l&ggas vid utformningen av kajen.

Kulturhistoriskt vérdefulla anldggningar som den 0stligaste kranbanan samt del av
stapelbadden — i hela sin strackning — skall bevaras. Kranbanan &r ett exempel pa en
ingrediens som dr lamplig att “forstarka” av konstndrer och bli ett monument Gver en
svunnen epok. Kajen skall innehalla ett allmant strak for gang- och cykeltrafik. Den far inte
planteras med grasmattor eller liknande. Sakerhetsfragorna bor sarskilt uppmérksammas pa
grund av narheten till vattnet och resterna av den gamla varvsverksamheten sasom kranar,
traverser, smabryggor etc.

Historik

Namnet Finnboda Iar ha sitt ursprung i att platsen fungerade som hamn for s k finnskutor.
Ett beckbruk fanns pa platsen redan under 1700-talet och pa lantméterikartan fran 1805
finns ett torp kallat Finnboda.

1873-74 startar Bergsunds mekaniska verkstad en filial for skeppsbyggnad. Den enda
byggnad som finns bevarad fran denna tid uppférdes redan pa 1830-talet och tjanstgjorde
da som Beckbrukets chefsbostad. Byggnaden har darefter fungerat som bostad for
varvschefen och darefter som férmansbostad. Idag &r byggnaden mycket forfallen och
inrymmer ett mindre stéllverk.

1882 fanns 280 arbetare anstéllda pa varvet och vid sekelskiftet hade antalet dkat till hela
700 st. Detta medforde krav pa bostader for varvsarbetarna. Pa berget invid nuvarande
Danvikshem uppfordes flera trébyggnader, varav 3 st finns bevarade.

Efter moderniseringar av varvet pa 20-talet fanns pa Finnboda en ny stapelbadd med en
langd av 120 meter - den da langsta pa hela ostkusten - och tva flytdockor. N&r Bergsunds
mekaniska verkstad pa Sodermalm lades ner dverfordes motortillverkningen for batar till
Finnboda och 1928 uppfordes darfor maskinverkstadens tegelbyggnad.

Under andra vérldskriget moderniserades och expanderade varvet ytterligare och fick i
huvudsak den utbredning vi ser idag. Verkstadskontoret (ursprungligen forradsbyggnad),
Marketenteriet och Svetshall 3 &r byggnader tillkomna under denna period. Varvsarbetarna
fick ocksa ett nytt bostadsomrade ritat av arkitekterna Erik och Tore Ahlsén strax intill pa
Finnberget.

Salénkoncernen kopte Finnboda 1970 och strax darpa genomfordes omfattande
moderniseringar for att skapa ett fungerande reparationsvarv och mojligheter for
tillverkning av oljeborrplattformar. Svetshall 1 uppférdes, maskinhallen byggdes till och ett
nytt huvudkontor inrymdes i den tidigare Snickeri- och timmermansbyggnaden (nuvarande
Strangbetongs kontor).

Varvskrisen under 1970-talets slut innebar en minskning av antalet anstallda fran 700
personer 1976 till 200 personer 1982. Fran 1982 fram till dess att varvet lades ner 1991
fungerade Finnboda som reparationsvarv for framfor allt finlandsfarjor.
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Omradets klimat

Finnbodas dramatiska topografiska lage, pa den nordvanda stranden mot Saltsjon, ger ett
klimat som bor beméstras i planeringen av bebyggelse och landskap. De vanligast
forekommande vindarna ar de fran syd till vast, de dominerar med 46 % av tiden under ett
ar. Vindar fran nord och nordost ger de ogynnsammaste vindférhallandena eftersom
omradet 6ppnar sig mot dessa vindriktningar. Dessa vindar férekommer 19 - 20 % av tiden.
Omradet i sin helhet har inte nagot speciellt blasigt parti, férutom uppe pa de omgivande
kullarna. Vindkomfortgransen 6 m/s dverskrids for 25 - 26 % av alla nordostliga vindar.
(Uppgifter fran SMHI Rapport, Vindstudie Finnboda varv, 2000-02-03, K Haggkvist m fl,
Norrkdping.)

Vid host- och vardagjamning ar delar av kajomradet solbelyst minst fem timmar per dygn.

Bebyggelse, miljé och anlaggningar

Karaktaren hos varvets bebyggelse har sedan starten 1874 bestamts av den verksamhet
som bedrivits dar och omradets topografi. Det véxande varvets behov av nya ytor innebar
att bergsmassor sprangdes bort, att stranderna fylldes ut till kajer och att nya
varvsbyggnader kom till.

Bebyggelsestrukturen pa sjalva varvsomradet blev en direkt foljd av varvsindustrins
process: den ordning i vilken ett nytt fartyg byggdes, och formerna for hur fartygen
reparerades. Byggnadsskicket utméarktes av enkelhet och andamalsenlighet. Nya behov
innebar att nya byggnader tillkom eller att befintliga byggnader antingen revs, byggdes om
eller byggdes till.

De till vattenrummet anknutna anlaggningarna - hamnbassénger, kajer, kranspar, kranar,
stapelbadd och stora ytor for hantering av material - ar starkt miljoskapande faktorer.
Maskinparken och anlédggningarna hor inte till de dldsta Iamningarna men de &r av stor
betydelse for omradets varvskaraktar.

Varvets nedldggning har inneburit en avgdrande scenforéandring for den aktuella delen av
Nackas kustlinje: internt har den fysiska miljon féréandrats, och externt har vattenrummet
paverkats starkt. Mycket har forsvunnit av det som tidigare, inte minst genom sin stora
skala, fungerat starkt miljoskapande: fartyg langs kaj och i dockor, flytdockor, kranar etc.
Den varvshebyggelse som aterstar idag doldes till stora delar av dessa anlaggningar. | dag
praglas det f d varvsomradet framst av den fornyelse det genomgick under 1940- och
1950-talen. Karaktéristiskt har varit den genomgaende grova industriella karaktiren och
den oregelbundna planen dér verkstadshallar, traverser, kranar, kajer etc ordnats efter
strandlinjens strackning, bergsidornas begransning och stapelbaddarnas riktningar.

Omvandlingen av Finnboda

Malsattningen med utvecklingen av Finnboda Varv ar att med utgangspunkt fran omradets
historia knyta samman bebyggelsen fran olika tidsskeden till en val fungerande helhet.
Efter ombyggnaden foreslas varvsmiljon narmast vattnet att representeras av Maskinhall 1
och 2, Snickeri- och timmermansverkstaden, Verkstadskontoret med kajer, kranbanor och
en kran. Aven stérre delen av stapelbadden bevaras. Industrimiljon ar tankt att tydligt
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framga genom bevarandet av de stora konstruktionerna i utskjutande kranbanor och rester
av varvsverksamheten i hardgjord mark langst kajerna.

Den planerade bebyggelsen i Finnboda Varv genomfdrs nu i etapper. Upprustning av
kajerna med strandpromenad och cykelbana pagar allteftersom etapperna genomfors.
Véster om planomradet pagar ombyggnaden av Huvudkontoret med upprustning av
omkringliggande kajer, som planeras vara fardigt under 2007. Etappen med punkthus soder
om planomradet paborjas 2008-2009. Finnbodas kranbanor och stapelbadd kommer till
storre delen att bevaras. Kranbanorna avses rustas upp i samband med att aktuellt
planforslag med bostadspirar genomfors. Omradet vid stapelbadden behévs som
etableringsyta under byggtiden och planeras darfor att genomforas i en senare etapp.

Hela Finnboda Varv planeras vara fardigstéllt 2011-2012.

Planomréadet

Planomradet utgors av ett vattenomrade som tidigare varit ianspraktaget for
varvsverksamhet. Inom omradet finns en pir som kommer att tas bort och erséttas.

HSB har sanerat bottensedimenten inom planomradet till ett djup av 5 meter. Ett
paseglingsskydd i form av ett grund har anlagts norr om planomradet.

PLANFORSLAGET

Planforslaget dverensstdammer i huvudsak med forslaget for pirhusen i detaljplanen for
Finnboda Varv som antogs av kommunfullméaktige. Da paseglingsskydd nu finns i form av
ett grund behodver skyddet inte langre sakerstéllas genom bestdmmelse i detaljplanen.

I Gvrigt har smarre justeringar av pirar och bryggor skett som en anpassning till den
pagaende upprustningen av kajen narmast pirarna. Dessutom har bostadshusens lage pa
pirarna preciserats narmare. Bostadshusens volym och utformning ar densamma som i
tidigare planférslag.

Kulturmiljoén och stadsbild

Syftet med pirhusen i vattnet &r att lyfta fram varvets historia och karaktar. Ambitionen &r
att kajen, bryggorna, de &ldre husen och de nya byggnaderna skall komplettera varandra
och bilda en vél fungerande helhet med marin atmosfar.

Ytorna mellan husen pa kajen liksom bryggorna utformas sa, att anknytningen till kajen
och varvets historia framtrader. Stapelbddden bevaras som rekreationsyta for de boende,
och ges en markbehandling som levandeg6r den forutvarande funktionen. | det hamnnéra
omradet planeras trafikytorna pa ett sadant satt att biltrafiken kan ske pa de gaendes
villkor. Pa kajen anlaggs en allman gang- och cykelvdag som fortsatter utefter hela den
norra kusten.
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Vattenomradet

Kajen ar hog i forhallande till havsnivan. For att gora den sakrare, astadkomma battre
kontakt med vattnet och for att gora det enklare att lagga till med bat kommer forsankta
trabryggor byggas utefter kajen. Trappor och ramper férbinder kajen med trabryggorna.

De foreslagna byggnaderna pa pirar ar praktiskt taget placerade i vattnet. Batplatser for
smabatar forslas anordnas mellan pirarna utmed den sodra piren.

Ny bebyggelse, gestaltning

Planforslaget innebér att tva bostadslangor i 4 vaningar uppfors pa bryggor/pirar i vattnet i
kranbanans och stapelbaddens riktning. Pirarna &r fortdjda mot kaj. De associerar till de
tidigare fartygen vid varvet och erbjuder en ovanlig och spédnnande boendemiljo. Den
foreslagna bebyggelsen har en sjalvstandig karaktar och tillfér darmed ocksa nagot nytt till
miljon. Genom att associera till varvsverksamheten visar den samtidigt respekt for
kulturmiljon.

Bostadslangorna har bryggdéck och balkonger orienterade mot Saltsjon. Entréddcken
vander sig mot land. Fasader foreslas utforas i vitmalad liggande trapanel med eksnickerier
samt tunna smidesracken med 6verliggare i ek. Bryggdack utfors i ek och stolpverk i stal.
Ett gestaltningsprogram som grundas pa gestaltningsprogrammet for Finnboda Varv har
tagits fram. Inglasning av uteplats far endast utforas enligt gestaltningsprogrammet. |
gestaltningsprogrammet beskrivs utformningen av byggnaderna mer detaljerat. Totalt
planeras husen innehalla ca 70 lagenheter varierande mellan 2 rum och kék och 5 rum och
kok.

Sékerhet och risk

Nar detaljplanen for hela Finnboda varvsomrade behandlades, provades fragan om det
forelag risk for pasegling pa den foreslagna bebyggelsen pa pirar. En riskanalys utfordes
som visade pa en mycket 1ag men inte helt forsumbar risk. For att ytterligare reducera
risken forslogs att ett konstgjort grund av spréngsten skulle anldggas. Detta ar nu utfort.

En ny riskanalys har utforts for att belysa om det kan foreligga nagra risker trots att grundet
ar anlagt. De risker som kan ténkas ar:

a) Kollisionshastigheten med grundet blir sa hog att fartyget tranger in langt ver grundet.
b) Fartygets forskepp har sa stort 6verhang att fasaden tréffas.

c) Fartyget passerar pa sidan om grundet

d) Mindre fartyg passerar dver grundet.

e) Explosion eller brand intraffar vid mindre bat inom omradet.



NACKA KOMMUN DP 452
Miljo & Stadsbyggnad Finnboda Pirar november 2006
Planbeskrivning

Intrangningsdjup for den farligaste delen av
fartyg om 320 m langd och farten S knop

3 m vattendjup

Av den nya riskanalysen framgar att bebyggelsen pa pirarna bedoms kunna genomforas
med den skyddsatgard som grundet utgor. Skydd mot risken for skador pa byggnader
genom brand eller explosion fran smabatar i marinan erhalls genom att nodvandiga
skyddsavstand respekteras.

Trafik

Planomradet kommer att trafikforsorjas fran Finnboda Kajvag, som ska forsorja de Ostra
delarna av Finnboda Varv och ansluter till Finnbergstunnelns norra mynning. Korsningen
mellan Kvarnholmsvégen och anslutningen mot Finnbergstunneln kommer att ges en ny
utformning.

Den sodra bostadspiren angdrs fran kajen via korta bryggor till respektive trapphus. Utmed
hela den norra bostadspirens sodra sida byggs en kérbar brygga med vandplan, fran vilken
trapphusen kan nas. Gemensamma utrymmen som t ex soprum placeras i bottenplan i
bostadslangornas vastra del.

Langs kajen i anslutning till planomradet kommer det att finnas ett allmant gang- och

cykelstrak, en del av det sammanhangande strak som planeras utmed hela norra kustens
kuststracka.
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Parkering
Parkeringsnormen &r 1,0 parkeringsplats per lagenhet, vilket géller for hela Finnboda Varv.
Parkeringsplatser anordnas med markparkering och garage i planomradets narhet.

182 parkeringsplatser planeras inom narliggande delar av Finnboda Varv. Dessa ska
forsorja de Ostra delarna av Finnboda inklusive aktuellt planforslag. 124 p-platser
anordnas i garage och 58 p-platser som markparkering utmed Kajvégen. Garageplatserna
anordnas dels som ett garage under Kajvagen (84 platser), dels som ett p-déck (40 platser)
vid infarten till Kajvagen.

Det finns i dag ingen fastlagd fordelning av parkeringsplatserna mellan de tre blivande
bostadsréttsforeningarna i 6stra Finnboda Varv utan fordelningen kommer att ske vartefter
i samband med avtal om bl a biluppstallningsplats.

Om man fordelar parkeringsplatserna proportionellt mot antal planerade lagenheter skall
det for att tdcka Finnboda Pirars behov finnas 22 platser som markparkering och 47
garageplatser. Tanken ar att 16 platser som finns ldngs med den gamla kranbanan och
nagra platser narmast vandplanen pa Finnboda Kajvéag tilldelas Finnboda Pirar, eftersom de
ligger narmast pirarna. Pirarna kan da disponera ca 22 platser som markparkering med ett
gangavstand upp till 200 meter. | garaget under Kajvagen anordnas 47 p-platser.
Gangavstanden till garaget varierar fran 100 till 270 meter.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar idag Mjolnarvagen ca 250 m fran planomradet. Idag trafikeras
Finnboda Varv av linje 402, Slussen - Kvarnholmen, med 4 avgangar i timmen dagtid
vardagar och 2 avgangar i timmen dagtid helger. Linjen har Okad turtathet under
morgonens hogtrafik vardagar och minskad turtithet sena kvéllar. Servicelinje 469 mellan
Kvarnholmen och Nacka Sjukhus trafikerar ocksa omradet vardagar.

Busstrafiken kommer pa sikt att forbattras i samband med att naromradet utvecklas med
fler bostader och arbetsplatser. Som komplement till busstrafiken planeras pa sikt en
pendlingsbatlinje, den s k sjébussen, som ar tankt att angéra Finnboda Varv.

Social service

Skola, barnomsorg

Vaster om Finnboda ligger Vilans skola, som anvinds for arskurs 1-6. Aven om skolan
rymmer viss tilloyggnadsmojlighet kan den pa sikt inte fylla Finnboda Varvs behov. |
detaljplanen for Finnboda Varv DP 313 har darfor en skoltomt reserverats i omradets
sydvastra del vid f d marketenteriet, for att tdcka behovet av skollokaler i framtiden.

Lokaler for barnomsorg och férskola byggs nu i bostadshus i anslutning till den s k
“greenen” och berget s6der om Finnbodaberget, dar forutsattningarna att ordna solbelysta
lekplatser &r mest gynnsamma.

Social service, halsovard

Det stora tillskottet av bostader inom Finnbodaomradet och pa sikt dven i narbelagna
omraden medfor att den sociala servicen och halsovarden kan behéva byggas ut i
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kommundelen. Inom Finnboda Varv finns goda forutsattningar att etablera erforderliga
verksamheter nar behov uppstar. Lokaler kan anordnas i befintliga eller nya byggnader.

Aldreboende
Privat seniorboende samt vardboende finns inom Danvikshem. Utbyggnad av Danvikshem
med ytterligare bostader ar aktuell.

Kommersiell service

| Finnboda Varvs centrala delar finns mojlighet att etablera nédrservice som t ex butiker,
café och restaurang.

Lek och rekreation

Inom sjalva planomradet anlaggs ingen lekyta, men sma lekplatser kommer att finnas pa
gardarna till bostadshusen i naromradet. | omradet narmast berget finns platser som ar mer
lampliga for de storre barnens lek. En forskola med lekgard anlaggs i det sodra delomradet
mot Finnbodaberget. | anslutning till f d marketenteriet planeras en skolgard.

Tanken &r att i det narmaste hela Finnbodaomradet skall vara tillangligt for lek och

rekreation. Den spadnnande och levande miljon kommer att vara full av annorlunda ting och
miljoer med historisk varvsanknytning att upptécka.

Handikappanpassning

Stravan skall vara att hela omradet utformas handikappanpassat sa langt det ar mojligt.

Alla bostéder skall vara tillgédngliga for handikappade enligt reglerna i BBR.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till planerad teknisk forsorjning i Finnboda Varv for el, tele, VA,
varme och avfallshantering. Finnboda Varv ansluts till fjarrvdrme samt kommunalt vatten
och avlopp. Dagvattnet inom omradet leds direkt ut i Saltsjon.

Miljofragor

En sarskild miljoredovisning behandlar miljofragorna i planforslaget. Miljéredovisningen
syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och naturresursfragorna av ett
utbyggnadsforslag. Sammanfattningsvis redovisas foljande:

Kommunen kommer att begéra att strandskyddet i vatten upphdvs inom omradena for

bostadspirarna. Storre delen av exploateringen sker inom vattenomraden som tidigare varit
ianspraktagna for varvsverksamhet.
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Utformning av bebyggelse pa pirarna har tagit hansyn till stigande havsnivaer. Vid kraftig
vind kommer vagor att orsaka att vatten sprayas mot fasaderna.

Bebyggelsen pa pirarna beddms kunna genomforas med den skyddsatgard som det
nyanlagda grundet utgor. Sannolikheten for ett olyckstillbud &r i det ndrmaste forsumbar.

Planforslaget foljer de riktlinjer och rekommendationer for omradets kulturvarden som
angetts i Kvalitetsprogrammet fér Nackas norra kust.

Oversiktsplanens riktvarden for buller kommer att klaras inom planomradet. For att erhalla
en bra inomhusmiljo foreslas att fonster och uteluftdon far ljudisolering lagst Rw= 43 dB
respektive 48 dB.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbunds berékningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.

Kommunens beddmning é&r att detaljplaneférslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Markagaren forutsatts vara huvudman for plangenomforandet. Det foreslas inga allméanna
anlaggningar inom planomradet. Gallande exploateringsavtal mellan HSB och Nacka
kommun som reglerar de inbérdes ansvarsforhallandena for Finnboda varv omfattar dven
planforslagets exploatering.

| Genomfdrandebeskrivningen redogdrs narmare for de administrativa fragorna.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar

Fastigheterna inom planomradet kommer att vara delaktiga i gemensamhetsanlaggning for
fastigheterna i naromradet. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av ytor och/eller
anordningar fér kommunikation, lekplats, dagvatten- och va-ledningar.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera
samfallighetsforeningar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Strandskydd

Strandskydd galler inom det aktuella planomradet. | samband med Kommunfullméktiges
antagande av detaljplan for Sicklabn 37:41 - Finnboda varv begdarde kommunen hos
lansstyrelsen upphévande av strandskyddet dven inom det nu aktuella planomradet. Som
skal for upphavandet anfordes att den tidigare varvsverksamheten har tagit stora mark- och
vattenytor i ansprak och att omradet darfér inte varit tillgangligt for allméanheten.
Upphdvandet paverkar inte forutsattningarna vad galler livsvillkor for djur och véxtliv.
Lansstyrelsen har i beslut (18513-01-27920) upphévt strandskyddet inom foreslaget
planomrade, dock under forutsattning att planen vinner laga kraft. Strandskydd for
vattenomradet galler darfor fortfarande inom planomradet.

Kommunen avser pa nytt begara att strandskyddet upphavs. Da lansstyrelsen enligt ovan
redan tagit stallning i fragan, torde den nya begéaran vara att betrakta som en formalitet.
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TIDSPLAN

Antagande av detaljplanen beréknas kunna ske i den nya Miljo & Stadsbyggnadsnamnden i
juni 2007.

Lagakraftvunnen detaljplan beréknas kunna foreligga tidigast i juli 2007. Byggstarten &r
planerad till 1:a kvartalet 2008 och preliminar inflyttning till 1:a kvartalet 2010.

Planforslaget har utarbetats av markégaren HSB genom Tyréns Temaplan AB och Nyréns

Arkitektkontor AB genom Dag Cavallius, i samarbete med en projektgrupp pa Miljo &
Stadsbyggnad.

Milj6 & Stadsbyggnad

Planenheten

Andreas Totschnig Magnus Béackstrom
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsndamnden
2007-06-13 § 243

Viveca Bremmer
Planassistent
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