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STARTPROMEMORIA
KFKS 2011/237 -214
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Bilaga tjansteskrivelse

Startpromemoria detaljplan Fisksatra marina,
Erstavik 26:248, Erstavik 26:608 mfl

Sammanfattning

For nirvarande drivs marinan av Nacka kommun. Kommunen har som mal att marinan ska
bli en marin portal i Nacka, med ett rikt fléde av batar med tillhérande varvsverksamhet
och service. Viktigt dr ocksa att omradet ska bli tillgangligt och integrerad del av centrala
Fisksitra. En ny huvudman ér utsedd som kommer att ta 6ver verksamheten fran och med
1 juli 2011. Kommunen kommer under en 6vergangsperiod vara delaktig 1 arbetet i marinan

Kommunen driver ocksa ett projekt vid namn HAMN som bland annat ir finansierat av
EUs regionalfond. HAMN ir Stockholms nya beséksplats och innebir att ett museum, ett
vandrarhem och en restaurang ska etableras i marinan.

For att mojliggdra denna utveckling maste en detaljplan tas fram. Aven ett
detaljplaneprogram kommer att tas fram for ett storre geografiskt omrade dir denna del
ingar for att bland annat sakerstilla trafikfragor 1 anslutning till marinan avseende pa
exempelvis kustpromenad, parkeringar, bilvig, gang- och cykelvagar och integration med
station och centrum.

Arendet/Bakgrund

Kommunen har under ett antal ar aktivt arbetat for att stirka marinan i Fisksatra. For ett
antal ar sedan paborjades ett planarbete som inte lingre dr aktuellt. I samband med denna
nystart vill kommunen fa en langsiktig 16sning f6r marinans framtid. I samband med den
genomforda Fisksitradialogen framgick ocksa att de som bor och verkar i omradet ocksa
ser mycket positivt pa att marinan utvecklas och sikerstills. Framkom ocksa att det dr
viktigt att omradet ar tillgangligt och blir en levande del av Fisksatra.
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For nirvarande drivs marinan av Nacka kommun. Kommunen har som mal att marinan ska
bli en marin portal i Nacka, med ett rikt fléde av batar med tillhérande varvsverksamhet
och service. Med anledning av detta har kommunen genomfért en konkurrenspriglad dialog
dér marinbranschen har bjudits in till dialog avseende intresse att driva, utveckla och
investera 1 marinan. Resultatet av dialogen ar att en ny huvudman ar utsedd som kommer
att ta Over verksamheten fran och med 1 juli 2011. Kommunen kommer under en
overgangsperiod vara delaktig i arbetet 1 marinan och bland annat bygga en pir. Den 23 maj
2011 fattade kommunfullmaktige beslut om det konsortialavtal som ar skrivet mellan
kommunen och den nya huvudmannen.

Kommunen driver ocksa ett projekt vid namn HAMN som bland annat ir finansierat av
EUs regionalfond. HAMN ir Stockholms nya beséksplats och innebir att ett museum, ett
vandrarhem och en restaurang ska etableras i marinan

For att mojliggora denna utveckling maéste en detaljplan tas fram. Mycket arbete ar redan
paborjat eftersom det bland annat dr avhingigt medel fran den regionala EU-fonden. Det
innebir att detta stadsbyggnadsprojekt redan inledningsvis ar mycket genomforandeinriktad.
Aven ett detaljplaneprogram kommer att tas fram for ett stdrre geografiskt omrade dir
denna del ingar for att bland annat sikerstalla trafikfragor i anslutning till marinan avseende
péa exempelvis parkeringar, bilvig, gang- och cykelvigar och integration med station och
centrum.

Syfte och mal
Detaljplanen syftar till att sikerstilla den marina utvecklingen i omradet.

Malet ar att planen ska ligga till grund for:

e Utformning och placering av pir och bathamn

e Bygeritter i form av bat- och varvshallar och eventuellt andra kompletterande
byggnader.

e Besoksniring till projektet HAMN sakerstills.

e Angé6ring med bil och bat till alla verksamheter inom marinan

e Strandpromenad inom fastigheten som ska ansluta mot kommunens planerade
strandpromenad pé bada sidan av marinan.

e Bidra till att omradet blir en integrerad del i Fisksatra.
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Preliminar avgrinsning/lomradets lage

Omridet ligger mot Lannerstasundet mellan Fisksitra holme 1 vist och 0Ostlig riktning finns

naturreservatet Skogso .

-y

Prelimindr avgransning

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Riksintressen

I likhet med hela Nackas kustomride innefattas delarna mot Linnerstasundet av
riksintresset kust- och skirgard. Farled genom Lannerstasundet till Baggensfjarden édr ocksa
av riksintresse. Strandskydd 100 meter i vatten och vid Skogs6omradet giller 300 meter pa
land.

Oversiktsplaner
Enligt gillande 6versiktsplan 2002 dr markanvindning f6r verksamheter. Omradet i
anslutning till varvet mot Saltsjébanan och Skogsé dr markerat f6r mojlig bebyggelse.

Detaljplaner/ Omridesbestimmelser/ Fastighetsplaner

Detaljplan f6r del av Erstavik 26:1 och 26:606 anges bygenad for skola/smaindustti, teknisk
anlidggning och gemensamhetsanliggning. I stadsdelsplanen, S 57 anges delar av omradet
tor varvsindustri.

Reservat/ Servitut
En ny fastighet dr under bildande dér del av Erstavik 26:248 liggs samman med Erstavik
26:608. Vattenomradet utokas med del av Erstavik 26:1och Skogs6 2:24 for att omfatta hela
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det omrade dir pir och bryggor kommer att vara beligna. Denna fastighet kommer att
upplatas med tomtritt till det nya bolag som ska driva marinan.

For pir kommer kommunen att skicka in en anmilan om vattenverksamhet till
Linsstyrelsen samt en ansokan om vattenverksamhet avseende smabatshamnen.
Strandskyddsdispens soks samtidigt for pir och bryggor. Dispens kommer ocksa att sokas
tor att mojliggora placering av bryggor i den del som ligger inom naturreservatet, Skogso
2:24.

Ett servitut finns i vattenomradet; 0182K-9119. Detta avser en telekabel. Ytterligare servitut
kan bli aktuella i samband med utbyggnad av varvet i Skutviken.

Kulturbistoriska intressen
Byggnader inom omradet kan vara kulturhistoriskt intressanta vilket maste beaktas i
planarbetet.

Abndra politiska beslut/ stillningstaganden

Nacka kommun och den nya huvudmannen i marinan har skrivit ett konsortialavtal som
beskriver utvecklingsplaner f6r omradet och det samarbete som kommer att ske mellan
parterna. Marinan kommer att drivas av ett av parterna nybildat gemensamt bolag under en
trearsperiod, sedan tar den nya hudmannen 6ver verksamheten i sin helhet. Ett
tomtrittsavtal dr upprittat mellan kommunen och det gemensamma bolaget.
Kommunfullmiktige fattar beslut om avtalen den 23 maj 2011. Kommunen driver ocksa
med hjilp av finansiering av EU:s regionala fond projektet HAMN.

Planeringsforutsattningar

For att kunna gbra avvigningar mellan olika intressen behéver forutsittningar beskrivas,
utredas och analyseras. Dessa kommer att identifieras och beskrivas mer ingaende i
programarbetet. Nedan framgar nagra viktiga aspekter som kommer att vara viktiga i
arbetet.

Natur- och rekreation

Omradet ligger relativt isolerat fran resten av Fisksatra vilket gor att tillgdngligheten till och
forbi omradet inte ar tillfredsstillande. I planen far férutsittningar for 6kad tillgénglighet till
Skogso och dven vattnet analyseras, inte minst mojligheten till kustpromenad genom
omradet. Samtidigt kommer det sdkert att finnas andra attraktioner i omradet som bidrar till
att det kinns mer inbjudande och 6ppet. Det ir sakerligen sa att vissa omraden maste vara
mer privata. Omradet grinsar ocksa till holmen dar det ligger ett bad. Hur detta ska
samordnas maste analyseras inom ramen foér planarbetet och dven 1 arbetet med
detaljplaneprogrammet.

Markigoférhallanden

Nacka kommun ar markigare for de fastigheter som ingar i planen; Erstavik 26:248,
Erstavik 26:608, Erstavik 26:1 och Skogso 2:24. En ny fastighet dr under bildande dar del av
Erstavik 24:248 laggs samman med Erstavik 26:608. Vattenomradet utokas med del av
Erstavik 26:1och Skogs6 2:24 f6r att omfatta hela det omrade dir pir och bryggor kommer
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att vara beligna. Denna fastighet kommer att upplatas med tomtritt till det nya bolaget i
marinan enligt konsortialavtalet.

Bebyggelse och gestaltningsfragor

Omrédet utgors idag av industri — och varvsverksamheter inom den marina sektorn. En stor
del av huvudbygganden dr vakant, eller har tillfdlliga verksamheter i vintan pa kommunens
satsning. Bottenvaningen i huvudbyggnaden inrymmer huvudsakligen fungerande
varvsverksamhet sisom batbyggeri, segelmakeri och kapellmakeri.

Utover huvudbyggnaden finns en gammal nedgangen varvsbyggnad samt tva
bostadsbyggnader. Bada villorna dr i mycket daligt skick.

Enligt konsortialavtalet ska det nya bolaget ersitta varvsbyggnaden med en bathall f6r
vinterforvaring av batar. De bada villorna dr tinkta att ersittas av ytterligare en bathall. For
att kunna bygga rationella bathallar behéver byggritter utdkas bade avseende byggbar yta
och hojd. Antalet bryggor ska utdkas for att ge méjlighet till 600 batplatser.

Kommunen planerar ett bygga en pir som ska vara ca 200 meter ling. Langst ut pa piren ska
en plattform mojliggora att turbatar typ Strémma ska kunna angora. Piren kommer att vara
Oppen for allminheten. Piren utseende ar viktig for kinslan i hela omradet. Den kommer att
synas tydligt frain bade vatten och land och vara en vilkomnande plats for besokare bade
fran vatten och fran land.

I de tva 6versta vaningarna i huvudbygganden kommer ett museum, vandrarhem och
restaurang att byggas, inom ett gemsamt projekt benimnt HAMN. Pa plan 4 kommer
befintlig terrass att byggas ut. Firgsittning och detaljer 1 huvudbygganden ska géras om.

Service och niringsliv

I anslutning till omradet pagar arbete med projekt HAMN som syftar till att ta tillvara
platsens historia kombinerat med manniskors berittelser. I samband med denna utveckling
finns manga beroringspunkter inte minst utformning av bathamnen och kustpromenad.
Utveckling av museum och dven ett forstiarkt marint omrade blir en viktig funktion fér de
boende och verkande i omradet men dven for besksniringen och i forlaingningen att nya
arbetstillfallen kan skapas. Detta 1 sin tur ger synergieffekter at centrum och omradets
attraktion 1 6vrigt.

Trafik

Tillfart till omradet sker via Hamnvigen/Brantvigen. Anslutning till omridet och till
projekt HAMN samt hur omradet ska integreras med station och centrum pa ett battre sitt
maste analyseras. Aven parkeringar och bilvig, ging- och cykelvig maste planeras. Detta
kommer samordnat att ske parallellt i samband med programarbetet f6r Fisksitra. Diaremot
behovs ocksa vissa trafiklosningar inom omradet inte minst vad avser battrafiken och
angOring till pir. Vissa trafikfrigor exempelvis parkering maste ocksa 16sas tillfalligt redan
under planarbetet.

Teknisk férsorjning

Biétvarvet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Allmidnna kommunala ledningar
ska studeras vidare i fortsatt planarbete. Byggnaderna virms for narvarande upp med
direktverkande el. En virmepump ska installeras 2011/2012.



e

Miljo

Del av vattenomradet som ingir i planomradet édr inte planlagd. Idag finns bryggor med ca
275 batplatser. Tanken dr att baithamnen ska bli storre och att en pir ska komma till f6r
bland annat angéring av reguljar skargardstrafiken, Waxholmsbolaget eller motsvarande.

I samband med anmailan och ansékningar om vattenverksamhet gors en
miljckonsekvensbeskrivning for vattenomridet. Inom fastigheten har det bedrivits
varvsverksamhet de senaste 100 aren. I en analys av marken i marinan har diverse giftiga
dmnen konstaterats. Kommunen ska enligt konsortialavtalet sanera berérda omraden.

Miljobeddmningar

For varje detaljplan som tas fram maste bedomas om planens genomférande kan medféra
betydande miljépaverkan eller inte. Under bérjan av planprocessen kommer en s.k.
behovsbedomning att géras. Behovsbedomningen ger svaret pa om paverkan vantas bli
betydande eller inte. Konstateras att betydande miljépaverkan dr sannolikt kommer en
miljobedémning genomféras och en miljiskonsekvensbeskrivning upprittas. Ar betydande
miljépaverkan inte troligt tas en miljdredovisning fram. Det formella beslutet om
miljopaverkan fattas i samband med beslutet om att skicka ut planhandlingarna pa samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram for vattenomradet. Omfattning av arbetet
far diskuteras inom ramen for arbetet.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet kommer att genomforas med ett normalt planférfarande. Planen kommer att
bedrivas av en projektgrupp med representanter for olika sakomraden i kommunen. Arbetet
kommer att ske i nira samverkan med den nya huvudmannen f6r marinan och dennes
konsulter. Nira samverkan ocksa med pagaende projekt HAMN. Styrgrupp for projektet ar
styrgrupp for stadsbyggnadsprojekt.

Aven konsultinsatser kommer att krivas for olika utredningar mm.

Ekonomi

Planavtal kommer att tecknas med det av kommunen och huvudmannen nybildade bolaget.
I planavtalet kommer det regleras att bolaget ska sta f6r kostnaderna for utredningar och
kommunens arbete under detaljplaneskedet.

Exploateringsavtal kommer att triffas mellan kommunen och exploatéren under
detaljplaneskedet. I exploateringsavtalet regleras fordelningen av kostnaderna for de
allminna anldggningarna. De anliggningar som behovs for projektet betalas av exploatoren.
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Genomforande

Huvudman f6r allminna anliggningar ska kommunen vara. For att kunna genomfoéra
detaljplanen ar det nédvindigt att bland annat géra marksanering, allméint promenadstrak
lings kusten, anslutande trafik till omrddet maste ordnas saval bil - som giang- och cykelstrak
samt intilliggande parkering.

Det ar fler parter involverade 1 detta omrade. Vad giller museum, vandrarhem och
restaurang sa ir planeringen mycket beroende av finansiering av EU. For att forverkliga
visionen om ett forstarkt marint omrade kopplat till detta dr ocksa kommunen beroende av
den nya exploatéren f6r smabatshamnen och varvet. Detta gor att det redan finns paborjade
arbeten for omradet som nu kommer att hanteras som en helhet i detta
stadsbyggnadsprojekt. Det innebir saledes att detta stadsbyggnadsprojekt redan
inledningsvis ér valdigt genomférandeinriktat. For att moéjliggora alla delarna i det tinkta
omradet kommer projektet ocksa att innehalla bygglov och enkelt planférfarande redan
inledningsvis. Exakt hur de olika aktiviteterna och processerna gar till kommer tydligare att
presenteras 1 projektplanen. Muntlig information kommer ocksa att ges 1 ksau och MSN f6r
att tydliggora de olika momenten i processen.

Preliminar tidplan

Beslut start PM MSN var/sommar 2011

Beslut start PM KS var/sommar 2011
Planforslag Hoésten 2011

Samrid Varen 2012

Utstillning Hosten 2012

Tillstyrkan MSN/godkidnnande KS Hosten/vintern 2012/13
Antagande KF Varen 2013
Planenheten

Andreas Totschnig Ann-Christin Rudstrom

Planchef Opversiktsplanerare



