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Sammanfattning

Syftet med upphivande av stadsplan S 3006 ir att sikerstilla att ett kommande beslut om formellt
skydd av naturmiljon inom planomradet inte strider mot gallande stadsplan. Planomradet dr
beldget inom ett gronomrade mellan Fisksitra och Igelboda och omfattar kommunagd naturmark
samt utbyggda allminna anldggningar i form gang- och cykelvig samt del av Fisksatravigen.
Planomradet utgor totalt cirka 6,4 hektar.

I gillande G6versiktsplan (2026) ar planomridet utpekat som natur- och friluftsomrade. I tidigare
oversiktsplan fran 2018 var en del av omradet utpekat som framtida markresurs for en ny tigdepa
till Saltsjébanan. Planerna for en tigdepa har dock inte aktualiserats. Upphivandet ar forenligt
med intentionerna 1 gillande 6versiktsplan.

Naturmiljén inom planomradet planeras att skyddas som biotopskyddsomrade i syfte att
sikerstalla ett langsiktigt skydd f6r omradets natur- och rekreationsvirden. Gillande stadsplan
fran 1980 medger bygeritter f6r sméindustridndamal och reglerar omkringliggande allmin
platsmark. Da ett planerat beslut om formellt skydd inte dr férenligt med byggritter for
smaindustriindamal beh&ver planen upphavas. Upphivandet innebir ingen férindring mot
nuvarande nyttjande av marken. Foreslaget biotopskydd innebir ett starkare skydd ur
natursynpunkt dn befintlig reglering av parkmark inom delar av gallande stadsplan.

Kommunen kommer fortsatt ansvara for drift och underhall av befintlig naturmark och allmanna
anldgeningar efter upphivandet. Ett bevarande och 6kat skydd f6r naturmiljon dr positivt for
savil barn som aldre dd omradet fortsatt kan nyttjas for rekreation och lek. Upphivandet innebar
ekonomiska konsekvenser for kommunen genom att outnyttjade byggritter inom kommunagda
fastigheter upphavs.

Planarbetet finansieras med kommunala medel.

Detaljplanens syfte

Syftet med upphivande av stadsplan S 3006 ar att sdkerstilla att ett kommande beslut om formellt
skydd av naturmiljén inom planomradet inte strider mot gallande stadsplan.

Planhandlingar

Kommunstyrelsen beslutade den 5 maj 2025 att uppdra at milj6- och stadsbyggnadsnimnden att
uppritta forslag till upphivandet av gillande stadsplan. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade om planstart den 18 juni 2025. Detaljplanen ir darmed upprittad enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015. Ett upphivande av
gillande stadsplan innebir formellt sett att ta fram en detaljplan vars syfte ar att upphiva ett
omrade fran att vara planlagt.
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Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r kommunekolog,
karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

¢ Karta 6ver omriade som upphivs
¢ Denna planbeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

Underlag

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-11-13)
e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2026-03-19)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
milj6bed6mningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till upphavandet (2025-11-
13). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedomning.

Upphivandet innebir ingen forindring av befintliga férhallanden. Ett upphivande av gillande
stadsplan i syfte att bevara och skydda naturmiljén inom planomradet sikerstaller att naturmark
som inhyser virden for biologisk mangfald, och som bidrar till ekosystemtjinster, bevaras f6r
framtida generationer. Upphavandet ir forenligt med intentionerna i gillande Gversiktsplan.
Upphivandet strider inte mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Upphiavandet ber6r inte omraden som har erkand skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Upphivandet bedéms didrmed inte medféra nagon negativ paverkan
pa miljon, natur- och kulturvirden eller mianniskors hilsa.

Kommunens bedémning dr att upphavandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
En miljébedémning enligt miljobalken behover darfor inte goras. De miljéfragor som har
betydelse for upphivandet underséks under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att upphivandet
inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.
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Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet édr beldget inom ett gronomrade mellan Fisksitra och Igelboda, och angrinsar till
Saltsj6banan och Skogs6 naturreservat. Planomridet omfattar de kommunadgda fastigheterna
Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21, samt del av fastigheterna Igelboda 2:17, 2:18 och 2:19 samt
Erstavik 26:1. Planomradet utgor totalt cirka 6,4 hektar.

Skogso naturreservat

Igelboda 2:20
lgelboda 2:21 =
Rimaw,

upphivande av gillande stadsplan. Svart linje anger fastighetsgrinser.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/paverkas av upphivandet.

oo

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljékvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella foreskrifter f6r kvaliteten i buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med
utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Dagyvattnet fran planomradet avrinner till kustvattenférekomsten Skurusundet (med ID
SE591800— 181360) som ir den direkta recipienten. Den ekologiska statusen ar idag klassad som
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mattlig pa grund av att samtliga miljékonsekvenstyper har klassats med mattligt status;
overgddning, miljogifter, morfologiska forindringar och kontinuitet samt flédesférindringar.
Kvalitetskravet for Skurusundet dr god ekologisk status ar 2039. Den kemiska statusen for
Skurusundet uppnar ej god status dd grainsvirdena for de prioriterade dmnena kadmium, bly,
antracen, tributyltenn, kvicksilver och polybromerade difenylenterar dr hoga. Kvalitetskravet for
Skurusundet dr god kemisk ytvattenstatus.

Rening och f6rdréjning av dagvatten inom planomradet sker idag genom infiltration 1 naturmark
och anlagda diken. Ett upphivande av gillande stadsplan medf6r inte nagon utbyggnad eller
torindring mot nuvarande nyttjande av marken varfor belastningen péa berort vattenomrade blir
oférindrad. Inga miljokvalitetsnormer bedéms dirmed motverkas genom upphivandet.

Inom planomradet klaras samtliga miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsmal for luft.

Kommunala intressen

Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av upphivandet.

Oversiktlig planering

I gillande Gversiktsplan (2026) anges for planomradet markanviandningen Natur- och frilufisomride
med utvecklingsinriktningen Befintlig anvindning. 1 tidigare 6versiktsplan fran 2018 var en del av
omradet utpekat som Arbetsplatsomride och tekniska anliggningar, och en framtida resurs f6r en ny
tagdepa i samband med Saltsjobanans modernisering. Planerna for en tigdepa har dock inte
aktualiserats.

Upphivandet dr forenligt med intentionerna i gillande dversiktsplan.

Detaljplaneprogram

I detaljplaneprogram for Fisksitra, antaget 2013, anges markanvindningen “Trafik/tekniska
anliggningar” for den del av planomradet som tidigare varit aktuellt f6r en eventuell framtida
tagdepa for Saltsjobanan.

Andra projekt/beslut som berér planen

Arbete med att inféra formellt skydd for naturmiljon inom planomradet pagar. Naturmiljon
planeras att skyddas som biotopskyddsomrade utifrin biotopen .A/dre naturskogsartade skogar. Syftet
med skyddet ar att langsiktigt bevara ett omride med gammal tallskog och alsumpskogar, som
tillsammans utgdr en gron korridor mellan Skogs6 naturreservat och Erstaviks skogar. Syftet dr
ocksa att skydda de rodlistade arter och signalarter som férekommer 1 omradet.

Gillande detaljplaner

For planomrade giller stadsplan S 306 (Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av
Fisksitra och Igelboda, aktnummer 0182K-11975), faststilld 1980. Stadsplanen medger
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byggritter f6r “Smaindustridndamal” (Jm) inom fastigheterna Igelboda 2:20 och 2:21. Bebyggelse
far uppforas 1 hogst tva vaningar med en hogsta héjd pa 7,5 meter. Inom fastigheterna regleras
dven mark som inte far bebyggas samt u-omrade som ska vara tillgingligt f6r underjordiska
ledningar. Stadsplanen reglerar omkringliggande allmin platsmark med markanvindningen
"PARK”, ?’GATA” och "GANGVAG” for del av fastigheterna Igelboda 2:19 och Erstavik 26:1,
samt "PARK?” for del av fastigheterna Igelboda 2:17 och 2:18. Genomférandetiden f6r
stadsplanen har gatt ut.

Detta upphivande innebir att ovan beskriven plan upphivs i sin helhet, och omradet blir dirmed
planlost.

Figur 2. Kartbilden visar gillande stadsplan S 306.

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet utgdrs idag av naturmark med utbyggda allméinna anldggningar enligt gillande
stadsplan i form av belyst gang- och cykelvig som l6per mellan Igelboda och Fisksitra.
Planomradet omfattar dven en mindre del av Fisksitravigen.
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Naturmiljon bestar av olika typer av skogsmark, med inslag av 16vrik barrskog, hillmarkstallskog,
l6vskog och alsumpskog. Tidigare genomforda naturvirdes- och artinventeringar i omradet visar
pa naturvirden (naturvirdesklass 3 och 4) knutna till f6rekomsten av flerskiktad skogsmark,
virdefulla och skyddsvirda trid, sumpskog, vaitmarksomriden samt naturvardsarter. Naturmiljon
utgdr aven livsmiljo for flertalet prioriterade fagelarter samt fladdermdss som omfattas av
artskyddsforordningen.

Detaljplanens innehall

Upphadvande

Upphivandet innebir ingen férindring mot nuvarande nyttjande av marken. De byggritter f6r
smaindustriindamal som stadsplanen medger inom fastigheterna Igelboda 2:20 och 2:21 ir
outnyttjade. Anslutningsvigen som stadsplanen mojliggor fran Fisksatravigen till de tva
fastigheterna ir inte heller utbyged.

Efter upphivandet kommer omradet bli planlost. Ett formellt skydd i form av foreslaget
biotopskydd innebir ett starkare skydd ur natursynpunkt dn befintlig reglering av parkmark inom
delar av gillande stadsplan. Ett biotopskydd innebir att inga atgirder som kan skada biotopen far
utforas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sidga en beskrivning av varfor regleringen behovs.

Grins inom vilken stadsplan S 306 (0182K-11975) upphivs — Giillande stadsplan upphivs da
ett planerat beslut om biotopskydd fér naturmiljon inom planomradet inte 4r forenligt med
byggritter f6r smaindustridndamal som stadsplanen medger. Stadsplanen upphivs i sin helhet da
toreslaget biotopskydd innebir ett starkare skydd ur natursynpunkt an befintlig reglering av
parkmark inom delar av gillande stadsplan, varfor det inte finns anledning till dubbel reglering.

Sa genomfors upphdvandet

I detta kapitel finns information om hur upphivandet ir avsett att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att upphivandet ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for upphavandet och dess genomférande.
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Tidplan

Planarbete

Samrad november 2025
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden april 2026

Laga kraft tidigast* maj 2026
*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande

Eventuella bygglov och fastighetsrittsliga atgirder kan ske nir upphdvandet vunnit laga kraft.
Ansokningarna kommer da att bedomas utifran reglerna f6r planlésa omraden samt planerat
formellt skydd f6r naturmiljon.

Genomforandetid

Upphivandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
antagande, det vill sdga beslut om upphavande, vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Kommunen 4r huvudman for
naturmark och befintliga allmdnna anliggningar som regleras som allman platsmark i gallande
stadsplan. Kommunen kommer som fastighetsigare och vighallare att ansvara for drift och
underhall efter upphavandet.

Avtal

Planavtal

Planarbetet finansieras med kommunala medel. Kostnaden for att ta fram upphavandet har
reglerats 1 ett planavtal.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga atgirder bedoms vara nédvindiga f6r upphivandet. Omradet belastas inte
av nagra kinda servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanliaggningar.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av upphavandet.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter som kan tillkomma efter
upphivandet.
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Forrattningskostnader

Fastighetsagaren ansvarar for ansékan och bekostande av eventuella framtida
lantmiteriforrittningar efter upphivandet. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Planavgift

Upphivande innebir att omradet blir planlost vilket medfor att ingen planavgift kommer att tas
ut i samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av upphivandet dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Ett upphivande av gillande stadsplan i syfte att bevara och skydda naturmiljén inom
planomradet sikerstaller att naturmark som inhyser virden for biologisk mangfald, och som
bidrar till ekosystemtjinster, bevaras for framtida generationer. Vidare sikerstills tillgangen till
bostadsndra natur, och att det grona sambandet mellan Skogsé naturreservat och Erstavik
bevaras.

Sociala konsekvenser

Upphivandet innebidr ingen férindring mot nuvarande nyttjande av marken. Ett bevarande och
okat skydd for naturmiljén inom planomradet bedéms vara positivt f6r saval barn som ildre dé
omradet fortsatt kan nyttjas for rekreation och lek. Upphiavandet bedéms inte medféra nagra
konsekvenser ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Upphivandet av gillande stadsplan innebir virdeminskningar f6r de kommunagda fastigheterna
Igelboda 2:20 och 2:21 genom att byggritter for smaindustriindamal upphivs. Upphavandet
innebir dven uteblivna intikter som en eventuell markf6rsiljning skulle kunna generera till
kommunen. En etablering av verksamheter och féretagande pa platsen kan dven vara gynnsamt
ur ett samhillsekonomiskt perspektiv.



Planbeskrivning 12(12)
ANTAGANDEHANDLING

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér f6r fastighetsagare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits 1 kapitlet Sa genomfors planen
men sammanfattas hir.

I tabellen nedan beskrivs vilka konsekvenser som upphiavandet medfor for fastighetsidgare inom
planomradet. Detaljplanen innebar inga konsekvenser for omkringligeande fastigheter.

Fastighet Konsekvenser efter upphidvande
Del av Erstavik 26:1 | Reglering av allmin plats "PARK” och ”GATA” upphivs och omradet
blir planlost.

Del av Igelboda 2:17 | Reglering av allmin plats "PARK” upphavs och omradet blir planlost.

Del av Igelboda 2:18 | Reglering av allmin plats "PARK” upphivs och omradet blir planlost.

Del av Igelboda 2:19  |Reglering av allmin plats "PARK”, ”JGATA” och "GANGGATA”
upphivs och omradet blir planlost.

Igelboda 2:20 Byggritt for smaindustriandamal (Jm) samt markreservat for
underjordiska ledningar (u-omrade) upphivs och omradet blir planl6st.

Igelboda 2:21 Byggritt f6r smaindustriindamal (Jm) samt markreservat for

underjordiska ledningar (u-omrade) upphivs och omradet blir planldst.

Nir omradet blir planlést kommer fastighetsrittsliga atgirder, bygglov och marklov att prévas i
varje enskilt fall.

Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman
Gruppchef Planarkitekt
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