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SAMRADSREDOGORELSE
2017-02-02
KNOAﬁ(EdKAN Dnr KFKS 2014/905-214
v Projekt 9252
Standardforfarande

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Furuvagen, Sickladn 125:3, Finntorp pa
vastra Sickladn, Nacka kommun

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens 6vergripande syfte &r att mojliggora nya bostader i enlighet med
dversiktsplanens intentioner om en fortatning pa véstra Sickladn samt att bekrafta befintlig
markanvéandning. Vidare ar syftet att utveckla kvarteret med hansyn till omradets
kulturmiljo, bebyggelsestruktur och naturvérden, liksom att stérka skyddet for dessa vérden.

Planomradet ar beldget i Finntorp pa véstra Sickladn och utgors av fastigheten Sicklatn
125:3 som &gs av Skandia Bostader AB. Detaljplanen foreslar tva nya flerbostadshus i fyra
vaningar med totalt cirka 22 lagenheter som fastighetsagaren avser att upplata med
hyresrétt. Delar av befintlig bebyggelse samt mark och vegetation med natur- och
kulturhistoriska varden regleras genom varsamhets-, utformnings- och skyddsbestammelser
samt rivningsforbud. Detaljplanen mojliggor att befintliga parkeringsytor effektiviseras och
kompletteras. Centrumverksamhet majliggérs i bottenvaningar i begransad omfattning.

Detaljplanens genomfdérande beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdver darfor inte uppréattas for planen.

Samradet

Planchefen beslot att skicka ut forslaget pa samrad den 3 maj 2016. Planforslaget var utsant
pa samrad under tiden den 17 maj — den 17 juni 2016. Under samradstiden var forslaget
utstallt i Nacka stadshus och pa biblioteken i Nacka Forum och Dieselverkstaden. Ett
samradsmote i form av 6ppet hus holls den 25 maj 2016 och besoktes av cirka fem
personer.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



® -

Andringar

- | samradsforslaget skyddades 20 solitartrad genom bestammelsen n,. |
granskningsforslaget har antalet okat till 25 stycken.
Avstandet mellan de nya husen och de befintliga lamellhusen var under samradet
cirka 4 meter. Avstandet har efter samradet utokats till cirka 5 meter i narmaste
punkten genom att de foreslagna husen har flyttats.
I gestaltningsprogrammet foreslogs lagenheter med 1-3 rum och kok under
samradet. Till granskningen foreslas lagenheter med 2-4 rum och kok.
Légenhetsstorlek regleras ej i detaljplanen.
Antalet lagenheter har minskat fran 24 lagenheter till 22 lagenheter. Antal lagenheter
regleras ej i detaljplanen.
Planforslaget mojliggor for att kommunens modell for berékning av
parkeringsbehov for flerbostadshus kan féljas. Modellen antogs av
kommunstyrelsen den 28 november 2016. Inget specifikt parkeringstal ska anges i
planbeskrivningen enligt den nya modellen.
Kompensationsatgarder for avverkade trad fors in i exploateringsavtal.
Bestdammelse om att takvatten ska infiltreras pa tomten &r inford (b,).
Dagvattenutredningen dar kompletterad i enlighet med Ldnsstyrelsens och natur- och
trafikndmndens yttrande.

Inkomna synpunkter

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (ingen erinran) 5
2. Utbildningsndmnden Nacka kommun (ingen erinran) 5
3. Naturvardsverket (avstar fran att yttra sig) 5
4. Stockholms 1&ns museum (ingen erinran) 6
5. Boverket (avstar fran att yttra sig) 6
6. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (avstar fran att yttra sig) 6
7. Natur- och trafikndmnden i Nacka kommun 6
8. Socialn&mnden Nacka kommun 8
9. Arbets- och Foretagsndmnden Nacka kommun 9
10. Lantmaéterimyndigheten Nacka kommun 9
11. Trafikverket 9
12. Trafikforvaltningen Stockholms I&ns landsting 10
13. Lé&nsstyrelsen i Stockholm 10
14. Sodertorns brandforsvarsforbund 11
15. Nacka energi (ingen erinran) 12
16. AB Fortum varme 12
17. TeliaSonera Skanova Access AB 12
18. Bostadsrattsforeningen Talliden 1 12
19. Forum Finntorp (inklusive namnlista med 61 namn) 13
20. Nacka Miljovardsrad 15
21. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo 16
22. Boende pa Helgesons vég 1 19
23. Boende pa Helgesons vég 3 19
24. Boende pa Furuvégen 3 21

25. Boende pa Helgesons vég 1 21
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26. Boende pa Furuvégen 3 21
27. Agare till fastigheten Tollare 1:122 22

Sammanfattning och bemo6tande av inkomna synpunkter

De inkomna synpunkterna handlar huvudsakligen om att de nya husen ar placerade for néra
de befintliga husen samt att planforslaget inte ar tillrackligt anpassat till platsens natur- och
kulturmiljo. Manga anser att gallande planer och program inte f6ljs. Flera staller sig positiva
till att det fortatas i kollektivtrafiknara lage samt att kulturmiljén skyddas genom skydds-
och varsamhetsbestammelser.

Bemotande av vanligen aterkommande synpunkter

Gallande planer och program

Gallande planer och program for planomréadet ar Oversiktsplan 2012, Kulturmiljoprogram
2011, Program for detaljplaner Finntorp 2006, stadsplan 4 (S4) fran 1954, del av stadsplan
41 (S41) fran 1966 samt en mycket begransad del av stadsplan 28 (528) fran 1963.

Detaljplanens 6vergripande syfte &r att mojliggora nya bostader i enlighet med
dversiktsplanens intentioner om en fortatning pa véstra Sickladn samt att bekrafta befintlig
markanvandning. Under detaljplanens framtagande gors en avvdgning mellan olika allmé&nna
intressen, ddribland bostadsférsorjning, naturvérden och kulturvéarden. En éversiktsplan ar
végledande for detaljplanering och anger hur kommunen avses utvecklas. Detaljplanen
beddms vara forenlig med Gversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogrammet &r ett végledande underlag som anger generella forhallningssatt for
omradet Talliden-Finntorp. Generellt sett avrads omradet fran ytterligare fortatning men
det anges att mindre kompletteringar kan provas. | det fall omradet kompletteras med nya
byggnader ska dessa placeras med hansyn till rumshildningar och naturmark och anpassas
till den befintliga bostadsbebyggelsens karaktér. Med den anpassning som beskrivs under
rubrikerna ”Vardefulla trad” och ”Anpassning till kulturmiljon” samt i planbeskrivningen,
bedémer kommunen att hansyn har tagits till kulturmiljoprogrammets forhallningssatt.

| detaljplaneprogrammet for Finntorp anges i huvudsak omraden lampliga for fortatning
utifran davarande 6nskemal om exploateringar, men programmet beskriver ocksa Finntorps
kvalitativa varden att forhalla sig till. Utdver de utpekade exploateringarna bedomer
kommunen att det finns ett behov av komplettering pa andra stéllen som inte &r utpekade i
programmet. Detaljplanen for Furuvagen beddms dock inte sta i strid med programmet
eftersom Gvriga omraden inte provades. | programmet star det att mindre kompletteringar
inom andra an de utpekade omradena for exploateringar kan prévas. Bedomningen att
Finntorp ar majligt att komplettera utanfor dessa utpekade omraden baseras framst pa
intentioner i senare beslutad dversiktsplan. | dversiktsplanen ingar Finntorp i det som anges
som tat och blandad stad.

Gillande stadsplan S4 fran 1954 upphévs i samband med att aktuell detaljplan antas.
Detaljplanen mojliggor for fortsatt bostadsanvandning samt centrumverksamhet i
bottenvaningar i de befintliga husen. Den nya detaljplanen kommer att ersétta delar av
gallande stadsplan S41 och S28 i de delar som ingar i planomradet.
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Avstand till befintliga hus

Avstandet mellan de nya husen och de befintliga lamellhusen var under samradet cirka 4
meter. Avstandet har efter samradet utokats till cirka 5 meter. De hérn som moter varandra
ar balkonger pa de nya husen mot gavelsidan av de befintliga lamellhusen. Pa gavelsidorna
finns inga balkonger, sandr som pa en uteplats i dstra lamellhuset. Uteplatsen ligger pa
norrsidan och pa en lagre niva an de nya husen, varfor paverkan pa insyn bedéms bli
begrénsad.

Stralningsberakningar har genomforts (se PM Brandskydd, Briab, 2016-10-28) for att
undersfka om skyddet mot brandspridning mellan byggnader é&r tillfredsstéllande eftersom
avstandet &r mindre an 8 meter till annan byggnad. Forutsattningar finns for att uppna
fullgott skydd genom utformning enligt de material- och utformningskrav som stalls i
utredningen. Material- och utformningskrav mot brandspridning kommer att sékerstéllas i
samband med bygglov.

Storlek pa lagenheter

Légenhetsfordelning regleras inte i detaljplanen men har legat till grund for framréknande av
antal parkeringsplatser, bullerberakningar samt till foreslagen gestaltning. Till samradet
foreslogs lagenheter med 1-3 rum och kok. Flera synpunkter har inkommit om att storre
lagenheter dr 6nskvédrda. Den lagenhetsfordelning som nu ligger till grund infor
granskningen av detaljplaneforslaget ar:

2 rum och kok 12 lagenheter
3 rum och kok 2 lagenheter
4 rum och kok 8 lagenheter
Totalt 22 |&genheter

Vardefulla trad

Inom planomradet har kommunen bedémt att det finns 31 bevarandevarda solitartrad,
bland annat utifran deras ekologiska och rumsskapande varden. | samradsforslaget
skyddades 20 av dessa trdd genom bestdmmelsen n,. | granskningsforslaget har antalet
skyddade trad Okat till 25 stycken. 6 trad ges inget skydd da en utbyggnad enligt detaljplanen
forutsatter att traden avverkas. | PM Naturvarden (Sweco 2015-11-26) beskrivs sa kallade
faunadepaer samt krav pa nyplantering som mojliga kompensationsatgarder. Bevarande-
vérda trdd som inte dr skyddade genom n»-bestdmmelse och som avverkas i samband med
utbyggnad foreslas, att pa exploatorens bekostnad, placeras pa en plats som anges av
kommunen for att fungera som en faunadepa, dven kallad vedkyrkogard. I det fall trad som
skyddas med n, behdver féllas pa grund av risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom, foreslés att nyplantering sker inom fastigheten. Atgarderna regleras
i exploateringsavtal.

Gronytor och rekreation

For att bevara s mycket som mojligt av gardens kvaliteter med lummig gronska, trad och
naturliga uteplatser ar de nya husen placerade mot gata och kvarterets hérn. Detaljplanen
mOjliggor nya uteplatser i enlighet med gestaltningsprogrammet och att befintlig lekplats
rustas upp och kompletteras med uteplats. Exploatoren atar sig att genomfora foreslagna
atgarder genom ett exploateringsavtal. Sammantaget bedoms att detaljplanen majliggor for
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Okade boendekvaliteter for nuvarande och tillkommande hyresgéaster samt att detaljplanen
bidrar positivt till kommunens bostadsférsorjning.

Paverkan pa kulturmiljon

Hansyn har tagits till kulturmiljon bland annat genom husens placering, volym och
gestaltning. De nya byggnaderna ligger ndrmare lamellhusen &n stjarnhusen for att knyta an
till byggnadstraditionen fran 1950-talet, da man ofta lat lameller motas i horn. Pa sa sétt
sakerstélls ocksa att man bevarar de fria siktlinjerna mellan gata och gard. For att bevara sa
mycket som mojligt av omradets befintliga karaktar, naturvarden och kvaliteter foreslas de
nya byggnaderna fa en L-form som kan beskrivas som en hybrid mellan lamellhusens
rektanguldra form och stjarnhusens "trekantiga”. Gestaltningen ger ett gavelmotiv mot
gatan som aterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvéagen samt lamellhusen i
kvarteret. Hojdmassigt foreslas de nya husen underordna sig det norra stjarnhuset. Planen
innebdr att befintlig bebyggelse och mark skyddas samt att méjlighet ges till aterstallande av
1950-talesbebyggelsens karaktérsdrag. Planforslaget innebér dock att den 6ppna 1950-
talsgarden kommer att forandras och att flera trad kommer att tas bort. Kulturmiljon i
omradet bedoms i det hanseendet paverkas negativt av bebyggelsen. Paverkan pa
kulturmiljon beddms vara lokal men kan ge kumulativa effekter, det vill séga effekter som
successivt 6kar av varje enskild fortatning inom omrade med vérdefull kulturmiljo.
Planforslaget kan dock beddmas vara varsamt enligt plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap
17 8.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram, som foreslar atgarder for dagvattenhantering inom
kvartersmarken. Ett genomforande av foreslagna atgarder ger en minskad belastning pa
befintligt dagvattensystem och pa recipienten, jamfort med dagens situation.

Lokalklimat

Genomford solstudie visar att foreslagen bebyggelse inte paverkar befintlig bebyggelse inom
kvarteret da husen &r placerade mot kvarterets norrsida. Gavellagenheterna pa Tallidsgarden
paverkas av skuggning under framst lunch och eftermiddag. Planerad bebyggelse far
tillfredsstéllande solférhallanden. Traden som foreslas bevaras inom kvarteret ger goda
forutsattningar for ett tillfredsstéllande lokalklimat.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha nagon
erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, ndmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

2. Utbildningsnamnden Nacka Kommun har beslutat att inte ha nagon erinran mot
planforslaget.

3. Naturvardsverket har beslutat att avsta fran att lamna synpunkter i rubricerat
drende.
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Stockholms lans museum har inget att erinra under forutsattning att forhojd
lovplikt tillimpas samt att bebyggelsens ursprungliga karaktar efterstravas.

Boverket kan endast ge generella synpunkter och yttrar sig aldrig i enskilda drenden.
Med anledning avstar Boverket fran att yttra sig.

Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap har beslutat att avsta fran att
yttra sig i &rendet.

Natur- och trafiknamnden Nacka kommun (inkom efter samradstidens utgang) yttrar
sig avseende foljande punkter:

Sankt parkeringstal

| planforslaget foreslas avsteg fran Nacka kommuns géllande parkeringstal genom
sankning. Natur- och trafikndmnden anser att det i planforslaget bor fortydligas att
0,6 i parkeringstal avser lagenheter < 2rok och 0,7 for storre l&genheter.

Natur- och trafikndmnden anser att det i planbeskrivningen bor fortydligas vilka
atgarder avseende mobility management som avses genomfdras samt hur de ska
genomforas. Namnden finner det oklart om de nyinflyttade kommer att erbjudas
gratis medlemskap i bilpoolen och i sa fall under hur manga ar. Vidare staller sig
namnden fragande till om samtliga boende pa fastigheten kommer att erbjudas
gratis kollektivtrafikkort eller om detta omfattar endast nyinflyttade. Natur- och
trafikndmnden anser att planbeskrivningen tydligare bor kopplas till
parkeringsutredningen och de atgarder som presenteras i denna.

Om det i planen angivna parkeringstalet ska kunna accepteras anser Natur- och
trafiknamnden att det tydligt ska framga vad fastighetsagaren atar sig att géra for att
langsiktigt sakerstélla de boendes behov samt hur det ska sakerstéllas att foreslagna
atgarder genomfors.

Natur- och trafiknamnden upplyser om att eventuella avsteg fran rekommenderade
parkeringstal kraver atgarder i syfte att uppmuntra de boende till att anvanda andra
fardmedel an bil. Otillrackliga atgarder kan resultera i ett for lagt parkeringstal. Detta
anser namnden kan leda till svarare parkeringssituation pa omkringliggande gator
vilket anses problematiskt i och med viss radande parkeringsbrist i Finntorp.

Utformning/placering av parkering

Natur- och trafiknamnden anser att nagra av de snedstallda parkeringsplatserna
langst Gsterut pa parkeringsytan (i fastighetens sydvastra del) kommer vara svara for
bilférare att manovrera sig in och ut fran. Vidare anmarker namnden pa att den
bilpoolplats som illustrerats pa parkeringsytan ar placerad sa att fordon tvingas
backa snett 6ver gangbanan for att kunna lamna parkeringsplatsen vilket minskar
trafiksdkerheten. Ndamnden anser att de snedstallda parkeringsplatserna ska kunna
markeras ut i och med att beldggningsmaterialet uppfattas vara genomslappligt.

Natur- och trafikndmnden anser att tva av de planerade parkeringsplatserna pa
fastighetens sydostra del vid det 6stra lamellhuset (en bilpoolsplats och en vanlig
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parkeringsplats) ar olampligt placerade i forhallande till ytan dér inlastning till
verksamheten i lamellhuset ar tankt. Namnden hanvisar till korsparsanalysen i
parkeringsutredningen och ifragasatter om en sadan backningsrorelse ér praktiskt
genomforbar.

Natur- och trafikndmnden anser att det finns en risk att farre parkeringar &n de som
anges och illustreras i planhandlingarna kan tillskapas och anvandas.

Gangbana och kantstensparkering vid Helgesons vég

Natur- och trafikndmnden hanvisar till forslaget om att vid Gamla Varmdodvégen
omvandla ytan av sex stycken kantstensparkeringar pa allméan platsmark till forman
for angoringsyta for sophdmtning vilket innebdr att Helgesons védg férses med
gangbana och kantstensparkering. Har anser Natur- och trafiknamnden att det bor
tydliggoras hur Helgesons vég ska utformas for att kunna bedéma huruvida
I6sningen &r lamplig med avseende pa trafiksakerhet och framkomlighet. | handelse
av att det inte & mojligt att tillskapa en lamplig utformning ser ndmnden en risk att
kantstensparkering langs gamla Varmddvagen tas bort utan att nya tillskapas vid
Helgesons vdg.

Natur- och trafikndmnden anser inte att planforslaget innebdr direkta kostnader for
kommunen. Namnden upplyser dock om att for fa antal parkeringsplatser kan leda
till en svarare parkeringssituation pa omkringliggande gator vilket kan stélla krav pa
kommunala investeringar i ytterligare bilparkeringar.

Dagvatten

Natur- och trafikndmnden anser att den dagvattenutredning som gjorts inte ar

komplett och bor kompletteras med:

- Dagvattenhantering (férdréjning och rening) for hela planomradet inklusive
befintlig bebyggelse.

- Redovisning av hur dagvattnet leds fran infiltrationsstraken till
anslutningspunkt.

- Redovisning av hur dagvattnet fran lekomradet ska ledas (forslagsvis via 6ppet
dike) till anslutningspunkt via férdréjning samt redovisade fordrojningsvolymer.

Natur- och trafikndamnden skriver att dagvatten fran omradet idag avrinner néstan
helt utan fordr6jning och rening, vilket ej uppfyller dagens normer. Dagvatten
rinner sedan vidare till Jarlasjon som dr en kénslig recipient. Dagvatten utgor idag ett
problem i lagpunkten langs med Gamla Varmdovéagen dar vatten samlas pa vagen.
Natur- och trafikndamnden anser utifran dessa argument att det ar av stor vikt att
fordrojning och rening tillskapas inom omradet.

Natur- och trafikndmnden anser att plankartan bor kompletteras med tillkommande
ytor for dagvattenhantering. Vidare anser ndmnden att bestdammelsen n4 &r foér vag
och bor andras fran att endast ange att markytan ska majliggora infiltration av
dagvatten till ett krav for dagvattenhanteringen. Natur- och trafikndmnden anser att
en vag planbestdmmelse riskerar utebliven dagvattenhantering.
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Foreslagen avfallslosning utan anmérkning

Avfallsgruppen har inget att erinra pa foreslagen avfallshantering under
forutséttning att trafikenheten godk&nner anordnande av lastningsplats for sopbil
utmed Gamla Varmdovagen och Furuvégen enligt planforslaget. Natur- och
trafikndmnden finner inga ekonomiska konsekvenser av planforslaget och
informerar om att tillkommande avfallshdmtning finansieras av de boende via
avfallstaxan.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen ska folja kommunens nya modell for
berdkning av parkeringsbehov for flerbostadshus. Modellen antogs av
kommunstyrelsen den 28 november 2016.

De snedstéllda parkeringsplatserna langst 6sterut pa parkeringsytan (i fastighetens
sydvastra del) har samma svdngyta som Ovriga parkeringsplatser och foljer de
tekniska kraven for snedstéllda parkeringar. Bilpoolplatsen &r flyttad till en mer
trafiksaker plats. Genomslappligt material forhindrar inte markering av
parkeringsplatser.

Parkeringarna i sydostra hornet har fatt en ny utformning. Inget specifikt
parkeringstal ska anges i planbeskrivningen enligt den nya modellen.

Trafikenheten har godként lastningsplats for sopbil utmed Gamla Varmdovégen.
Nuvarande parkeringsplatser 1angs Gamla Varmddvagen som kommer att férsvinna
i samband med att lastningsplatsen tillkommer, kommer inte att behdva erséttas
langs Helgesons vag.

Dagvattenutredningen dar kompletterad i enlighet med Ldnsstyrelsens och natur- och
trafikndmndens synpunkter. Planbestdmmelsen n, &r fortydligad med att markytan
ska vara av genomslappligt material. Bestimmelse om att takvatten ska infiltreras pa
tomten ar inford (b.).

Socialnamnden Nacka kommun (inkom efter samradstidens utgang) staller sig positiv
till detaljplanen och anser att det &r av stor vikt att 30 procent av bostdderna ska
upplatas for sociala behov. Den hoga procentandelen anser namnden befogad
eftersom behovet av sociala bostader dr stort och antalet planerade hyresratter i
kommunen &r begransat. Vidare anser namnden att mangfald ar ett viktigt
perspektiv och att det dr av storsta vikt att sociala bostdder fér kommunens behov
tillgodoses i alla kommundelar. Ndmnden anser att det dr en fordel att lokalisera
bostader for olika malgrupper, exempelvis senoir-, ungdoms-, student- och bostéder
for nyanlanda.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen &r inte styrande 6ver upplatelseform eller
vilka hyresgéster som ska bo i kvarteret. Parallellt med detaljplaneprocessen
medverkar planenheten for dialog mellan sociala kvalitetsenheten och
fastighetsdgaren i fraga om sociala bostader. Planbeskrivningen har kompletterats
med denna information.
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Arbets- och Foretagsnamnden Nacka kommun (inkom efter samradstidens utgang)
stéller sig positiv till detaljplanen och anser att det &r av storsta vikt att 30 procent av
bostéderna i exploateringsavtalet ska upplatas for sociala behov for namndens
malgrupper. Namnden skriver att kommunen efterstrévar att byggherrarna ska
tillhandahalla praktik- och larlingsplatser for personer som star langt fran
arbetsmarknaden under byggtiden och anser att det &r viktigt att planera for denna
typ av samarbeten i alla byggprocesser.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen r inte styrande dver upplatelseform eller
vilka hyresgaster som ska bo i kvarteret. Planenheten foreslar namnden att kontakta
fastighetségaren for att diskutera praktik- och larlingsplatser under byggtiden.
Parallellt med detaljplaneprocessen medverkar planenheten for dialog mellan sociala
kvalitetsenheten och fastighetsigaren i fraga om sociala bostéader.

Lantmaterimyndigheten i Nacka Kommuns yttrande avseende gallande planer
omfattar den tomtindelning (Bisvarmen) som finns pa Sickladn 125:3.
Lantméaterimyndigheten anser att det av planforslaget inte framgar om denna
indelning ska upphévas.

Lantméterimyndighetens kommentar avseende ansvarsfordelning ar att halla isar
lantméaterimyndigheten som hanterar fastighetsbildningsfragor och
lantméterienheten som tar emot bestéllning av nybyggnadskartor.

Vad galler fastighetsrattliga fragor omfattar Lantmaterimyndighetens erinran att
planforslaget framhaller att ledingsratt till forman for Sickladn 110:1 ej langre
behovs. Lantméterimyndigheten menar att nagon sadan inte finns inom
planomradet och undrar om man i planforslaget syftar pa avtalsservitut.
Myndigheten hanvisar till upprattad fastighetsforteckning.

Lantméterimyndigheten kommenterar att grundkartan saknar fullstdndigt
orienterade koordinater samt att endast en easting koordinat &r redovisad. Man
skriver att det behdvs tva och hanvisar till northing.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna dr fortydligad med att
tomtindelningen ska upphévas. De fastighetsrattsliga fragorna ar fortydligade i
planbeskrivningen. Grundkartan & kompletterad med fullstdndiga koordinater.

Trafikverket informerar att om Qverskridanden av gransvéarden och eventuella krav
pa atgarder uppstar, kan Trafikverket krava full erséttning for de kostnader som kan
uppkomma for Trafikverket.

Planenhetens kommentar. Med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlosning samt med lamplig balkongkonstruktion visar bullerutredningen
att samtliga lagenheter i de nya husen far en acceptabel ljudkvalitet som uppfyller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting (inkom efter samradstidens utgang)
ser positivt pa att planen medger fortatning i kollektivtrafiknéra lage. Forvaltningen
anser att planen &r i linje med den Regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS 2010) och Nacka kommuns ataganden enligt 2013 ars
stockholmsférhandling. Vidare anser trafikforvaltningen att det &r mycket positivt
att planforslaget uppvisar laga parkeringstal for bil och hdga parkeringstal for cykel i
ett sa kollektivnara lage.

Trafikforvaltningen anser att kollektivtrafiken med fordel kan beskrivas under egen
rubrik under vilken bade befintlig trafik och planerade forandringar kan lyftas och
under vilken avstand till hallplatser och stationer fran planomradet bor anges. Detta
i syfte att skapa tydlighet.

Trafikforvaltningen informerar om den planerade utbyggnaden av tunnelbanan i
Nacka och sdderort som ar lokaliserad strax soder om planomradet, bade ovan och
under jord. Under jord planeras spartunnel, station samt en arbetstunnel. Ovan jord
planeras etableringsytor och stationsentréer. Etableringsytorna kommer endast
anvandas under byggtiden. Byggtransporter via Varmdovéagen och vdg 260 till Sodra
Lénken utreds.

Trafikforvaltningen upplyser om att byggstarten ar planerad till ar 2018 och under ar
2025 ska trafiken vara i drift. Innan dess kommer forberedande arbeten sasom
lednings- och trafikomldggningar att genomforas. Trafikforvaltningen upplyser om
att utbyggnaden av tunnelbanan medfor stérningar i form av buller och vibrationer
fran borrning och sprangning av tunnlarna. Trafikforvaltningen framhaver vikten av
bra informationsutbyte och samordning mellan projekten under byggtiden.
Samordningen omfattar &ven omgivningen till foljd av grundvattenférandringar i
samband med respektive byggnation.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen ar fortydligad med avstand till
héllplats och station. Planenheten noterar informationen om den planerade
utbyggnaden av tunnelbanan.

Lansstyrelsen i Stockholm beddmer sammantaget att forslaget, under nu k&nda
forhallanden, inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen ska bevaka enligt 11
kap. 108 PBL under forutsattning att nedanstaende punkter beaktas. Synpunkterna
syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor nasta skede i
planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att fortydliga och/eller
komplettera planforslaget sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten/dagvattenhantering

Ett genomforande av planen enligt forslaget medfor enligt [ansstyrelsens bedémning
att dagvattenflodena beréknas 6ka med ca 50 procent medan koncentrationerna av
fororeningar i dagvatten beraknas minska. For att bedoma planforslagets paverkan
pa recipienten bor dven féroreningsbelastningen (kg/ar) framga. Lansstyrelsen
saknar en sadan berakning.
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Om kommunen planerar for semi-intensiva grona tak &r lansstyrelsens bedmning att
dessa utformas sa att de inte kraver godsling for sin skotsel. Om gréna tak godslas
riskerar de att bli en kalla till ndringsamnen och det kréavs da ytterligare rening innan
dagvattnet nar recipienten.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen konstaterar att kulturmiljon har ett stort lokalt intresse men ingar inte
i ett riksintresse for kulturmiljovarden. Enligt plan- och bygglagens 2 kap. 6§ ska
hansyn tas till natur- och kulturvarden pa platsen och lansstyrelsen namner dven det
kulturmiljoprogram som kommunen ska férhalla sig till. Lansstyrelsen anser att
foreslagen bebyggelse foljer upp punkthusformen som finns i omradet, men
paverkar lokalt en bebyggelsegrupp med dven ingrepp pa naturmark, vilket ar
beklagligt da det strider mot kulturmiljoprogrammets forhallningssatt. Lansstyrelsen
anser att det finns en risk att punkthusen kommer att upplevas som dominerande pa
grund av sina kraftfulla proportioner och upplyser om att mindre volymer kan
minska negativ paverkan pa grénytor samt upplevelsen av befintlig bebyggelse.
Lansstyrelsen anser att de skydds- och varsamhetsbestimmelser som tagits fram for
befintlig bebyggelse haller en hdg ambitionsniva.

Behovsbedomning
Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Dagvattenutredningen &r till granskningen
kompletterad med en berékning av fororeningsbelastning. Grdna tak planeras inte
inom detta planomrade. Planenhetens bedomning &r att de nya punkthusen har en
nedbruten volym genom sin L-formade kropp i kombination med indragna
balkonger i husens hdrn. Husen kan upplevas som knubbiga eftersom de &r laga.
Till avtrycket, gestaltningen och hojden sett bedéms inte huskropparna vara
dominanta. FOr dvriga kommentarer om anpassning till kulturmiljén, se
"Bemotande av vanligen aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Sodertorns brandfdérsvarsforbund hénvisar till Lansstyrelsen i Stockholm Fakta
2016:4 som uttrycker att risker ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom
150 meter fran vég och jarnvag for transport av farligt gods. Utifran detta har
Sodertorns brandforsvar kinnedom om risk som utgors av vag 222, Varmdoleden, i
och med att vdgen ar beldgen pa som minst 190 meter fran planomradet. Vidare
utgdr Varmdoleden en primér transportvég for farligt gods (enligt trafikverket).

Mot bakgrund av identifierad risk samt vagens avstand i forhallande till planomradet
har Sodertorns brandforsvar gjort beddmningen att vidare utredning om riskerna
inte 4r nodvandig. Ovriga risker som bensinstationer, industrier eller dylikt har
Sodertorns brandforsvarsforbund ingen kdnnedom om.

Planenhetens kommentar. Planenheten har noterat synpunkterna.
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Inkomna synpunkter fran foretag

15.

16.

17.

Nacka energi har inget att erinra mot planforslaget.

AB Fortum varme upplyser om att det inom planomradet finns befintliga
fjarrvarmeledningar. FOr att kunna planera eventuella ledningsomlaggningar och nya
ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med sa fa driftstérningar som majligt
uttrycks en vadjan om tidig information och samradsmaoten. Fortum varme
podngterar tecknandet av genomforandeavtal snarast mojligt med anledning av att
atgarder i Fortum Varmes distributionsanlaggningar utfors av Fortum Varme och
bekostas av byggherre enligt géllande avtal.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen forhindrar inte att Fortum ansoker om
ledningsratt for befintliga ledningar inom kvartersmarken. Detaljplanen forhindrar
heller inte eventuella drifts- och underhallsarbeten.

TeliaSonera Skanova AccessAB har inget att erinra mot planforslaget men
informerar om att Skanova har markfdrlagda teleanlggningar inom
detaljplaneomradet som ansluter till befintliga byggnader. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader i samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i
planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutséatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Exploatoren svarar for utbyggnad och skotsel av all
kvartersmark. Exploatoren bekostar alla atgarder pa allméan plats som kréavs for
detaljplanens genomfdrande, sasom eventuell omlaggning av teleanlaggningar.

Inkomna synpunkter fran foreningar och intresseorganisationer

18.

Bostadsrattsforeningen Talliden 1 pa Helgesons vég 8 invander mot planforslaget
med anledning av de nya husens negativa paverkan pa omradet i och med minskat
dagsljus, nedtagning av vérdefulla trad samt forvanskning av omradets charm och
sjdl. Vidare anser foreningen att planforslaget innebér stora ingrepp pa omradets 50-
talsmiljo med hanvisning till rubriken ”"Forhallningssatt” i Kulturmiljoprogrammet
fran 2011. Foreningen anser att planen gar emot programmet och hanvisar vidare
till ett antikvariskt utlatande som fastslogs i Kommunfullméktige 2011. I detta skrivs
att bostadsbebyggelsen i kv Sickladn 125:3 utpekas i Nacka kommuns
kulturmiljoprogram som ett omrade av sérskilt kulturhistoriskt varde och att
ytterligare bebyggelse inom omradet bor undvikas.

Foreningen uttrycker en tydlig invdndning mot planfdrslaget enligt ovan samt med
anledning av en troligt 6kad trafikmangd i omradet, framst pa Helgesons vag som
anses redan hart trafikerad. Okad trafikmangd uttrycks som olyckligt, sarskilt med
tanke pa narliggande forskola samt det stora antalet boende barn i omradet.
Foreningen Onskar att kommunen ser Over detaljplanen.
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Planenhetens kommentar. FOor kommentarer om lokalklimat, vardefulla trad,
anpassning till kulturmiljon samt gallande planer och program, se ”"Bemdtande av
vanligen aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Vad géller trafiken finns goda forutsattningar for resor med kollektivtrafik och
cykel, inte minst ndr tunnelbanan &r utbyggd. Exploatéren kommer i samband med
utbyggnad att bygga ut gangbana runt Helgesons vég, vilket ar positivt for
trafiksékerheten.

Forum Finntorp har genomfort medborgar- och politikerdialog, ett eget samrad
och en enkat till politiker kring planforslaget. Féreningen har insamlat ett antal
namnunderskrifter under arbetets gang samt under det fortsatta aret. Forum
Finntorp dr fOr en fortdtning i Finntorp men opponerar sig starkt mot placeringen
av de tva husen. Forum Finntorp kraver en samordning av samtliga byggprojekt i
Nacka och Finntorp med en helhetssyn éver omradet. Sammantaget stodjer
foreningen inte planforslaget.

Forum Finntorp grundar sitt yttrande pa foljande sammanfattade analys:

1. Bebyggelsen inom planomradet utpekas som bevarandevard och fortatning
anses inte l[ampligt enligt oversiktsplanen med underlag, detaljplan,
kulturmiljoprogram samt Finntorpsprogram.

2. | det antikvariska utlatandet hanvisar Forum Finntorp till plan- och bygglagen
och att en forvanskning av omradet inte far ske. Forum Finntorp stéller sig
fragande till varfor detta inte atfoljs i forslaget.

3. Forum Finntorp stéller sig skeptiska till byggplanerna som innebér en extrem
fortatning med endast 4-5 meter mellan huskropparna. Férutom insyn skapar
detta en trangre gard mellan husen. Befintliga uteplatser och balkonger hamnar
2-3 meter fran nya hus och i vissa fall blir insynen direkt in i befintliga
lagenheter.

4. Forum Finntorp ifragasétter brandrisken inom planomradet med hanvisning till
Boverkets regelsamling for byggande, BBR 5:6 som foreskriver att byggandet ska
utformas med tillfredstéllande skydd mot brandspridning mellan byggnader
vilket erhalls om byggnader placeras med ett avstand pa minst 8 meter.

5. Forum Finntorp anser att det inte finns plats for ny bebyggelse utan att gora
stora ingrepp pa garden med dess trad. De héanvisar till Swecos
tradinventeringsplan vilken Forum Finntorp anser missvisande eftersom den
inte visar en jamforelse mellan dagens utformning och utseendet efter det att ett
flertal vuxna trad sagats ned. Forum Finntorp hanvisar dven till
Naturvardesutredningen i vilken omradets trad omnamns viktiga ur ett
naturvardsperspektiv.

6. Befintliga hus fran 50-talet ar valplanerade och unisona i byggstil med ett
avstand pa 20-30 meter. Forum Finntorp anser att uppforandet av tva moderna
hus kommer att forandra omradet avsevart och forvanska dess kulturella vérde.

7. Forum Finntorp anser att boende i ndromradet inte har informerats och att en
utforlig dialog med boende och foretag i omradet saknas. Detta trots Nacka
kommuns intentioner om bra kommunikation (start-PM Furuvdgen-Finntorp).

8. Forum Finntorp stéller sig fragande till varfor detta enskilda byggprojekt inte
satts i relation till omkringliggande omraden och hénvisar till kommunens
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oversiktsplan fran 2012 och det detaljplaneprogram som antagits for Finntorp
med intentioner om fortatning. Forum Finntorp anser dock att kommunen har
valt helt fel plats att genomfora dessa intentioner och att det finns andra platser
som lampar sig béttre for fortatning utan att inkrakta pa gronomraden och
befintlig bebyggelse. I fragan om lampliga platser for fortatning i Finntorp
hé&nvisar Forum Finntorp till Finntorpsprogrammet 2006 vilket fGreningen inte
anser utpeka Furuvdgen som lamplig plats for fortatning. Forum Finntorp tolkar
programmet som starkt avradande géllande fortatning av planomradet med
anledning av vardefull arkitektur och lummiga gardar.

9. Forum Finntorp anser att boende pa éldreboendet Tallidsgarden kommer att
paverkas negativt i och med minskat dagsljus, insyn samt utsikt mot huskroppar
istallet for en gronskande gard. Forum Finntorp ser med oro pa att en ordentlig
dialog med aldreboendets boende och anhdriga ej forts.

Forum Finntorp hénvisar till Kulturmiljoprogrammets rekommendationer avseende
arkitektur, terranganpassning, gronytor, komplementbyggnader, etc. Foreningen
hénvisar &ven till de utredningar som gjorts infoér planprocessen, déribland
Miljoredovisning, Naturvarden, Tradinventering samt Antikvariskt utldtande. Med
hé&nvisning till Miljéredovisningen anser Forum Finntorp att utbyggnadsforslaget
innebdr avsteg fran Kulturmiljoprogrammets rekommendationer om att ytterligare
bebyggelse bor undvikas inom omradet samt att planforslaget motstrider
rekommendationerna avseende ny bebyggelse.

Forum Finntorp stéller sig positiva till exploatering i Finntorp men ifragasatter
starkt en fortatning kring Furuvégen.

Forum Finntorp har insamlat 61 stycken namnunderskrifter. Undertecknade anser

att:

- Nacka kommun ser 6ver andra platser i Finntorp som &r mer lampade for att
valkomna fler boende.

- Nacka kommun samordnar och redovisar samtliga byggprojekt for omradet,
vilket undertecknade inte anser har skett hittills.

- Det ar orovdckande att Nacka kommun valjer att inte folja de foreskrifter och
planer som tidigare tagits fram for Finntorp.

Undertecknade ser foljande problem med de planerade husen:

- Det blir trangt, skuggigt och fri insyn mellan husen. Mindre &n 5 meter mellan
nya och befintliga hus.

- Gronytor och vérdefulla gamla ekar, tallar och 6vriga trad byggs bort.

- Kulturella och arkitektoniska varden ignoreras. Den tidstypiska 1950-tals
arkitekturen som tar hansyn till natur och terrang forstors. Dessa omtalas i flera
dokument fran nacka som bevarandevarda.

- Nacka kommuns Finntorpprogram fran 2006 och Kulturmiljéprogrammet 2011
avrader fran att fortata pa platsen.

Planenhetens kommentar. Fér kommentarer avseende gallande planer och
program, avstand till befintliga hus, brandsakerhet, vardefulla trad, gronytor och
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rekreation samt anpassning till kulturmiljon, se "Bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Avseende information till allménheten, har information om samrad och
samradsméte skickats till berdrda sakagare inom och utanfér planomradet.
Information har anslagits pa hyresrattsféreningens anslagstavla, dldreboendet
Tallidsgardens informationstavla samt pa biblioteken i Nacka Forum och i
Dieselverkstan. Forutom pa biblioteken har information och planhandlingar dven
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida, adressen www.nacka.se/furuvagen.
Samradsmote holls den 24 maj 2016 i Nacka stadshus.

Fortatning och stadsutveckling sker pa flera platser i kommunen. Information om
pagaende detaljplaner och utbyggnader finns pa kommunens hemsida,
www.nacka.se.

Nacka Miljévardsrad anser planforslaget ovanligt ambitiost och finner inga skal
att ifragasétta dagvattenutredning, bullerutredning, solstudier och andra goda
ambitioner. Miljovardsradet ifragasatter exploateringsgrad och utformning av
byggnaderna, framforallt deras basytor och storlek, samt borttagande av
skyddsvarda ekar och tallar. Miljovardsradet hanvisar till Anna Bergenstrands
tradinventering och understryker felaktigheten i att det inte & mojligt att bygga nytt
utan att skada angivna trad. Miljovardsradet anser att trad kan bevaras genom att
utforma husen med hdansyn till dessa, exempelvis genom sénkt exploateringsgrad
samt i form av stjarnhus. Lagre, smalare och nagot hogre hus kan spara trad och
kronor, i synnerhet ekar. Miljovardsradet uttrycker specifikt att ekarnas kronor inte
bor utséttas for extrem beskarning. Vidare foreslar radet att husen narmast tallarna
skulle kunna forses med ytterligare en vaning och huset narmast ekarna sénkas
nagot, mer i terrassform.

Miljovardsradet anser att skyddsvarda trad utgor vardefulla biotoper och habitat for
faglar och insekter, trots forekomst av andra trad i naromradet. Miljovardsradet
anser att det finns ett flertal naturvdarden samt lokala klimateffekter samt
inverkningar pa dagvattenfloden som bor beaktas. En forvantad temperaturékning,
okande vindar och regn med pafdljande dagvattenfloden gor traden an viktigare da
de bidrar till ett stabilare lokalt klimat, kyler omradet under heta dagar, varmer pa
vintern, skyddar mot regn och vind, démpar dagvattenfléden och bibehaller
grundvattennivaer samt bidrar till rekreation och en manskligare miljo. Dessa véarden
anser Miljovardsradet svara att kompensera vid nedtagning eller beskarning av dessa
vérdefulla trad. Vidare anses att ”grona tak” inte fullt ut kan kompensera tradens
viktiga funktion. Miljovardsradet betonar vérdet av att traden placeras i dungar
istallet for glest da detta skapar lundar som genererar varden ut flertalet aspekter
samt bidrar till 6kad naturkansla. Lundarna filtrerar avgaser och partiklar fran
nérliggande véagar, dampar buller och avskarmar fran biltrafiken. 1 och med att
Miljovardsradet ser en minskad bilism foreslas att Furuvagen enkelriktas samt
smalnas av i syfte att spara trad. Miljovardsradet ifragasatter dock om detta skulle
innebdra att kommunen maste lagga om sina planer och frilagga samt éverfora
gatumark till fastighetsagare/exploator for att kompensera densamma, vilket kanske
skulle generera en mer stadslik miljo ndrmast gatan.
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Miljovardsradet 6nskar att dessa synpunkter beaktas och tas med i eventuell
omarbetning av denna, enligt radet, i 6vrigt berémvarda plan. Detta eftersom radet
formodar att dessa hus kan komma att ha ett varde som riktmarke och bli
prejudicerade for andra fortatningsplaner. Vidare anser Miljovardsradet att Nacka
bor fortsatta vara en gron stad och att planomradet ar extra bevarandevart i och
med sin tidstypiska karaktar, att det inte ingar i fortatningsprogrammet samt med
hansyn till andra kommande byggplaner i andra liknande omraden.

Miljovardsradet anser att detta exempel kan bli en del av en smygande fortatning
som kan komma att paverka Nackas bebyggelse lika kraftigt som andra aviserade
och storre fortatningar. Radet upplyser om att hansyn bor tas till den kritik som
inom omradet Finntorp finns mot dessa planer samt att boende i naromradet far sin
narmiljo paverkad. Miljovardsradets asikt ar att sa kallade "hus i park” kommer fa
storre vérde i framtiden och mota 6kad efterfragan. Denna boendemiljo bor
hanteras varsamt da radet anser denna miljo redan nu vara mycket uppskattad. Med
anledning av detta forordar Nacka Miljovardsrad en omarbetning av planen med
storre hansyn till skyddsvérda trad.

Planenhetens kommentar. En hojning av husens volym ar inte aktuellt da det
bedoms ge negativa konsekvenser avseende utsikt och paverkan pa kulturmiljon.

Ombyggnation av gator ska goras i enlighet med géllande gatustandarder for Nacka
kommun. Pa Furuvagen kan en enkelriktad gata mojligen innebara en marginell
avsmalning av gatan. Nyttan dr dock inte tillréckligt stor for att kunna motivera
kostnaderna som en sadan ombyggnation skulle medfora.

Kommentarer avseende dagvatten, vardefulla trad, lokalklimat, anpassning till
kulturmiljon samt gallande planer och program finns under rubriken "Bemdtande av
vanligen aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo har i samverkan med Finntorps lokala
hyresgéstforening diskuterat planférslaget och dven noterat den lokala opinionen
Forum Finntorps synpunkter. FOreningens uppfattning dr att det finns ett kraftigt
motstand inom omradet mot ytterligare bebyggelse, dven om det finns forstaelse for
behovet av fler hyresbostader. Hyresgastféreningen Nacka-Varmdo finner det
onskvart med fler hyresrétter och skriver att flera boende efterfragar billiga storre
hyresrétter. Detta anser foreningen inte kommer att bli fallet i och med planfdrslaget
eftersom foreningen uppfattar att tvarumslagenheter byggs. Vidare skrivs att det
finns en stor brist pa storre hyresrétter, men att hoga hyror tvingar manga med lagre
inkomster att bo trangt. Detta anser foreningen vara ett problem som kraver andra
atgarder an att forlita sig pa foretagen i dagens lage.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo befarar att trangboddheten i omradet riskerar
att oka, liksom slitaget pa yttre ytor och 6kad trangsel och betonar det faktum att
manga uppskattar det relativa lugnet i omradet och de goda gronytorna, framfor allt
de stora traden. Foreningen har tillsammans med Nacka Miljovardsrad noga
granskat planen och funnit den ovanligt ambitios och véal genomarbetad.
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Hyresgastforeningen Nacka-\Varmdo citerar i detta yttrande Miljovardsradet, med
vissa dndringar som foreningen finner motiverade ur synvinkeln att behovet av nya
hyresrétter & mycket stort. Hyresgéstforeningen Nacka-Varmdo finner inte skal att
ifragasétta dagvattenutredning, bullerutredning, solstudier och goda ambitioner,
utom vad géller exploateringsgraden och utformningen av byggnaderna, dér
Hyresgastforeningen i Finntorp lokalt har invandningar, framforallt mot
byggnadernas basytor och storlek, samt en utformning som kraver att beaktansvarda
och skyddsvérda ekar och tallar tas bort. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo finner
dock att behovet av nya hyresratter val kan motivera utbyggnaden, men anser att
nagra tveksamma punkter finns i tradinventeringen dér vissa formuleringar anses
sticka ut.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo ser det onskvart att ytterligare trad kunde
sparas utan att forsvara byggplanerna alltfor mycket. Foreningen forstar behovet av
god ekonomi och en viss exploateringsgrad, men betonar anda hyresgastforeningens
malsattningar: "En god bostad i en god miljo till rimlig hyra". Just miljon och den
rimliga hyran star i fokus, men &ven fragan om en god bostad eftersom
trangboddheten riskerar att 6ka med manga smaldgenheter.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo hanvisar till tradinventeringen och anser, till
skillnad mot denna, att det visst &r mojligt att bygga nytt och samtidigt spara trad
genom att anpassa byggnadernas storlek och utformning till traden. Foreningen
anser att det gar att bygga lagre, smalare och nagot hogre for att spara trad och
kronor, i synnerhet ekarna, och namner Skanskas bygge pa gamla glassfabriken vid
Sicklasjon som exempel dér ett hus klovs for att spara ett tréd. Vidare anser
Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo att ekarnas, tallarnas och I6nnarnas kronor inte
bor utséttas for hardhant beskarning.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo instammer i Miljovardsradets bedémning att
planen dr mycket genomarbetad men att fler skyddsvérda trad bor och kan sparas,
dock inte med byggnadernas nuvarande utformning.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo hanvisar till Miljovardsradets bedémning att
det gar att sénka exploateringsgraden och bygga husen mer som stjarnhus for att pa
sa satt spara dessa mycket vardefulla trad (vilket dock bedoms vara
kostnadskravande). Vidare anser Miljovardsradet att huset narmast tallarna skulle
kunna fa ytterligare en vaning och narmast ekarna sankas nagot, mer i terrassform.
Detta krdver dock en ny gestaltning av husen och eventuellt lagre exploatering,
vilket Miljovardsradet bedémer i viss man kanske skulle kunna kompenseras med en
annan utformning av husen, exempelvis mer terassformade stjarnhus.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo instammer i Miljovardsradets synpunkter om
att det finns fler viktiga naturvarden och lokala klimateffekter, samt inverkningar pa
dagvattenfléden och lokalt klimat som bor beaktas. Foreningen hanvisar till
Miljovardsradets bedémning om forvéntat stigande temperaturer och ¢kande vindar
och regn med pafoljande dagvattenfloden. Traden bidrar da till ett stabilare och
jamnare lokalt klimat, kyler omradet under heta dagar, varmer pa vintern, skyddar
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mot regn och vindar, ger rekreation och en manskligare miljé som bedéms svar att
kompensera om de tas bort eller beskérs, och dampar dessutom dagvattenfléden
och bibehaller grundvattennivaer. Miljovardsradet anser att allt blir allt viktigare
infor framtiden samt att det ej fullt ut kan kompenseras med "grona tak".
Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo citerar Miljovardsradets bedémning om hur
viktiga traden och dess placering ar for omradet (se Miljvardsradets yttrande).
Miljovardsradet ser, med anledning av minskad bilism, att Furuvagen gérs smalare
om detta skulle kunna bidra till att spara trdd genom att byggnaderna kunde komma
narmare gatan utan att riskera de gaendes ytor. Miljovardsradet stéller sig dock
fragande till om kommunen i handelse av detta behdver lagga om sina planer och
frilagga samt Overfora gatumark till fastighetsagaren/exploatdren for att
kompensera densamma, vilket Miljovardsradet formodar skulle ge en mer stadslik
miljo ndrmast gatan.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo vill att Miljovardsradets synpunkter ovan i
mojligaste man beaktas och tas med i en eventuell omarbetning av denna i 6vrigt
mycket ambitiésa och beromvérda plan, eftersom de formodar att dessa hus kan
komma att ha ett varde som riktmérke och bli prejudicerande for andra
fortatningsplaner. Vidare anser foreningen att Nacka bor fortsatta att vara en gron
stad, omradet ingar inte i fortatningsprogrammet, och ar typiskt for sin tid, vilket
gor det extra vart att bevara, sarskilt med hé&nsyn till kommande byggplaner i andra
liknande omraden. Detta exempel, anser féreningen, kan bli en del av en smygande
fortatning som kan komma att paverka Nackas bebyggelse lika kraftigt som andra
aviserade och storre fortatningar.

Inom omradet Finntorp finns manga kritiska roster mot dessa planer och i
naromradet far de boende sin narmiljo starkt paverkad, vilket, enligt féreningens
mening, bor tas stor hansyn till. Sa kallade "hus i park" kommer enligt
Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo att fa ett allt stérre varde i framtiden, och méta
en okad efterfragan. Men redan nu &r denna boendemiljo mycket uppskattad, och
bor hanteras varsamt. Darfor forordar Hyresgéstforeningen Nacka-Varmdo en
omarbetning av planen med stérre hansyn till de skyddsvarda traden. Foreningen
betonar dock att behovet av ytterligare hyresratter &r mycket stort med tanke pa
bostadsbrist och langa kotider. Detta ar ett mycket centralt lige med god service och
goda kommunikationer, och ytterligare bebyggelse i Finntorp skulle enligt
foreningen kunna bidra till att géra omradet mer levande.

Planenhetens kommentar. Kommentarer avseende storlek pa lagenheter,
vérdefulla trad, gronytor och rekreation, anpassning till kulturmiljo samt paverkan
pa lokalklimat finns under rubriken "Bemdtande av vanligen aterkommande
synpunkter” pa sida 3. Se dven svar till Nacka Miljévardsrad.

| detaljplanen regleras inte hyresavgiften for lagenheterna. En hyresavgift kan dock
paverkas av till exempel exploateringsgraden.

En hojning av husens volym ér inte aktuellt da det bedoms ge negativa
konsekvenser avseende utsikt och paverkan pa kulturmiljon.
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Ombyggnation av gator ska goras i enlighet med géllande gatustandarder for Nacka
kommun. Pa Furuvagen kan en enkelriktad gata mojligen innebara en marginell
avsmalning av gatan. Nyttan dr dock inte tillréckligt stor for att kunna motivera
kostnaderna som en sadan ombyggnation skulle medfora.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet

22.

23.

Boende pa Helgesons vég 1 anser att ny bebyggelse hamnar alldeles fér néra
befintlig bebyggelse pa Helgesons vag 1-3 (2-4 meter). Undertecknad har fragat
Stadsbyggnadsservice pa Nacka kommun, om det finns faststéllda byggnormer pa
avstand mellan befintlig och ny bebyggelse med svaret att nagra sadana inte existerar
men att byggnaden maste uppfylla brandsakerhetskrav. Undertecknad undrar hur
brandsdkerhetskravet kan uppfyllas med ett avstand pa 2-4 meter mellan husen.

Vidare anser undertecknad att bostadsytan samt antal rum i de tilltdnkta
lagenheterna inte kan erbjudas barnfamiljer utan framst ungdomar. Undertecknad
har fatt uppgift om att bebyggelsen inkluderar 1:or och 2:or vilket alltsa inbegriper
en specifik malgrupp.

Undertecknad uttrycker en vadjan om att ta hansyn till de redan boende samt stark
kritik mot planfdrslaget med anledning av ovan samt att ny bebyggelse bidrar till
minskat dagsljus och 6kad insyn.

Planenhetens kommentar. Avstand till befintliga hus, storlek pa lagenheter samt
lokalklimat kommenteras i sammanfattningen "Bemd@tande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Boende pa Helgesons vég 3 anser att det inte ar mojligt att bygga tva nya
flerbostadshus inom planomradet utifran féljande argument:

- Fastighetsagaren bor pa Helgesons vdg och kommer darmed i direktkontakt
med den nya bebyggelsen. Undertecknad anser att ndrheten mellan husen
kommer att resultera i skymd kvéllssol samt ge insyn. Undertecknad undrar vilka
regler som galler avseende narhet mellan bostadshus utifran t.ex. brandrisk och
insyn.

- Gronytorna minskar avsevart och atskilliga gamla ekar, tallar och lénnar maste
féllas. Undertecknad hénvisar till Swecos tradinventering i vilken ndmns att
flertalet trad ar vardefulla men maste tas ned vid byggnation samt att de trad
som kan bevaras skadas av den tata bebyggelsen. Vidare anser undertecknad att
ny cykel- och transportvdg minskar gronytorna ytterligare. Fastighetségaren
betonar vikten av att bevara trdd och gronska genom hanvisning till utdrag ur
Swecos PM vilket framhaller tradens och gronskans varde pa Sickladn.

- Fastighetségaren anser att arkitektoniska och kulturella varden ignoreras. 50-
talskaraktaren forstors i och med ny bebyggelse. Undertecknad undrar varfor
Nacka kommun gar emot sina egna dokument vilka varnar for att fortata och
forvanska bebyggelsen inom planomradet. Vidare undrar undertecknad om
fortatningen ar en strategi for att uppna det antal bostader som krévs for att
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realisera tunnelbanan? Undertecknad undrar om varfor privata intressen gynnas
pa bekostnad av ett omrades karaktar och kulturvérde?

- Undertecknad anser att informationen till de boende avseende byggplanerna
varit bristande och missvisande pa ett oacceptabelt satt. Fastighetsédgaren har av
ren slump tagit del av planforslaget pa biblioteket men har inte funnit
information varken pa kommunens hemsida eller i den modell som presenteras i
Nacka Forum.

- Det planerade bygget paverkar forutom de boende pa Skandias egna mark dven
t.ex. Tallidsgardens boende och anhériga i och med forsamrad utsikt mot
garden.

- Fastighetsagaren anser att Nacka kommun gjort avsteg fran tidigare
Oversiktsplaner, detaljplaner, Finntorpsprogrammet 2006 samt
kulturmiljoprogrammet 2011 och undrar varfor kommunen véljer att fortata
trots att dessa dokument pavisar motsatsen? Undertecknad refererar till
kommunens kulturmiljéprogram och undrar huruvida den nya bebyggelsen
svarar mot programmets foreskrifter avseende bevarande av planomradets
kulturmiljé och naturmark.

- Undertecknad hénvisar till Nacka kommuns miljéredovisning i vilken bedéms
att kulturmiljon bedoms paverkas negativt av bebyggelsen.

- Undertecknad anser att det finns andra omraden i Finntorp dér fortatning ar
mojlig, exempelvis de bergiga omradena mellan Tallidsvagen och Gamla
Varmdovagen. Undertecknad undrar varfor Skandias byggplaner inte samordnas
med Finntorp som helhet i strdvan mot estetik och trivsel.

- Undertecknad overklagar byggplanerna som han anser bor stoppas omedelbart
samt Overvagas och bedomas pa nytt.

Planenhetens kommentar. For kommentarer avseende avstand till befintliga hus,
brandsékerhet, lokalklimat, vardefulla trad, gronytor och rekreation, anpassning till
kulturmiljon samt gallande planer och program, se "Bemdtande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

De nya husen r placerade bland annat med héansyn till att sé manga som majligt ska
ha kvar utblickar fran aldreboendets innergardar.

Avseende information till allmanheten sa har information om samrad och
samradsméte skickats till berdrda sakagare inom och utanfér planomradet.
Information har under samradstiden anslagits pa hyresrattsforeningens anslagstavla,
aldreboendet Tallidsgardens informationstavla samt pa biblioteken i Nacka Forum
och i Dieselverkstan. Forutom pa biblioteken har information och planhandlingar
aven funnits tillgangliga pa kommunens hemsida, adressen
www.nacka.se/furuvagen. Samradsméte holls den 24 maj 2016 i Nacka stadshus.

Den fysiska modellen som finns i Nacka Forum redovisar befintlig bebyggelse och
strukturer for storre utvecklingsomraden. Modellen kompletteras regelbundet med
aktuella projekt. Mindre fortatningsprojekt kan redovisas efter att planen har vunnit
laga kraft.
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Fortatning och stadsutveckling sker pa flera platser i kommunen. Samordning sker
organisatoriskt inom planenheten, genom styrgrupper samt éver kommunens olika
enheter. Oversiktsplan, kulturmiljoprogram, strukturplaner och/eller andra planer
och program ger en samlad vagledning for utvecklingen av Nacka kommun. Sa
kallade fortatningsplaner sker pa initiativ av enskilda fastighetsdgare. Kommunen
tittar dven pa andra omraden dar storre exploateringar kan ske.

Boende pa Furuvégen 3 anser att planforslaget ar bra och ser fram emot
foreslagna forbéattringar avseende cykelparkering m.m. Undertecknads invandning
galler traden som enligt Swecos inventering anses bevaransvarda, daribland tva ekar
(i fastighetens nordvéstra horn) vars kronor anges riskera skada vid nybygge.
Undertecknad 6nskar bevara atminstone en av ekarna (den som star langst bort fran
huset som ska byggas). Vidare 6nskas att man ser 6ver mojligheten att istéllet kapa
de grenar i kronan som skulle hamna for néra nybygget. Ekarna bidrar till i hdg
utstrackning till den naturnéra kanslan pa garden. Tas traden bort anser
undertecknad att fagellivet hotas.

Planenhetens kommentar. Kommentarer avseende vardefulla trad finns i
sammanfattningen ”"Bematande av vanligen aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Boende pa Helgesons vag 1 uttrycker missndje mot Skandia fastigheters planer pa
nybyggnad av hus vid Furuvdgen. Den boende uppfattar att Skandia fastigheter har
gatt handelser i forvag i och med uppsagda parkeringsplatser pa planerad byggyta.
Den boende stéller sig fragande till om planforslaget redan antagits? Vidare anser
undertecknad att nybygget hamnar alldeles for nara dennes hus pa Helgesons vég 1-
3 och informerar att den tilltdnkta byggytan redan anvands dels for picknick pa
sommaren och dels for pulkadkning pa vintern. Fastighetsagaren uttrycker stor
védjan om att inte forstora den befintliga fina och mycket uppskattade miljon runt
dennes hus.

Planenhetens kommentar. Kommentarer avseende avstand till befintliga hus samt
gronytor och rekreation finns i sammanfattningen "Bemétande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Detaljplanen tas fram genom ett sa kallad standardforfarande vilket innebér att
planen ska samradas och granskas innan planen kan antas. Antagande i
kommunfullmaktige &r beraknad att ske tidigast i kvartal 3, 2017.

Boende pa Furuvagen 3 (inkom efter samradstidens utgang) anser att Nackas
grénomraden &r av stort varde och stéller sig darfor fragande till varfor Finntorp ska
berdvas den begransade andel gronyta som finns. Den boende anser att avstandet
mellan husen blir for tatt och anmérker aven pa att den gronskande utsikten for de
boende pa alderdomshemmet ersatts av en husvagg. Vidare anser den boende att
ytor for barns lek forsvinner och belyser att gamla trad bor bevaras. Den boende vill
inte ha utsikt mot tva nya hus utan 6nskar bevara omradet som det &r. Slutligen
stéller sig den boende fragande till hur och vem som kommit pa idén till detta
forslag.
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Planenhetens kommentar. Kommentarer avseende gronytor och rekreation,
avstand till befintliga hus finns i sammanfattningen “Bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Detaljplanen ar framtagen av planenheten i néra samarbete med exploatoren,
exploateringsenheten och 6vriga enheter inom kommunen.

De nya husen ar placerade bland annat med hansyn till att sé manga som majligt ska
ha kvar utblickar fran aldreboendets innergardar.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare utanfor planomradet

27.

Agaren till fastigheten Tollare 1:122 anser att planomradet ej bor bebyggas och
hénvisar till finntorp.org. Undertecknad anser att insyn och minskad andel grényta
bor beaktas samt att lagenhetsstorleken om tva rum ar for sma for familjer. Vidare
gissar fastighetsdgaren att boende kommer att flytta och féreslar byggnation av
framst tva- och trerumslagenheter vid den gamla bensinstationen pa
Finntorpsvégen, gérna ett runt hus med hiss. Undertecknad uttrycker att Finntorps
gronomraden ej ska roras och utpekar specifikt lekplats och litet grénomrade bakom
Finntorpsvégen 11.

Planenhetens kommentar. Kommentarer avseende gronytor och rekreation samt
storlek pa lagenheter finns i ssmmanfattningen “Bemotande av vanligen
aterkommande synpunkter” pa sida 3.

Bensinstationen pa Finntorpsvagen ingar ej i planomradet och behandlas inte i den
hér detaljplanen. Fastighetsigaren uppmanas kontakta Stadsbyggnadsservice i Nacka
kommun for mer information om efterfragade tomten.

Planenheten
Nacka kommun

Angela Jonasson Love Edenborg Emelie Resvik
Bitradande planchef Planarkitekt Planarkitekt



