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PLANFORSLAG LAGA KRAFT

Sd hér langt bar planarbetet kommit

Kartan visar planomridets avgrinsning som inbegriper kvarteret Furuvigen - Helgesons
vig - Gamla V;Zrmdo"vd’;en. Den lilla kartan visar omridets

placerz'ng pd véstra Sicklaon i Nacka kommun.
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Beskuren plankarta. Ej skalenlig.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

Granser

Planomrddesgrans

Anvandningsgrans

_. .- . Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA Gata

Anvéindning av kvartersmarlk et 4 kap 5 § punke 3)

B Bostader

C Centrumandamal medges i bottenvaning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Hogsta tilldtna nyttjandegrad for centrumandamal i
bottenvaning ar 5o procent (PBL 4 kap 12 § punkt 1)
Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt
1eller 16 § punkt 1)

fi Hus ska utforas terranganpassat. Kallare ska finnas. Husfasad
ska utféras monokromt med avvikande kul6r vid entréer och
balkonger. Balkonger far endast placeras i husens horn.
Utskjutade balkonger eller bursprak medges ej. Sockel mot
gard samt sockelfasad mot gata utfors i fasadsten.
Sockelvaningar ska forses med fonster. Oversta vaningen ska i
huvudsak utféras med inatlutande fasad med 20-30 graders
lutning fradn en broéstningshojd pad go cm, se detaljbild. Entréer
ska vara vanda mot gatan. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Takvatten ska infiltreras pa tomten (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

M Omrade med vardefulla trdd som ska bevaras. Trad ska
skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador
pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning kan trad som
utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska ersattas med
likvardigt trad inom fastigheten. Se d&ven administrativ
bestammelse om andrad lovplikt. (PBL 4 kap 10§ och 13§)
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PLANENS SYFTE

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omrade som skapas pa vistra
Sicklaén i Nacka stad dir projektomradet ingar. Har ska kommunen ska-
pa en tit och blandad stad samt uppni ett komplett transportsystem med
tunnelbana till Nacka.

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att mojliggora nya bostader i enlig-
het med éversiktsp%anens intentioner om en fortitning pa vistra Sick%aén
samt att bekrifta befintlig markanvindning. Vidare ar syftet att utveckla
kvarteret med hinsyn till omridets kulturmiljo, bebyggelsestrukeur och
naturvirden, liksom att stirka skyddet for dessa virden.

Planens genomforande bedoms inte innebira en betydande miljopaver-

kan. Planforslaget upprittas med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) enligt dess lydelse frin den 2 januari 2015.

Det kvarter som detaljplanen omfattar ar beliget i Finntorp mellan Furu-
vagen, Helgesons vig och Gamla Virmdoévigen. I kommunens kulturmil-
joprogram fran 2011 lyfts Talliden-Finntorp fram som en sirskilt virde-
full kulturmiljo med ett lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Skala 1:1000 (A2)

0 10 20 30 40 50m

N2 Vardefullt trad som ska bevaras. Trad ska skyddas fran skador
i form av jordkompaktering samt skador pad stam, rotter och
grenverk. Efter lovprovning kan trad som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas.
Nedtaget trad ska ersattas med likvardigt trad med
stamomfang om minst 20 centimeter, inom fastigheten. Se

aven administrativ bestammelse om andrad lovplikt. (PBL 4 kap
10 §och 13§)

Ns Karaktaren av naturmark ska bevaras. Angoringsvag till

bostadshusen far finnas. Parkering far ej anldggas (PBL 4 kap 10§
och 13§)

Ns Markytan ska vara av genomslappligt material (PBL 4 kap 10 § och 13
)

o} Ursprungliga entrédorrar av tré och utvandiga
dérromfattningar i sten ska bevaras. Ursprungliga yttre
trappracken av smide ska bevaras. Trapphusens golvmaterial,
racken och ledstanger ska bevaras. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

Q: Utvandiga dorromfattningar i sten ska bevaras. Byggnadens
karaktaristiska takutformning far inte andras. (PBL 4 kap 16 § punkt
3)

(o Stodmur far inte rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

r Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

ki Byggnadens ursprungliga 1950-talskaraktar ska bibehallas
och dterskapas. Se vidare planbeskrivning sida 7 och 12. Se

aven administrativ bestammelse om andrad lovplikt. (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

m Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:
- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads
fasad. Om sd inte ar mojligt ska minst halften av
bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06 (frifaltsvarden)

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 6o dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte
overskrider 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivd. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst

10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22 (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt
4°5)

Marken far inte forses med byggnad, med undantag for
vaderskyddad cykelparkering (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

DETALJPLAN FOR FURUVAGEN

GRANSKNING

Under granskningstiden den 28 februari - 28 mars 2017
kommer planférslaget att vara uppsatt i Nacka stadshus, Gra-
nitvagen 15. Planforslaget finns aven tillgangliot pa bibliote-
ken 1 Nacka Forum och Dieselverkstaden. Information om
planen finns dven pa www.nacka.se/furuvagen

Fragor om planforslaget stalls till planarkitekter
Love Edenborg: 070-4317916, love.edenborg(@nacka.se
Emelie Resvik: 070-431 96 66, emelie.resvik(@nacka.se

Eventuella synpunkter lamnas skriftligen och ska senast vara
inkomna den 28 mars 2017.
Synpunkter kan lamnas:
Via e-post  registrator.plan(@nacka.se
Via brev Nacka kommun
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
Planenheten KFKS 2014/905-214
131 81 Nacka
Upplysning! Ange Dnr KFKS 2014/905-214 i imnesraden.

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allméan plats (PBL 4 kap7§)
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21)

Inom omrade betecknat med na kravs marklov for féllning av trad med en stamdiameter
om 0,15 meter eller storre, matt 1,3 meter ovan mark. (PBL 4 kap 15°§)

Marklov kravs for fallning av trad betecknade med n2. (PBL 4 kap15$)

Bebyggelsen ingar i en sarskilt vardefull miljé och omfattas av PBL 8 kap 13 §. Bygglov
kravs for omfattande underhall s som avfargning av fasad samt ommalning och byte av
balkongfronter, fonster och tak for byggnader markerade med ki. (PBL 4 kap 25°§)

ILLUSTRATION

20-30°

90 cm

Detaljbild, som tydliggor bestammelsen fa, visar féreslagen
utformning av den Gversta vaningen. Oversta vaningen ska i
huvudsak utforas med inatlutande fasad med 20-30 graders
lutning fran en brostningshojd pa 9o centimeter.

Miljobild frin garden med de tv foreslagna punkthusen i bakgrunden. lustration: Ar-
kitekterna Krook & Tjdder.

Bilden visar foreslagen gatumiljo pia Furuvigen. lllustration: Arkitekterna Krook &
Tidder.
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1-2 Tvi nya bostadshus i fyra vaningar placeras i den norra delen mot
Furuvdgen

3 Befintlig parkering effektiviseras och kompletteras. En plats for bilpool.

4 Bostadsgird med nya uteplatser lings angoringsvig samt upprustad lekplats.
5 Angoring till bostadshus 1

6 Angoring till bostadshus 2

OVERGRIPANDE PLANFORSLAG

Detaljplanen foreslar att omradet kompletteras med tva nya flerbostadshus
samt bekriftar befintlig bostadsanvindning. Centrumiandamal medges i
bottenvaningarna i de befintliga lamellhusen samt i de nya punkthusen. For
garden och de befintliga husen foreslis flera bestimmelser som syftar till att
pa olika sitt skydda och/eller dterskapa virdefull kulturmiljo. Befintlig an-
goringsvig avses dras om mot Furuvigen men kvarstar i 6vrigt. De befintliga
parkeringsplatserna kan effektiviseras och kompletteras.

Flerbostadshusen planeras uppforas i fyra viningar med totalt cirka 22
lagenheter som fastighetsidgaren avser att upplita med hyresritt.

NYA BYGGNADER

Planférslaget innebar att tvd nya punkthus i fyra vaningar med totalt cirka
22 ligenheter kan byggas med lokaler i bottenvaningarna. Planférslaget har
tagits fram med stor hiansyn till kulturmiljon. For att bevara si mycket som
mojligt av gardens kvaliteter med lummig gronska, trid och naturliga ute-
platser 4r de nya husen placerade mot gata och kvarterets horn vilket ramar in
och definierar omradet mot norr. De nya byggnaderna ligger nirmare lamell-
husen i4n stjarnhusen for att knyta an till byggnadstraditionen fran 1950-ta-
let, d2 man ofta lidt lameller motas i horn. Pa sa site sakerstills ocksa att man
bevarar de fria siktlinjerna mellan gata och gard. Avstindet till lamellhusen 4r
som minst cirka 5 meter.

For att bevara s mycket som mojligt av omradets befintliga karaktir, natur-
virden och kvaliteter avses de nya byggnaderna fa en L-form som kan beskri-
vas som en hybrid mellan lamellhusens rektangulira form och stjarnhusens
“trekantiga”. Byggnaderna avses vara gestaltade med ett gavelmotiv mot gatan
som dterspeglar aldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt lamellhu-
sen i kvarteret. H6jdmissigt foreslas de nya husen underordna sig det norra
stjarnhuset genom en maximal nockhd6jd pa +45,8 meter 6ver nollplanet, vil-
ket 4r nagot lagre 4n stjarnhusets hogsta del mot garden.

Planbestimmelse om husens utformning (f,) syftar till att skapa en gestalt-
ningsmissig anpassning till kulturmiljon. Utformningsbestimmelsen reglerar
bland annat husens fasadfirg, balkongernas placering och utformning samt
hur sockelvaningar ska utformas. De nya husen ska ges en utformning av den
Oversta vaningen som tar upp det formsprak/tak som finns i stjarnhusens
indragna, brutna takvaning. Oversta vaningen ska i huvudsak utféras med
indtlutande fasad med 20-30 graders lutning frin en brostningshojd pa 90
centimeter. Husen ska, som befintlig bebyggelse inom kvarteret, utforas
terringanpassade och killare ska finnas.
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Fasadelevation mot Furuvigen. llustration: Arkitekterna Krook & Tjdder.
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Sitﬁtionsptan, :
T Angoring for ambulans och fardtjinst till befintliga hus
8 Angoring for sopbil pi allmin gata

9 Angoring sopbil samt ny sopkasun mot Helgesons vig i oster flyttas till gavel i
syddstra hornet mot Gamla Virmdovigen

10 Parkeringsplatser, varav en plats for bilpool.
11 Parkeringsplatser lings Furuvigen.

Socklarna mot gard samt sockelfasad mot gata ska utforas i fasadsten. For att
skapa en tryggare gardsmiljo aktiveras socklarna genom att de forses med fonster
mot garden. Balkonger ska vara indragna och placerade i hérnen in mot garden,
vilket skapar ett battre ljusinslapp till ligenheterna och en mindre kompakte
byggnadsvolym.

BEFINTLIGA BYGGNADER
De befintliga byggnaderna foreslas skyddas genom rivnin%sférbud (r) da byggna-

derna ingar i ett omride som ir sirskilt virdefullt fran kulturhistorisk synpunke
i enlighet med plan- och bygglagen 8 kap 13 §. Ursprungliga arkitektoniske bear-
betade byggnadsdetaljer sisom entrédorrar och stenomfattningar foreslis skyddas
enom skyddsbestimmelse da de bidrar till bebyggelsens arkitektoniska kvalitet
q, respektive q,). Omfattande underhall av fasader, balkonger och tak omfattas av
forhojd bygglovplike samt varsamhetsbestimmelser (k). Syftet med den dndrade
lovplikten ar att omfattande underhall i framtiden ska syfta till att stirka bebyggel-
sens ursprungliga karakeir.

MARK, VAXTLIGHET OCH UTEVISTELSE

Den omsorgstullt planerade gardsmiljon ar en vikeig del av kulturmiljon och
foreslis bli prickmark. Det innebir att marken inte far forses med byggnad med
undantag for viderskyddad cykelparkering.

Karaktiren av naturmark ska bevaras vilket medfor att man till exempel ska und-
vika hardgjorda ytor for uteplatser. Mer gardsyta skapas i och med att en av de be-
fintliga infarterna till angéringsvigen gors om till gangvig. I 6vrigt behalls

vagen som brandvig samt for angoring for de befintliga husen.

Detaljplaneforslaget innebir att cirka sex tallar och ekar behover tas bort. Samti-
digt ger planforslaget minst 25 virdefulla trad i kvarteret skydd mot fillning och

skador. Vilka trid eller omrade med trid som omfattas framgar av plankartan.

DAGVATTEN

En fortitning av omridet enligt foreslagen planskiss medfor minskade dagvatten-

floden. Efter utbyggnad och med foreslagna reningsatgirder minskar belastningen
pa recipienten for alla imnen jimfort med nuvarande forhillanden (innan exploa-
tering). Utforlig beskrivning av dagvattenhantering finns i planbeskrivningen och
i dagvattenutredningen. Atgirder for dagvattenhantering regleras i exploaterings-

avtal.

NYTT BOSTADSHUS GAMLA VARMDOVAGEN

ANDRINGAR AV PLANFORSLAGET EFTER SAMRAD

Detaljplanen f6r Furuvigen har varit ute pa samrad under varen 2016.
Under samradstiden har det inkommit synpunkter fran 21 stycken remiss-
instanser samt 6 stycken boende inom och utanfér planomridet. Synpunk-
terna handlar huvudsakligen om att de nya husen ér placerade for nira
befintliga hus samt att planforslaget inte ar tillrackligt anpassat till platsens
natur- och kulturmiljé. Minga anser atc gillande planer och program inte
foljs. Flera staller sig positiva till att det fortitas i kollektivtrafiknara lage
samt att kulturmiljon skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Utifran planenhetens bedomning har f6ljande dndringar av det tidigare
planférslaget genomforts efter samrid:

o  Isamridsforslaget skyddades 20 solitirtrid genom bestimmelsen n..
I granskningstorslaget har antalet okat till 25 stycken.

e  Avstandet mellan de nya husen och de beﬁntliga lamellhusen var
under samradet cirka 4 meter. Avstindet har efter samradet utokats
till cirka 5 meter i nirmaste punkten genom att de foreslagna husen

har flyttats.

o  Igestaltningsprogrammet foreslogs ligenheter med 1-3 rum och kok
under samradet. Till granskningen foreslas ligenheter med 2-4 rum
och kok. Ligenhetsstorlek regleras ¢j i detaljplanen.

e  Antalet lagenheter har minskat fran 24 ligenheter till 22 ligenheter.
Antal ligenheter regleras ¢j i detaljplanen.

e  Planforslaget mojliggor for att kommunens modell f6r berdkning
av parkeringsbehov for flerbostadshus kan foljas. Modellen antogs
av kommunstyrelsen den 28 november 2016. Inget specifikt par-
keringstal ska anges i planbeskrivningen enligt den nya modellen.

o  Kompensationsatgirder for avverkade trad fors in i exploateringsavtal.
o  Bestimmelse om att takvatten ska infiltreras pa tomten ér inférd (b,).

e  Dagvattenutredningen ir kompletterad i enlighet med Linsstyrelsens
och natur- och trafiknimndens yttrande.

GATOR OCH TRAFIK

Omréadet nas via Furuvigen och Gamla Varmdévigen. Fran Furuvigen
finns en angoringsvag in till kvarteret for fardtjanst, taxi, utryckningsfor-
don med mera. Angoringsvigen dras om si att den passar in mellan
befintligt stjirnhus och det nya 6stra punkthuset. Angoringsvigen visterut
smalnas av till en gingvig. Utanfor det vistra lamellhuset ﬁgnns en vind-
plan. Det 6stra lamellhuset har verksamheter i bottenvaningar med
angoring fran Gamla Virmdovigen.

PARKERING

Parkering 16ses inom fastigheten pa huvudsakligen redan hirdgjorda ytor.
Planférslaget mojliggor for att kommunens modell f6r berdkning av parke-
ringsbehov for flerbostadshus kan foljas. Parkering far ¢j anldggas inom
omrade markerat med n, pa plankartan

BULLER

Byggnaderna exponeras fraimst for buller frin omgivande vigar. Planbe-
stammelsen m1 innebir att bostiderna ska utformas s att samtliga bo-
ningsrum i en bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostads-
byggnads fasad, alternativt erhaller en s kallad ljuddimpad sida. 55 dBA
ckvivalent ljudnivé innehélls for samtliga foreslagna ligenheter i den vistra
byggnaden samt for ligenheterna pa de tva nedersta vaningarna i den ostra
byggnaden. For totalt fem lagenheter i de tvd 6versta viningarna i den
ostra byggnaden, 6verskrids 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och vid
den mest utsatta ligenheten blir den ekvivalenta ljudnivan 58 dBA. Fyra
av dessa ligenheter klarar hilften av bostadsrummen mot ljuddimpad sida
med ritt planlésning. Den femte lagenheten klarar ljudddmpad sida om
balkongen glasas in %max 75 procents inglasning). Utforlig beskrivning av
bullersituationen finns i planbeskrivningen och i bullerutredningen.

EKONOMI

Detaljplanens genomforande medfor inga exploateringskostnader f6r kom-
munen. Exploatoren svarar for utbyggnad och skotsel av all kvartersmark.
Exploatoren bekostar alla dtgiarder pa allmin plats som kravs for detaljpla-
nens genomforande. Exploatéren ska i enlighet med beslut i kommunfull-
miktige erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen som férvintas
pa grund av utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sicklaon.

FORSLAG TILL TIDPLAN

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram
och genomforas.

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2017
Antagande 3:e kvartalet 2017
Laga kraft 4:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Fasadelevation mot Helgesons vig. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjdder.
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