NY DETALJPLAN FOR FURUVAGEN

DETALJPLAN FOR FURUVAGEN, SICKLAON 125:3, FINNTORP

SAMRADSTID DEN 17 MAJ - 17 JUNI 2016

SAMRAD O GRANSKNING

PLANFORSLAG ANTAGANDE LAGA KRAFT

Sa har langt har planarbetet kommit

PLANENS SYFTE

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omrade som skapas pa vistra
Sicklaén i Nacka stad dir projektomradet ingar. Har ska kommunen ska-
pa en tit och blandad stad samt uppni ett komplett transportsystem med
™ tunnelbana till Nacka.

i Detaljplanens 6vergripande syfte 4r att mojliggora nya bostader i enlighet
P mecd kommunens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn samt ate
A bekrifta befintlig markanvindning. Kvarteret som planen omfattar ingar
i ett omrade med lokalt intresse for kulturmiljovarden. Planen syftar till
att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets kulturmiljo, bebyggelse-
struktur och naturvirden, liksom till atc starka skyddet for dessa varden.
Planen syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov
av parkeringsplatser for bil och cykel inom fastigheten.

Planens genomforande bedoms inte innebira en betydande miljopaver-
kan. Planférslaget upprittas med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) enligt dess lydelse frin den 2 januari 2015.

Kartan visar planomradets avgransning som inbegriper kvarteret Furuvagen -
Helgesons vag - Gamla Varmdovagen. Den lilla kartan visar omradets
placering pa vastra Sickladn i Nacka kommun.
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Situationsplanen visar mojlig utbyggnad av kvarteret. lllustration: Arkitekterna Krook &Tjém
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SAMRAD

Under samradstiden den 17 maj - 17 juni 2016 kommer
planforslaget att vara uppsatt i Nacka stadshus, Granitvagen
15. Planforslaget finns dven tillgangligt pa biblioteken 1 Nacka
Forum och Dieselverkstaden. Information om planen finns
dven pa www.nacka.se/furuvigen

Fragor om planforslaget stélls till planarkitekt
Love Edenborg: 070-43179106, love.edenborg@nacka.se

Eventuella synpunkter lamnas skriftligen och ska senast
inkomma den 17 juni 2016.

Synpunkter kan lamnas:
Via e-post  registrator.plan(@nacka.se

Via brev Nacka kommun, Planenheten,
131 81 Nacka

Upplysning! Ange Dnr KFKS 2014/905-214 1 dmnesraden.
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1-2 Tva nya bostadshus i fyra vaningar placeras i den norra delen
mot Furuvagen

3 Befintlig parkering effektiviseras och kompletteras. En plats for bil-
pool.

4 Bostadsgard med nya uteplatser langs angoringsvag samt upprus-
tad lekplats.

5 Angoring till bostadshus 1

6 Angoring till bostadshus 2

7 Angoring for ambulans och fardtjanst till befintliga hus
8 Angoring for sopbil pa allman gata

9 Befintligt sopskap mot Helgesons vag flyttas till gaveln i sydostra
hornet mot Gamla Varmdovagen

10 Parkeringsplatser, varav en plats for bilpool.

11 Parkeringsplatser langs Furuvagen

DETALJPLAN FOR FURUVAGEN

MA] 2016

Fastigheten ir idag bebyggd med fem flerbostadshus, varav tva lamellhus i tre till
fyra vaningar och tre stjarnhus i fyra till sex vaningar. Husen formar sig kring en
kuperad gard med mycket gronska i form av lummiga buskage och hoga trad.
Garden oppnar sig mot Gamla Virmdovigen i soder och mot Furuvigen i norr. I
kvarteret stir flera uppvuxna, grova lonnar, tallar och ekar. Alla dessa trad bor si
langt som mojligt bevaras, dven tallarna i nordéstra delen av omradet. Vid en kulle
i mitten av girden finns en anlagd uteplats med grillméjligheter. Mellan de tva
sydliga stjarnhusen finns idag en lekplats med gungor och sandlida. Lekplatsen
ligger pa en platd som sluttar séderut i en brant med flera bevarandevirda trad.
Genom kvarteret [6per en angéringsvig som forbinder bostadshusens entréer.

OVERGRIPANDE PLANFORSLAG

Planférslaget innefattar tva nya punkthus som i sin karaktir och utformning kom-
pletterar befintlig bebyggelse och bibehaller kvarterets typiska 1950-talskarakeir
sd lingt det dr mojligt. Flerbostadshusen planeras uppféras i fyra vaningar med
totalt cirka 24 ligenheter som fastighetsidgaren avser att upplita med hyresritt.

I detaljplanen foreslas bostadsanvindning f6r samtliga hus inom kvarteret. I bot-
tenvaningarna pa de befintliga lamellhusen samt i de nya punkthusen medges
centrumverksamheter sa som handel och service. For garden och de befintliga
husen foreslis flera bestimmelser som syftar till att pd olika sitt skydda/aterskapa
vardefull kulturmiljo. Befintlig angéringsvig behover dras om mot Furuvigen
men kvarstar i 6vrigt. De befintliga parkeringsplatserna effektiviseras och
kompletteras.
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Avvikande kulse

skarning fasadplan

Awvikands kulor

kil

J dirr miljSrum

Spaljé

variation i sockelhdj

Fasad mot gard |

Exempel pa fasadutformning. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjader.

NYA BYGGNADER

HUSENS PLACERING

Gardens kvaliteter med lummig gronska, trad och uteplatser ska bevaras ge-
nom placering av de nya husen mot gata och mot kvarterets horn. Detta ra-
mar in och definierar omradet mot norr. De nya byggnaderna ligger narmare
lamellhusen an stjarnhusen for ate knyta an till byggnadstraditionen fran
1950-talet, d4 man ofta lit lameller motas i horn. Pa s sact sakerstills ocksa
att man bevarar de fria siktlinjerna mellan gata och gard.

HUSENS UTFORMNING

For att bevara sa mycket som mojligt av omradets befintliga karaktir, natur-
virden och kvaliteter foreslas de nya byggnaderna fi en L-form som kan
beskrivas som en hybrid mellan lamellhusens rektangulira form och stjiarn-
husens "trekantiga”. Gestaltningen ger ett gavelmotiv mot gatan som ater-
speglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt lamellhusen i
kvarteret. Ho6jdmassigt foreslds de nya husen underordna sig de befintliga
stjarnhusen genom en maximal nockhojd pa +45,8 meter 6ver nollplanet,
vilket 4r ndgot ldgre 4n stjirnhusets hogsta del mot gérden.

Bestimmelse om husens utformning syftar till att skapa en gestaltningsmissig

anpassning till kulturmiljon. Utformningsbestimmelsen avser bland annat
att re%lera husens fasadfarg, balkongernas utformning samt hur
sockelviningar ska utformas.

De nya husen foreslis en utformning av den fjirde viningen som tar upp det
formsprik/tak som finns i stjarnhusens indragna, brutna takvaning. Husen
ska, som befintlig bebyggelse inom kvarteret, utforas terringanpassade och
killare ska finnas. Socklarna mot gard samt sockelfasad mot gata utfors i

fasadsten. Balkonger ska vara indragna och placerade i hérnen in mot girden,

vilket skapar ett battre ljusinslapp till ligenheterna och en mindre kompakte
byggnadsvolym.
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Fasadelevation mot Furuvagen. Illustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
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Falsad plat, lutning 20-30 grader

Bristningshojd 90 cm vid

Fonster i Kulor lika fasad

Falsad plat/ puts / fasadskivor

Fénster / balkongddrrar i avwikande

Sockelvaning med glasat parti

Sackelfasadi fasadsten (— .

Sockelvdning med fanster [ kallare

ETT PLANOMRADE MED VARDEFULL KULTURMILJO

Det kvarter som detaljplanen omfattar r belaget i Finntorp mellan Furu-
vagen, Helgesons vig och Gamla Varmdoévigen. I kommunens kulturmil-
joprogram fran 2011 lyfts Talliden-Finntorp fram som en sirskilt virdefull
kulturmiljé med ett lokalt intresse for kulturmiljovirden. Omradet beskrivs
utgora en god representant f6r 1950-talets folkhemsarkitektur som priglas

| ©avett enkelt men kvalitativt utforande med stor omsorg om den enskildes

| . boendemilj6. Den exteriora arkitektoniska gestaltningen karaktiriseras av

: gedigna material som puts, trd, tegel och sten och fa dekorativa element,
ofta i form av balkongfronter, entréportar och ibland sirskilt utformade
trapphusfonster. Da exteriorerna ar lagmilda till sin karakear ar de sarskile
kinsliga for byte av fasadmaterial och kul6rer, andringar av balkonger, fons-
ter och dorrar.

Referens [ak / platfasad

marhus Husard

Referens gron platfasad K Sockel / entréer | sten.

e o Karakeiristiske for 1950-talsbebyggelsen i omradet 4r bland annat den

terringanpassade planeringen, variationen i byggnadstyper och vaningsan-
tal samt striavan efter att skapa grannskapskinsla inom kvarteren. Den yttre
miljon, girden, ar 6ppen och omsorgsfullt utformad med en kinsla av att
naturen ligger titt inpa husen. Balkongerna hade ursprungligen ricken av
smide och sinuskorrugerad plit som tillsammans med de annu bevarade
entrépartierna utgjorde bebyggelsens enda dekorativa detaljer.

Kommunens kulturmiljoprogram foreskriver att férhallandet mellan
bebyggelse, naturmark och gronytor i omradet bevaras samt att strukturen
med terringanpassade hus bibehills. Vidare framhalls ate yteerligare fortit-
ning och hardgjorda ytor f6r parkering bor undvikas samt att bebyggelse-
miljon bor skyddas. Eventuella tillkommande komplementbyggnader ska
ges en underordnad karaktir som i skala, material och proportioner anpas-
sas till den befintliga bostadsbebyggelsen. Nya byggnader placeras med stor

hansyn till rumsbildning och naturmark.

Referens grona balkonger |50 -tals  Referens tak / platfasad med
e kuldr ursparnigar / harn | vitt falsad plat / relief,

BEFINTLIGA BYGGNADER

Ursprungliga arkitektoniskt bearbetade byggnadsdetaljer som entrédérrar och
stenomfattningar foreslas skyddas genom skyddsbestimmelser da de bidrar till
bebyggelsens arkitektoniska kvalitet. Omfattande underhall av fasader, balkonger
och tak som ommalning, byte av tak och byte av balkongfronter omfattas av ind-
rad bygglovplikt samt varsamhetsbestimmelse. Syftet med den dndrade lovplikten
ar att omfattande underhall i framtiden ska bidra till att stirka bebyggelsens
ursprungliga karakeir.

Fasadernas ursprungliga utférande bor utgora utgangspunke och inspiration for
val av nya l6sningar och arbeten. Balkongfronter kan viljas som pAminner om de
som fanns ursprungligen. Balkonger som dnnu inte forstorats i forhallande till
originalet bor bibehallas i befintlig storlek. Fasaderna bor putsas och ges en kulor
som antingen har beligg pa byggnaderna, eller ar typiskt for tiden.

De befintliga byggnaderna foreslas skyddas genom rivningstorbud da de ingar i ett
omrade som ar sarskilt vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt och omfattas av
plan- och bygglagen 8 kap 13 §. Rivningsférbudet omfattar endast husens stom-

mar.

MARK OCH VAXTLIGHET

Den omsorgstullt planerade gardsmiljon ar en viktig del av kulturmiljon och
foreslds bli prickmark. Det innebir att marken inte far forses med byggnad med
undantag for viderskyddad cykelparkering.

Karaktiren av naturmark ska bevaras vilket medfor att man till exempel ska und-
vika hardgjorda ytor f6r uteplatser. Mer gardsyta skapas i och med att en av de be-
fintliga infarterna till angdringsvigen gors om till gingvig. I 6vrigt behalls

vigen som brandvig samt f6r angoring for de befintliga husen.

Flygfoto ny bebyggelse. Illustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
Detaljplaneforslaget innebir att en del tallar och ekar behéver tas bort. Samtidigt

ger planforslaget flera av de virdefulla triden i kvarteret skydd mot fallning och
skador. Vilka triad eller omride med trid som omfattas framgar av plankartan.
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Fasadelevation mot Helgesons vag. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
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GATOR OCH TRAFIK

Omrédet nas via Furuvigen och Gamla Varmdévigen. Fran Furuvigen finns
en angoringsvag till kvarteret for fardtjinst, taxi, utryckningsfordon med
mera. Denna vag dras om sa att den passar in mellan befintligt stjirnhus och
det nya 6stra punkthuset. Infarten visterut smalnas av till en gangvig. Ut-
anfor det vistra lamellhuset foreslas en vindplan. Det 6stra lamellhuset har
verksamheter i bottenvaningar som nis via angoringsvig frain Gamla Virm-

dovigen. Det sydostra hornet av kvarteret ligger idag inom allmin gata. Mar-

ken ska 6verforas till kommunens fastighet. Kommunen ar huvudman for
allmin plats.
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TRYGGHET OCH SAKERHET

For att 6ka tryggheten i kvarteret foreslas att bostadsentréer och gastparkeringar
for cyklar ska vara riktade mot Furuvigen dar manniskor ir i rorelse dygnet runt.
Parkeringsytorna foreslas ramas in och avskiljas genom murar. Det ar viktigt att

bevara 6ppenheten och mojligheten att se mellan gata och gard. Genom att forse

bostidernas bottenvaningar med fonster mot garden skapas synlig kontakt mellan

boende och de som vistas pa girden vilket skapar trygghet.

LEK OCH UTEVISTELSE

Inom planomridet finns en befintlig lekplats som avses rustas upp och
kompletteras med en uteplats. Tva ytterligare uteplatser foreslds anordnas
langs angoringsvigen. Befintlig grillplats pa kullen avses behallas. Vid an-

ordnande av uteplatserna ska karaktiren av naturmarken behallas.
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Typsektion Furuvagen. lllustration: Krook & Tjader.

PARKERING

Parkeringsytorna i omradet ska begrinsas for att bevara sa mycket som moj-
ligt av girdsyta, trid, naturvirden samt viardefull kulturhistorisk narmiljo.

Parkering inom kvarteret placeras huvudsakligen pa redan hardgjorda ytor.

Parkeringarna mot Furuvigen dr inpassade mellan de foreslagna punkthusen.

Parkeringen i sydvistra hornet effektiviseras och utokas. Tillgiangliga parke-
ringar anordnas inom 25 meter fran entré till de nya husen.

Avskiljande murar och gronska uppférs mot gard samt mot Gamla Virmdo-
vigen utmed parkeringsytan i fastighetens sydvistra del. Stodmurar uppfors

omkring parkeringsytor mot gard for att ta upp eventuella hojdskillnader.

For de nya bostiderna foreslas ett parkeringstal mellan 0,6-0,7 vilket ar lagre
an normen i Nacka kommun. Genom att frimja forutsittningarna for alter-
nativa transportmedel strivar fastighetsigaren efter denna ligre norm. Eta-
blering av vaderskyddade cykelparkeringar, cykelgarage samt erbjudande om
medlemskap i bilpool 4r nagra dtgirder for ett minskat parkeringsbehov.

Cykelparkering planeras i cykelforrdd inom bostadsbyggnaderna och vider-
skyddade besoksparkeringar planeras i anslutning till entréer. De nya husen
kommer att forses med cirka 2,8 cykelparkeringar per ligenhet, vilket 4r
hégre an normen i Nacka kommun. Befintlig cykelparkering pa gard for-
du

blas och flertalet avses bli viderskyddade med skarmtak. Tva elladcyklar
planeras utgéra lidcykelpool for kvarteret.
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Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgiv-
ningsbuller for de planerade flerbostadshusen. Byggnaderna exponeras framst for
buller frin omgivande vigar. Bostiderna ska utformas sa att samtliga boningsrum
i en bostad far rikevirdet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad, en si kallad ljuddimpad sida. Riktvirdet innehalls for samtliga foreslagna
lagenheter i den vistra byggnaden samt for lagenheterna pa de tva nedersta
vaningarna i den Ostra byggnaden. For 6vriga lagenheter klaras rikevirdet genom
undantagsregler. I ett fall krivs atgirder i form av inglasning av balkong for att
klara undantaget i bullerkraven.

DAGVATTEN

Omrédet ar anslutet till kommunalt verksamhetsomride f6r vatten, spill och dag-
vatten. Tillkommande bostidder ansluts via det befintliga privata nitet till befint-
liga anslutningspunkter f6r vatten och spill. I och med fortitning bor nuvarande
kapacitet for befintliga servisledningar ses 6ver. Ledningsnitets kapacitet for dag-
vatten dr begrinsad. Anslutningspunkt for dagvatten ska utredas efter samradet.

Kommunens dagvattenpolicy och dagvattenstrategi ska foljas, vilket innebir att

dagvattnet ska tas omhand inom kvarteret samt att dagvatten frin férorenade ytor

ska renas fore utslapp till vattenforekomst. Dagvattenhanteringen utreds vidare
efter samrad.
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Typsektion for parkeringen i fastighetens sydvastra horn. Illustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
BULLER EKONOMI

Fastighetsdgaren svarar for utbyggnad och skotsel av all kvartersmark.
Exploatoren bekostar alla atgirder pa allman plats som krivs f6r detaljpla-
nens genomforande, sisom anpassning och anlidggning av angoringsvagar
och servisledningar, liksom kostnader for aterstallning efter byggnation,
lantmiteriforrittning, med mera.

FORSLAG TILL TIDPLAN

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram
och genomforas.

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017
Laga kraft 2:a kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Miljobild fran garden med de tva foreslagna punkthusen i bakgrunden. Illustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
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Bilden visar foreslagen gatumiljo pa Furuvagen. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjader.
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