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Furuvagen-Finntorp

Stadsbyggnadsprojekt f6r Furuvigen-Helgesons vig, Sicklaon 125:3, Finntorp pa vistra
Sicklaén, Nacka kommun

Kartan visar omradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omrédet ligger.

Nacka stad ska vara en ndra och nyskapande del av Stockholm. Hir dr det attraktivt att leva, vistas
och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gir det mijligt att bygga tunnelbanan till
Nacka.
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| Sammanfattning

Nacka stad 4r benamningen pa det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickla6n, dir projektet ingar. Projektomradet ingar i vastra Sickladén dar kommunen ska
skapa en tit och blandad stad samt uppna ett komplett transportsystem med tunnelbana till
Nacka. Syftet med detaljplanen ar att kunna komplettera kvarteret Furuvigen-Helgessons
vig- Gamla Virmddévigen i Finntorp med nya bostader 1 enlighet med 6versiktsplanens
intentioner om en fortitning pa vastra Sicklaon. Enligt sokandes forslag foreslas kvarteret
kompletteras med tva nya flerbostadshus 1 4-5 vaningar och bostiderna upplatas med
hyresritt. Noggranna studier av omfattning och skala av den nya bostadsbebyggelsen och
tillhérande parkering samt anpassning till kulturmiljé och naturviarden behéver goras 1
kommande planarbete. Hinsyn ska tas och dialog féras med befintliga boende och
verksamma i niromradet. En justering av forslaget kommer direfter behéva goras.

2 Projektets syfte och mal
Projektets 6vergripande syfte ér att
e mojliggbra nya bostider 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en
tortitning pa vistra Sicklaon

Projektets mal dr att
e komplettera kvarteret Furuvigen - Helgessons vig - Gamla Virmdovigen 1
Finntorp med fler bostider
e nya bostider och parkeringar placeras och utformas med hinsyn till omradets
kulturmilj6 och bebyggelsestruktur, naturvirden och med hinsyn till boende och
verksamma
e ]6sa parkeringsbehovet pa kvartersmark inom fastigheten

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Prioriteringen av malomraden har gjorts 1 dialog med exploatoren och utifran vad som kan
komma att bli utmaningar i det kommande planarbetet. For stadsbyggnadsprojektet har
féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Anvinda och utveckla grona tjanster
e Effektiv mark- och resursanvindning
e Dagvatten som renas och infiltreras

e En levande kulturmiljé

Andelen hardgjord mark behéver minimeras déa svarigheter finns att hantera dagvatten vid
kraftiga regn. Samtidigt kan en fortitad stadsmiljé med fler bostider innebira en effektiv
anvandning av marken 1 Nacka kommun. Hinsyn behover tas till omradets vardefulla
kulturmiljer och naturvirden i form av miljoskapande och ekologiskt viktiga trid.
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3 Forutsdttningar

3.1 Ldge och nuvarande forhallanden

Kvarteret mellan Furuvigen, Helgesons vig och Gamla Virmdovigen omfattas av
fastigheten Sickladn 125:3, som dgs av Diligentia Bostider AB. Kvarteret dr beldget 1
Finntorp mellan trafikstraken Virmdévigen och Virmdoéleden pa vistra Sicklaon.
Fastigheten ar cirka 0,88 ha och bebyged med fem flerbostadshus, varav tva ar lamellhus
och tre dr stjirnhus. Husen dr 3-5 vaningar hoga och formar sig kring en kuperad gard. Pa
fastighetens Ostra del star flera dldre tallar och lings den norra grinsen, samt pa gardens
mitt, star flera ekar. Boendeparkering finns lings med den norra grinsen av kvarteret samt i
kvarterets sydvastra horn, totalt cirka 33 parkeringsplatser. Pa de tva lamellhusens s6dra
kortsidor finns lokaler f6r verksamhet i bottenplanet.

Viister om kvarteret ligger ett flerbostadshus som ocksa dgs av Diligentia Bostdder AB.
Norr om fastigheten ligger ett dldreboende i 3 vaningar samt kommunalidgd parkmark. I
soder finns mark tillhérande Nacka férsamling och i 6ster ligger Tallidens férskola. Den
aktuella fastigheten dr nira beldgen Finntorps centrum dir goda kollektivtrafikférbindelser
finns.

Omrédet ir anslutet till kommunalt verksamhetomrade for vatten, spill och dagvatten.
Ledningsnitets kapacitet for dagvatten dr dock begrinsad. Kommunens dagvattenpolicy
och dagvattenstrategi ska f6ljas. I och med fortdtning bor nuvarande kapacitet f6r befintliga
servisledningar ses over.

3.2 Projektomradets prelimindra avgrinsning

Fastigheten avgrinsas av Furuvigen i norr och vist, Virmdovigen i séder och Helgesons
vig 1 Ost.

" Gicklagn 4041
NACKA KOMMUN
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Bild 6ver markidgoférhallanden i omradet.
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3.3 Fundamenta

Nacka stad har sju fundamenta. De ir grundliggande, nyskapande och kortfattade. Hela
Nacka stad ska utga fran Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Det giller:

- Sammanhang

- Stadsrum

- Stadsgator

- Stadsgronska

- Kvartersformer

- Stadens objekt

- Karaktirsdrag
Fundamenta ska alltid styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad.

3.4 Sokandes forslag

Fastighetsdgaren foreslar upprittande av tva nya flerbostadshus som planeras upplatas med
hyresritt pa fastighetens norra del. Marken omfattas idag av boendeparkering samt
gronomrade. Totalt antal tillkommande ligenheter dr 1 forslaget dr cirka 35-40 stycken.

For de tva flerbostadshusen foéreslas en ligre del uppfoérd 1 4 vaningar samt en hogre del i 5
vaningar. Utformningen ér tankt att fungera som en link mellan de befintliga ligre
lamellhusen och de hogre befintliga stjarnhusen inom kvarteret. Parkeringsplatser for de
tillkommande bostiderna foreslas pa fastighetens sodra del mot Gamla Virmdovagen samt
mellan de foreslagna bostadshusen. Vidare féreslar s6kande en upprustning av den
befintliga lekplatsen inom fastigheten.

3.5 Historik

Ett positivt planbesked beslutades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 17 april 2013,
§ 121 didr det framgick att en fortitning av kvarteret i fraga dr lamplig att prova.

I beslutet redogjordes for svarigheterna med att uppféra tva nya flerbostadshus enligt
sokandes forslag, men att det atminstone dr rimligt att préva mojligheten att komplettera
med ett hus. Fastighetsagaren har efter beslutet bearbetat det ursprungliga férslaget och
foreslar nu en ligre exploateringsgrad 4n det ursprungliga férslaget, samt en omformning
och omlokalisering av de féreslagna komplementbyggnaderna.
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3.6 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.6.1 Oversiktsplan 2012

Kvarteret ligger inom det omrade pa vistra Sickladn, som kallas Nacka stad, och pekas ut
som fortitningsomrade i Nackas 6versiktsplan 2012. Fér Alphyddan och Finntorp specifikt
anges det vara lampligt att fOrtita i vissa delar och att ytterligare cirka 400 bostader bor
kunna tillkomma genom fortitning till 2030. Det anges dven att omradet innehaller
bostadsnira gronytor av betydelse.

3.6.2 Detaljplaneprogram for Finntorp

I det detaljplaneprogram f6r Finntorp som faststilldes 2006 utpekas ett antal omraden
limpliga for fortitning, men dér ingar inte det aktuella kvarteret. Enligt programmet kan
dock mindre kompletteringar provas inom 6vriga delar av Finntorp, sa vida parkering kan
16sas inom kvartersmark.

3.6.3 Kulturhistoriska intressen

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 lyfts Talliden-Finntorp fram som en sérskilt
virdefull kulturmiljé med ett lokalt intresse for kulturmiljovarden. Omradet beskrivs utgora
en god representant f6r 1950-talets folkhemsarkitektur. Karaktaristiskt f6r 1950-
talsbebyggelsen i omradet ar bland annat den terringanpassade planeringen, variationen 1
byggnadstyper och viningsantal samt striavan 1 att skapa grannskapskansla inom kvarteren.
Programmet foreskriver att forhallandet mellan bebyggelse, naturmark och gronytor i
omradet bevaras samt att strukturen med terringanpassade hus bibehalls. Vidare framhalls
att ytterligare fortitning och hardgjorda ytor for parkering bor undvikas.

3.6.4 Gillande detaljplaner

Gallande plan f6r Sickladn 125:3 idr stadsplan (Spl 4) fran 1954. Planen reglerar bebyggelsen
till den nu befintliga och byggritten ar fylld. Planen tilliter bostider och inom ett mindre
omrade mojliggdrs garage och handel 1 bottenplan.

Gillande plan, Spl 4.



STARTPROMEMORIA 6 (8)

@ Furuvagen-Finntorp

NACKA

KOMMUN

4 Om planprojektet

Detaljplaneforslaget strider inte mot 6versiktsplanen och bedéms vidare inte innebara
nagon betydande miljopaverkan. Planenheten foreslar att upprittande av forslag till
detaljplan prévas med standardférfarande och att avtal tecknas med exploatéren om
plankostnaderna.

4.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot 6versiktsplanen och vidare bedéms det inte
innebdra nagon betydande miljépaverkan. Upprittande av forslag till detaljplan foreslas
provas med ett standardforfarande.

Nigra av de fragor som kommer att studeras vidare i det kommande detaljplanearbetet ér:

e Med hinvisning till kulturmiljéprogrammet maste komplementbyggnader placeras
med stor hinsyn till bade rumsbildning och befintliga byggnaders placering och
proportioner. Exak? placering av tillkommande bebyggelse ska darfor utredas vidare.
Byggnadsantikvarisk kompetens ska finnas i projektet.

o Forslaget kommer paverka vegetationsbild och ferring. Den tillkommande bebyggelsens
arkitektoniska kvalitet, placering och skala maste noggrant studeras for att ingreppen
1 terringen ska minimeras. Bedémning av enskilda vdrdefulla trid maste vidare goras.

e Fortitningen kommer att paverka gardens utformning beroende pa placering och
utformning. Insyn och Jusforballanden £61r nirliggande hus maste noggrant studeras.

e Komplementbebyggelsens skala och volym maste noggrant studeras och avvigas mot
den befintliga bebyggelsens kvalitéer och nirmiljéns virden. Férekomsten av tva
olika hustyper 6ppnar for en tredje sort eller f6r en syntes av de béada.

o De parkeringsplatser som férsvinner 1 och med s6kandes forslag maste ersittas och
kompletteras, vidare maste parkering fér de nya bostiderna tillkomma. Exakt antal
platser och placering beh6ver utredas ytterligare 1 planarbetet. Inga tillkommande
markparkeringar bor anliggas. Med tanke pa omfattningen pa fortitningen ska
underjordiskt parkeringsgarage inom fastigheten utredas med hinsyn till platsens
kultur- och naturvirden, boendemiljoén och behovet av lokal dagvattenhantering.
Diligentia har erfarenhet av bilpoolslésningar vilket kan vara aktuellt att tillimpa 1
projektet. Det finns aven mojlighet att titta pa en parkeringslosning som behandlar
ett storre omrade.

e Idag har omradet kirlhdmtning. Man bor i det fortsatta arbetet se 6ver mojligheten
att stilla om hela omradet till maskinellt insamlingssystem f6r mat- och restavfall.
De tillkommande byggnaderna ska planeras f6r maskinella avfallssystem f6r mat-
och restavfall.

e Angoringslésning for sophimtningsfordon.
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4.2 Plangenomforande

Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagra storre atgarder pa kommunal mark.
Fastighetsreglering 1 mindre omfattning kan bli aktuellt for fastighetens sydostra del 1 syfte
att reglera allmin platsmark (del av Gamla Virmdévigen).

Genomférandet regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare
nedan.

5 Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av exploatoren tillika bestillaren av detaljplanen. Kostnaderna regleras
1 upprattat detaljplaneavtal innehallande budget for detaljplanearbetet.

Exploatoéren ansvarar f6r samtliga kostnader férknippade med detaljplanens genomférande.
Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark liksom eventuella
noédvindiga atgirder pa allman plats till f6ljd av genomfoérandet av planen. Kostnaderna
regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare nedan.

5.1 Kostnad for allmanna anldaggningar

Kommunen projekterar och utfor de allminna anliggningar och atgarder med tillhérande
omfattnings- och utférandebeskrivning som kan behdvas for planens genomforande.
Exploatoren ska betala de faktiska kostnaderna for administration, projektering och
utbyggnad av dessa anliggningar.

5.2 Bidrag till tunnelbaneutbyggnad

Exploatorer pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan till Nacka medfor saisom foérbittrade kommunikationer och méjlighet att
fortita och bygga stad. Exploatérerna ska i enlighet med beslut i kommunfullmiktige
erligea ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesékning som
utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebatr.

5.3 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar fastighetsrittsliga fragor och ekonomiska ersittningar
mellan kommunen och exploatéren kommer att triffas och antas i samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

5.4 Preliminar projektkalkyl

Da projektet dr i mycket tidigt skede har dnnu ingen uppskattning av kommunens
eventuella investeringsutgifter forknippade med projektet gjorts. Bedomningen ir att
projektet med nuvarande omfattning inte medfor nagra kostnader f6r kommunen.
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6 Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrad kvartal 1, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 3, 2017
Laga kraft kvartal 4, 2017
Genomférande 2017-2019

7 Arbetssatt

For att klara produktionen av den 6kade mingden detaljplaner som behover tas fram under
de ndrmaste aren utnyttjar planenheten konsultstéd 1 olika former. Detta projekt ingar i den
gruppen av projekt som hanteras av en konsultgrupp frin Sweco. Konsulterna driver
planarbetet relativt sjilvstindigt under projektgruppens ledning for att avlasta en storre del
av organisationen.

Angela Jonasson Lena Nordenlow
Tilltérordnad planchef Projektledare, plan
UIf Crichton Gunilla Stalfelt

Exploateringschef Projektledare, exploatering
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