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Sammanfattning

Detaljplanerna f6r Boo girds skola, Galirvagen och Mjolkudden-Gustavsviks gard
planeras att genomféras med kommunalt huvudmannaskap f6r vigar och 6vrig
allmanplatsmark. Kostnader for utférandet av ombyggnads- och forbittrings-
atgirder fOr vigar samt park- och naturmark kommer att finansieras genom uttag
av gatukostnadsersittning fran fastighetsagarna i omradet enligt regler i plan- och

bygglagen.

Denna samriadshandling av gatukostnadsutredning f6r omrade Mjélkudden-
Galirvigen redovisar en preliminir kostnadsuppskattning for foreslagna atgarder
och forslag till kostnadsférdelning mellan berdrda fastigheter utifran lagakraft-
vunnen detaljplan f6r Boo gards skola, upprittat samradsforslag for detaljplan
Galirvigen och del av upprittat granskningsforslag f6r detaljplan Mj6lkudden-
Gustavsviks gard.

Fordelningsomrade

Gatukostnadsutredningen omfattar detaljplaneomraden f6r Boo girds skola,
Galirvigen och del av Mjolkudden-Gustavsviks gard, samt del av fastigheten Bo
1:51. Den andra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gird ingar i gatukostnads-
utredning Gustavsvik.

Fordelningsomradet ér indelat 1 tva delomraden — delomrade A och B.
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(rod heldragen linje) och delomrade B (bla streckad linje).
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Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget omfattar de anliggningar som fordras fo6r omradets funktion
vilket 4r lokalgator, uppsamlingsgator, gang- och cykelbanor samt park- och
landskapsatgirder. I kostnadsunderlaget ingar dven kostnader for exempelvis
projektering, byge- och projektledning och administration. Det preliminéra
kostnadstaket har berdknats till ca 90,5 miljoner kronor inom delomride A och
ca 14,6 miljoner kronor inom delomrade B.

Fordelningsgrund och preliminir gatukostnadsersittning

Kostnaderna for gata och park/naturmark férdelas efter andelstal grundade pa
toreslagen kategorisering och byggritt for respektive fastighet. Férdelningsgrunden
ar gemensam for delomrade A och B.

Preliminir gatukostnadsersittning, omrade A Andelstal Kr

Smahus, stort+VA 0,5 167 900
Smahus, stort 0,6 201 500
Smahus, mellan 0,7 235 000
Smahus, obebyged 1,0 335 800
Styckningslott f6r smahusbebyggelse 2,0 671 600
Parhus/radhus, per 100 kvm BTA 1,0 335 800
Flerbostadshus, per 100 kvm BTA 1,8 604 300
Skol- och idrottsverksamhet, per 100 kvm/BTA 1,0 335 800

Urval av kategorier, fullstindig lista pa sida 11.

Betalningsvillkor

Kostnaderna far faktureras forst nir anldggningarna dr fardigstillda och kan
anvindas av fastighetsigarna pa avsett sitt. Fakturering bedéms preliminart att
kunna ske tidigast ar 2022. Det finns mojligheter till anstind och avbetalning enligt
beslutade betalningsvillkor, se riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Kostnadsunderlag, férdelningsomride och férdelningsgrund kan komma att
revideras i det kommande granskningsforslaget.

Exploateringsenheten Nacka

Tina Edén
Projektingenjor
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| Introduktion

I.1 Uttag av gatukostnadsersattning

I samband med en detaljplans genomférande dir kommunen dr huvudman f6r
allmanna platser ar kommunen skyldig att ordna med gator, andra allmidnna platser
och anordningar som stadigvarande behovs. For att finansiera dessa atgirder,
beslutar kommunen att berérda fastighetsigare ska betala sa kallad gatukostnads-
ersattning. Ndr kommunen fattar beslut om uttag av gatukostnadsersittning, beaktar
kommunen det si kallade dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Vid uttag av gatukostnadsersittning gors en gatukostnadsutredning. I Nacka
kommuns riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning (kommunstyrelsen den 4 april
2016, § 128) beskrivs de 6vergripande principerna for arbetet med gatukostnads-
utredningar. De specifika principer som giller for uttaget av gatukostnadsersittning i
Mjolkudden-Galarvigen redogors for i den hir gatukostnadsutredningen.

1.2 Gatukostnadsutredning Mjolkudden-Galarviagen

Projekt Mjolkudden-Gustavsviks gard har haft samrad f6r en gatukostnadsutredning.
Pa grund av inkomna synpunkter under samradet och for att férdela gatukostnaderna
pé ett bittre sitt inom syddstra Boo gors férdelningsomradena om. Den nya gatu-
kostnadsutredningen for sédra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard dr gemensam
med projekt Boo girds skola/Galirvigen och heter Mjolkudden-Galdrvigen.

Gatukostnadsutredningen dr utarbetad bland annat utifran férhallandena vid
tidpunkten for beslut om start-PM (ar 2014) och bestimmelserna pa kvartersmark i
detaljplaneforslagen. I planprogrammet f6r sydostra Boo samt i bada projektens
start-PM framgar att upprustningen av omradets vigar ska finansieras med uttag av
gatukostnadsersittning. Det star ocksd att man i det fortsatta arbetet ska se 6ver
mojligheterna att minska kostnaderna i projektet, bade f6r de boende och for
skattebetalarna, genom att exempelvis se 6ver vigstandarden pa vissa vigar.

I denna samradshandling av gatukostnadsutredningen foreslds ett férdelningsomrade,
ett kostnadsunderlag och en foérdelningsgrund. De synpunkter som kommer in under
samradstiden beméts i en samradsredogorelse. Efter samridet kommer
gatukostnadsutredningen att uppdateras och direfter stéllas ut for granskning. Under
granskningen finns ytterligare en méjlighet att inkomma med synpunkter, som
sammanstills 1 ett granskningsutlatande. Direfter fattar kommunstyrelsen beslut om
uttag av gatukostnadsersittning enligt principerna i gatukostnadsutredningen.

Till gatukostnadsutredningen hor féljande bilagor:
e llustrationskarta, Bilaga 1
e Andelstal och gatukostnadsersittning per fastighet i delomrade A, Bilaga 2
e Tastigheter i delomride B samt 6vriga fastigheter, Bilaga 3
e Omfattningsbeskrivning, Bilaga 4
e Samradsredogorelse GKU Mjolkudden-Gustavsviks gard, Bilaga 5
e Informationsmaterial om gatukostnader, Bilaga 6
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2 Fordelningsomrade

2.1 Inledning

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som har nytta av foreslagna atgarder
och ska dela pa gatu- och anliggningskostnaderna. Fordelningsomradet brukar
oftast, men maste inte, sammanfalla med detaljplanens grinser.

2.2 Fordelningsomrade for Mjolkudden-Galdrvigen

I Mjolkudden-Galirvigen avses kostnaderna for atgirderna i kostnadsunderlaget
térdelas omradesvis. Samtliga fastigheter som planliggs som kvartersmark inom
fordelningsomradet bedoms ha nytta av anliggningsatgarderna som foreslas i

kostnadsunderlaget. Férdelningsomradet redovisas i bilden nedan och i bilaga 1.

Fordelningsomradet foreslas innefatta:
e Lagakraftvunnen detaljplan f6r Boo gards skola (KFKS 2015/590-214)
o Upprittat forslag till detaljplan for Galirvigen (KFKS 2013/660-214)
e Del av upprittat forslag till detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard
(KFKS 2014/94-214)
o Fastigheter inom trakt Bo, férutom Bo 26:1
o Backebdl 1:8

e Tastigheten Bo 1:51 enligt tidigare gatukostnadsutredning (KIFFKS 2004-
738/258) di nytillkommen byggritt inom fastigheten har sin tillfart genom
detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gard.

;ﬁ?— X

3.5 %, 2
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Fastigheter som foreslds inga i gatnkostnadsutredning Mjolkndden-Galirvigen. Detaljerad karta
finns i bilaga 1.

Z
<

Fordelningsomradet foreslds delas in 1 tva delomraden. Delomrade A (markerat
med r6d heldragen linje i kartan ovan) bestar av samtliga fastigheter inom
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fordelningsomradet, férutom Bo 1:133 och del av Bo 1:608. Delomrade B
(markerat med bla streckad linje i kartan ovan) bestar av Nacka kommuns
fastigheter Bo 1:133 och del av Bo 1:608 inom detaljplan Boo gérds skola.

Fordelningsomradet foreslas delas in i1 tva delomraden eftersom atgirderna i
delomride B i kostnadsunderlaget behéver genomfoéras tidigare dn 6vriga atgirder.
For att fastighetsigare inte ska behova bli fakturerade flera ganger féreslas en
uppdelning av férdelningsomradet.

2.3 Forandringar sedan samrad Mjolkudden-Gustavsviks gard

Pa grund av inkomna synpunkter har férdelningsomridet forindrats.

e Projektomriadet Mjolkudden-Gustavsviks gird delas in 1 tva
tordelningsomraden varav ett ingar 1 denna gatukostnadsutredning;
Mjolkudden-Galarvigen. Det andra fordelningsomradet ingar i
gatukostnadsutredning Gustavsvik.

e Bo 1:51 har lagts till i férdelningsomradet.
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3 Kostnadsunderlag

3.1 Inledning

I kostnadsunderlaget ingar samtliga kostnader som uppstar till £6ljd av att
anlidggningar pa allmin plats inom omradet rustas upp for att motsvara de krav pa
sikerhet och langsiktigt hillbara anlidggningar som stills 1 ett omrade med
permanent villabebyggelse. Vilka atgirder som behéver vidtas och den standard
som gatu- och parkanlidggningarna avses fa framgar av en omfattningsbeskrivning.

Nacka kommun baserar sitt uttag av gatukostnadsersittning pa kostnadsberik-
ningar i samband med detaljprojektering. Den kostnadsniva som riknats fram och
anges vid granskningen av gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak.
Takbeloppet kommer att indexjusteras for tidsperioden frin kommunstyrelsens
beslut om granskning av gatukostnadsutredningen f6r det aktuella férdelnings-
omradet fram till tilldelningsbeslut f6r entreprenér. Om de faktiska kostnaderna blir
ligre dn kostnadstaket betalar fastighetsdgare det ligre beloppet.

3.2 Kostnadsunderlag for Mjolkudden-Galarvagen

Kommunen har utrett vilka dtgirder som beh6vs for att vignatet ska uppfylla de
krav som stills i ett permanentbebott omrade gillande birighet, framkomlighet och
trafiksikerhet. Aven behovet av atgirder for lek, rekreation och utevistelse har
studerats. Kostnadsunderlaget dr baserat pa en forstudie £6r sydostra Boo, som
darefter forprojekterats och detaljprojekterats inom respektive detaljplanomrade.
Foreslagna, projekterade och kostnadsberidknade dtgirder redovisas i Omfattnings-
beskrivning Mjélkudden-Galirvigen, bilaga 4.

For Mjolkudden-Galirvigen har det totala beloppet for férstudie, projektering och
utbyggnad av féreslagna dtgirder beriknats till ca 90,5 miljoner kronor inom
delomride A och ca 14,6 miljoner kronor inom delomride B. Kostnadstaket giller
enbart f6r delomradets totalbelopp och inte f6r varje enskild ingdende
kostnadspost. Takbeloppet giller for hela fordelningsomradet. Ingen jaimkning
foreslas.

Kostnadsbedémningen av atgirderna for gator samt park- och naturmark ar utférd
av kommunens anlitade projektorer utifran framtagna projekteringshandlingar.
Kostnader for inlosen, slintanpassningar och lantmateriférrittningar samt
administration har beraknats med schablonbelopp utifrin kommunens
erfarenhetsvirden.

Vid samordnad schakt och aterfyllnad f6r gator och allminna VA-ledningar tillfors
gatukostnadskollektivet del av den samordningsvinst som uppstar, i enlighet med
davarande tekniska nimndens beslut den 25 maj 2004, {35. Denna samordnings-
vinst berdknas uppga till ca 1 268 000 kr, vilken avriknats i kostnadskalkylen.
Beloppet ir relativt lagt eftersom endast ca 1,5 km VA-ledningar tillkommer.
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Kostnadsposter per detaljplan, delomrade A:

Gatukostnadsutredning
Mijolkudden-Galarvagen

M}olkudc}en- . Boo gards Belopp
Gustavsviks | Galdrvigen
\ skola (kr)

gard
Gator, dagvatten 54 190 000 | 20355000 | 5523000 | 80 068 000
och belysning
Park- och naturmark 3 824 000 850 000 4 674 000
Inlésen av mark och 1780 000 1670 000 3 450 000
lantmateriforrittning
Administration 1520 000 2 080 000 3 600 000
Summa, kostnader 61314 000 | 24 955000 | 5523000 | 91792 000
Avgar samordnings- -1 268 000 -1 268 000
vinst VA
Summa, att fordela 60 046 000 | 24955000 | 5523000 | 90 524 000

Kostnadsposter per detaljplan, delomrade B:
Boo gards Belopp
skola (kr)

Gator, dagvatten 14 593 000 | 14 593 000
och belysning
Administration 33 000 33 000
Summa, att férdela 14 626 000 | 14 626 000

Prelimindrt kostnadsunderlag

I samband med att gatukostnadsutredningen senare stills ut for granskning sa kan

kalkylen och kostnadstak komma att justeras, om ny information har tillkommit

eller dndringar i kostnadsunderlaget har gjorts.

3.3 Forandringar sedan samrad Mjolkudden-Gustavsviks gard

Forindring i kostnadskalkylen f6r projekt Mjolkudden-Gustavsviks gard, del som

ingar i Mjolkudden-Galarvigen:

Kostnadspost Belopp Belopp
Forproj. Detaljpro;.
Gator och belysning 58821 000 54190 000
Park- och naturmark 2722000 3 824 000
Inl6sen av mark och lantmiteriforrittning 1709 000 1 780 000
Administration 1 596 000 1520 000
Summa, kostnader 64248 000 61 314 000
Avgar samordningsvinst VA -1 268 000
Summa, att fordela 64 248 000 60 046 000
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4 Fordelningsgrund

4.1 Inledning

En fastighet ska bara kostnader f6r gatu- och anlidggningsarbeten efter vilken nytta
fastigheten kan anses ha. Fastigheter som ingir i ett férdelningsomride ar ofta av
olika karaktir och har darfor olika stor nytta av gatu- och anliggningsarbeten.
Olikheterna medfor att férdelningsgrunderna behover variera for att en
differentiering ska ske.

Nacka kommun anvinder sig av andelstal eller motsvarande for férdelningen av
kostnaderna i1 kostnadsunderlaget. Kostnaderna ska fordelas pa fastigheterna inom
tordelningsomradet efter skilig och rittvis grund. Forhallandena vid tidpunkten for
beslut om start-PM f6r detaljplanearbete och byggritterna i den nya detaljplanen
avgor vilket andelstal eller motsvarande en fastighet tilldelas.

4.2 Fordelningsgrund for Mjolkudden-Galarviagen

I omradet Mjolkudden-Galérvagen ér forutsittningarna relativt likartade inom
tordelningsomradet, som till storsta delen bestir av smahusbebyggelse. De
skillnader som finns mellan fastigheter avser frimst anslutning till VA-nitet,
gillande detaljplaner/omradesbestimmelser, hur fastigheterna dr bebygeda och
byggritter i planforslagen

Detaljplaneforslagen for respektive omrade liknar varandra i stor utstrickning men
skiljer sig ocksa dt 1 vissa hianseenden. I Galarvigen ar huvudsyftet med
planligeningen att kommunen ska 6verta huvudmannaskapet f6r vigarna. Hir
tillkommer i princip inga styckningslotter. Mjolkudden-Gustavsviks gard ér ett mer
klassiskt fornyelseomrade med en blandning av fritidshus och permanentboende.
Hir sker ocksa en storre fortitning.

Utgangspunkten i Mjolkudden-Galarvagen ir att kategorisera fastigheterna efter
fastighetstyp/typ av verksamhet. For befintliga smihusfastigheter tillimpas olika
andelstal beroende pa nuvarande planbestimmelser och hur fastigheten ar
bebyged. Kategorisering och andelstal for tillkommande byggritter, avstyckningar
och nyexploateringar, ir gemensamma for hela férdelningsomradet. Verksamheter
som har nytta av atgirderna i kostnadsunderlaget tilldelas ocksa andelstal.

Samtliga kostnader f6r genomférandet av allmin platsmark foreslds fordelas enligt
en och samma foérdelningsprincip oavsett typ av anliggning. Andelstalen ska spegla
nyttan av bade gator och parkanlidggningar.

4.2.1 Prelimindr kostnadsberakning per kategori

Preliminirt berdknade kostnader for respektive kategori, avrundat till nairmaste
hundratal kronort, redovisas 1 nedanstidende tabell. Andelstal och gatukostnads-
ersattning per fastighet inom delomride A redovisas 1 bilaga 2. Summan av
andelstalen dr 269,62. Andelstal och gatukostnadsersittning per fastighet inom
delomride B redovisas i tabell 1 i bilaga 3. Summan av andelstalen ér 130. For vissa
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fastigheter beriknas andelstalet utifran planbestimmelser om byggritt.
Berikningarna redovisas i tabell 2 1 bilaga 3.

Preliminir gatukostnadsersittning, delomrade A Andelstal Kr
Befintlig fastighet for smabusbebyggelse, inom DP
Smahus, stort+VA 0,5 167 900
Smahus, stort+VA, ny — bildad innan start-PM 0,6 201 500
Smahus, stort+VA, ny — bildad efter start-PM 1,0 335 800
Smadhus, stort+VA, Boovigen 0,25 83 900
Befintlig fastighet for smdabusbebyggelse, inom OB
Smihus, stort 0,6 201 500
Smahus, mellan 0,7 235 000
Smahus, obebyged 1,0 335 800
Tillkommande bygeritter for bostadsindamal
Styckningslott f6r sméahus 2,0 671 600
Flerbostadshusbebyggelse, per 100 kvm BTA 1,8 604 300
Parhus/radhusbebyggelse, per 100 kvm BTA 1,0 335 800
Owriga fastigheter
Skol- och idrottsverksamhet, per 100 kvm BTA 1,0 335 800
Boo girds herrgard, ny bygeritt 0,65 218 300
Mjolkudden 3,0 1 007 400
Hundrastgird/VA-tunnel 1,0 335 800
Preliminir gatukostnadsersittning, delomriade B Andelstal Kr
Skol- och idrottsverksamhet, per 100 kvm BTA 1,0 112 500
Prelimindr gatukostnadsersdttning for de olika kategorierna.
4.2.2 Forslagna kategorier och andelstal
4.2.21 Befintlig fastighet f6r smahusbebyggelse, inom gillande

detaljplan DP233/DP299

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade f6r VA och den befintliga detalj-
planen tilliter permanentbostader. Fastigheterna anses darfér ha mindre nytta av
upprustningen av allméinna anldggningar och den kommande detaljplanen in
fastigheter inom omradesbestimmelser. Fastigheterna har under 2000-talet
bekostat viss upprustning av vigar inom omradet (vid genomférandet av omprov-
ningsforrittning for Bo ga:2, 0182K-2001/106). Dirfor foreslas att andelstalet
reduceras jaimfoért med fastigheter inom omrade med omradesbestimmelser.

Smaihus, stort+VA, andelstal 0,5

Fastigheter som var bildade vid omprévningsforrittning 0182K-2001/106 av Bo
ga:2 ar 2001. Fastigheterna foreslas fa samma andelstal oavsett hur de ar
bebyggda.

1 (l6)



Gatukostnadsutredning
Nacka kommun / november 2018 / KFKS 2016/1095 Mjolkudden-Galarvigen

Smaihus, stort+VA, ny — bildad innan start-PM, andelstal 0,6

Fastigheter som nybildats efter genomférandet av omprovningsforrattning 0182K-
2001/106 4r 2001, men fore 2014 da start-PM f6r detaljplan Mjolkudden-
Gustavsviks gard och Galirvigen antogs. Fastigheterna foreslas fa samma andelstal
som en permanentbostad inom omrade med omradesbestimmelser, eftersom
fastigheten inte bidragit ekonomiskt till den férra upprustningen. Redovisas i
bilaga 1 som Smahus, stort.

Smaihus, stort+VA, ny — bildad efter start-PM, andelstal 1,0

Fastigheter som bildats efter det att start-PM for detaljplanerna antogs 2014.
Fastigheterna foreslas fa samma andelstal som en obebyggd fastighet inom
omrade med omradesbestimmelser. Fastigheterna kan inte likstallas med
styckningslotter eftersom de varit mojliga att bilda med nuvarande
planbestimmelser. Vid tidpunkten for start-PM kan man darfor siga att
fastigheten var obebyggd eftersom den var moijlig att bilda trots att den inte var
bildad. Redovisas 1 bilaga 1 som Sméhus, obebyggd.

Smahus, stort+VA, andelstal 0,25

Tva fastigheter inom detaljplan DP233/DP299 har utfart mot Boovigen och
ingar inte i Bo ga:2. Dessa fastigheter foreslas fa ytterligare reducerat andelstal
med 50% jimfért med Smahus, stort+VA. Redovisas i bilaga 1 med en triangel.

4.2.2.2 Befintlig fastighet f6r smahusbebyggelse, inom gillande
omridesbestimmelser

Fastigheterna ligger inom OB2/OB17 — omridesbestimmelser som tilldter
fritidshus med en maximal byggnadsarea om 75 m*. Ett antal fastigheter har fatt
dispens for permanenthus. Anvindningssitt, taxering och mantalsskrivning har
inte varit grund for att avgora kategori for bebygeda fastigheter. Fér en obebyged
fastighet har fastighetens taxering vid beslutet om start-PM styrt. En fastighet med
taxerat byggnadsvirde under 50 000 kronor har klassats som en obebyggd
fastighet.

Smaihus, obebyggd, andelstal 1,0
Befintlig fastighet f6r smahusbebyggelse som idr obebyggd eller har ett taxerat
byggnadsvirde under 50 000 kr

Smahus, mellan, andelstal 0,7
Befintlig fastighet f6r smahusbebyggelse som ér bebyged och har bygeritt for
fritidshus enligt omradesbestimmelserna.

Smahus, stort, andelstal 0,6

Befintlig fastighet f6r smahusbebyggelse som dr bebyggd och har permanent
byggritt f6r enbostadshus (dispens for permanenthus 1 omradesbestimmelserna).
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4.2.2.3 Tillkommande byggritter f6r bostadsindamal

I planférslagen finns mojligheten for flera smahusfastigheter att avstyckas. Pa en
plats foreslas dven parhus-/flerbostadshusbebyggelse. Dessa tva fastighetstyper
anses ha storst nytta av att de allmédnna anlidggningarna rustas upp och foreslas
darfor tilldelas hogre andelstal dn befintliga fastigheter.

Styckningslott, smihus, andelstal 2,0

Andelstalet for en mojlig nyavstyckning f6r smahus har enligt praxis 1 Nacka
kommun varit det dubbla andelstalet f6r en obebyggd befintlig fastighet. Forslaget
ar att folja den principen. Andelstalet avser den tillkommande lotten utéver
befintlig fastighets andel. Huruvida en fastighet har maoijlighet att avstyckas, har
bedomts utifran detaljplaneforslagens bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. I
planforslaget f6r Galdrvigen dr det ingen ytterligare styckningsmailighet som
tillkommer. Den enda styckningslott som kan tillkomma dr maoijlig att bilda redan
idag, och foreslas dirfor tilldelas andelstal som om den vore en befintlig obebyggd
fastighet.

Flerbostadshus, andelstal 1,8 per 100 kvmn BTA

Andelstal f6r byggnation av flerbostadshusbebyggelse foreslds asittas ett nagot ligre
andelstal per typligenhet om 100 kvm BTA jamfort med fastigheter med méjliga
nyavstyckningar. Motivet till detta dr att ligenhetsboende som regel innebir ett
ligre bilinnehav' per bostad 4n boende i enbostads- och tvibostadshus. Samtidigt
bedoms ligenhetsboende som regel ha en storre nytta av gemensamma parkanligg-
ningar vilket de istillet far bara en nagot storre del av kostnaderna for, varfor
andelstalet inte reduceras fullt ut i férhéllande till f6rvintat antal fordon per bostad.

Parhus/radhus, andelstal 1,0 per 100 kvm BTA

Andelstalet for byggnation av radhusbebyggelse foreslas asittas samma andelstal
per typligenhet om 200 kvm BTA jimfort med fastigheter med mojliga
nyavstyckningar. Motivet till detta dr att bilinnehavet i parhus/radhus som regel ar
samma per bostad som boende i enbostads- och tvabostadshus. Dessutom har
pat-/radhusligenheter som regel en egen tomtplats anordnad, varfor nyttan av
gemensamma parkanliggningar blir ligre dn f6r flerbostadshus.

4.2.2.4 Ovriga fastigheter

Aven verksamheter som har nytta av upprustningen av allminna anliggningar ska
erligga gatukostnadsersittning.

Skol- och idrottsverksamhet: 1,0 per 100 BTA

Andelstalet foreslas baseras pa byggritten i detaljplanerna. Andelstalet ska
motsvara nyttan av anliggningarna samt miangden trafikrérelser som verksamheten
ger upphov till. Andelstalet foreslas vara 1,0 per 100 kvm BTA (eller BYA utifran
planbestimmelse).

' T kommunens parkeringspolicy dr grundtal f6r parkeringstal f6r en- och tvabostadshus 2,0 per
bostad och f6r ligenhetsboende i Boo 1,0 per ligenhet.
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Boo herrgard, ny byggritt, andelstal 0,65

Fastigheten ska enligt tidigare gatukostnadsutredning (KFKS 2004-738/258)
tilldelas andelstal 0,65 for nytillkommen byggritt inom fastigheten som har sin
tillfart genom detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Mjolkudden, andelstal 3,0
Andelstalet avser kommunens tillfart till arrenden vid Mjolkudden. Bedomningen

av andelstalet har utgatt fran andelstal enligt gemensamhetsanliggningen Bo ga:2
som dr 2,0 + 1,0 for seglarliger och parkering (0182K-1999/133).

Hundrastgird/VA-tunnel, andelstal 1,0

Andelstalet avser kommunens fastighet Bo 1:922 som féreslas planliggas som
park. Fastigheten har nytta av dtgirderna i kostnadsunderlaget eftersom
tillgdngligheten till tekniska anldggningar pa fastigheten forbattras genom
anlidggandet av en vindplan.

4.3 Forandringar sedan samrad Mjolkudden-Gustavsviks gard
e Ny kategori, Smahus, stort+VA, har lagts till
e Andelstalet f6r kategori “sméhus, mellan” justeras fran 0,8 till 0,7.
e Ny kategori, radhus/parhus, har lagts till
e Bo 1:608 har fatt ett justerat andelstal anpassat efter nuvarande andelstal i
Bo ga:2
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5 AganderﬁttsskyddetlEgendomsskyddet

5.1 Inledning

Var och ens egendom ir skyddad enligt nationell och internationell ritt. Skyddet ar
dock inte absolut. Nir det krivs for att tillgodose angeligna allméinna intressen,
kan en fastighetsdgare krivas avsta sin fastighet eller tila att det allmanna
inskrinker fastighetsigarens anvindning av sin fastighet. Att ta ut gatukostnads-
ersattning fran fastighetsigare syftar till att sikerstilla den kommunala budgeten,
vilket 4r ett angeldget allmint intresse.

Nacka kommuns utgangspunkt ar att en fastighetsigare enbart ska betala for sa
kallade gatukostnader, om fastighetsigaren har tillférts nytta av atgarderna och da
enbart i den utstrickning som stér i proportion till nyttan. Agare till fastigheter som
kan delas ska inte beh6éva betala forran avstyckning sker, fastighetsreglering som
kan jaimstallas med en avstyckning sker eller fastighetsigaren dessforinnan 6verlater
fastigheten.

Aganderittsskyddet finns i 2 kap. 15 § Regeringsformen och egendomsskyddet i
artikel 11 forsta tilliggsprotokollet till Europakonventionen

5.2 Kommunens bedomning i Mjolkudden-Galdrvagen

Nacka kommun anser att de atgirder som vidtas i Mjolkudden-Galirvigen ir till
gagn for samtliga fastigheter inom fordelningsomradet. Fastigheterna bar kostnad
efter vilken nytta de férvintas ha av gatuarbetena. Den kostnad som varje fastighet
ska bira dr ldgre 4n och stir i proportion till den sammantagna nytta och
virdeokning som respektive fastighet férvintas ha och fa. Kostnaderna hinfor sig
till nytta som fastighetsagare kan tillgodogora sig i samband med att anliggningarna
och anordningarna kan anvindas pa avsett sitt eller da den underliggande
detaljplanen vunnit laga kraft. Det féreslagna uttaget av gatukostnadsersittning ar
alltsd forenlig med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.
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