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Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Gillevagen-Planiavagen (Sickla)

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, fastighet Sicklaon 276:1, Gillevagen 24,
i kommundelen Sickla6n, Nacka kommun.

Gillevagen

Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.
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Planens syfte

Syftet med planen ar att méjliggora f6r nya bostider och lokaler f6r service i enlighet med

oversiktsplanens intentioner om fortitning pa vastra Sickladbn och med hinsyn till befintlig
bebyggelse.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM 2015-08-11 § 125. Planférslaget dr dirmed upprittad
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Trafikbullerutredning
e Dagvattenutredning
o Overgripande naturvirdesinventering (trid)

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s.13
4. Konsekvenser av planen s. 25
5. Sa genomférs planen s. 29
6. Medverkande i planarbetet s. 31
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Planomradet, cirka 1000 kvadratmeter, utgors av fastigheterna Sickladn
276:1 (dgs av Onzo AB) och Sickladn 120:4 (dgs av Nysitra Villadgareforening) och ligger
vid korsningen Gilleviagen-Planiavigen-Nysitravagen i Sickla. Pa fastigheten finns idag ett
2-planshus i souterring som inrymmer cateringverksamhet, en bostadsldgenhet och cirka ett
tiotal parkeringsplatser. Planomradet ligger nira service, skolor och natur och omfattas inte
av nagra riksintressen. Fastigheten omfattas av strandskydd som aterintrader vid ny
detaljplan och dirfoér behéver upphivas.

Planforslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att ett nytt flerbostadshus 1 maximalt
fem vaningar uppfoérs med lokaler i bottenvaning ut mot gatorna
Nackanisvigen/Gillevigen och en del av Nysitravigen. Planen reglerar markanvindningen
bostider i kombination med centrumindamal, exempelvis butik, service, kontor,
toreningslokal, gym, café, i bottenvaningen mot gatan. Den sammanlagda exploateringen
som mojligedrs i planen dr 2500 kvadratmeter bruttoarea vilket kan ge cirka 18 ligenheter.
Ligenhetsstorlekar, antalet lagenheter och lokaler regleras inte 1 planen utan ér flexibelt
inom byggritten, men begrinsas av bullerkrav och krav pa parkeringstal. Byggnaden
toreslds vara I.-formad och har placerats utefter straket lings med Nackanisvagen-
Gillevigens riktning. Byggnaden har ocksa placerats 1 forhallande till omgivande bebyggelses
placering samt utblicksmoijligheter f6r intilliggande bostadshus.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara en betydande miljopaverkan. Att fortita
1 ett redan utbyggt omrade innebar ett mer begrinsat fotavtryck, en effektiv
markanvindning och en god hushallning av naturresurser. Planforslaget innebar dock att
nagra uppvuxna lovtrid behéver tas ned. Planférslaget innebér ocksa utmaningar for att
kunna hantera dagvatten lokalt inom fastigheten.

Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allminna anlaggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.
Planforslaget innebir att en del av Nysitravigen 6vergar till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och att underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund fOr att prioriterade fragor beaktas, eftersom att
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For detta stadsbyggnadsprojekt har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:
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e Hallbart resande. Idag ir ang6ring och parkering till och fran den aktuella
fastigheten problematiskt ur sdkerhetssynpunkt.

e Dagvatten som renas och infiltreras. Dagvattensituationen i omradet ar
problematisk med en kinslig dagvattenrecipient i form av Sicklasjon samt
6verbelastade dagvattenledningar, varfér dagvattenfrigorna ses som prioriterade.

¢ En god ljudmiljé. Tomtens utformning gor att mojligheterna till en tyst sida édr en
utmaning,

2. Forutsattningar

Lage, areal & markigoforhallanden

Planomradet utgbrs av fastigheterna Sickladn 276:1, som dgs av Onzo AB och Sicklabn

120:4, som dgs av Nysitra villadgareférening. Planomradet, omfattande cirka 1000

kvadratmeter, ligger vid korsningen Gillevigen-Planiavigen-Nysitravigen med adresserna

Gillevigen 24 och Nysitraviagen 52. Pa fastigheten finns idag ett 2-planshus i souterring

som inrymmer cateringverksamhet, en bostadsldgenhet och cirka tio parkeringsplatser.
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Oversikt 6ver detaljplanens lige (r6d markering).

Fastigheten Sickladn 276:1 bildades 1923 tillsammans med 6vriga villatomter i Nysitra
genom en sd kallad avsondring fran fastigheten Sickladn 120:4. Nysitra villadgareférening
dger och forvaltar sedan dess kvarvarande delar av fastigheten omfattande gator och parker
1 omradet (bland annat angrinsande Nysatravigen). Kommunen ansvarar genom avtal med
villadgareféreningen for skétseln av gatorna och kommunalt VA-nit finns utbyggt i
omradet. Gemensamhetsanliggning har inte bildats. Nysitra villadgareférening ir en
ckonomisk férening och medlemskap ir frivilligt f6r de boende i omrédet.
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Markigoforhallanden i omradet.

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ska
det vara attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya
arbetsplatser gor det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Detaljplaneforslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i Nackas oversiktsplan 2012.
I 6versiktsplanen ingér fastigheten 1 omradet Trollebo-Nysitra som pekas ut som en gles
blandad bebyggelse med delar som ar av lokalt intresse for kulturmiljévarden.
Opversiktsplanen anger vidare att omradet omfattar smahusbebyggelse frin 1900-talets forsta
hilft och att omradets karaktir och skala bor behallas. Ingen ny bebyggelse av betydelse
planeras men vissa kompletteringar kan vara aktuella. Inriktningen for ny bebyggelse i dessa
omraden anges vidare vara en exploateringsgrad mellan 0,1 (mycket gles smahusbebyggelse)
till 0,5 (tit radhusbebyggelse eller liga flerbostadshus) och en bebyggelseh6jd pa maximalt
tva vaningar, men att enstaka hogre hus kan vara méjliga i vissa ligen.



Planbeskrivning Gillevigen-Planiavigen 6 (31)
SAMRADSHANDLING

Fastigheten ligger precis 1 grinsen for vad 6versiktsplanen pekar ut som tit stadsbebyggelse
och dir en avsevirt hogre exploateringsgrad och hégre bebyggelseh6jd kan provas.

Detaljplaner

Gillande plan for fastigheten 276:1 dr byggnadsplan 17, som vann laga kraft 1939.
Foreskriven anvindning i planen dr A, kvartersmark avsedd for 6ppet byggnadssatt i tva
vaningar for affirs- och bostadsindamal. Enligt gillande plan far bebyggelsen hégst vara 7,5
meter hog och inte innehalla fler 4n tva ligenheter. Delar av fastigheten far inte bebyggas
(prickmark) och ett omrade séder om byggritten far endast bebyggas med uthus och dylikt
(korsmark).
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Gillande plan - byggnadsplan 17.

Angransande planer/projekt

Direkt norr om fastigheten pagar ett planprogramarbete f6r Planiaomradet (programmet
antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016). Detaljplaneprogrammet for
Planiaomradet ska ses som en del 1 att omvandla vistra Sicklaon till en mer sammanhallen
och titare stad. I programmet redovisas forslag till ny bebyggelse och principer f6r denna i
relation till befintliga férhallanden. Bland annat foreslas ny bebyggelse pa det kuperade
omradet mellan Finntorp och Alphyddan, omradet nirmast norr om Virmddovagen, 1 kilen
mellan Kyrkviken och Virmdévigen samt i anslutning till Sickla skola och den nya
sporthallen samt 6ster om Planiavigen vid Kyrkviken.

De nya kvarteren som féreslas mittemot fastigheten Sickladén 276:1 féreslas uppforas i cirka
4-7 vaningar med service och handel i bottenviningarna utmed Planiavigen och Gillevagen.

I planprogrammet ingar att se 6ver Gilleviagen och dess framtida funktion i gatunitet. Enligt
planprogrammet foreslas Gillevagen forbli en uppsamlingsgata som dr stingd for
genomfartstrafik av personbilar. Uppsamlingsgator ska fungera uppsamlande for alla
trafikslag. Det innebir att oskyddade trafikanter ska kunna fardas trafiksakert inom
vagnitet. Gatan foreslds inga i kommande detaljplanering f6r omradet. Syftet dr att uppna
en bittre standard for cykeltrafik eftersom strickan dr utpekad som ett regionalt cykelstrak.
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I samband med kommande detaljplanearbeten f6r Sickla skola samt Gillevigen-Atlasvigen
kommer gatans utformning att detaljstuderas.

Programmets skiss f6r mojlig placering av gata och bebyggelse i angrinsning till planomradet. Siffrorna anger

antal mojliga vaningar.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Dagvatten fran aktuellt omrdade antas i dag avrinna diffust mot Sicklasjon som i sin tur
mynnar i Strtdmmen. Sicklasjon 4r idag klassad som en preliminir vattenférekomst enligt
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS).

Enligt VISS ir Sicklasjons ekologiska status mattlig. Sicklasjon uppnar ¢j god kemisk status
pa grund av problematik med bromerade antracen, bromeerad difenyleter, bly och
blyféreningar, kadmium och kadmiumféreningar, kvicksilver och kvicksilverforeningar.
Vattenforekomsten Strommen har i sin tur en otillfredsstillande ekologisk status och den
uppnir ej god kemisk status. Genom Vattendirektivet har forslag till Miljokvalitetsnorm
(MKN) tagit fram. Sicklasjon ska ha god ekologisk status 2027, god kemisk ytvattenstatus
(med undantag av bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar; med tidsfrist
tor antracen, kadmium och kadmiumféreningar samt bly och blyféreningar till 2027).
Sicklasjon har problem med 6vergédning och miljogifter.
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Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har under 2015 utfért prognoser
(haltberikningar av partiklar) for luftkvaliteten 1 Nacka. Av prognoserna framgar att
samtlign MKN {61 luft kommer att klaras inom hela kommunen dir manniskor
stadigvarande vistas.

Strandskydd

Planomradet ligger huvudsakligen inom strandskyddat omrade som dr upphivt men som
automatiskt aterintrader nir en detaljplan ersitts med en ny detaljplan. Strandskyddet giller
100 meter pa land och 100 meter ut i vattnet. En process att upphiva strandskyddet inom
planomradet startas 1 och med planarbetet. Strandskyddet féreslas upphévas inom hela
detaljplaneomradet. Se motivering under rubriken ”Konsekvenser av planen”.

Omradet idag

Bebyggelse och stadsbild

Den befintliga byggnaden inom planomradet dr byged pa 1930-talet av Nacka
Konsumtionsférening och anvindes linge som livsmedelsbutik. Byggnaden ar ombyged i
flera omgangar och det kulturhistoriska virdet bedéms dirfor vara lagt.

Gillevigen

Oster och séderut om fastigheten ligger friliggande villor fran frimst 1910- och 1920-talen.
Husen ir byggda i souterring, har hoga brutna tak och fasader i ljus puts och/eller tripanel.
Viisterut, pa andra sidan om Nysitravigen, ligger ett radhusomrade, ritat av Backstrom och
Reinius, frin 1940-talet i ljusgul puts. Radhusomradet ér klassat som kulturmiljé av lokalt
intresse i kommunens kulturmiljoprogram.
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Gillevagen

Sicklasjon

Detaljplanens lidge, pa ortofoto (2015).

Lings Planiavigen 1 norddst, finns flera bygenader f6r kontor och verksamheter.
Planiavigen 30 dr ocksa ritat av Backstrom och Reinius. Norrut finns dven Sickla skola och
idrottsplats. Omradet kring Sickla skola och Planiavigen planeras att omvandlas och
kompletteras med ny bebyggelse, (for ytterligare information se planprogrammet for Sickla-

Planiaomradet).

Fotot till vinster: Radhusomradet vister om fastigheten (vy mot séder). Fotot till héger: Den befintliga

byggnadens exponerade lige.
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Den aktuella fastigheten har sitt ldge i grinszonen mellan Nysitras smaskaliga

villabebyggelse och Sickla/Planias storskaliga verksamhets- och handelsomrade.
Planomradets lige 1 fonden av Planiavigen, vid vy séderut, dr vilexponerat och synligt pa
hall. Vid fird till och fran Alta och norrut kan den dven ses som en port till Nackas centrala
delar, med en tit bebyggelse med olika funktioner som hianger ihop dnda fram till
kommungrinsen mot Stockholm, och som star i kraftig kontrast mot lugnet i
Nackareservatet.

Mark och vegetation

Huvuddelen av fastigheten dr hardgjord eller bebyggd, men naturmark finns i form av en
backe med 16vtrid ster och delvis séder om byggnaden. Utmed delar av fastighetsgrinsen
mot Nysitravigen 16per en befintlig vacker stenmur av okidnd alder.

Framfor den befintliga byggnaden, utmed Gillevigen-Nackandsvigen star en stor tall
(omkring 120 ar gammal) samt en uppvuxen bjork med begynnande pansarbark. Bakom
den Ostra delen av byggnaden i en liten tridgard finns tva uppvuxna ekar och en bjork.
Bakom den vistra delen av den befintliga byggnaden star 1 direkt anslutning till en
torradsbyggnad, en gammal avbruten ek.

Pa Nysitravigen, inom planomradet, finns en sa kallad jitteeck som innehaller bade
hiligheter samt d6d ved. Linsstyrelsen har pekat ut eken som ett virdefullt trad (Sarskilt
skyddsvérda trad i Stockholms lin, rapport 2016:7).

—
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Oversikt beﬁntliga trid inom planomradet. Illustration: Sweco

Detaljplancomradet ingar i en utpekad nord-sydgdende spridningsvig mellan
adell6vsmiljoer.



Planbeskrivning Gillevigen-Planiavigen I @3l)
SAMRADSHANDLING

Nackalstrand

Spridningsvigar mellan ddell6vsmiljéer i Nacka (den réda pricken visar ungefirligt lige f6r

detaljplaneomradet). Killa: Ekologigruppen 2014

I samband med detaljplanearbetet har en 6versiktlig naturvirdesinventering och beddmning
utforts (Sweco 2016-01-22). Vid en exploatering av omradet dr det viktigt att jitteeken vid
Nysatravigen skyddas och bevaras. Den avbrutna eken bakom huset kan med sina
haligheter utgéra boplats och gémstillen f6r olika djur och har darfor ett bevarandevirde.
Aven de andra ekarna i omridet bér om mojligt bevaras eftersom de utgor viktiga
efterféljare 1 omradet.

Service
Pa nira avstand, inom gangavstand, nés skolor, service, kultur och kommunikationer.
Tunnelbanestation kommer i framtiden att finnas inom gingavstand, vid Sickla képkvarter.

Friytor och lek
Pa nira avstand finns flera stora rekreationsomraden sasom Sicklasjon, Kyrkviken och
Nackareservatet. I nirbelidgna Sickla strand finns en storre lekplats och en badplats.

Gator och trafik
Planiavigen/ Altavigen ir linsvig 260 med cirka 11 500 fordon per dygn som Trafikverket
ar vighallare for. Det finns busshallplatser i direkt anslutning till fastigheten.

Gillevigen, den anslutande vigen till fastighetens grins i norr, dr en lugnare
uppsamlingsgata med cirka 3500 passerande fordon per dygn. Gillevigen ir i sin Gstra dnde,
strax nordvist om fastigheten, avstingd for personbilstrafik genom sparviddshinder, sé att
endast buss kan passera.

Nysitravdgen dr en lugn villagata som anvinds till ang6ring av kringliggande fastigheter och
som dgs av Nysitra villadgareférening men skots av kommunen. Nysitravigens vigomrade
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utmed aktuell fastighet ér cirka 5,5 meter brett och bitvis smalare, cirka 3,5 meter pa grund
av en jatteek som stir utmed Nysitravigen samt befintlig mur.

Utmed Gillevigen-Nackandsvigen finns ett utpekat regionalt cykelstrak (cykelpendling
mellan Alta, Tyres6 och Stockholm stad) och Trafikverket planerar eventuellt att héja
standarden pa cykelbanan som idag har varierad standard. Cykelbanan finns pa den s6dra
sidan om gatan och angrinsar till fastigheten. Uppskattningsvis cirka 180 cyklister passerar
Gillevigen per timme (enligt manuell rikning av Ramboll i juni 2016).

Angoring till och fran fastigheten dr idag problematisk. Bilar som parkeras pa fastigheten

backar ut 6ver cykelbanan och delar av busshallplatsen.

7 ¥ 5 = S

Fotot till vinster: Situationen idag med backande bilar mot busshallplats och korsande cykelbana.

Fotot till hoger: Den smala passagen pa Nysitravigen, mellan fastighetsgransen och den stora eken.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ingar och dr ansluten till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Vatten ansluts fran ledningar 1 Gillevigen, avloppet ir kopplat till
anslutningspunkt i Nysitravigen.

Dagvatten omhindertas idag lokalt pa fastigheten via stenkista, ingen servis finns till det
allminna dagvattennitet, vilket tyder pa att vatten idag perkolerar ut fran kistan. I 6vrigt
avrinner dagvatten diffust inom fastigheten och sannolikt avrinner en stor mangd at vist da
merparten av de hardgjorda ytorna lutar ned mot angransande Nysitravigen.

Dagvatten fran aktuellt omrdade antas i dag avrinna diffust mot Sicklasjon som i sin tur
mynnar i Strdmmen. Dagvattensituationen i omgivningen ér problematisk med en kinslig

dagvattenrecipient i form av Sicklasjon och Strommen samt 6verbelastade kommunala
dagvattenledningar.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten virms idag upp med oljepanna.

Idag himtas avfallskirl med sopbil (mat- respektive restavfall).
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3. Planforslaget
Nya byggnader
Planforslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att ett nytt flerbostadshus uppfors med
lokaler i bottenvéining ut mot gatorna Nackanisvigen/Gillevigen och en del av
Nysitravigen. Planen reglerar markanvandningen bostider (B) i kombination med
centruméindamal (C) i bottenvaningen mot gatan. Inom anvindningsbestimmelsen centrum
mojligeors exempelvis butik, service, kontor, féreningslokal, gym och café.

Den sammanlagda exploateringen som méjliggors i planen ar Lagenhetstyp: | Antal:
2500 kvadratmeter bruttoarea. Detta innebir att cirka 18 5:or 4 st
bostadslagenheter och en verksamhetslokal mojliggors. 4or st
Ligenhetsstorlekar, antalet ligenheter och lokaler regleras inte 1 3or 6 st
planen utan dr flexibelt inom byggritten, men begrinsas av 2or 45t
bullerkrav och krav pa parkeringstal. Féreslagen preliminar Lor 3 st
ligenhetsfordelning ar enligt tabellen till hoger:

Lokaler | st

l— Planiaomradet

_ Planiaomréadet

w374 4, Omrade fér kommande
utbyggand enligt planprogram
for Planiaomradet /

regionalt cykelstrék

,--j\— 5] - e [ [
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Sicklaon|[276:2
|
r |
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Situationsplan, Illustration: Liljewall arkitekter.

Planen méjliggor en byggnad med en hogsta nockhéjd om +28 meter ovan angivet nollplan
vilket innebir att maximalt fem vaningar kan uppforas, varav den versta vaningen ska vara
indragen.
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Byggnaden foreslas vara L-formad och placeras utefter striket lings med Nackandsvigen-
Gillevigens riktning. Placeringen av byggnaden forhaller sig till omgivande bebyggelses
placering samt intilliggande bostiders utblicksméjligheter. Fasaden ér indragen framfér
gaveln pa bostadshuset inom Sicklabn 276:2 (angrinsande fastighet 1 6ster) for att begransa
storande insyn. Mot angrinsande fastigheter 1 séder och 6st finns en bebyggelsefti zon
(prickmark — marken far inte forses med byggnad).

Inga viktiga siktlinjer bryts sett frin 6gonhdjd fran omkringligegande gator. Byggnaden ar
placerad med hinsyn till radhusomridet genom dels att byggnadens liv ar indraget fran
Nysatravigen, dels genom terrassering mot soder (se vidare nedan angdaende
byggnadsvolym).
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Perspektivbild 6ver byggnaden, sedd fran Gillevigen. Illustration: Liljewall arkitekter.

Byggnadsdelen mot Nysitravigens gavel trappas ner mot sdder genom terrasser till
bostiderna. Den féreslagna byggnadsvolymen bygger pa en idé om att skapa en
”mellanskala” mellan den befintliga villabebyggelsen och den kommande hégre och titare
stadsbebyggelsen inom Planiaomradet. Byggnaden reser sig som ett tydligt motiv mot
gatans mer storskaliga milj6 1 norr och trappas ner mot den gronskande och smaskaliga
miljon i s6der. Byggnadens terrassering i séder regleras genom bestimmelser om hogsta
nockhéjd pa plankartan.
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Perspektivbild, vy mot séder frin Planiavigen. Illustration: Liljewall arkitekter.

AL

Byggnadens volym och relation till omgivande bebyggelse, villaomridet och planerad bebyggelse i

Planiaomridet.

Perspektivbild byggnaden och bostadsgirden, vy mot nordvist. Illustration: Liljewall arkitekter
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Den foreslagna bygegnadens placering mojliggor f6r ett moblerbart litet torg/platsbildning
mot korsningen Nysatravigen-Gillevigen. Entrén till bostiderna finns mot Nysdtravigen.
Separat beséksentré till lokalen anordnas pa byggnadens norra fasad.

Byggnadsvolymen foreslas indelad 1 tre horisontella delar: en bottenvaning, tre bostads-
vaningar och en takvaning. Tak- och bottenvaning ska vara nagot indragna for att fortydliga
dessa vaningar vilket ocksa bidrar till att ge volymen ett ltt intryck och en smaskalighet.
Det finns ddrfor en planbestimmelse (f) som reglerar att tak- och bottenvaning delvis ska
vara indragna fran byggnadens 6vriga fasadliv i enlighet med sektionerna i
gestaltningsprogrammet, sida 10 och att den Gversta vaningen ska vara indragen minst 1
meter fran byggnadens norra fasadliv.

Byggnadens fasadgestaltning bor forstirka den horisontella riktningen med ett
tema/monster som l6per runt hela byggnaden. Byggnadens fasader mot de omgivande
gatorna foreslas besta av vaningshoga partier av platar 1 aluzink och fasaderna mot garden
av tra eller tralaminat. Dessa tillsammans med vaningshéga glaspartier varvas lings band av
ljus slit puts dir bjalklagen markeras i fasaden. Byggnadens bottenvaning glasas till stor del
upp sa att verksamhetslokalen annonseras. Takvanings fasadgestaltning sirskiljer sig genom
en huvudsakligen ljus putsad fasad som kontrasterar mot aluzinken. De féreslagna
fasadmaterialen syftar till att bryta ner byggnadens skala och till att ge byggnadens arkitektur
en god avvigning mellan variation och enhetlighet.

Fasadernas gestaltning regleras genom en planbestimmelse om att byggnaden ska ha
vaningshéga fonster och en fasadgestaltning i huvudsak enligt sida 10 1
gestaltningsprogrammet. Utskjutande balkonger tillats inte och indragna balkonger och
terrasser ska utformas i enlighet med illustration pa sida 5 1 gestaltningsprogrammet.

Den nya byggnaden foreslas forhalla sig gestaltningsmassigt till den befintliga miljén genom
att kontrastera mot dldre tiders tidstypiska bebyggelse 1 kombination med att byggnaden
anpassar sig bade till befintliga och framtida byggnader genom sin volym och placering.
Byggnadens gestaltning inspireras samtidigt av kvaliteten i de angrinsande villorna och
radhusomradet genom enkla linjer och volymer samt obrutna ytor.

| z
- [T T Al ‘5-*’5
A4
o EERDE
’ [Tl Al H “:?W

Sicklaon 276:2 | <22 f ‘ H

Sektion/fasadelevation mot norr. Hlustration: Liljewall arkitekter
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Sektion/Fasadelevation mot séder. Illustration: Liljewall atkitekter.

Mark och vaxtlighet

Marken inom fastigheten kommer till stor del att schaktas ur f6r det underjordiska
parkeringsgaraget. Garagets utbredning begrinsas genom planbestimmelse for den
sammanlagda exploateringens omfattning, i kvadratmeter bruttoarea.

Bygenad och mark inom fastigheten ska anpassas till omgivande gators hojd (se markens
hojdsittning pa situationsplanen ovan). For torgytan finns dirfér en plushojd pa plankartan.
Nysitravigen sluttar mot séder och hojdskillnaden nyttjas till in-/utfart till
parkeringsgaraget (se dven sektionerna ovan).

Lings med den 6stra delen av fastigheten sparas en storre sammanhingande del av den
befintliga tridbevuxna sluttningen, denna del utgérs av byggnadsférbud pa plankartan
(prickmark - marken inte far férses med byggnad). Eken som finns hir bedéms vara mojlig
att spara och markeras pa plankartan genom en bestimmelse om att tridet ska bevaras (n).
Tridet ska skyddas i byggskedet och fir endast efter lovprévning fillas om det utgor risk for
liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom. Utékad lovplikt giller ocksa for alla
storre adellovtrad som finns inom prickmark (trid med en stamdiameter om 0,15 meter
eller storre, mitt 1,3 meter ovan mark). Jitteken pa Nysatravigen kommer att kunna
bevaras genom att krona och rotter beskars av sakkunnig (eken ér dven sedan tidigare
beskuren). En bit av Nysitravigen, inklusive jatteken kommer att 6verga till kommunigd
mark. Avverkade trid ska som kompensation liggas ut i niromradet som faunadepaer och
eventuell aterplantering pa fastigheten bor frimst utgoras av ddellovtrad.

Bostadsgardens schaktslint foreslas hanteras med vackra stédmurar eller terrasseringar (sten
fran befintlig stenmur lings Nysitravagen kan dteranvindas). Nya stodmurar kan girna
utféras med inspiration fran befintliga stédmurar i omgivningen. Utmed schaktslinten kan
dven en komplementbyggnad och cykelparkering med skdarmtak placeras (pa korsprickad
mark). Komplementbyggnader och skidrmtak regleras genom hosta nockhéjd om 3 meter
ovanpa bostadsgard och med en hogsta sammanlagda byggnadsarea om 20 kvadratmeter.

Bostadsgarden liksom terrasserna kommer kunna ge plats at gronska, detta mojliggors i
planen genom att bostadsgarden har en planbestimmelse om att terrassbjilklaget ska vara
planterbart.
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Lek och utevistelse

Den foreslagna L-formade byggnaden innebir att en skyddad bostadsgard kan anliggas med
soderlige och tyst sida. Lek for de mindre barnen méjliggors pa bostadsgarden och storre
lek- och rekreationsméjligheter finns i niromradet. Bostadsgarden kan angéras fran
Nysitravigen via trappa eller tillgingligt med hiss fran trapphuset samt tillgéngligt norrifran,
fran Gillevigen.

Buller
Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgivningsbuller
tor det planerade flerbostadshuset. Byggnaden exponeras frimst for buller frin omgivande
vigar. En planbestimmelse finns dirfér som innebir att bostiderna ska utformas sé att:
e Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvarde)
vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr méjligt minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden).
e Bostider om hogst 35 m” fir hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivi (frifiltsvirde)
vid fasad.
¢ Ljudnivin pa minst en uteplats (per enskild bostad eller gemensam) inte Gverskrider
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
tar 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Soder Oster

Ekvivalent fjudniva far dygn i dBA

>TD

B5 - 70
60 - BF
55 -6l
5D - 55
<=5l

MNarr Vaster

Hogsta ekvivalenta ljudnivéder pa bostidernas fasad. Illustration: Structor Akustik AB.
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Sader Oster

Lmax, natt, Sth

Maximal judnivé | dBA

=85

80 -85
7a-B80
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G- 70
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Hogsta maximala ljudnivder pa bostddernas fasad. Illustration: Structor Akustik AB.

Byggnadens L-form innebir att en tyst sida kan skapas. Riktvirdet om 55 dBA ekvivalent
ljudniva kan uppfyllas for 10 av 18 ligenheter med féreslagen ligenhetsutformning (se
illustration pa nista sida). For resterande 8 ligenheter klaras undantaget i férordningen om
trafikbuller genom att de har tillgang till ljudddmpad sida som klarar bade 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Malet for trafikbuller
inomhus kan uppfyllas med limpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen
maste studeras mer i detalj i projekteringen.

15 av 18 lagenheter klarar riktvirdena vid uteplats pa sin enskilda balkonger. For att alla
ligenheter ska fa tillgang till en enskild uteplats som klarar riktvirdena behévs
balkongskirmar pa balkonger for tre ligenheter (se illustration nedan). Alternativt kan en
gemensam uteplats, som klarar riktvirdena, anordnas pa byggnadens baksida utan extra
atgirder.
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Oversikt av foreslagna planltjsn_in_gar for alla plan, 1-5. Grona falt ar arkitektens markering av
tankta sovrum i lagenheterna. Rott illustrerar de skdarmar som behdvs for att skapa en enskild tyst uteplats.
Ilustration: Structor Akustik AB.
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Gator och trafik

Forslaget innebir en ny 16sning for angoring dar all angoring med bil sker fran
Nysitravigen (en idag enskild vig som dgs och av Nysitra Villadgareférening men dir
kommunen ir huvudman) istillet f6r dagens 16sning med in-/utfart via Gillevigen-
Nackandsvigen. Att angora fastigheten fran Nysitravigen bedéms vara en mer trafiksiker
16sning da det innebar mindre konfliktpunkter och att man kan minimera behovet av
backningsrorelser eftersom att det gar att vinda eller kora runt pa Nysitravigen via
Fagelbovigen. Utfartsforbud mot Gillevigen regleras genom planbestimmelse om att in-
/utfart och angoringsplats ska anordnas fran Nysitravigen.

Detaljplaneforslaget mojliggor att den del av Nysitravigen som behévs £6r angdring till
fastigheten Overgar till allman plats (GATA) med kommunalt huvudmannaskap, som
kommunen avser att I9sa in.

Nysitravigen dr idag en smal gata. Vid planomradet blir den smala gatan sirskilt pataglig
genom en jatteek som star lings gatan samt genom att den aktuella fastigheten kantas av en
stddmur. I detta avsnitt dr korytan cirka 3,5 meter. For att méjliggora for en nedfart till
parkeringsgaraget och for att 6ka utrymmet for angoring via Nysitravigen foreslas
marknivan pa fastigheten férindras sa att den fram till garagenedfarten i sdder dr i niva med
Nysatravigens marknivier. Gatans framtida utformning och trafiklosning ska studeras
vidare till granskningsskedet, med sirskild hansyn till jattecken.

16 parkeringsplatser for bostider mojliggors i parkeringsgarage under mark vilket motsvarar
det rekommenderade parkeringstalet i Nacka kommun (0,8-0,9 platser per ligenhet). Tva
platser for besoksparkering/angoring och eventuellt handikappangoring mojligeors ocksa
pé fastigheten lings med Nysitravigen. Lokalen/lokalerna i bottenvaningen planeras med
sin begrinsade yta vara av karaktiren ’nirservice” och bedoms dirfor inte ha ett storre
behov av beséksparkering.

Leveranser till lokaler liksom ang6ring for avfallsfordon mojliggors lings med Nysitravagen
(tidreglerad angdringsficka) och det dr méjligt £6r sopbilen att kora runt via Fagelbovigen
ut/in pd Nackanisvigen, vilket den gor idag for hantering av avfall f6r bebyggelsen lingre
ner pa Nysatravagen.

Cykelparkering mojliggors pa bostadsgarden (korsprickad mark pa plankartan) och
utrymmen finns ocksa vid behov i parkeringsgaraget. Lings delar av den norra fasaden ar
det ocksda mojligt att anordna cykelparkering, dir kan besokare ocksa parkera sina cyklar.
Fran norr kan man ocksa na cykelparkeringen pa bostadsgarden tillgangligt. Kommunens
rekommenderade parkeringstal om 2 platser/per ligenhet och lokal kan klaras.

Tillganglighet
Den nya byggnaden ir anpassad till omgivande gators marknivder. Angoring sker tillgingligt
tran Nysdtravigen (inom 10 meter fran entré) eller via parkeringsgaraget som har en



Planbeskrivning Gillevdagen-Planiavigen 22 (31)

o SAMRADSHANDLING

tillgdnglig koppling till bostdderna med hiss, samt utrymme f6r handikapparkering.

Bostadsgarden ir tillginglig fran trapphuset och en tillginglig gangforbindelse norrifran,
fran Gillevigen-Nackandsvagen till bostadsgarden, dr mojlig att anligga. Ligenheternas
balkonger och terrasser ir anpassade efter rullstol.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nya bostiderna foreslds preliminirt att anslutas till befintliga anslutningspunkter f6r
vatten och avlopp. Den nuvarande spillvattenledningens kapacitet liksom det beraknade
dimensionerande flodet fran de tillkommande bostiderna behéver studeras vidare efter
samridet. Exploateringen innebir en visentligt forindrad belastning pa ledningen som idag
enbart betjanar befintlig byggnad samt ytterligare en smahusfastighet.

Dagvatten
I enlighet med genomfdrd dagvattenutredning (Atkins 2016-09-20) foreslds
tordrojningsatgirder och att fastigheten ansluts till det kommunala dagvattennitet.

Fordréjning foreslds ske med hjilp av ett dagvattenmagasin (cirka 10 kubikmeter krivs,
dagvattenanlaggningar och dess placering ska utredas narmare efter samrad). I och med att
avstandsrekommendationer for placering av dagvattenanlidggningar troligen inte kan
uppfyllas maste konstruktioner ske sa att de star i emot vatten (vattenfast betong) om inte
dagvattenanliggning utfors tit. Vidare maste intilliggande vigs stabilitet sakerstillas. Darfor
torslas att alla dagvattenliggningar f6r takvatten utfors tita. Det kan vara i form av
rormagasin, dagvattenkassetter med titduk, stenkista med titduk (ytkriavande) eller ytlig
plantering med tit botten och dranering.

For att mojliggdra avrinningsvagar mot dagvattenanligeningen (se figuren nedan) bor taket
pa foreslagen bygenad luta mot Oster. Likasa bor innergarden luta fran huset och mot Gster.
Lings med bergskarningen och under cykelparkeringen pa fastighetens Ostra sida kan ett
stenfyllt dike anliggas med lutning mot norr (se figur nedan). Viktigt att beakta ér att diket
bér ha en god avledningsférméga for att undvika att vatten ansamlas pa innergarden mot
huset. Vidare bor diket forses med tit botten da det kommer ligea titt pa kallargaraget.
Enligt Boverket giller det att marklutningen ska vara 1:20 inom 3 meter fran fasad. Dir
detta inte dr mojligt bor en rinna anliggas nirmast fasad.
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Forslag pa avrinningsvigar for byggnad och bostadsgérd, samt féreslagen placering av magasin och stenfyllt

dike.

Pa den tilltinkta byggnadens framsida dir torgyta och cykelparkering ar tinkt kan man
anvinda sig av permeabla material i syfte att f6rdréja och forlinga uppehallstiden for
avrinningen. Ett forslag kan vara att anldgga ytan med betonghalsten. Mangderna f6r dessa
ytor kan antas bli relativt sma och som det fungerar idag avrinner dessa ytor diffust mot
norr och mot vist.

For att avlasta fordréjningsmagasinet och begrinsa dess ytbehov kan dven cisterner med
briddfunktion och tappkran for bevattning placeras vid stupror. Beroende pa storlek samt
hur ofta de tappas kan en betydlig mingd takvatten férdrojas.

For angrinsande stédmurar och naturmark i dster och séder bor det sikerstillas att vatten
inte tar sig ner till bostadsgarden. Forslagsvis anordnas en mindre dikeskonstruktion pa
murens overkant med riktning mot norr. Avrinning fran de delar som héjdmissigt inte kan
ledas mot norr antas bli relativt sma och flodena férsumbara i sammanhanget (om den
omgivande marken inte hardgors ytterligare). For att ytterligare minimera avrinning fran
stodmuren skulle denna kunna terrasseras och beklds med vixter.

Vegetationsbeklidda tak samt ovannidmnda l6sningar f6r dagvatten ska utredas nirmare
efter samrad. Utrymmen f6r dagvattenlosningar kan komma att sikerstillas i detaljplanens
plankarta.

Se mer angaende konsekvenser f6r dagvatten 1 kapitlet Konsekvenser, avsnittet Dagpatten.

El och viarme

Den nya byggnaden planeras att anslutas till befintligt elnit. Uppvirmning foreslas ske
genom pakoppling pa befintligt fjarrvirmenit samt eventuellt komplettering med solceller
pa taket. Kapacitet och nirhet till anslutningspunkt f6r dagens fjirrvarmenit behover
undersokas.



Planbeskrivning Gillevdagen-Planiavigen 24 (31)

o SAMRADSHANDLING

Avfall

Ett miljorum féreslds 1 byggnaden med separat entré fo6r haimtning av sopor samt en
invindig forbindelse for limning av sopor via trapphuset. Angoring med sopbil kan ske fran
Nysitravigen, via den vigen dr det méjligt att kora runt och ut pa Nackanisvigen utan
backningsrorelser.

Trygghet och sakerhet

En viktig atgird ur trafiksikerhetssynpunkt ar att forbittra angoringslosningen med bil till
fastigheten. Detta ar sirskilt viktigt med hinsyn till den regionala cykelvigen och dd méinga
barn tar sig forbi fastigheten till den nirliggande skolan. Darfor foreslas all ang6ring med bil
ske fran Nysitravigen (se dven avsnittet Gator och trafik)

Hallbarhet

Foljande atgirder ar aktuella for projektet (exempel pa atgirder for varje omrade finns 1
riktlinjerna):

Hillbarhetsmalet Hallbart resande:

e  Mojliggora for goda utrymmen till cykelparkering (se vidare under avsnittet Gator och
trafik).

e FEn sakrare angoringslosning till fastigheten.

e En mer trafiksiker och attraktiv plats kan skapas framfor byggnaden mot
Gillevagen som ér en uppehallsplats f6r busstrafikanter och dir manga giende och
cyklister ror sig.

e Bilparkering anordnas huvudsakligen i underjordiskt garage.

Hallbarhetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras:
e [o6rdrojning av dagvatten sker lokalt pa fastigheten 1 mojligaste man.
e Hirdgjorda ytor begrinsas i méjligaste man. Torgytor, parkeringsytor etc kan
utféras i genomslippliga material.

e Infiltrationsrik markbelaggning efterstrivas pa bostadsgarden samt ytor for
uppsamling av takvatten.

e Vegetationsbeklidda tak ska studeras niarmare efter samradsskedet.

Hallbarhetsmalet En god ljudmiljo:
e Den L-formade byggnaden ger en tyst bostadsgard (se mer i avsnittet Bu/ler).
e Riktvirden for buller uppfylls f6r bostiderna med tillitna avstegsfall.
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4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomforande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En behovsbedémning har upprittats som samratts med Linsstyrelsen. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

Ett nytt flerbostadshus bidrar till en stérre variation av boendemdéjligheter inom naromradet
som idag till mestadels ar bebyggt med smahus. Lokaler 1 bottenvaning och det foreslagna
lilla torget blir en attraktiv motesplats 1 omradet. Bebyggelseforslaget innebar en mer
trafiksaker milj6 vilket dr positivt ur ett barnperspektiv och sarskilt viktigt i och med
nirheten till skola och idrottsplats som ér stora malpunkter f6r barn. Bebyggelseforslaget
mojligeor en skyddad bostadsgird och en god milj6 f6r barn. Inom gingavstand till
fastigheten finns ett stort utbud av bade kollektivtrafik, service, rekreation och skolor vilket
innebar goda mojligheter att vilja alternativ till bilen 1 vardagen. Detta ar viktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

Rekreation
Mojligheterna till rekreation ar oférandrade, det vill sdga fortsatt mycket goda.

Tillganglighet
Sammantaget innebir planforslaget att en god tillganglighet kan dstadkommas inom
omradet (se vidare i avsnittet Planforslaget, Tillginglighe?).

Trafik

Planférslaget innebir att biltrafik inom niromradet 6kar marginellt, med angoringstrafik till
bostider, samt sophimtningsfordon och eventuell lastning till servicelokalerna. Ur ett storre
klimatperspektiv dr det positivt att fortdta med bostider i ett kollektivtrafik- och servicendra
lige, da det leder till mer hallbara resmonster.

Trygghet och sakerhet

Fler levande bottenvaningar med butiker eller annan verksamhet samt fler offentliga
motesplatser kan ha en positiv effekt pa upplevelsen av trygghet. Okad integration mellan
olika omraden ger ocksd en 6kad trygghet och social sammanhiéllning, denna fastighet ligger
strategiskt mellan villabebyggelsen och verksamhetsomradet kring Planiavigen.

Den nya féreslagna angoringen till fastigheten innebar en mer trafiksaker situation pa
platsen med firre konfliktpunkter f6r oskyddade trafikanter pa den angransande cykelbanan
och busshallplatsen. Minga barn passerar fastigheten med anledning av skolan och
idrottsplatsen.

Buller
Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning visar bullerutredningen att
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samtliga ligenheter far en acceptabel ljudmilj6 som foljer riktvirdet (10 ligenheter)

respektive undantaget (8 ligenheter) f6r omgivningsbuller. Detta sikerstills dven med
planbestimmelser pa plankartan.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebir att en del av Nysitravagen 6vergar till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Eventuellt innebir bebyggelseforslaget att ledningar f6r vatten, avlopp
och dagvatten behover liggas om. Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag for
utbyggnad av allminna anliggningar inom Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka enligt gillande beslut i kommunfullmaiktige.

Den nya bebyggelsen erbjuder nirservice och blir en ny métesplats i omradet vilket bedoms
vara ett positivt tillskott i omradet som kan leda till storre attraktionsvirden och 6kade
markvirden i omradet.

Planen bidrar till en strre variation av boendeformer 1 omradet vilket ar positivt ur ett
socioekonomiskt hallbarhetsperspektiv.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget bedoms inte ge paverkan pa befintliga kulturmiljovirden. Det narliggande
radhusomradet har ett utpekat virde enligt kulturmiljoprogrammet, men den foreslagna
byggnaden med dess placering bedoms inte ge nagon visuell paverkan. Den foreslagna
byggnaden i 4-5 vaningar och nedtrappning mot séder innebir dock en avsevirt hogre skala
an omgivande villa- och radhusbebyggelse och blir ett nytt vil synligt inslag 1 stadsbilden,
sarskilt 1 vyer fran Planiaomridet mot s6der. Sammantaget bedoms byggnaden med sin
placering, volym och sitt formsprak forhalla sig vil till omgivningen.

Natur

Planférslaget innebir exploatering av mark som huvudsakligen redan dr ianspraktagen men
ett fatal uppvuxna trid behover avverkas som en konsekvens av forslaget (tva ekar, tva
bjorkar och en tall). Detta kan ge en viss paverkan pa spridningsmaijligheter f6r
ddellévsmiljoer och till en viss del kan naturviarden paverkas i form av djur och vixter som
lever av triden. Som kompensation foreslas att avverkade trad, frimst den ildre, avbrutna
eken, sparas som faunadepaer och att adellovtrad aterplanteras pa fastigheten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att uppnas inom planomradet. Viss 6kning
av transporter sker 1 omradet men omradet ligger i ett kollektivtrafiknira lige som begransar
okningen av trafik och utsldpp.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom hela planomradet. Motivet till att upphéva
strandskyddet dr att omridet redan idag dr ianspraktaget f6r bostads- och centrumindamal
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samt gata. Som sirskilt skil aberopas miljébalkens 7 kapitel 18§ punkt 1 att omradet ”redan
har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Planférslaget innebir ingen paverkan
pa allmianhetens tillginglighet till stranden. Paverkan pa vixt- och djurlivet kommer att bli

begrinsad.

Den blaa ytan pa bilden illustrerar delen av planomradet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Genomférd dagvattenutredning (Atkins 2016-08-22) visar att dagvattenflodet kommer att
oka marginellt da planforslaget innebir nagot mer hardgjorda ytor 4n idag. Fordrojande
atgirder innan anslutning till kommunalt dagvattennit krivs. Fororeningsmingden kan
sammanvigt minska enligt berakning med StormTaq. I och med att parkeringsplatser
huvudsakligen planeras i parkeringsgarage minskar halterna av exempelvis metaller,
suspenderade partiklar och oljor. En 6kning av kadmium kan dock ske 1 fall att inte grona
tak planeras och grona tak kan i sin tur innebdra en viss 6kning av naringsimnen.
Riktvirden och miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas med hjilp av férdréjande
atgirder sisom dagvattenmagasin, goda materialval samt den reningseffekt som uppstar vid
transport och fordrojning 1 exempelvis stenkrossdike.
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Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

De foreslagna hallbarhetsmalen om dagvatten som renas och infiltreras samt hallbart
resande samt de foreslagna atgirderna for att na malen innebir sammantaget en god
hushallning av naturresurser och en effektiv markanvindning vilket ger mojligheter till att
begrinsa klimatpaverkan.

Enligt Nacka kommuns 6versiktliga skyfallsanalys finns det inga identifierade risker 1
niromradet.

Lokalklimat

Omgivande villafastigheter paverkas inte betydande av den nya byggnaden vad giller
skuggning. Det finns idag trad pa fastigheten som skuggar i samma omfattning. Den nya
byggnaden kommer skugga frimst norrut pa Gillevigen.

16:00

Sol- och skuggstudie, vir- och hostdagjamning. Illustration: Liljewall arkitekter

08:00 12:00 16:00 20:00

Sol- och skuggstudie, sommartid. Illustration: Liljewall arkitekter

Foreslaget torg 1 vistligt lige kommer vara solbelyst fran lunchtid och framat.
Den nya byggnadens bostadsgard skuggas under eftermiddagen.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget innebir inga konsekvenser for omgivande fastighetsidgare i form av kostnader.
En del av Nysitravigen som édgs av Nysitra villadgareforening foreslds 16sas in av
kommunen (se vidare i nésta kapitel).

Den foreslagna byggnaden med sin placering och den omgivande topografin innebar
sammantaget en begrinsad paverkan av skuggning, insyn eller utblicksmajligheter f6r de
nirmsta fastigheterna.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en

torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2017
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2017
Laga kraft 4:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Ansokan om bygglov kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastigheten kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det att eventuell
ledningsutbyggnad dr klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. VA-
anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid,
genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheten Sicklaén 276:1 ska vara huvudman for kvartersmarken, det
vill sdga all utbyggnad och skétsel av omrade f6r bostidder och lokaler. Nacka kommun ska
genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for utbyggnad och skoétsel av det
allminna VA-nitet och Nacka Energi ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av det allméidnna
elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefrigor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsbildningsatgirder genomférs, efter ansokan, av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta upprattas, efter bestillning, av
lantmiterienheten. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan handlaggs av
bygglovenheten i Nacka kommun.
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Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsidgaren Onzo AB, som

reglerar hur kostnaden for planarbetet ska finansieras.

Ett exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och fastighetsigaren Onzo AB och
godkinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet
reglerar parternas ansvar i genomforandet av detaljplanen samt kostnadsansvar.

I exploateringsavtalet for detaljplanen regleras skydd av mark och vegetation,
trafiklosningar, anliggnings- och aterstillningsatgiarder pa allmanna anliggningar eller mark.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter.

I 6vrigt ska en Gverenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Nysitra
Villagirareférening (dgaren till Sicklaén 120:4) tecknas, se vidare nedan.

Fastighetsrittsliga atgarder

For oberoende och bestiende atkomst via Nysitravigen foreslas i detaljplanen att vigen i
anslutning till fastigheten 6vergar till allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen och fastighetsigaren till Sicklaén 120:4, Nysitra Villadgareforening, ska triffa
overenskommelse om fastighetsreglering sa att den del av fastigheten som utg6r allmin
platsmark i planférslaget Gverfors till en av kommunen dgd lamplig fastighet.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark samt erligger exploateringsbidrag
med ett schablonbelopp for utbyggnad av allminna anliggningar inom Vistra
Sicklaon/Nacka stad. Kostnadsansvar for planens genomforande regleras i detalj i
exploateringsavtalet.

Medfinansiering av tunnelbana

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Kommunen har étagit sig att sjilv eller genom
annan markigare/bostadsexploatér uppfora ca 13 500 bostider pa vistra Sickladn samt ett
internt mal om att 10 000 nya arbetsplatser ska tillkomma pa vistra Sickladn. Bebyggelsen
ska vara firdigstalld senast under 4r 2030. Kommunen ska bidra med 850 miljoner kronor i
medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Exploatorer och fastighetsdgare pa vistra
Sickla6n kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfér sisom
torbattrade kommunikationer, méjlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen f6r mer effektiv detaljplaneliggning, 6kade fastighetsviarden pa vastra Sickladn
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom vistra Sickladn
ska dirfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. Beloppen faststills i samband med
tecknande av exploaterings- eller markanvisningsavtal.
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Vid anslutning till kommunens VA-nit tas anldggningsavgift ut for vid tidpunkten géllande

VA-taxa. For dtgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for samtliga kostnader.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For eventuella fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren sjilv.

Lantmaiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Love Edenborg
Anna Hirlin
Jonas Catlsson
Gunilla Stélfelt

Fredrik Lindberg
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Mats Haglund
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Marie Svensson
Maria Mardskog
Mats Eriksson
Kerstin Starborg
Helena Joseph
Annica Schneider
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Roger Bjork
Katarina Thulin
Fredrik Josefsson
Kristina Edoff

Planenheten

Angela Jonasson
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