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Gillevagen-Planiavagen (Sickla)
Stadsbyggnadsprojekt for Gillevigen-Planiavigen, Sickladn 276:1, Sickla pa vistra Sicklaon,
Nacka kommun

Gillevagen

Kartan visar omriadets prelimindra avgrinsning, i fastighetsgrins med Sicklaén 262:1. Den lilla kartan visar var
1 Nacka kommun omridet ligger.

Nacka stad ska vara en nara och nyskapande del av Stockholm. Hir dr det attraktivt att leva, vistas
och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gir det mijligt att bygga tunnelbanan till
Nacka.
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NACKA

KOMMUN

| Sammanfattning

Nacka stad 4r benamningen pa det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn dar projektet ingar. Syftet med projektet dr att mojliggora nya bostider pa
fastigheten Sickladn 267:1 1 Sickla i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en
fortitning pa vistra Sickladn cirka 5-10 ligenheter. Den befintliga byggnaden pa fastigheten
foreslas rivas och ett nytt bostadshus uppféras med ungdomsbostider. Hir kan dven finnas
lokaler for verksamheter/handel/kontor i bottenvaningen.

Den nya byggnadens volym och placering samt angéring- och parkeringslésning och
parkeringsbehov till byggnaden ska studeras i kommande planarbete. Byggnadens
anpassning till mark- och terringférhallanden samt anpassningen till omgivande smaskaliga
bebyggelse samt kulturhistoriska virden dr ocksa fragor i det fortsatta planarbetet. Hinsyn
ska tas till befintliga boende och verksamma 1 omkringliggande fastigheter samt till den
pagiende planeringen av Planiaomradet.

2 Projektets syfte och mal
Projektets Overgripande syfte dr att
e mojligedra for nya bostider och lokal for handel/kontor i enlighet med
oversiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra Sicklaon

Projektets mal ar att

e uppfora ett nytt flerbostadshus i 3-4 viningar och 16sa tillkommande
parkeringsbehov pa kvartersmark inom fastigheten

e anordna en siker ang6ring till fastigheten

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. De
prioriterade malomradena har valts i dialog med fastighetsigaren/exploatéren och utifrin
vad som kan komma att bli utmaningar i projektet. For stadsbyggnadsprojektet har foljande
malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En god ljudmiljé

Idag dr angoring och parkering till och fran den aktuella fastigheten problematiskt ur
sikerhetssynpunkt. Da sma ligenheter till ungdomar planeras ar det dven sirskilt relevant
att studera hallbara alternativ till resande i projektet. Dagvattensituationen 1 omradet dr
problematisk med en kinslig dagvattenrecipient i form av Sicklasjon samt 6verbelastade
dagvattenledningar, varfér dagvattenfrigorna ses som extra prioriterade i projektet.
Tomtens utformning gor att mojligheterna till en tyst sida dr en utmaning i projektet.
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3 Forutsdttningar

3.1 Ldge och nuvarande forhallanden

Fastigheten dgs av Onzo AB och ligger vid korsningen Gillevigen/
Planiavigen/Nysitravigen pd adressen Gillevigen 24. Dir finns idag ett 1,5-planshus i
souterring som inrymmer restaurang/cateringverksamhet och cirka ett tiotal
parkeringsplatser. Huset dr byggt pa 1930-talet av Nacka Konsumtionsférening och
anvindes linge som livsmedelsbutik. Det dr ombyggt i flera omgangar och det
kulturhistoriska virdet bedoms vara lagt.

]

“Gillevagen

Sicklasjon

Fastighetsgrins for Sickladn 276:1 och detaljplanens preliminira avgrinsning,

Huvuddelen av fastigheten dr hardgjord eller bebyggd, men naturmark finns i form av en
backe med 16vtrid ster och delvis séder om byggnaden. Dagvatten omhindertas idag
lokalt pa fastigheten via stenkista. Fastigheten ér anslutet till kommunalt verksamhets-
omrade for renvatten och spillvatten.
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Gillevagen
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Flygbild mot séder 6ver den aktuella fastigheten.

Flera stora gamla ekar finns i ndromradet, bland annat finns en pa Nysitravigen i h6jd med
fastigheten. Eken har dokumenterat héga naturvirden. En gammal ek av mindre storlek
finns dven pa fastigheten som delvis ér inbyged i befintligt forrad till byggnaden.

Oster och séderut ligger friliggande villor fran frimst 1910- och 1920-talen. Visterut ligger
ett radhusomrade ritat av Backstrom och Reinius fran 1940-talet. Radhusomradet ar klassat
som kulturmilj6é av lokalt intresse i kommunens kulturmiljéprogram. Lings Planiavigen i
nordést, finns flera byggnader f6r kontor och verksamheter. Planiavigen 30 ir ocksa ritat av
Backstrém och Reinius. Norrut finns dven Sickla skola och idrottsplats. I detta omrade
pagar byggnation med tillfalligt lov av en forskolepaviljong i tva vaningar.

Fotot till vinster: Radhusomradet vister om fastigheten (vy mot séder). Fotot till héger: Den befintliga
byggnadens lige.

Planiavigen/Altavigen ir linsvig 260 med cirka 11 000 fordon/dygn dir Trafikverket ir
vighillare. Det finns busshéllplatser i direkt anslutning till fastigheten. Gillevigen, den
anslutande vigen till fastighetens grins i norr, dr en lugnare uppsamlingsgata med cirka
3500 passerande fordon per dygn. Gillevigen ir i sin Gstliga dnde, strax nordvist om
fastigheten, avstingd for personbilstrafik, endast buss kan passera. Bilar som parkeras pa
fastigheten backar idag 6ver cykelbana och delar av busshallplatsen.



STARTPROMEMORIA 5(I)
Gillevagen-Planiavagen

Fotot till vinster: Sltuatlonen 1dag med backande bilar mot bussha]lplats och korsande cykelbana
Fotot till hoger: Den smala passagen pa Nysitravigen, mellan fastighetsgransen och den stora eken.

Den aktuella platsen ligger i grinszonen mellan Nysitras smaskaliga villabebyggelse och
Sicklas storskaliga verksamhets- och handelsomrade. Vid fird fran Alta och norrut kan den
dven ses som en port till Nackas centrala delar, med en tit bebyggelse med olika funktioner
som hinger ihop dnda fram till kommungrinsen mot Stockholm, och som star i kraftig
kontrast mot lugnet i Nackareservatet.

Pa nira avstand, inom gangavstand, nas skolor, service, kultur och kommunikationer
samtidigt som det finns god tillgang till rekreation 1 och med narheten till Sicklasjon,
Kyrkviken och Nackareservatet.

3.2 Projektomradets prelimindra avgriansning/ lage
Projektet foreslas omfatta enbart fastigheten Sickladn 276:1.

WM )
Shaon g8, |

Markagoforhallanden i omradet.
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3.3 Fundamenta - grunden for stadsbyggande i Nacka stad
Nacka stad har sju fundamenta som alltid ska styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad.
De ir grundldggande, nyskapande och kortfattade. Hela Nacka stad ska utga frin
Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Det giller:

- Sammanhang

- Stadsrum

- Stadsgator

- Stadsgronska

- Kvartersformer

- Stadens objekt

- Karaktirsdrag

3.4 Sokandes forslag

Fastighetsdgaren foreslar att den befintliga byggnaden rivs och att ett flerbostadshus
uppfors i cirka tre vaningar. Fastighetsdgaren ér intresserad av att prova mojligheten for sma
ligenheter till ungdomar, upplatna med hyresritt, under férutsittning att man kan begrinsa
antalet parkeringsplatser. Andra dtgirder sasom bilpool och goda utrymmen till
cykelparkering kan istillet ordnas.

Fastighetsdgaren har tankar om att skapa angorning fran vister, fran Nysatravigen, 1 stillet
tor norr (idag backar man ut bilen pa cykelbana och vid busshallplats). Detta skulle kunna
ge en mer trafiksiker 16sning men innebir ingrepp pa befintlig stenmur. En stor ek med
dokumenterat héga naturvirden finns pa andra sidan om Nysatravigen vilket innebir en
smal vigbredd mellan eken och muren som férsvarar f6r exempelvis snoréjning.

6(I1)



STARTPROMEMORIA 7(11)

@ Gillevagen-Planiavagen

3.5 Historik
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har beslutat att det dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess, 2011-11-21 §279.

3.6 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.6.1 Oversiktsplan 2012

I Nackas oversiksplan 2012 ingar fastigheten i omradet Trollebo-Nysitra som pekas ut som
en gles blandad bebyggelse med delar som ér av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.
Oversiktsplanen anger vidare att omridet omfattar smihusbebyggelse fran 1900-talets forsta
hilft och att omradets karaktir och skala bor behallas. Ingen ny bebyggelse av betydelse
planeras men vissa kompletteringar kan vara aktuella. Inriktningen for ny bebyggelse i dessa
omraden anges vidare vara en exploateringsgrad mellan 0,1 (mycket gles smahusbebyggelse)
till 0,5 (tit radhusbebyggelse eller laga flerbostadshus) och en bebyggelseh6jd pa maximalt
tva vaningar, men att enstaka hogre hus kan vara méjliga i vissa ligen.

Fastigheten ligger nira grinsen f6r vad 6versiktsplanen pekar ut som tit stadsbebyggelse
och dir en avsevirt hogre exploateringsgrad och hégre bebyggelseh6jd kan provas.

3.6.2 Tunnelbanedverenskommelsen

Ar 2014 sl6t kommunen den si kallade tunnelbanedverenskommelsen med staten,
Stockholms lins landsting och ett antal andra kommuner i Stockholmsomradet. Enligt
uppgorelsen har Nacka kommun férbundit sig en utbyggnad av totalt 13500 bostader till
2030 som en foljd av tunnelbanans utbyggnad till Nacka.

3.6.3 Angriansande pagaende detaljplaneprogram for Planiaomradet

Direkt norr om fastigheten pagar ett programarbete for Planiaomradet (antagandeskede).
Detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet ska ses som en del i att omvandla vistra Sickladn
till en mer sammanhallen och titare stad. I programmet redovisas forslag till ny bebyggelse
och principer f6r denna i relation till befintliga férhallanden. Bland annat foreslas ny
bebyggelse pa det kuperade omradet mellan Finntorp och Alphyddan, omridet nirmast
norr om Varmddévigen, i kilen mellan Kyrkviken och Virmdévigen samt i anslutning till
Sickla skola och den nya sporthallen.

De nya kvarteren som féreslas mittemot fastigheten Sickladn 276:1 foreslds uppforas 1 cirka
4-5 vaningar med service och handel i bottenvaningarna utmed Planiavigen och Gillevigen.
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Programmets skiss for mojlig placring av gata och bebyggelse. o

I planprogrammet ingar att se 6ver Gillevigen och dess framtida funktion i gatunitet. Enligt
planprogrammet foreslds Gillevigen forbli en uppsamlingsgata som forblir stingd for
genomfartstrafik av personbilar. Uppsamlingsgator ska fungera uppsamlande for alla
trafikslag. Det innebir att oskyddade trafikanter ska kunna fardas trafiksakert inom
vignitet. Vigen fOreslds byggas om i samband med att det nya omradet inom Sickla skola
byggs. Syftet dr att uppna en bittre standard for cykeltrafik eftersom strickan dr utpekad
som ett regionalt cykelstrik. I samband med kommande detaljplanearbeten f6r Sickla skola
samt Gillevigen-Atlasvigen kommer gatans utformning att detaljstuderas.

3.6.4 Kulturhistoriska intressen
Det finns inga utpekade fornlimningar eller kulturmiljévirden inom fastigheten.

I kommunens kulturmiljoprogram fran 2011 pekas det angrinsande radhusomradet vid
Trollebo-Nysitra ut som en sarskilt virdefull kulturmiljé med ett lokalt intresse fér
kulturmiljévarden. Bebyggelsen bestiende av tre enhetligt utformade radhuslingor kring en
innergard som oppnar sig mot Sicklasjon och dr uppférd 1943 efter ritningar av arkitekterna
Sven Backstrém och Leif Renius. Arkitekturen ar avskalad, enhetlig och lagmaild i skalan
med en omsorgsfullt utformad utemiljé. Omradet beskrivs som kinsligt for férandringar
och til inga fortitningar. Bebyggelsemiljon har idag inga skydd enligt kulturmilj6lagen eller
plan- och bygglagen men foreslas pa sikt skyddas.

3.6.5 Gillande detaljplaner

Gallande plan dr byggnadsplan 17, som vann laga kraft 1939. Foreskriven anvindning dr Az,
kvartersmark avsedd for Oppet byggnadssitt i tva vaningar for affirs- och bostadsindamal.
Bebyggelsen far hogst vara 7,5 meter h6g och far inte innehalla fler 4n tva ligenheter. Delar

8(l1)
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av fastigheten far inte bebyggas (prickmark) och ett omrade séder om byggritten fir endast
bebyggas med uthus och dylikt (korsmark).
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Gillande plan - byggnadsplan 17.

4 Om projektet

Utgangspunkten for detta projekt ér ett planarbete som inte innehaller efterféljande
utbyggnad pa kommunal mark, det vill siga att inga allméinna anlidggningar kommer att
beroras. Om det trots allt skulle bli aktuellt sa dr det fastighetsigaren som star for de
kostnader som uppstar.

Anledningen till att detta projekt behover utgora ett stadsbyggnadsprojekt ar att
planomradet dr beldget inom vistra Sickladn dir fastighetsigaren ska limna
exploateringsbidrag till tunnelbanan, vilket maste hanteras genom ett exploateringsavtal.

4.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot 6versiktsplanen och vidare bedéms det inte
innebdra nagon betydande miljépaverkan. Upprittande av forslag till detaljplan foreslas
provas med ett standardforfarande.

Nagra av de frigor som kommer att studeras och/eller utredas vidare i det kommande
detaljplanearbetet dr:

e Placering, volym och gestaltning av tillkommande bebyggelse med hinsyn till natur-
och kulturmiljévarden och stadsbild samt med hénsyn till befintliga boende i
angrinsande villafastigheter. En byggnadsantikvarisk utredning kan eventuellt
behovas.

e Utformning av bostadsgard till fastigheten.

e Sikt- och ljusférhallanden f6r nirliggande hus och tomt.

e Parkeringsbehovet (fér sma ligenheter samt verksamheter) och parkeringslosning
for fastigheten.

e Angoéringslosning till fastigheten, mojligheten att angéra fran Nysitravigen ska
undersokas. Trafikfraigor kan behova samordnas med Trafikverket som dr vaghallare
for Nackanisvagen.

e Ingreppen i terringen med hinsyn till berghillar, virdefull vegetation och trad.
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e Hantering av dagvatten inom fastigheten.

e Trafikbuller och ligenhetsutformning kopplat till ljudférhallanden.

e Barnkonsekvenser och barns perspektiv ska beaktas i fortsatt planarbete. I detta fall
toreslds eventuellt ligenheter f6r ungdomar. Men exempelvis en siker angoring till
fastigheten kan bidra till en tryggare milj6 f6r barn i niromradet, exempelvis
trafikanter till den narbeligna skolan och férskolan. Mojligheten till en skyddad
bostadsgard med utrymmen f6r lek samt en hilsosam boendemiljé ar ocksa
visentliga fragor for projektet.

e Angoringslosning for avfallshantering samt och avfallssystem.

4.2 Plangenomforande

Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagra storre atgarder pa kommunal mark.
Fastighetsreglering 1 mindre omfattning kan eventuellt bli aktuellt. Detta regleras i
exploateringsavtal mellan fastighetsidgaren och kommunen, se vidare nedan.

5 Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren tillika bestallaren av detaljplanen bekostar sin andel av detaljplanearbetet
och erforderliga utredningar. Kostnaderna regleras i upprittat detaljplaneavtal innehallande
budget for detaljplanearbetet.

Fastighetsagaren ansvarar for sin andel av kostnaderna forknippade med detaljplanens
genomforande. Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark

liksom eventuella nédvindiga atgirder pa allmin plats till £6ljd av genomférandet av planen.

Kostnaderna regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare
nedan.

5.1 Kostnad for allmanna anlaggningar

Kommunen projekterar och utfor de allminna anliaggningar och atgarder med tillh6rande
omfattnings- och utférandebeskrivning som kan behovas for planens genomférande.
Fastighetsdgaren ska betala de faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och
utbygenad av dessa anliaggningar.

5.2 Bidrag till tunnelbaneutbyggnad

Exploatorer pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av
tunnelbanan till Nacka medfor saisom forbittrade kommunikationer och méjlighet att
fortita och bygga stad. Exploatérerna ska i enlighet med beslut i kommunfullmiktige
erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesékning som
utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebir.

5.3 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar fastighetsrittsliga fragor och ekonomiska ersittningar
mellan kommunen och fastighetsigaren kommer att triffas och antas 1 samband med att
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

10 (1)
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5.4 Preliminar projektkalkyl

Da projektet ar 1 mycket tidigt skede har dnnu ingen uppskattning av kommunens
eventuella investeringsutgifter forknippade med projektet gjorts. Bedomningen ar att
projektet med nuvarande omfattning inte medfor nagra kostnader f6r kommunen.

6 Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrid kvartal 2, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 2, 2017
Laga kraft kvartal 3, 2017
Genomforande 2017-2019

7 Arbetssatt

For att klara produktionen av den 6kade mangden detaljplaner som behover tas fram under
p g 1P
de nirmaste aren utnyttiar planenheten konsultstdd i olika former. Detta projekt ingdr i den
ytgar p proj g
gruppen av projekt som hanteras av en konsultgrupp fran Sweco. Konsulterna driver
planarbetet relativt sjalvstindigt under projektgruppens ledning for att avlasta en storre del
av organisationen.

Qi

Angela Jonasson Lena Nordenlow
Tilltérordnad planchef Projektledare, plan
UIf Crichton Gunilla Stalfelt

Exploateringschef Projektledare, explaotering



