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Dnr MSN 2013/65-214

Andring av
PLANBESKRIVNING OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring av ”Detaljplan for fastigheterna Linnersta 1:970
m.fl. (Prastkragens vag)” (Dp 257)
i Boo.

Enkelt planforfarande

Uppridttad pa planenheten i maj 2015, reviderad i december 2015
och justerad i oktober 2016
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Andring av PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-09-17, § 207.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse fore 2015-01-01.

Planférslaget omfattar:
° Andring av plankarta med planbestimmelser
° Andring av plan- och genomférandebeskrivning
e Tastighetsforteckning

Ovriga handlingar:
e Gillande detaljplan

Ldge, areal och markagoforhallanden
Planomradet dr beldget i Lannersta, i forlingningen av Pristkragens vig inom det sa kallade
Liljekonvaljenomradet. Den yta som ber6rs av dndringen ér cirka 2500 kvadratmeter.

De berorda fastigheterna ar Lannersta 1:808 som dgs av Elektroscandinavisk
Teknikutveckling AB, dir byggritt finns att uppféra ett nytt handelshus, samt fastigheten
Linnersta 1:10 som dgs av Nacka kommun och omfattar vindplanen.

Grins inom vilken plandandringen géller

Gallande planer och tidigare stillningstaganden
Foreslagen dndring strider inte mot kommunens Gversiktsplan, antagen 2012.

Gaillande detaljplan f6r omradet ér detaljplan for fastigheterna Lannersta 1:970 m.fl.
(Pristkragens vig), (Dp 257), som vann laga kraft den 1 december 2000.
Genomférandetiden har gatt ut. Markanvindningen ar industri, kontor och handel. Den
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gillande detaljplanen anger en hogsta tillatna totalh6jd om +52,5 meter, +58,0 meter och
+44.,5 meter inom olika delar av fastigheten enligt det gamla hojdsystemet (RHO00).
Foreskriven hojd pa vindplanen dr +33,2 meter (RHO0).

Ett positivt planbesked for andring av detaljplanen har fattats med st6d av punkt S34 1
miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning och beslut om planuppdrag fattades
av milj6- och byggnadsnimnden den 17 september 2014 § 237.

Gdllande detaljplan 257

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen ar att méjliggéra uppférandet av ett handelshus i enlighet med
vad detaljplanen ursprungligen syftade till. Plandndringen innebir att hogsta tillatna
totalh6jd pa en del av fastigheten hojs, fran totalh6jd i meter 6ver nollplanet +44,5 meter
(RHO0) enligt gillande detaljplan, till +49 meter (RHOO), vilket ansluter till det
bakomliggande bergets niva. Detta fOr att bittre mojliggora parkeringsdick pa taket in mot
bergviggen samt en angoringsvig/ramp. Marknivin bakom fastigheten vatierar mellan cirka
+48,5 och +51 meter (RH00). Korsmarken (mark som endast far bebyggas med skdrmtak,
ramper och trappor) utgar i den Ostra delen av byggritten och far byggritt med en hogsta
totalh6jd pa byggnad om +58 meter (RHOO0). Korsmarken utgar dven pa den vistra delen av
byggritten dir totalhéjden sitts till +52,5 mot Pristkragens vig, och 6vriga ytan far en
hégsta totalhéjd pa +58 meter (RHO0).

Notera: Den 1 februari 2013 bytte Nacka kommun till héjdsystemet RH2000. Géllande
detaljplan och denna 4dndring ligger i hojdsystemet RHO0. I kartmaterial och annan
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geografisk information framtaget av kommunen efter 1 februari 2013 ligger all h6jdsatt data
1 RH2000. (RH betyder Rikets H6jdsystem).

I planandringen ingar dven en justering av utbredning och héjd pa vindplanen som innebiar
att en del av kvartersmarken dndras till allmin platsmark for att dirmed rymma en ny
vindplan.

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen innebir en utdkning av bygeritten med cirka 2 500 kvadratmeter
bruttoarea. Utékningen kommer endast i mindre utstrickning vara synlig utifran eftersom
den doljs mellan byggnadens hégre del mot Prastkragens vig och berget bakom fastigheten.
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Gator och angoring

Reglerad markhojd for vindplanen tas bort for att méjliggora battre lutning pa
angoringsvig/ramp till den nya byggnaden och en bittre anpassning till omkringliggande
markniva.

Tillfartsrampen frin Pristkragens vig kommer att fa en foérhéallandevis brant lutning vilket
kriver sirskilda atgirder for att rampen ska bli trafiksiker dven under vinterhalvaret.
Exempelvis kan rampen utféras med virmeslingor. Rampens detaljutformning maste
utredas vidare vid projektering av byggnaden. Illustrerade ramper ir inte avsedda for
riddningstjanstens atkomst till byggnaden. For att mojliggora att ramper kan byggas i
enlighet med dp 257 syfte har prickmarkens lydelse justerats och anpassats till gillande
tolkning av lagen.

Behovsbedomning och planprocess
Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande

miljopaverkan. Forslaget ir forenligt med Gversiktsplanen och hanteras med enkelt
planforfarande enligt 5 kap 7 § PBL.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2015
Underrattelse kvartal 4 2015
Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4 2016
Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum andringen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmén plats lokalgata. Huvudmannaskap innebar ett ansvar
for utbyggnad, drift och underhall av allmidnna platser.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for iordningstallande och skotsel.

Fastighetsrittsliga fragor
Planindringen innebdr att cirka 625 kvadratmeter kvartersmark dndras till allmin platsmark,
lokalgata. Kommunen har ritt och skyldighet att 16sa in allmin platsmark.

Bygglov och anmaélan

Ansokan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. For att starta
byggnationen krivs startbesked. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt
gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Exploatoren betalar ett exploateringsbidrag till kommunen fOr att ticka de kostnader f6r
utbyggnad av vindplanen som enligt gillande exploateringsavtal aligger entreprenéren att
utfora. Da utbyggnaden dven forbattrar for gang- och cykeltrafikanter samt mojliggor
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angoring till den kommunala fastigheten Boo 1:1070 kommer utbyggnadskostnaden att vara
hégre dn exploateringsbidraget.

Avtalsfragor
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. Avtalet reglerar
kostnaden for planarbetet.

Kommunen har ingatt ett tilligg till befintligt exploateringsavtal med exploatéren avseende
utbyggnad av allminna anliggningar inom fastigheten Lannersta 10:1. Tilldgget till
exploateringsavtal reglerar att utbyggnaden av vindplats istillet utférs av kommunen och
exploatoren betalar ett exploateringsbidrag for att ticka de kostnader for utbyggnad som
enligt gillande avtal dligger entreprendren att utfora.

Medverkande
Planhandlingarna ar framtagna av Norconsult AB genom uppdragsledande planarkitekt,
Erik Wikstrom, samt medverkande planarkitekter Adam Peterson och Eva-Marie Larsson.

Nacka kommun:

Tove Mark, planarkitekt planenheten

David Arvidsson, exploateringsingenjor exploateringsenheten
Peter Skoglund, exploateringsingenjor exploateringsenheten
Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark

Bitridande planchef Planarkitekt



