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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandning for sirskilt boende for dldre.
Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser frimst f6r de delar
av planomridet som omfattar kanslig naturmiljé och riksintresse.

Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 21 september 2016.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
®  Dagattenntredning (Sweco 2018-04-13)
o PM — Kompletterande berikningar av dike (Sweco 2018-04-13)
o Trafikutredning (Tyréns 2018-03-16)
®  Dagsljusberikning (WSP 2018-03-05)
o Samridsredogorelse

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Planomradet, Hasseludden 1:79, dr beldget 1 slutet av Hamndalsvigen, cirka 1 kilometer
norr om Orminge centrum, 1 norra Boo.

Svenska Virdfastigheter AB avser att uppfoéra en bygenad for sirskilt boende fo6r dldre:
Foreslagen byggnad beriknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter bruttoarea och inrymma
cirka 60 ligenheter. Byggnaden féreslas utformas tre ihopkopplade volymer 1 tre vaningar.
Parkering anordnas 1 anslutning till byggnaden, inom fastigheten.

Pa fastigheten finns 1 dag en grasplan och brant terring med barr- och 16vskog.
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2. Forutsattningar

Makagoforhallande
Fastigheten Hasseludden 1:79 dgs idag av Landsorganisationen 1 Sverige men ska enligt avtal
forvirvas av Svenska Vardfastigheter AB.

Tidigare kommunala beslut

Beslut om positivt planbesked fattades den 18 februari 2015, § 31. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 september 2016 § 208 att uppdra at planenheten
att uppritta forslag till detaljplan.

Lage och areal

Planomradet, Hasseludden 1:79, dr beldget i slutet av Hamndalsvigen, cirka 1 kilometer
norr om Orminge centrum, i norra Boo. Omridet grinsar i nordost av Hasseluddens
konferensanliggning Yasuragi, i vister mot nagra villafastigheter, 1 6ster mot skogsmark och
1 s6der en skogsbekladd bergsbrant. Planomradet utgor cirka 12 000 kvadratmeter.

Gallande planer, tidigare stallningstaganden
Gallande oversiktsplan (2012) anger omradet som gles blandad bebyggelse.

Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirden 1 angrinsning till planomradets sodra sida.

Gronstrukturprogram (2011) anger att Skarpnads har en viktig funktion som virdekirna i
Stockholms grona kilar och utgor en viktig spridningsvag for arter inom kommunen.

Planomradet angriansar till ett omrade som ar utpekat i kommunens kulturmiljoprogram,
”Hasseludden-Hamndalen”.

Detaljplaner
Omradet utgor en del av stadsplan 233, som faststilldes 21 juli 1972. Omradet ar planlagt
tor fritidsomrade och gata samt park eller plantering.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet ber6rs av riksintresse for kulturmiljovarden (Stockholms farled och inlopp).
Motiveringen lyder: Farledsmilj6é utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar
skargardens betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv,
som speglar levnadsbetingelserna for innerskirgardens befolkning alltsedan medeltiden och
som speglar Stockholms utbyggnad mot Oster. Hir kan levnadsforhallanden for olika sociala
skikt utldsas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur. (Skdrgardsmiljo,
Rekreationsmiljo, Sommarngjesmiljo, Fritidshusomrdde, Industrimiljo).
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Uttryck for riksintresset:

Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sodra sida i
kontrast till de mer laglinta landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen
huvudsakligen lokaliserats, och den varierade landskapsbild detta skapat.
Kommunikationernas utveckling si som de framgar av dldre bryggor och hamnligen,
bebyggelsegrupper, sjokrogar och platser f6r handelsutbyte och service f6r sjofararna.
Angbitsepokens nya bryggor, och bebyggelse som vixte fram i sparen av detta fran och
med mitten av 1800-talet. Gardar, jordbruksmarker och skogsbevuxna landskapspartier som
speglar skirgardsbefolkningens levnadsbetingelser och sammansatta ekonomi i dldre tid,
baserad pa jordbruk, fiske och sjofart samt varuleveranser till Stockholm. Biniringar som
batbyggeri. Bebyggelse som visar hur omradena nirmast Stockholm fran 1500-talet tagits i
ansprak for sociala inrittningar och industriella anlaggningar och fran tiden kring
sekelskiftet 1900 exploaterats f6r stora villor f6r permanentboende. Danviken hospital och
Danvikshem. Lamningar efter tidiga industrianldggningar utanfér Danvikstull och 1800-
talets storskaliga industrier vid bl.a. Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med
sammanhorande hamnanlaggningar, bostider och annan bebyggelse. Uttryck for
rekreationslivet alltsedan 1700-talet. Svindersvik och Stora och Lilla Nyckelviken fran
mitten av 1700-talet. Sommarvillor fran 1800-talets senare del och 1900-talets borjan,
"grosshandlarvillor" med rik 16vsageridekor och villor som visar den fortsatta
arkitekturutvecklingen, byggda for en ny samhillsklass av vilbargade foretagare och beligna
vid vattenbrynet nedanfér ett brant berg, hogt uppe pa bergskanten, pa de smé 6arna i
farleden eller pa storre Gar. Pensionat och uttryck for uthyrningsverksamheten av den éldre
skargardsbebyggelsen till sommargister, med atfoljande forindringar av bebyggelsen.
Sportstugor och omriaden med fritidsbebyggelse av enklare slag fran 1900-talet, for ett
bredare lager av Stockholms befolkning. (Miljon berér dven Lidings, Vaxholm och Virmdo
kommuner).

I Hoggarnstjarden norr om planomradet finns ett riksintresseomrade f6r kommunikation
enligt 3 kapitlet 8 § MB — farled for sjofart till Stockholm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avrinner via ett dike under Hamndalsvigen och vidare ut i
Askrikefjirden. Recipient for dagvatten frin planomradet dr Askrikefjirden, som ar en
klassad vattenférekomst i VISS. Vattenkategorin ar kust och ingar i distriktindelningen
norra Ostersjon.

Enligt 2009 ars faststallda statusklassning var den ekologiska statusen otillfredsstillande och
den kemiska statusen uppnadde ej god status. Miljokvalitetsnorm for Askrikefjirden dr god
ekologisk status till 2021 och god kemisk ytvattenstatus utan tidsbestimmelse.
Miljokvalitetsnorm f6r den ekologiska statusen dr uppskjuten till 2027 pa grund av
overgbdningsproblematiken och dtgirdernas genomforbarhet.
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Omradet idag
Planomradet utgor en grasplan, brant terring med barr- och 16vskog samt en bit av
Hamndalsvagen.

Kulturmiljo och landskapsbild
Aktuellt planomrade ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovardens 6stra del, som
bestar av ett glesbebyggt skirgardslandskap med lagskalig bebyggelse.

Direkt vid farleden ligger Hasseludden - Hamndalen med hoga kulturhistoriska virden.
Omradet karaktariseras av dramatisk sprickdalsterring med naturligt skogbeklidda
bergssidor samt med sommarvillor frin framforallt 1800-talets mitt till sekelskiftet 1900.
Manga av villorna hor till de mer kinda vid Stockholms inlopp och bland dem har
byggnadsminnes Gustavshill en sirstillning. Omradet uppvisar férutom den bevarade
villabebyggelsen tidstypiska badhus, bryggor, dldre murar etcetra som sammantaget ger en
mycket representativ bild 6ver en typisk sommarnéjesmiljo vid farleden.

I angransning till planomradet ligger den f.d. Lo-skolan uppford 1974 (nuvarande Yasuragi).
Byggnaden ir ritad av den japanske arkitekten Yoji Kasajima. Byggnaden har skapat ett
landmairke vid den stora farleden. Den mérka tripanelen anpassar byggnader till
omkringliggande tallskog.

Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom planomradet.

Strandskydd

En liten del av planomradets nordvistra horn ligger inom 100 meter fran stranden.
Strandskydd giller inte f6r omradet idag, dock intridder det nér en ny detaljplan upprittas.
Strandskyddet foéreslas inte upphivas i samband med denna detaljplan.

Mark och vaxtlighet

Omradets karaktariseras av hogt belagna héllmarker med tall och undervegetation av ljung
och blabirsris med mera. I de lagre fuktigare delarna finns asp, bjork och gran. Har finns
rikligt med grova trad. Skogsstyrelsen har inventerat omradet (se karta nedan) och
konstaterat att det i direkt anslutning till planomradet finns omraden med naturvirden av
nyckelbiotopsklass respektive naturvardesklass. Den sydvistra delen av planomradet ber6r
en liten del av ljusskrafferat omrade med naturvirde, som ér ndgot mindre virdefull.



Planbeskrivning Hasseludden vardboende 6 (15)

@ GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Nyckelbiotopsinventering av Hasseludden. Ridskrafferade omriden dr nyckelbiotoper. 1 jusrodskrafferade omraden dr nagot

mindre virdefulla och kallas for omriden med naturvérden. Bla linje ar planomridesgransen.

I det nordvistra hérnet av planomradet finns en aspdunge som har natur- och rekreativa
virden. Detta omrade bor sparas.

Gator och trafik

Omradet ang6rs via Hamndalsvigen, som dr smal och saknar delvis belysning. Gangvigar
finns fran Orminge centrum till Hasseludden. De flesta besékarna som gar till fots har dock
troligen anvint kollektivtrafik del av resan.

Kollektivtrafik.

Busslinje 417 stannar vid hallplats Hamndalsvigen, cirka 500 meter fran planomradet.
Bussen gir under hogtrafik 1 30-minuters trafik och har god koppling till vidare resa mot
Slussen och Stockholms central via Orminge centrum. Hallplatsen iér tillginglighetsanpassad
och har 6vergangsstille 6ver Hasseluddsvigen. Kompletterande kollektivtrafik i form av bat
fran Stromkajen finns. Baten ang6r vid Hasseluddens brygga ett fatal ganger per dag men
tar endast cirka 30 minuter fran Stockholm City.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp samt ledningar frain Skanova och Boo energi finns i
anslutning till planomradet.
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3. Planforslaget

Nya byggnader
Foreslagen byggnad for sirskilt boende f6r dldre berdknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter
bruttoarea och inrymma cirka 60 ligenheter.

Byggnaden foreslas utformas av tre thopkopplade volymer i tre vaningar, varav tva stycken
inrymmer vardbostader, en som vinder sig mot landskapet och en som vinklar upp sig mot
Hamndalsvigen. Den volym som binder samman dessa foreslas fungerar som en social och
administrativ volym som innehaller en 6ppen entré, gemensam matsal, kok och café.
Byggnaden utformas med en tydlig gardssida som vinder sig mot vattnet och samtidigt
ramar in landskapet pa baksidan och pa si sitt skapa en trivsam innergard.

Byggnaden utformas med entré mot infart och parkering, i omradets Ostra del.

Marken omkring limnas sd orérd som moijligt for att samspela med omkringliggande natur
med samt badda in huset.

Byggnadens tak utformas med sedum och med ett markerat takutsprang. Sjilva fasaden
bestar av trapanel. Trafasaden foreslas i en mork kul6r £6r att anpassa byggnaden till
omkringliggande tallskog samt anspela mot konferensbygenaden Yasuragis fargsittning.
Sophuset dr en egen volym som star i anslutning till entré och parkering.

Situationsplan (arkitekter: sr-k)
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Lilustration pa entrégdrd, med en mdijlig utformning, fran dster (arkitekter: sr-k)



Planbeskrivning Hasseludden vardboende 9 (15)
GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

V'y fran farleden, som visar att byggnadsvolymen inte kommer att synas fran farleden (arkitekter: sr-k)

Bilden ovan visar en illustrerad volym av byggnadens placering, sett fran farleden.
Byggnaden kommer att vara placerad bakom tridridan och kommer inte att synas frin
farleden.

Mark och vixtlighet

Naturen inom planomradet har inventerats och i det nordvistra hornet av planomradet
finns en aspdunge som har natur- och rekreativa virden. Detta omrade avses bevaras och
skyddas med en planbestimmelse i1 plankartan. Naturvardande gallringar far genomféras for
att gynna kronutveckling och for att skapa éldre grova trad. Omradet ska ha en
skogskaraktir dir tridens kronor ticker markskiktet.

Kringliggande natur sparas dven for att omradets karaktir inte ska paverkas negativt.

Pa byggnadens vistra sida planeras en innergard. Marken omkring limnas sa orérd som
mojligt fOr att samspela med, samt badda in huset.

Parkering
Detaljplanen méjligeor for cirka 19 parkeringsplatser, varav cirka 12 f6r personalen och
cirka 7 f6r besékande, ster om byggnaden. Handikapparkering foreslds nira entrén.

Parkeringsytorna utgors av hardgjorda ytor med genomslipplighet och en plats som
tydliggor entrén med vild plantering skapar mojlighet £6r sopbil, varutransport och
firdtjanst att vinda runt.

Ett antal cykelparkeringar féreslas i nira anslutning till entrén.
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Gator och trafik

Pa fastigheten planeras en vindplan med ang6ringsmojlighet.

Trafiken till och frin virdboendet bedéms uppga till cirka 40 fordonstorelser/dygn.
Hamndalsvigen foreslds standardhéjas pa en stricka om 250 meter, mellan korsningen av
Hamndalsvigen/Hamnbovigen och infarten vid Yasuragis parkering. Vigen foreslas att
breddas, fa métesmailigheter, trottoar och ny beliggning samt fa kompletterande belysning.

Tillganglighet
I anslutning till entrén placeras handikapparkeringsplatser och entrén tillginglighets-
anpassas.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ska ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

En pumpstation f6r vatten och avlopp och en ny elnitstation behovs och placeras i
korsningen av Hamndalsvigen/Hamnbovigen.

Byggnaden foreslas att virmas upp med bergvirme.

Sophantering sker via angéring fran Hamndalsvigen och in pa fastigheten.
Hushallssopor hanteras i nedgrivda kassuner som placeras pa kvartersmark. Soprum for
avfallsfraktioner ska finnas i separat bygenad. Sopbilen kan kora runt 1 féreslagen
rondell, inne pa fastigheten.

4. Konsekvenser av planen
Under detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget framfor allt utifrian ett allmint
perspektiv med fokus pa allminna platser och allminna intressen. Nedan beskrivs
konsekvenser och forslag pa atgarder for att minimera dessa.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfoérandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Trafik

Trafiken till och frin virdboendet bedéms uppgi till cirka 40 fordonstrorelser/dygn.
Tillkommande trafik bedéms inte ha nagon horbar paverkan pa bullernivaerna utmed
Hamndalsvagen.

Trygghet och sakerhet
For att bidra till att skapa trygghet i det nya omradet och runt omkring ar det viktigt att
gatumiljon ér vil belyst och att hég vegetation utmed vigen undviks.
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Ekonomiska konsekvenser
Nacka kommuns ekonomi péaverkas inte av detaljplanen di genomforandet bekostas av
fastighetsdgarna till Hasseludden 1:79 eller av den som de genom avtal satt i dess stille.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. I kommunens
kulturmiljoprogram preciseras riksintressets olika delar. Riksintressets 6stra del, fran Nacka
strand/Augustendal till Tegelon, bestar av ett glesbebyggt skirgirdslandskap med ligskalig
bebyggelse som underordnar sig naturmiljon. Inga kinda fornlamningar berors av
planforslaget. I angransning till omréadet ligger omrade utpekat i kulturmiljéprogrammet.

Kultur- och naturmiljén kring Hasseludden - Hamndalen bevarar idag betydelsefulla
parametrar i riksintressets innehall sisom dess Ostra del karaktiriseras. Omradet praglas idag
av en dramatisk sprickdalsterring med Sommarvillor fran 1800-talets senare del och 1900-
talets borjan, "grosshandlarvillor" med rik 16vsdageridekor och villor som visar den fortsatta
arkitekturutvecklingen, byggda f6r en ny sambhillsklass av vilbargade féretagare och beligna
vid vattenbrynet nedanfor ett brant berg, hogt uppe pa bergskanten, pa de sma 6arna i
farleden eller pa storre 6ar. Bakom villorna trider gronskan fram och ger miljéskapande
virden som minner om den tidigare angbatsepoken.

Planforslaget kommer innebdra negativa konsekvenser f6r kulturmiljévirden. Framforallt dr
det upplevelsevirden som kommer paverkas. Exploateringen innebir ytterligare ett steg mot
fler stora volymer 1 omradet och innebir viss paverkan pa det glesbebyggda
skirgardslandskapet. Upplevelsevirdet paverkas framforallt f6r besokare som firdas
landsvagen ner mot kulturmiljén Hasseludden - Hamndalen.

For att minimera projektets negativa konsekvenser har byggnadernas volymer framforallt
placerats for att minimera paverkan. Enligt framtagna vyer, skattas den nya
byggnadsvolymen dock inte synas fran farleden varfor dtgirden inte bedéms innebira
pataglig skada pa riksintresset.

Den nya byggnadens morka trifasader dr tinkt att skapa god helhetsverkan med den fd. Lo-
skolan, som ér utpekad i kulturmiljéprogrammet. Kommunen bedémer att genomférandet
av planforslaget inte innebir pataglig skada av riksintresset for kulturmiljovarden.

Inga kinda fornlimningar berdrs av planforslaget. I angransning till omradet ligger omrade
utpekat i kulturmiljoprogrammet, Hasseludden - Hamndalen. Det utpekade omradet utgor
en del av riksintresset och berérs pa samma sitt som ovan.

Natur

Aspdungen 1 det nordvistra hérnet av planomradet har natur- och rekreativa virden. Detta
omrade sparas och skyddas i detaljplanen. Kringliggande natur sparas dven for att omradets
karaktir inte ska paverkas negativt.
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Strandskydd

Nir den nya detaljplanen upprittats intrider det generella strandskyddet om 100 meter
inom in liten del av planomradet. Omradet i detaljplanen inom vilket strandskyddet intrider
ar punktprickad, dvs. att marken inte far forses med byggnad. Strandskyddet bedéms inte
beh6va upphivas, vilket innebar att det kommer att gilla inom en liten del av planomradet.

Dagvatten
Dagvattnet féreslds omhandertas lokalt inom fastigheten fran de exploaterade delarna av
planomradet. Foreslaget system utgors av:
e Vixtbiddar f6r rening och fordréjning av regndjupet 10 millimeter. Beraknad
erforderlig f6rdréjningsvolym for regndjupet 10 millimeter ér cirka 25 kubikmeter.
o Avskirande diken
e [ vixtbdddarna renas och f6rdrojs dagvattnet innan utsldpp till diken eller naturmark
inom planomradet.

e Dor samtliga anligeningar skall en plan for drift, underhéll och provtagning
upprattas.

e En medveten hojdsittning av byggnad, entrégard och innergard.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Storre delen av exploateringen sker inom mark som redan dr ianspraktagen.

All form av bebyggelse genererar mer transporter, som kan paverka vixthuseffekten, men
bebyggelsen kommer att ha god kollektivtrafikférsérjning. Som uppvirmning av omradet
foreslas 1 huvudsak bergvirme samt att taken forses med grona tak, vilket dr bra ur
klimathdnsyn.

Fororenad mark

Om utjamningsmassor bestar av blandade fyllnadsmassor finns en risk att dessa massor kan
vara férorenade. Vid schakt i omradet ska en allmdn uppmairksamhet hallas. Om
féroreningar patraffas ska miljéenheten upplysas om detta.

Luft, ljus och klimatpaverkan

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom detaljplanen. Bedémningen ér att detta ar
tillrickligt for att uppna malomradet god luft. Nackas lokala miljomal for luft klaras ocksa
inom detaljplaneomradet.

En dagsljusberikning har genomférts f6r byggnaden med anledning av det narliggande
berget. Den har utférts for att utreda mojligheten att klara dagsljusfaktor 1 %. Alla rum
klarar dagsljusfaktor 1 %.

Dagvattenproblematiken vid ett 100-drsregn bedéms kunna hanteras genom hojdsattning
och dimensionering av dagvattendiken under genomforandet av detaljplanen.

En detaljplanebestimmelse om ldgsta tillitna grundlaggningsniva for byggnaden ar inférd
pa plankartan.
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Buller

Vid det planerade vardboendet i Hasseludden har enligt kommunens heltickande
bullerkartliggning f6r dagens situation samt ljudnivaer fran battrafiken enligt inmatning
betydligt under riktvirdet vid fasad och uteplats enligt Férordningen for trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:210).

Vid projekteringen behover battrafiken beaktas vid dimensioneringen av fasad for att klara
inomhusnivaer med avseende pa lagfrekvent buller i enlighet med Folkhilsomyndighetens
allminna rad om buller inomhus (FoHMFES 2014:13).

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 3:e kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 4:e kvartalet 2018
Laga kraft 1:a kvartalet 2019

* Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 7 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ska vara huvudman f6ér kvartersmark och Nacka kommun ska vara
huvudman for allmin platsmark. Nacka kommun genom sitt heligda dotterbolag Nacka
Vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmdnna VA-
nitet och Boo Energi ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet.

Exploaterings-, mark-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
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gemensamhetsanlidggningar, servitut och andra fastighetsrittsliga frigor handlaggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs
av bygglovenheten i Nacka kommun.

Planavgift ska inte tas ut av bygglov.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras markoverforingar,
gemensamhetsanliaggningar, skydd av mark och vegetation, flytt av ledningar, trafikfragor
med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Vid exploatering avgrinsas naturreservatet med ett hogt staket lings reservatsgrinsen for att
skydda naturmarken 1 reservatet.

Inf6r exploatering kan en viss gallring genomforas av mindre aspar for att gynna grova trad.
I resterande del av omradet kan trid avverkas eller en gallring genomf&ras utan att nagra
specifika naturviarden forsvinner.

Hamndalsviagen behover standardhojas med breddning, ny belaggning, fa trottoar och
motesmojligheter samt fa kompletterande belysning.

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till planomradet. Fran fastighetsgrins
ansvarar fastighetsdgaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Ekonomiska fragor

Kommunen projekterar och utfér utbygenad av allminna anliaggningar. Kostnaderna for
detta samt det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnaden i 6vrigt, sisom teknisk kontroll och
fastighetsbildning m.m., kommer att regleras i exploateringsavtalet och belasta exploatoren.
Eventuella provisoriska dtgirder bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildningsatgirder och kommunens administrativa kostnader f6r genomférandet
bekostas av exploatéren.
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Nacka vatten och avfall AB tillsammans med kommunen utfér och bekostar all nodvindig
VA-utbyggnad. Exploatéren erligger VA-anldggningsavgift enligt gillande taxa vid tidpunkt
da forbindelsepunkt dr upprittad.

Vatten- och avloppsanslutningsavgift
Utbyggnad av vatten och avlopp innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens
VA-verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras

genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det 4r som debitering sker anvinds. Inne

pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom

kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt

taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Kristina Kallqvist planarkitekt planenheten

Jonas Nylander projektledare exploateringsenheten

Maria Niss Legars kommunantikvarie planenheten

Alice Ahoniemi miljoplanerare miljéenheten

Per Sundin bygglovhandliggare bygglovenheten

Mahmood Mohammadi  trafikplanerare enheten for planering och tillstind

Liselott Eriksson

natur- och friluftsstrateg

enheten for planering och tillstand

Ovriga:
Jonas Wenstrom dagvattenstrateg Nacka vatten och avfall AB
Amir Pirnia va-ingenjor Nacka vatten och avfall AB

Planenheten
Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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