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SAMRADSREDOGORELSE

2018-03-23
NACKA KFKS 2017/1117
KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Hasseludden 1:79,
Hamndalsvagen i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandning for sirskilt boende for dldre.
Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser frimst f6r de delar
av planomradet som omfattar kinslig naturmiljé och riksintresse.

Svenska Virdfastigheter AB avser att uppfoéra en bygenad for sirskilt boende for dldre.
Foreslagen byggnad beriknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter bruttoarea och inrymma
cirka 60 ligenheter. Byggnaden foreslas utformas med tre thopkopplade volymer i tre
vaningar. Parkering anordnas i anslutning till byggnaden, inom fastigheten.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Under samradet inkom synpunkter fran 4 remissinstanser och 3 fastighetsdgare utanfor
planomradet. Synpunkterna har i huvudsak handlat om dagvattenhantering,
naturvirdesfriagor, fragor om rekreation och byggnadens utformning.

Efter samradstiden har planférslaget med tillhérande handlingar bearbetats avseende bland
annat planomradets omfattning, byggnadens utformning, omrade for tekniska anldggningar
och ligsta tillatna grundldggningsniva.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandning for sirskilt boende for dldre.
Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser fraimst for de delar
av planomradet som omfattar kinslig naturmiljé och riksintresse.

Svenska Virdfastigheter AB avser att uppfoéra en bygenad for sirskilt boende for dldre.
Foreslagen byggnad beraknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter bruttoarea och inrymma
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cirka 60 ligenheter. Byggnaden foreslas utformas tre ihopkopplade volymer 1 tre vaningar.
Parkering anordnas i anslutning till bygenaden, inom fastigheten.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 20
september 2017. Samradstiden varade mellan den 22 september 2017 och 20 oktober 2017,
sammanlagt 4 veckor.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsen (avser att inte yttra sig)
— Natur- och trafikndmnden
— Lantmaterimyndigheten
— Sédertorns brandférsvarstorbund
— Boo hembygdstorening
— Skanova
— Fortum Viarme
— Ellevio

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Aldrenimnden
— Boo Milj6- och Naturvinner / Naturskyddsfoéreningen i Nacka
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 3 stycken fastigheter, utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Aldrenimnden ir positiv till detaljplanen. De anser att 500 meter frin
busshallplatsen ar for lingt och patalar behovet av att atgirder vidtas for att
underlitta besck. Om méjligt bor avstandet kortas ned och tillginglighetsanpassas.
Vid behov bor dven verksamheten kunna erbjuda transport till och fran bussen.

Planenhetens kommentar. En anpassning tillsammans med kollektivtrafiken ska ses 6ver.
Det ir rimligt att verksamheten har rutiner for hur detta ska underlittas bade f6r boende

och besokande. Transportassistans har verksamheter 1 liknande projekt som tidigare
tillhandahallits.
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Hamndalsvigen standardho6js genom att den foreslas att breddas, fa trottoar och
moétesmojligheter, ny beliggning samt kompletterande belysning.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Lansstyrelsen bedémer att paverkan av riksintresset kan accepteras, da den
planerade bebyggelsen inte kommer att vara synlig fran farleden.
Det dr visentligt att byggnadens placering och utformning tar hinsyn till
kulturmiljévirden kopplade savil till riksintresset som till de lokala
kulturmiljévirden som pekats ut i kulturmiljéprogrammet.

Det dr en férdel om strandskyddslinjen om 100 meter markeras pa plankartan.

I planhandlingarna saknar Linsstyrelsen en beskrivning av hur vattennivan 1 diket
vid ett beraknat hogsta flode forhaller sig till nivan for den planerade
grundligegningen samt hur vattennivan eventuellt kan behéva reduceras genom
atgarder.

Oversvimningsrisken frin vattendraget vid ett beriknat hogsta fléde behéver
utredas och eventuella riskreducerande atgirder behover foras in 1 plankartan
innan antagande for att marken ska anses limplig avseende risken for
Oversvamning. Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att dagvattenutredningen
limpligen bor revideras och omfatta en analys av beraknat hogsta flode enligt
Linsstyrelsens rekommendationer.

Enligt slutsatserna i dagvattenutredningen kommer vatten med stor sannolikhet att
rinna mot byggnadskroppen. I utredningen rekommenderas dtgiarder som t.ex. att
dikessektionen rensas, gors storre eller att dikesstrackningen revideras. Ett
alternativ dr dven att huset anldggs pa en hogre markniva. Att det framgar av
planbeskrivningen att h6jdsittning och dimensionering av diken hanteras under
genomforandet av detaljplanen ér inte tillrickligt. Kommunen behover visa att det
ar sakerstallt innan detaljplanen antas att marken ar limplig f6r sitt andamal med
avseende pa 6versvimningsrisk.

Planenhetens kommentar. Plankartan dr kompletterad med en strandskyddslinje om 100
meter.

Kommunen anser att det inte ar nédvindigt att beskriva hur vattennivan ser ut vid ett
beriknat hogsta flode (BHF), pa grund av att det inte handlar om ett vattendrag.

Ett PM med kompletterande beridkningar av diket har tagits fram, som visar ligsta
grundliggningsnivier lings med diket. En detaljplanebestimmelse om lagsta tillitna
grundligeningsniva for byggnaden dr inférd pa plankartan.

3. Boo Miljé- och Naturvinner / Naturskyddsforeningen i Nacka anser att det
foreslagna vardboendet inte ar lampligt, dd byggnationen till art, storlek och uttryck
ar helt frimmande for kulturmiljon pa platsen och férsimrar kulturvirden.

Foreningen anser att forslaget 6kar barridren mot naturreservatet Skarpnis. Detta
torstirks av att planomradet ligger sydvast om Norges hus med angrinsande
parkeringsdick. Sammantaget utgor dessa barridrer en kraftigt minskad rorelsefrihet
1 naturomradet.



®

Planforslaget bryter in i nyckelbiotopkorridoren och byggnation mitt i denna
korridor dr inte Onskvirt.

Féreningen menar att den foreslagna byggnaden skir in i ett naturomrade med hoga
naturvirden. De anser att grinsen for stamdiameter ska vara 15 cm, i
planbestimmelsen a f6r marklov. Oro finns for att den tridbevuxna branta
norrslinten kommer att gallras hart och stidas frain déd ved, sly och buskage, for att
ge ljus till fasadernas fonster och dirmed forlora sitt hdga naturviarde. Féreningen
menar pa att langs hela Hamndalsvigen kommer in- och utfarter till vairdboendet,
parkeringar och ledningsomrade att kriva fillning av manga trid. Hamndalsvigen
kommer att bli transportvag under byggtiden och permanent fa 6kad trafik. Sjilva
Hamndalsvigen ingar inte i detaljplaneomradet. Omradet mellan den foreslagna
byggnaden och Hamnbovigen saknar skyddsbeteckningar. Féreningen anser att den
foreslagna exploateringen kommer att innebira att vattendraget maste ledas om och
kulverteras, vilket inte dr 6nskvirt. Kommunen redovisar inte en egen
naturvirdesinventering.

Foreningen menar att platsen ger en dalig bostadsmilj6 for ett vardboende. Platsen
ligger avsides med dalig kollektivtrafikforsérjning f6r besdkare och personal.
Lokalklimatet pa platsen dr mork och fuktigt. Omgivande naturmark ar kraftigt
kuperad och erbjuder inga litta promenader f6r de aldre pa vardboendet. Platsen dr
illa vald savil for det foreslagna vardboendet som med tanke pa konsekvenserna for
omgivande naturmark och kulturvirden.

I dag ar planomradet planlagt som fritidshusomrade. Foreningen anser att
planforslaget exploaterar en fungerande bollplan och foreslar ingen ny plats for en
bollplan. Det dr svart att hitta mark for nyanliggning av bollplaner.

Planenhetens kommentar. Kommunen och Linsstyrelsen bedomer att paverkan av
riksintresset kan accepteras, da den planerade bebyggelsen inte kommer att vara synlig fran
farleden. Kommunen bedémer att byggnadens placering och utformning tar hinsyn till
kulturmiljévirden kopplade saval till riksintresset som till de lokala kulturmiljévirden som
pekats ut i kulturmiljéprogrammet.

Pa platsen for detaljplanen finns inga nyckelbiotoper. Alla typer av anldggningar paverkar
konnektiviteten 1 korridoren. Kommunekologerna som besokt platsen har bedémt att
nyckelbiotopen i detaljplanens nirhet inte paverkas nimnvirt av bebyggelsen och att
naturvirdena som ligger i detaljplaneomradet sikerstills med den n-bestimmelse som
foreslagits. Vidare bedémer kommunekologerna att detaljplanen kommer att paverka
konnektiviteten 1 korridoren, dock inte avsevirt. Detta ér saledes en avvigning av vilket
intresse som viger tyngst. En méjlighet att 6ka konnektiviteten ar att nyttja sedumtak pa
byggnaden. Ett sedumtak renar och férdréjer dven regnvattnet. En planbestimmelse om
taktickning ska vara sedum eller dylikt, finns i plankartan.



®

Planbestimmelse a f6r marklov justeras till 0.15 meter. I de flesta detaljplaner i kommunen
satts stamdiameter i n-markerade omraden till 0.15 meter. Vid denna stamdiameter 6kar
tridets naturvirde. Bland annat pd grund av att fler arter har mojlighet att nyttja tridet.
Skyddsbestimmelse f6r viardefull skog utékas inom detaljplanen och innefattar dven den
tridbevuxna branta norrslinten samt den sydostra delen mot Hamnbovigen.

Planforslaget dr justerat med avseende pa byggnadens utformning, vilket gor att angoringen
flyttas till fastighetens nordostra del, intill korsningen av Hamndalsvigen/Hambovigen.
Detta medf6r att den del av Hamndalsvagen, fran korsningen och visterut forblir orérd. En
planbestimmelse som férbjuder in- och utfarter, lings med den strickan, dr inférd pa
plankartan.

Parkeringar kommer att ordnas inne pa fastigheten. Inga ledningar avses att flyttas eller
liggas om.

Detaljplaneomradet kommer att innefatta Hamndalsvigen som allmin platsmark, mellan
infarten till virdboendet och fram till parkeringsinfarten till Yasuragi.

Diket avses inte ledas om eller kulverteras.

Precis som med vanliga bostidder si behovs det vardboenden 1 alla miljéer. Det beh6vs
stadsmassiga boenden savil som lantliga. De har alla sina respektive kvaliteter och
utmaningar, som med alla boenden. Olika boende uppskattas av olika personer. Det finns
ling erfarenhet av att bygga dldreboenden och det finns alla typer av boenden. Sa vil
lantliga som centrumnira boenden dr mycket uppskattade.

Det finns inget behov av att ha en bollplan pa den hir platsen for féreningslivet. Ur
nirhetsprincipsynpunkt dr den inte sa tillganglig. Det finns andra bollplaner inom
niromradet som kan ersitta denna, som till exempel vid Alabasterns forskola i Orminge
och vid infarten till Velamsund samt en plan f6r spontanidrott vid Kummelnas skola.
Kommunen utvecklar dven parkplaner, som till exempel bollplan vid Porsmosseverket.

4. Nacka Miljovardsrad anser att lokaliseringen av vardboendet ar olimpligt da
tomten ligger perifert med dalig kollektivtrafik f6r besokande och anstillda.
Exploateringen skapar biltrafik med utslipp och stort behov av parkering.
Planforslaget innebir onddigt stort klimatutslapp.

Radet har flera synpunkter pa utformningen av bebyggelse och vigar i och omkring
planomradet. Det dr for smal vig for den lastbil som krivs f6r verksamheten. Hur
andras vigbredden och vem betalar? Parkeringen ar trafikfarlig och forfulande.
Avsaknad av gang- och cykelvig ir inte bra. Hamndalsvigen ar skolvig samt led for
promenader (Hamnbovigen) till och fran Skarpnis skogsomrade som ar beslutat
naturreservat. Bebyggelsen tar bort en fotbollsplan som blir svar att ersitta eftersom
kommundelen ar mycket kuperad. I gallande detaljplan anges fritidsindamal f6r
planomradet. Bebyggelsen ligger i ett norrlidge. Morka fasader bor undvikas.
Ljusforhallandena har studerats men inte beaktat skogen pa norrsluttningen.
Bebyggelsen skapar en barridr som hindrar fri passage in i naturreservatet. Hogt
staket foreslas som dessutom hindrar djurens passage mellan naturreservatet och
nyckelbiotopen norr dirom. Bebyggelsen gor ett visuellt intring i den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Foreslagen rondell mitt i planomradet dr ett
nytt frimmande inslag i omradet.
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Ska det foreslagna staketet hindra vissa kategorier manniskor att passera in, ut eller
torbi omradet och i sa fall vilka och varfér? Vilken natur ska skyddas och frin vem?

Planenhetens kommentar. Precis som med vanliga bostider sa beh6vs det vardboenden i
alla milj6er. Det behovs stadsmissiga boenden savil som lantliga. De har alla sina respektive
kvaliteter och utmaningar, som med alla boenden. Olika boende uppskattas av olika
personer. Det finns lang erfarenhet av att bygga dldreboenden och det finns alla typer av
boenden. Sa vil lantliga som centrumnira boenden dr mycket uppskattade.

Detaljplanen kommer att innefatta Hamndalsvigen, mellan infarten till virdboendet och
fram till parkeringsinfarten till Yasuragi och regleras som gata. Vigen standardhéjs genom
att den foreslas att breddas, fa trottoar och motesmoijligheter, ny beliggning samt
kompletterande belysning.

Det finns inget behov av att ha en bollplan pa den hir platsen for féreningslivet. Ur
nirhetsprincipsynpunkt ar den inte sa tillganglig. Det finns andra bollplaner inom
niromradet som kan ersitta denna, som till exempel vid Alabasterns forskola i Orminge
och vid infarten till Velamsund samt en plan fo6r spontanidrott vid Kummelnis skola.
Kommunen utvecklar dven parkplaner, som till exempel bollplan vid Porsmosseverket.

Kommunen och Linsstyrelsen bedomer att paverkan av riksintresset kan accepteras, da den
planerade bebyggelsen inte kommer att vara synlig fran farleden. Kommunen bedémer att
byggnadens placering och utformning tar hinsyn till kulturmiljévirden kopplade savil till
riksintresset som till de lokala kulturmiljévirden som pekats ut i kulturmiljoprogrammet.

Planbestimmelsen staket utgar ur plankartan.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

1. Agarna till fastigheten Hasseludden 1:81 foreslar att den foreslagna byggnaden
vands sa att infart kan ske fran redan befintlig vindplan, samt anordna p-platser i
samma lage. Detta skulle innebira att Hamndalsvigens nedre del inte behover
breddas. Fastighetsidgarna foreslar dven att den meditativa innergarden kan placeras
mot vattnet. De anser att boendet kommer att bli morkt, da berget skymmer solen
storre delen av aret.

Planenhetens kommentar. Byggnadens utformning har justerats, sa att infarten sker fran
korsningen av Hamndalsvigen/Hambovigen. Parkeringen ir flyttad till samma lige.
Innergirden placeras mot naturen 1 vister.

2. Agarna till fastigheten Hasseludden 1:74 papekar att det saknas kommentar eller
analys om vad den planerade exploateringen kan fa f6r konsekvenser for
grundvattnet och dricksvattenkvaliteten. Det finns oro f6r paverkan av egna
brunnar och avloppsanlaggningar. De Onskar en garanti for att dricksvattnet inte
paverkas av exploateringen.
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Planenhetens kommentar. Kommunens bedémning dr att grundvattnet och
dricksvattenkvaliteten inte paverkas av ett genomforande av planen. Kommunen
tillsammans med Nacka vatten och avfall AB har f6r avsikt att bygga ut kommunalt vatten-
och avlopp it fastighetsdgarna pa Hamndalsvigen i samband med upprustningen av
Hamndalsvagen.

3. Agarna till fastigheten Hasseludden 1:16 menar att den planerade huskroppens
placering idr av storsta vikt, med avseende pa att platsen idr ett vasentligt inslag 1 den
kulturmiljé som omradet utgér. Om byggnaden vrids 180 grader blir
kringfunktionerna mindre stérande. Infart, entré och parkeringsplats skulle darvid
kunna placeras mot Hamnbovigen, som idag inte anvinds alls. Detta skulle
innebira ett betydligt mindre ingrepp i landskapsbilden, och den ”markerade
entrésituationen” skulle inte bli lika dominerande frain Hamndalsvagen.
Breddningen av Hamndalsvagen skulle dirigenom ocksa kunna begransas och
upphéra vid Hamnbovigen. Likasa skulle kravet pa kompletterad vigbelysning
minimeras. Infart, rondell, sophus och parkeringsplatser ryms inom omradet mellan
huskroppen och Hamnbovigen. Den s.k. innergarden kommer enligt planen att
vetta mot en relativt kompakt skog och kommer med sin placering enbart att fa
térmiddagssol. Om byggnaden vrids 180 grader fir innegarden diaremot sol pa
eftermiddagar och kvillar, vilket skulle gynna de boende. Dessa skulle ocksa fa
direktkontakt med de natur- och rekreativa virdena. Att dessa virden skulle ligga pa
samma sida som entré, sophus och trafikrondell forefaller inte vara planerat med
tanke pa de boendes bista.

Planenhetens kommentar. Byggnadens utformning har justerats, sa att infarten sker fran
korsningen av Hamndalsvigen/Hambovigen. Parkeringen ir flyttad till samma lige.
Innergarden placeras mot naturen 1 vaster.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:
e Planomradet ar utékat med allmédn gatumark f6r Hamndalsvigen
e Justering av utformningen av byggnaden
e Kompletterat plankartan med E-omrade f6r nit- och pumpstation
e Planbestimmelse om ligsta tillitna grundlaggningsniva ar tillagd pa plankartan
e Stingselbestimmelse ir borttagen ur plankartan
e Ut- och infartsbestimmelse ar tillagd pé plankartan

Planenheten

Angela Jonasson Kiristina Kallqvist
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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