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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar projektet
ingar. Projektet dr belidget pa Henriksdalsberget 6ster om Henriksdalsringens befintliga
bebyggelse och innebir att en del av ett obebyggt naturomrade tas i ansprak for bebyggelse.

Bebyggelse foreslis pa bada sidor av Henriksdalsbacken med nya bostider, verksamheter och en
torskola med fyra till sex avdelningar. Henriksdalsbacken far dirmed en karaktir av stadsgata
med bebyggelse pa bigge sidor. Bebyggelsen foreslas fa mellan tva och atta vaningar. Pa den
vistra sidan av Henriksdalsbacken planeras bebyggelsen runt tva innergardar, delvis med lokaler 1
bottenvaningarna. Ny bebyggelse foreslas 1 anslutning till det befintliga torget vilket skapar
forutsittningar for mer liv och rérelse genom fler bostider och lokaler som 6ppnar upp sig mot
platsen. Pa den 6stra sidan av Henriksdalsbacken bryts bebyggelsen upp med flera slipp, bade i
form av allmin plats och kvartersmark som inte far bebyggas, detta for att skapa bade fysiska och
visuella kopplingar till naturomradet 6ster om bebyggelsen.

Bebyggelsen 6ster om Henriksdalsbacken foreslas inom ett omrade med héga naturvarden och
omradet ligger dven inom riksintresse for kulturmiljovarden. Henriksdalsbergets befintliga
bostadsomrade, vister om planomradet, ir utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden 1
Nackas kulturmiljoprogram. Detaljplanen stéller darfor krav pa att bebyggelsen utformas pa ett
sadant satt att den underordnar sig den befintliga bebyggelsen och anpassar sig till naturen och
landskapsbilden, vilket bland annat styrs genom reglering av bebyggelsens form, placering och
fargsittning. Detaljplanen dr utformad med hansyn till befintliga stigar vilket innebar att nya
kopplingar skapas ut 1 naturomradet. Trots anpassningarna innebir dock den nya bebyggelsen en
stor paverkan pa landskapsbilden och naturvirdena inom omradet, framfor allt Gster om
Henriksdalsbacken. Den nya bebyggelsen bedéms inte medféra pataglig skada pa riksintresset.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Omradet dgs idag av Nacka kommun och kommer att markanvisas till olika byggaktorer. Tva
markanvisningar har skett, till Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) och till Klévern
AB. Ytterligare markanvisningar kommer att ske. Kommunen kommer att vara huvudman for
allminna platser inom planomradet och didrmed ansvara for drift och underhall av gator och
parker medan respektive byggaktér kommer ansvara for utbyggnaden inom kvartersmarken.
Under planomridet finns anlidggningar tillhérande Henriksdals reningsverk, dessa bedoms fa en
marginell paverkan genom féreslagen bebyggelse. Projektet i sin helhet finansieras av
markintikter och bedéms generera ett Gverskott.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostéider, verksamheter och en
torskola 1 anslutning till befintlig bebyggelsemiljé pa Henriksdalsberget samt bekrifta befintligt
reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsittningar for ett tryggt och
levande gaturum med stirkta kopplingar till det befintliga skogsomréadet Trolldalen samt att ta till
vara, koppla ihop och forstirka de rekreativa virden som finns idag samt tillféra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstalla att den nya bebyggelsen underordnar sig befintlig
bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens naturvirden samt att
minimera negativ inverkan pa riksintresse f6r kulturmiljévarden — Stockholms farled och inlopp.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsen antog start-PM pa delegation den 13 maj 2019. Detaljplanen édr darmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
Detaljplanen tas fram med utékat forfarande da den bedéms vara av betydande intresse for

allmanheten.

Planarbetet har bedrivits av projektledare/planarkitekt genom stadsbyggnadsprocessens
projektorganisation. Ovriga medverkande i planarbetet ir exploateringsingenjér, miljiéplanerare,
landskapsarkitekt, ekolog, bullerexpert, trafikplanerare, bygglovhandliggare, kommunikatér,
lantmatare, VA-ingenjor, markfororeningsspecialist, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e Tastighetsférteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Artskyddsutredning Fladdermdoss (1dg & Mifjo, 2024-09-12)
e Artskyddsutredning Fagel (1dg & Miljs, 2024-04-25)
o Avfalls-PM (Nacka kommun, 2024-10-22)
e Berggeologisk undersékning avseende sulfidmineraler (Azrax, 2020-07-03)
e Bullerutredning (ACAD, 2024-12-13)
e Dagvattenutredning (Norconsult, 2024-10-25)
e Fladdermusinventering (g & Miljs, 2024-01-29)
e Tagelinventering (Calluna, 2020-06-22)
e TFordjupad riskbedomning (Nacka kommiun, 2025-02-20)
e Geoteknik och Bergteknik — PM (Structor, 2024-11-04)
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e Inventering av naturvirdestrdd (Landskapslaget, 2024-10-28)

o  Kulturmiljo-PM (Nacka kommun, 2021-12-17)

e  Kulturmiljo-PM Kumulativa effekter (Nacka kommun, 2025-02-20)

e Kulturmiljo-PM Strategi for riksintresset Farleden (Nacka kommun, 2022-01-17)
e Markteknisk undersékningsrapport (Structor, 2024-09-25)

e  Mikroklimatanalys (Dreens arkitekter, 2024-10-22)

e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2025-02-20)

e Milj6teknisk markundersékning (Kemakta, 2024-10-18)

e Naturvirdesinventering (ProNatura, 2020-10-26)

e Naturvardestrad pa Henriksdalsberget (ProNatura, 2013)

e Parkerings- och mobilitetsutredning (Trivector, 2024-11-04)

e Riskanalys (Brandskyddslaget, 2024-09-23)

e Riskbedomning ras, skred, erosion (GeoSkills, 2024-11-06)

e Undersokning betydande miljépaverkan (Nacka komniun, 2025-02-20)

Ut6ver ovanstiende underlag baseras detaljplanen pa detaljplaneprogram f6r Henriksdal (antaget
januari 2018) med tillh6rande utredningar samt teknisk forstudie for allman plats. Hlustrationer dr
framtagna av Nacka kommun, AIX arkitekter, Dreem arkitekter, Landskapslaget, Strategisk
arkitektur och White arkitekter.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar bada sidor om Henriksdalsbacken frin Kvarnholmsvigen upp mot
hojdpartiet pa Henriksdalsberget, norr om Virmdéleden i Henriksdal pa vastra Sickladn. 1
planomradet ingar naturmark, gator och befintligt torg med vandslinga f6r buss och entré till
Henriksdalsbergets bebyggelse. Under mark ligger delar av Henriksdals reningsverk. Omradet ar
cirka 3,5 hektar stort och bestar till storsta del av Sickladn 37:11 som édgs av Nacka kommun.
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.
Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

Riksintresse for kulturmiljovdarden

Den 6stra delen av den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade som dr av riksintresse for
kulturmiljévarden, Norra Boo — Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet - (AB 51, 58). Motivet f6r
riksintresset ar att den utgOr en farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm som visar skdargardens betydelse
for huvudstadens sjifart, livsmedelsforsirning och rekreationshiv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskdrgdrdens befolfning och dess behov av fardstrik till staden alltsedan medeltiden, och som berdttar om
Stockholms uthyggnad och forsvarsanstrangningar med tillbirande samhbillsbildningar. Hér kan
levnadsforhallandena for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar
och arkitektur.”

Riksintresset dr stort och innehéller olika fysiska uttryck som tillsammans kan bilda olika
karaktirer och teman. De fysiska uttryck som framfor allt dr avldsbara i omradet vid
Henriksdalsbacken, frin fatleden utanfér Kvarnholmen till Svindersviken at:
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e Sprickdalsbetonad skirgardsterring som speglar skirgardsbefolkningens
levnadsbetingelser och férutsittningarna f6r odling och bebyggelse.

e Industrimilj6er: fabriksbyggnader, kajer, limningar, tekniska strukturer, bostader,
kontorshus, servicebyggnader koncentrerade till Nackas norra kuststricka fran
Danvikstull till Nacka strand/Augustendal. Det sena 1800-talets industriella epok med
utbyggnadsfaser fran 1900-talets industriella epok. Anldggningar lokaliserade sjonira
nedanfor och pa de bergsbranter som kinnetecknar kustomradet. Finnboda varv och de
storskaliga angkvarnarna Saltsjoqvarn med Mannagrynskvarnen samt kvarnen Tre kronor
pa Kvarnholmen. Till industrierna hérande bostadsbyggnader, kontorshus och
anlidggningar samt tekniska strukturer. Kvarnholmens funktionalistiska byggnader.

e Sommarndjesmiljoer: sommarlantgardar fran 1700-talet och 1800-talets forsta halft f6r
Stockholms vilbestillda borgerskap. Svindersviks herrgardsmiljo, odlingsmarker,
gardsbyggnader, tridgardar, parker, alléer och bryggligen.

Detaljplanen f6r Henriksdalsbacken kan paverka de tre karaktirerna som beskrivs ovan. Det
sprickdalsbetonade skirgardslandskapet berors genom att en del av tidigare obebyged naturmark
ovanfoér Svindersviken tas 1 ansprak. Bebyggelsestrukturen lings inloppet, i den omvandlade
industrimiljon 1 Finnboda kan péaverkas genom att den nya bebyggelsen hamnar ovanfér
Finnbodas bebyggelsesilhuett i vyerna frin farleden mellan Djurgirden och Kvarnholmen. Aven
sommarndjesmiljon vid Svindersviks gard paverkas i vyer och utblickar genom att det obebyggda
skargardslandskapet minskar i utbredning.

Riksintresse for kommunikation

Planomridet berdrs av riksintresse for Ostlig forbindelse. Trafikverket beslutade om en
riksintresseprecisering av Ostlig férbindelse i september 2022. Riksintressepreciseringen innebir
att trafikledens tunnlar kan komma att lokaliseras under Henriksdalsberget i form av bergtunnlar.
Leden kommer med storsta sannolikhet utgora transportled for farligt gods. En mindre del av
planomradet ingar i omradet for riksintressepreciseringen. Inom detta omrade planeras vigtunnel
tor ostlig forbindelse ligga djupt under markytan, med vigtunnelns tak djupare an 25 meter under
mark.

Sammantaget gérs bedémningen att féreslagen detaljplan ir forenlig med riksintresset f6r Ostlig
torbindelse. Detaljplanen innebir saledes inte att tillkomsten eller utnyttjandet av den eventuellt
kommande trafikanliggningen Ostlig frbindelse férsvaras. Detaljplanens utformning innebir en
god hushallning med marken inom planomradet genom att intresset av att utveckla omradet for
stadsbebyggelse kan kombineras med ett sikerstillande av mojligheterna till en framtida
kombinerad markanvindning med trafiktunnlar, 3 kapitlet 1 § miljobalken.
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Figur 2. Planomradet i forhallande till Ostlig forbindelse. Gult = Tunneltak ligger mer 4n 25 meter under befintlig

markyta. Rétt=tunneltak ligger mindre 4n 25 meter under befintlig markyta.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
téroreningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som manniskor och miljé kan belastas med utan
oldgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuell detaljplan.

Fornlamningar

Delar av planomradet har tidigare bedémts utgéra en fornborg, 1.2016:7986, Nacka 100:2. Enligt
den antikvarisk férundersékning som gjordes 2014 finns inget som tyder pa att en fornborg har
funnits pa platsen. Férundersokningen omfattade de kinda limningar som fanns inom omradet i
form av hignader, terrasser och en vigbank i sluttningen norr om Henriksdalsberget.
Planomridet undersoktes inte.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

En mindre del av planomradets sédra del ligger inom 100 meter fran Svindersvikens strandlinje. I
nuvarande detaljplaner ir strandskyddet upphavt. Nir ett omrade detaljplaneldggs aterintrider
strandskyddet automatiskt och om det finns 6nskemal om att upphiva strandskyddet inom berort
omride maste det motiveras och prévas. Strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet, se
motivering under avsnitt Forutsittningar och detaljplanens innebhall rabrik Strandskydd.

Mellankommunala intressen

I anslutning till planomradet ligger Henriksdals reningsverk som renar avloppsvatten frin ett
flertal av linets kommuner. Kapaciteten i avloppsreningsverket ska férdubblas vilket innebir att
Stockholm Vatten och Avfall genomfér en ombyggnad av anldggningen. Delar av anlidggningen,
bland annat arbetstunnlar, ligger under mark inom planomradet. Dessa delar bekriftas med
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markanvindningsbestimmelser under mark samt ges skydd 1 detaljplanen genom begrinsningar
av tillatet schaktdjup f6r reningsverkets anldggning och bedéms dirmed inte paverkas negativt av
bebyggelsen.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra Sicklaon.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det mojligt att bygga
tunnelbanan till Nacka.

6versiktsplanen

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid 1 Nacka fran 2018, ligger planomradet
inom omrade for tit stadsbebyggelse. Tit stadsbebyggelse beskrivs som bebyggelse med saidana
funktioner som ir typiska for en blandad stad, det vill sdga bostider, handel, kontor, skolor och
forskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler for vard, anlaggningar for idrott och rekreation
samt andra verksamheter som inte innebir betydande storning. I 6versiktsplanen lyfts ett antal
strategier fram for att na ett lingsiktigt hallbart Nacka. En av dessa dr att ”skapa en titare och
mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen.

Kulturmiljoprogrammet

Henriksdalsberget 4r i Nacka kommuns kulturmiljoprogram (antaget 2011) utpekat som ett lokalt
intresse for kulturmiljovarden. De karaktirsdrag som lyfts fram dr framf6r allt bebyggelsens
starka arkitektoniska uttryck med sin borgliknande karaktar, ockragula fasader och sammanhallen
takfotslinje som har stor betydelse f6r stadsbilden och g6r omradet till ett landmirke i landskapet.
I den lilla skalan ar torgets utformning och funktion som en métesplats och entré till omradet ett
viktigt karaktirsdrag liksom den tidstypiska trafiksepareringen. Vistra delen av planomradet ligger
inom omrade for lokalt intresse for kulturmiljévarden men hela planomradet grinsar till dessa

varden.
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Figur 3. Foto. Vy fran Alphyddan mot Henriksdalsberget. Den borgliknande bebyggelsen som tillsammans med
skorstenar och vattentorn bildar ett patagligt landmiirke i stadsbilden. Bild: Nacka kommun

Gronstrukturprogrammet

I Nackas gronstrukturprogram (antaget 2011) anges aktuellt planomrade som en del av ett storre
sammanhingande naturomrade, en sa kallad regional gron kil. Gronstrukturprogrammet anger
vidare att naturen inom planomradet bedoms ha ett kommunalt virde (klass 3) och att skogen
har héga naturvirden. Omradet bedéms dven vara av stort virde f6r lokal rekreation med manga
upplevelsevirden saisom utsiktsplatser med vidstrickta utblickar.

Detaljplaneprogram

Henriksdalsbacken ligger inom etapp 1A och 2A i detaljplaneprogrammet f6r Henriksdal som
antogs av kommunstyrelsen i januari 2018. Omradet dr dven utpekat som limpligt f6r bebyggelse
1 Utvecklad Strukturplan f6r Nacka stad fran 2016. For aktuellt omrade anger
detaljplaneprogrammet kvartersliknande bebyggelse lings Henriksdalsbacken med halvslutna
kvarter som moter naturen pa berget. Naturen pa berget bevaras till stor del. I anslutning till
naturomradet anger programmet att det kan det vara lampligt med en f6érskola. Runt
Henriksdalstorget foreslar programmet att ny bebyggelse utvecklas som frimst inrymmer
bostider. Programmet anger dven att ett hogre bostadshus kan byggas hir. Aktuell detaljplan
foljer i huvudsak programmet men det hga hus som foreslogs i programmet har utgatt och
bebyggelsen har getts en utformning som innebir att mindre naturmark tas i ansprak och att
paverkan pa riksintresset for kulturmiljé blir mindre.
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Programférslag
HE === Programomride [_] Befinthg byggnad Skolgird

Figur 4. Bild fran detaljplaneprogrammet fér Henriksdal. Planomradets ungefirliga lige visas med r6d oval markering.
Bild: Nacka kommun

Gillande detaljplaner

Inom omradet giller f6ljande detaljplaner:

e S42 fran 1966 anger anvindningen
park-allmin plats, gata-allmin plats.

e S 67 fran 1970 anger bland annat anvindningen park-
allman plats, gata allmin plats samt omrade for
bilserviceandamal.

e DP 137 fran 1996 som anger anvindningen natur samt
huvudgata. Planen syftar till att méjliggéra
for den tunnelférlagda Osterleden.

Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga detaljplaner. Denna
detaljplan kommer inom planomradet att ersitta
detaljplanerna DP 137, S 42 och S 67.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r miljé- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin dr att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet férankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.
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Ett urval av de atgirdsforslag som tagits fram 1 projektet redovisas nedan. De utgar frin sex
strategiska inriktningar:

1. Tillgangliga och utvecklade park- och naturomrdden
- Vixter pd allmin plats viljs utifran utférd ekosystemtjanstanalys.
- Oka tillginglighet till attraktiva utsiktsplatser och kopplingar till naturen.

2. Hallbart resande och mobilitet
- Platser for cykel, p-platser for ladcykel med mera, laddmojligheter f6r cykel.
- Skapa forutsittningar f6r delning av mobilitetstjanster, exempelvis bilpool, cykel-
/ladeykelpool.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
- Anvindning av byggvarubedémningen och miljocertifiering.
- Solceller pa tak.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
- Sedumtak. M¢jligen dven biotoptak: gront tak med djupare jordman.
- Takdagvatten fors till naturmarken. Tallar, ekar och Gvrig vixtlighet i angrinsade
naturomrade behover fortsatt tillférsel av regnvatten.

5. Hallbar avfallshantering och dterbruk
- Mojlighet dll aterbruk/reparationer i gemensam mobilitetsanliggning.

6. Anpassning framtida klimat
- Minska vattenfléden genom regnbidd.
- Spara och tillfér trad 1 omradet for att skydda mot virmeboljor.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljobedémningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2025-02-
20). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning,.

Detaljplanen innebir att mark som idag utgér obebyggd naturmark tas 1 ansprak f6r bebyggelse.
Planomradet ligger centralt i Nacka kommun, med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Befintlig infrastruktur avses utnyttjas genom att bebyggelsen placeras lings med
Henriksdalsbacken, som ir en befintlig gata. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar, bortsett fran viss risk for 6verskridande av
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miljokvalitetsmalet f6r luft (partiklar, PM10) och klimatmal. Trots att obebyged naturmark tas i
ansprak bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten klaras da planforslaget dven medfor att rening
tillkommer for befintliga hardgjorda ytor inom planomradet. Planférslaget ligger inom ett
bullerstort omrade och bebyggelsen behdver utformas med sirskild hansyn till detta.
Planbestimmelser sikerstiller att riktvirden for buller ska innehallas. Markféroreningar finns
inom planomradet, villkorsbestimmelser for startbesked sikerstiller att marken saneras. Planens
genomforande innebar inga miljoeffekter som har miljopaverkan utanfér Sveriges granser.

Detaljplanen innebir en begrinsad exploatering av en tidigare obebyggd del av
skirgardslandskapet inom riksintresse for kulturmiljovarden. Berget ovanfér Svindersviken, en
stor del av skogen och den ”grona foten” bevaras vilket gor att topografin inom riksintresset
fortfarande édr avlasbar. Exploateringen i naturmarken 6ster om Henriksdalsbacken innebir dock
att skogens inbdddande gronska som bidrar till skdrgardslandskapets ldsbarhet minskar i omradet.
Byggnadshojder och bebyggelsens placering har anpassats for att minska behovet av sprangningar
och minska effekterna pa riksintresset, bade lokalt i skdrgardslandskapet och 1 vyerna lings
Svindersviken och fran farleden i norr. Anpassningarna efter samriadet minskar dven paverkan pa
lisbarheten av Henriksdalsringen, bade inom planomradet och i vyerna frin farleden. Paverkan
bedoms fortfarande vara stor, men inte sa stor att det innebar risk for betydande miljépaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att medfora negativ paverkan pa naturmiljon och de
arter som 4r knutna till denna. Detta beror fraimst pa att delar av planomradet omfattar tidigare
icke exploaterad naturmark med delvis hoga naturvirden. Sammantaget innebir forslaget en stor
paverkan pd befintliga naturvirden, men inte sa stor att det innebdr risk for betydande
miljépaverkan. I slutsatserna for artskyddsutredningarna for fagel och fladderméss framkommer
att ett genomforande av detaljplanen inte star 1 strid med artskyddsférordningen om foreslagna
skyddsatgirder genomférs. Dessa dtgirder har tagits om hand i utformningen av detaljplan eller
kommer sakerstillas i avtal med exploator.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behéver darfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet har undersokts under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen och tillh6rande underlag. Som underlag f6r planbeskrivningen tas det fram en
milj6redovisning som redovisar miljokonsekvenserna mer utforligt an planbeskrivningen.

Forutsittningar och detaljplanens innehall

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och detaljplanens innehall, med dess

konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet omfattar en del av Henriksdalsberget pa vastra Sickladn, nira griansen till
Stockholms kommun. Pa Henriksdalsberget byggdes omkring ar 1970 Henriksdalsringen, med
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cirka 750 bostider, i form av langa skivhus som omsluter en skyddad innergard. Férutom
bostider finns hir bland annat férskola och en stor park, samt en livsmedelsbutik och andra
verksamheter vid det befintliga torget Oster om bebyggelsen. Vid torget stannar dven de bussar
som trafikerar omradet. Planomradet dr beldget Gster om bebyggelsen pa Henriksdalsberget och
bestir av obebyggd mark med stora nivaskillnader som medger vidstrickta utblickar. Oster om
Henriksdalsbacken ligger ett rekreativt skogsomrade som kallas Trolldalen. I Henriksdalsberget,
under bebyggelse och natur, ligger Henriksdals reningsverk som dr Sveriges storsta
avloppsreningsverk.

Soder och sydvist om planomradet bestar terringen av branta bergssluttningar. Omradet ér i viss
utstrickning genom sin placering avskuret i landskapet. Svindersviken samt stora trafikleder och
ett avstingslat omrade for Stockholm Vatten och Avfalls reningsverk begrinsar tillgingligheten 1
soder. Bebyggelseplatan nés for fordonstrafik norrifran via Henriksdalsbacken. Den viktigaste
transportfunktionen dr idag buss som dr den enda kollektivtrafiken som finns pa berget. For
gangtrafik finns ett flertal strak fran omradet som ansluter till Kvarnholmsvigen. Fran omradet
och vidare soderut finns ett parkstrak med trappor genom skogen ner till Svindersviken och
vidare till Sickla. Inget av gangstraken uppfyller tillginglighetskraven pa grund av den branta

topografin.

Figur 6. Overgripande struktur dir bebyggelsen pa Henriksdalsberget, strax vister om planomridet, dominerar
landskapsbilden. Planomradets ungefirliga lige visas med rdd oval markering. Bild: Nacka kommun

Detaljplanen innebir att ny bebyggelse placeras invid befintlig bebyggelse dir befintlig
infrastruktur kan nyttjas, vilket innebir ett resurseffektivt byggande med férhallandevis méanga
nya bostider pa en begrinsad yta. Bebyggelse foreslds pa bada sidor av Henriksdalsbacken, som
far karaktiren av stadsgata. Aven det befintliga torget foreslds utvecklas och levandegéras.
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Detaljplanen sikerstiller strak ut i naturmarken dster om planomradet genom att ytor mellan
kvarteren planliggs som allmén plats. Hinsyn till skogens natur- och rekreationsvirden utgor en
viktig del av férutsittningarna och inspiration for bebyggelsens gestaltning och begrinsningen for
dess utbredning,.

Detaljplanen bestar av fem bebyggelsekvarter som rymmer bostader, férskola, lokaler och
mobilitetsanldggning samt gator, torg, park och natur. Ambitionen ir att mojliggéra en
energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas i enlighet med cirkuldra
principer.

B "\
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Figur 8'.“'K0nceptue]1 illustration — Vy 6ver en mojlig bebyggelseutvecklihr;g enligt detaljplanen. Bild: AIX Arkitekter

Delar av den féreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.
Henriksdalsbergets bostadsomrade, som ar beldget direkt vister om planomradet, dr utpekat som
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden i Nackas kulturmiljéprogram. Omradet dster om
Henriksdalsbacken innehaller dven héga naturvirden. Detaljplanen har utformats for att
minimera intranget i naturmarken och for att inte medfora negativ paverkan pa riksintresset eller
befintliga virden f6r Henriksdalsberget. Exploateringen i naturmarken dster om
Henriksdalsbacken innebir dock att skogens inbiddande grénska som bidrar till
skirgardslandskapets lisbarhet minskar i omradet.

Bebyggelsen innebir en ny arsring vilket medfor att landskapsbilden delvis férindras samt att
idag obebyggd mark med hoga naturvirden tas i ansprak. Den nya bebyggelsen medfor dven att
Henriksdalsbergets bostadsomrade delvis skyms frin farleden och i viss man dven fran
Virmdoéleden samt att utblickarna fran den befintliga bebyggelsen paverkas. For att minimera
omgivningspaverkan och méjliggéra en kvalitativ gestaltning utgar detaljplanen fran tematiska
gestaltningsprinciper som redovisas i planbeskrivningen och som sakerstills genom
utformningsbestimmelser pa plankartan.

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet bestar till stor del av gatumark och gronomraden. Detaljplanen innebir att en stor
del av gronomradena omvandlas till kvartersmark. Detaljplanen innebir dven att nya offentliga
rum och gronomraden tillkommer eller far en ny utformning jamfort med idag.
Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen far nya utformningar med fler funktioner i gatorna.
Mindre platsbildningar, gréna slipp mellan husen och ett parkstrik skapas, dven natur bevaras
inom vissa delar.

Befintliga naturvarden

Detaljplanen medger bebyggelse pa naturmark. En naturvirdesinventering har tagits fram i
planarbetet (ProNatura, 2020). Syftet med naturvardesinventeringen har varit att identifiera och
avgrinsa de geografiska omraden i landskapet som har positiv betydelse f6r biologisk mangfald
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samt att dokumentera och naturvirdesbedéma dessa. Ett omrades naturvirde redovisas genom
att det tilldelas en naturvirdesklass. Faltarbetet genomférdes under slutet av april 2020, med en
kompletterande svampinventering under oktober 2020.

Vid inventeringen, som omfattade ett storre omride dn nu aktuell detaljplan, se figur 9-10,
identifierades 11 naturvirdesobjekt. Inget av objekten gavs den hogsta naturvirdesklassen
(naturvirdesklass 1), diremot identifierades ett flertal omriden (omrade 5, 9 och 11) av den nist
hégsta naturvirdesklassen (naturvirdesklass 2) och dven ett antal omriden (omrade 2, 4, 7, 8 och
10) med naturvirdesklass 3 och tre omraden av naturvirdesklass 4 (omrade 1, 3 och 6). Av de
identifierade naturobjekten berdrs objekt 3, 5, 8 och 9 samt en mycket liten del av objekt 2 av nu
aktuell detaljplan.

Teckenforklaring

NVI_Henriksdalsberget

[T Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[ Naturvérdesklass 3 - Patagligt naturvérde
[""1 Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde
I Obetydligt naturvérde

Figur 9. Karta 6ver inventeringsomradet och avgrinsade naturvirdesobjekt samt deras naturvirdesklass. Bild fran
naturvirdesinventering (ProNatura, 2020). Planomradets grins redovisas med vit linje.
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Teckenforklaring

NVI_Henriksdalsberget
o8 [0 Naturvérdesklass 2 - Hogt naturvarde
== [ Naturvérdesklass 3 - P&tagligt naturvérde
bl [ Naturvdrdesklass 4 - Visst naturvarde
o I Obetydligt naturvérde

Figur 10. Karta 6ver inventeringsomradet och avgrinsade naturvirdesobjekt med numrering samt deras
naturvirdesklass. Bild fran naturvirdesinventering (ProNatura, 2020).

Av naturvirdesinventeringen framgar att de storsta naturvirdena inom planomradet dr knutna till
ildre tallskog och sydbranten med ett varmt mikroklimat, senvuxna trad, strak av basisk
paverkan, vilutvecklad torrmarksflora och jordblottor. D6d ved dr allmint férekommande och
haller stillvis h6g kvalitet med till exempel gamla och kolade torrakor och solexponerad ekved
med mulm. En stor mingd naturvirdestrid finns i omradet enligt inventering av naturvirdestrad
(ProNatura 2013). Flera forekomster av den rédlistade svampen tallticka, Porodaedalea pini,
(NT, d.v.s klassad som nira hotad) finns rapporterade inom planomradet, vilket indikerar att
tallarna de vaxer pa ar 100-150 ar eller dldre. Strax utanfor planomradet finns tre rodlistade arter
som noterades i naturvirdesinventeringen. Dessa ir kantdyna Biscogniauxia marginata (N'T) strax
vister om planomradets norra del, ekticka, Fomitiporia robustus (NT) strax séder om omrédet,
vippart Lathyrus niger (NT) strax Oster om planomradet.

Den gamla tallskogen med inslag av senvuxna ekar och andra miljéer med gamla trid
torekommer i ett natverk tillsammans med andra miljéer med gamla trid i titortsnara smaskogar
och pa ildre tomter pa vistra Sicklabn. Natverket av gamla trid i dessa titortsndra miljder spelar
sannolikt en stor roll for biologisk mangfald. Skogsstyrelsen har i sin bedémning av omradets
skogliga virden (nyckelbiotopsinventering) definierat omradet 6ster om Henriksdalsbacken och
s6der om Henriksdalsringen som omrade av klassen “naturvirde”.
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Inom planomradet dr det framfor allt bebyggelsen pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken som
paverkar naturomraden med hoga naturvirden. Delar av tva omraden med ”hoga naturvirden” i
naturvirdesinventeringen (omrade 5 och 9) kommer att paverkas negativt av detaljplanen. Aven
delar av omrade med “patagligt naturvirde” (omrade 8) kommer att paverkas negativt. En
mycket liten del av omrade 2 berdrs dven vid ett genomforande av detaljplanen.

Bebyggelsen som foreslas pa vistra sidan av Henriksdalsbacken innebir att omrade 3, som
bedémts ha visst naturvirde, kommer att bebyggas vid ett genomf6rande av planen. I Gvrigt
ligger bebyggelsen vister om Henriksdalsbacken inom omraden som i naturinventeringen
bedémts ha obetydligt naturvarde.

Foérutom naturvirdesinventeringen har en inventering av naturvirdestrid tidigare utforts
(ProNatura, 2013). I detta arbete identifierade en mycket stor mingd naturvirdestrid inom
inventeringsomradet. Inventeringsomradet omfattade ett stérre omrade 4n nu aktuellt
detaljplancomride, se figur 11. Med naturvirdestrid avses trdd som har sirskild betydelse for
biologisk mangfald. Det kan till exempel vara grova, gamla trid, haltridd, trid med bohal eller
rovfagelbo eller trid med utmirkande vaxtsitt (till exempel platt krona eller senvuxet trid).

Naturvardestrad - Henriksdalsberget
Inventeradetrad (antal)

] @ T (29 Bjork. an @A @)
B (53 @O (8) @ Kérstir (3)
® Linn (2) @ Pakind (8 ® Sig (2
& Am (7)) & Hiskastwi (7)o Hassel (1)
@4k (5 @KEd () & Rem ()

[ meeeriss [ oo

{ S0

Figur 11. Kartan visar en dvergripande kartliggning av naturvirdestrid for Henriksdalsomradet (ProNatura, 2013).
Planomridets ungefirliga grins 4dr markerad med vit cirkel.

I december 2023 utférde ProNatura en inmitning av nagra av naturvirdestriden fran 2013-ars
inventering, se figur 12. Under besoket konstaterades att vissa trad fran inventeringen 2013 redan
var borttagna. Under platsbesoket identifierades dven nagra nya trid som naturvardestrid.
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I utformning av bebyggelseforslaget har utgangspunkten varit att sa fa naturvardestrad som
m6jligt ska tas bort. Bedomningen ir att 9-10 naturvirdestrdd behéver tas bort pa grund av den
nya bebyggelsen. Ytterligare trid med naturvirden finns exempelvis nira planomradesgrinsen
strax norr om kvarter 1. FOr att minimera paverkan pa trid inom angrinsande naturomradet har
detaljplanen (for kvarter 1, 2 och 3) utformats med bestimmelse ny f6r markens anordnande och
vegetation som bland annat innebir att grund- och anlidggningsarbeten inte ska utféras sa att
triden skadas pa ett sadant satt att de behover tas bort. I avtal med respektive
bygeaktor/entreprencr ska det beskrivas hur skydd av trid och markskikt ska ske i enlighet med
Teknisk handbok under och efter byggtiden, giller bade skyddsvirt naturvirdestrid (tall) inom
kvartersmark och trad och markskikt pa kommunal mark (Sicklaén 37:11) som star ndra grinsen
till planomradet. Detaljplanen har utformats med bestimmelse niavseende markens anordnande

och vegetation.

n; — Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi och
naturférutsattningar. Kvartersmarken ska mota omkringliggande naturmark med sirskild omsorg
och terringanpassning. Rétter och kronor till trid pa angrinsande fastighet mot Oster ska skyddas
fran skador.

Ett naturvardestrad (tall) inom planomradet (kvarter 1) skyddas med sarskild planbestimmelse no.
Dirutéver reglerar en administrativ bestimmelse az dndrad lovplikt f6r fillning av
naturvardestradet.

n; — Tall med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre mitt 1.3 meter ovan mark fir inte fallas,
samt ska skyddas frin skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, rétter och
grenverk. Efter lovprovning kan tall som utgér risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom fa fillas.

a;— Marklov krivs dven for fillning av tall med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre, mitt
1.3 meter 6ver mark.

I omradet finns en befintlig allé med 16nnar och oxlar. Allén borjar vid korsningen
Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen och fortsitter sedan vidare lings Henriksdalsringen.
Detaljplanens genomforande innebir att en mindre del av allén paverkas genom att trid behéver
tas bort inom planomradet. Detta avser ett mindre antal oxlar vid Henriksdalstorget och ett
mindre antal 16nnar vid Henriksdalsringen. En ansékan om dispens fran biotopskyddet kommer
att s6kas hos Linsstyrelsen infor detaljplanens antagande.
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Figur 12. Naturvirdestrid inom eller intill detaljplaneomradet. Triad

22N B

med bla markeringar visar naturvirdestrid fran

inventeringen 2013. Trid med gula markeringar ér tillkommande naturvirdestrid fran inventeringen som genomférdes
2023. De naturvirdestrid som behover tas bort vid ett genomférande av detaljplanen 4r markerade med “tall - tas bort”

eller kryss. Bild: Landskapslaget.
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Fagelinventering och artskyddsutredning

En fagelinventering har utforts av Calluna, 2020. Vid inventeringarna, som omfattade ett storre
omrade an aktuellt planomrade, se figur 13, patriffades sammantaget 31 fagelarter. En
efterfoljande artskyddsutredning utférd av Vg och Milj6, 2024, framkom att det var 17 stycken
fagelarter som var aktuella att utreda utifran artskyddsférordningen. Detaljplanens paverkan pa
de prioriterade arterna bedémdes pa artniva utifran férbuden i 4 § artskyddsférordningen, med
fokus pa punkt 2 och punkt 4. Respektive arts biologi och habitatkrav har vigts mot den
forindring som detaljplanen medfor, och utifran detta har paverkan pa omradets kontinuerliga
ekologiska funktion (KEF) och arternas bevarandestatus bedomts. Bedomningen ar att
detaljplanen kan anses forenlig med artskyddsforordningens § 4 eftersom bevarandestatusen hos
de prioriterade arterna inte paverkas till f6ljd av detaljplanen om arbete som innebar en direkt
storning genom ianspraktagande av livsmiljGer, eller arbete som riskerar skada bon, dgg eller
ungar, eller bons funktion skadas férliggas till perioden augusti-mars. Vilket regleras i avtal, se
vidare under rubriken sarskild hinsyn under utbyggnadstiden.

Detaljplanen har utformats och reglerats med bestimmelser avseende utférande och utformning i
syfte att bibehalla omradets ekologiska funktion utifrin rekommendationer i
artskyddsutredningen.

Sex fagelarter i inventeringen ar rodlistade: tornseglare och gronfink (klassade som starkt hotade),
bjorktrast, svartvit flugsnappare och kraka (klassade som nira hotade) samt stare (klassad som
sarbar.) Tornseglare hade konstaterad hickning 2020 i nirheten av planomradet. Gronfink har
konstaterats med trolig hackning pa tre platser i nirheten av planomradet.

- Grakraka och skata anvinder sina bon under flera ar. Dirfor ska eventuella trid med
uppenbara stora risbon bevaras. Dock har inga sadana risbon upptackts i omradet under
tagelinventeringen (Calluna, 2020).

- Tornseglare har konstaterad hickning i nirheten av planomradet och héjden pa ny
bebyggelse har anpassats for att inte forsaimra inflygningsmojligheter till befintliga
boplatser. Dirutéver kommer bostadshusen forses med holkar eller takkonstruktioner
som kan utgora boplatser for tornseglare. Detta regleras i avtal med respektive exploator.

- Stare och svartvit flugsnappare anses kunna hacka 1 haligheter 1 trid och 1 holkar. For att
starka livsmiljon fOr dessa arter bor naturvirdestrid 1 mojligaste man bevaras. Detta
starker ocksa flera andra arters moijlighet till boplatser. Under genomférandeskedet kan
ocksa for arterna limpliga fagelholkar sittas upp.

- Plantering av birande buskar och trid inom planomradet.

Ovriga fagelarter som patriffades vid inventering var bergfink, grisparv, rodstjirt och sidensvans
(klassade som minskade trend), stenknack (klassad som naturvardsart) samt skogsduva (klassad
som prioriterad enligt skogsvardslagen).
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Figur 13. Inventeringsomradet och observationspunkter fér figelinventeringen. Réd linje visar slinga for inventering.
Bild fran fagelinventering (Calluna 2020).

Under 2021, efter genomférd fagelinventering, har bland annat ett fynd av mindre hackspett
rapporterats 1 Artportalen i nira anslutning till planomradet. Det finns ingen indikation pa att
arten mindre hackspett hickar inom omrédet, utan arten nyttjar sannolikt Henriksdalsberget
tidvis som fédosoksomrade eller f6r Gverflygning. Arten har stora revir.

Fladdermusinventering och artskyddsutredning

Vid inventering av fladdermus (Vig & Milj6, 2024) framkom att fladdermoss fodoséker
regelbundet spritt inom eller i anslutning till planomradet. Féljande arter har registrerats i de
autoboxar som varit placerade nirmast planomradet: nordfladdermus, vattenfladdermus,
mustasch-/taigafladdermus (artpar), stérre brunfladdermus, trollpipistrell, dvargpipistrell och
brunlingéra. Ett antal inspelningar kunde inte bestimmas till slikte utan har bestimts till
nyctaloider, den grupp dit de fem stora arterna riknas det vill siga nordfladdermus,
sydfladdermus, graskimlig fladdermus samt storre och mindre brunfladdermus. De mest frekvent
noterade arterna r dvirgpipistrell, nordfladdermus och storre brun fladdermus. Inga kolonier har
patriffats i omradet. Kartering av limpliga kolonier och 6vervintringsmiljéer visar att det finns
timligen stora inslag av intressanta strukturer pa Henriksdalsberget som helhet. Inom eller i
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direkt anslutning till planomradet bedéms inga trid av klass 2 (m6jlig koloni-/6vervintringslokal)
behova tas ner. Tva trad av klass 3 (relativt lig chans att hysa koloni) bedéms behova tas ner.

En artskyddsutredning for fladdermoss (Vig & Miljo, 2024) har tagits fram med syftet att utreda
huruvida exploateringen ar av sidan grad att det finns risk att den kontinuerliga ekologiska
funktionen gillande livsmiljoer i landskapet férsdmras for enskilda arter och dirigenom att
arternas skydd genom artskyddsforordningen 16ses ut. Artskyddsutredningen beror flera
detaljplaner i omradet. Bedomningen ar att om atgarder inte vidtas dr detaljplanerna troligtvis inte
forenliga med punkt 2 och punkt 4 i 4 af artskyddsférordningen (2007:845). Genomfors
detaljplanerna med féreslagna hinsynsatgirder dr bedémningen att detaljplanerna ar forenliga
med punkt 2 och punkt 4 1 4a § artskyddsférordningen (2007:845). Dirigenom bed6ms
detaljplanerna inte utlsa férbudet i artskyddsférordningen.

Hinsynsatgirder utifran artskydd

Hinsynsatgirder som ar ett krav for att forbud enligt artskyddsférordningen inte ska trada i kraft
har tagits om hand genom att:

» Detaljplanen har genom struktur och markanvindning utformats med grona och morka
strak det vill sdga 1 naturslippet mellan kvarter 2 och 3 samt i naturomradet mot
Trolldalen 6ster om planomradet.

» Detaljplanen har utformats med bestimmelse avseende ljusanordningar inom
kvartersmark vilket minskar ljusféroreningar och minimerar paverkan pa nattlevande djur.

Ljusanordningar utomhus far inte riktas mot NATUR/PARK eller uppat.
Ljusanordningar utomhus i direkt anslutning till NATUR/PARK ska skidrmas av.

» Utpekade potentiella boplatser ska i mojligaste médn sparas. I det fall det inte ir mojligt
ska 1 stillet fladdermusholkar sittas upp. Beror kvarter 1-3.

» Storande arbeten far inte utforas april-augusti. Bullrande arbeten (6ver 45 dB(A)) ska inte
ske under dygnets morka timmar, inte lysa upp omradet permanent under mérka timmar
samt att avverkning av trad inte far ske under ovan nimnda period. Detta regleras i avtal
med respektive exploator.
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Flgur 14. Potentiella kolonier och vilomiljéer i form av haltrdd, byggnader, stenrsen och bergsskrevor. Tva - tre
potentiella boplatsmiljoer berors pa ett direkt sitt av detaljplanen, alla dr av ”klass 3”.

Rekreation

Idag finns de rekreativa virdena vid planomradet framfor allt inom parken i Henriksdalsringen
och i skogen 6ster om Henriksdalsbacken. Det finns dven en hundrastgard mellan
Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken. Skogsomradet anvinds flitigt inte minst av barn,
torskola och skola. Stora omraden géir dock inte att vistas i pa grund av den branta terringen.
Buller dr dven en viktig aspekt for de boende i val av plats for rekreation. Den sodra sidan av
omradet dr bullerstérd av vig 222 (Virmdoéleden). Narboende viljer saledes i forsta hand den
norra sidan, den skyddade parken eller mer bullerskyddade platser inne i skogen.

De rekreativa virden som finns i naturomréadet Trolldalen dr betydande. Bade f6r boende pa
Henriksdalsberget och for boende i nirheten, som vid Danviksklippan, 1 delar av Hammarby
sjostad och Kvarnholmen, som inte har nagon storre skog i sin nirmiljo att tillga. Inom
Henrikdalsringen finns en kommunal park med stor lekplats, bollytor och grisslinter och
uppvuxen parkvegetation. Héga virden for rekreation finns ocksé nere vid Svindersvikens vatten.
Hir finns rekreationsmoijligheter i form av batliv, strandpromenader och vattenkontakt. Hir finns
aven en storre etablerad klittringsvigg.
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Bebyggelsen medfor att ytor f6r rekreation till viss del minskar. Detaljplanen har darfor utformats
for att ta tillvara, koppla thop och férstirka de rekreativa virden som kvarstar samt skapa nya
diremellan. De rekreativa straken bestar av straket ner till Svindersviken som i och med
detaljplanen far en utékad gron parkstraksdel med trappor frin Henriksdalsringen ner till
Svindersviken. I parkstraket foreslas parkvirden som planteringar med perenner och
klittervixter, trad och sittplatser. P4 andra sidan om Henriksdalsbacken 6vergar parkstraket i en
entré till naturen, ett naturslapp, som 6ppnar upp for befintligt strak ner till Svindersvikens
strandpromenad. Befintlig vegetation med uppvuxna ekar och hasselsnér sparas och marken
regleras som allmin plats Natur. Natursldppet dr sa brett att den bergvige som idag anvinds for
klittring kan bevaras och fortsatt anvindas for detta andamal. Bergvaggen utgor ocksa ett viktigt
landskapselement som bidrar till upplevelsen av att befinna sig i en ravin. Ett brett naturstrak dar

strakets viggar bevaras skapar en rumskinsla nir man ror sig lings ravinen.

Figur 15. Bilden visar nya och bevarade parkstrak (grona heldragna linjer), befintliga stigar (blastreckat), nya stigar

(heldragna bld). Den visar dven bevarade eller nya parker och platser i naturen (gréna pluppar) samt Bla stenens plats
(bla plupp). Morkgrona pilar visar nya kopplingar pa kvartersmark medan ljusgrona visar nya kopplingar pa allmén
plats. Bla pilar visar utsiktspunkter. Bild: Nacka kommun utifrin underlag fran teknisk forstudie (Liljewall).
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I Trolldalen, 6ster om planomradet, finns en av naturen formad plats som heter Bl stenens
plats/Arga stenens plats som ir ett flackt skogsomrade. Platsen ligger pa en avskild plats i
terringen och upplevelsen av att vara langt inne i skogen ar stor. Den dr mycket viktig f6r, och
valanvind av, skolor, férskolor och boende.

En del av de befintliga stigarna fran Henriksdalsbacken till platsen for den Bla stenens bebyggs
vid ett genomforande av detaljplanen. Dirfor foreslas nya kopplingar for att ansluta till de
befintliga stigarna. Den ena kopplingen foreslas 1 norr mellan kvarter 1 och 2. Den andra foreslas
utgdras av en ny stig fran naturslippet mellan kvarter 2 och 3.

Utsiktsplatser dr ytterligare en virdefull rekreativ tillgaing pa Henriksdalsberget. I detaljplanen
planeras for en fickpark i norra delen av planomradet som bjuder pa utsikt 6ver farleden. Sydost
om planomradet finns en befintlig utsiktsplats med utsikt 6ver Svindersviken. Den befintliga

stigen som leder till utsiktsplatsen kommer beh6va justeras nagot 1 och med utbyggnaden av
Henriksdalsbacken.

Lekplatser/naturlek

Lekytorna i den kommunala parken inne i Henriksdalsringen, vister om planomradet, dr stora
och varierade och planeras rustas upp av kommunen framéver. Alla barn, bade boende i befintlig
och ny bebyggelse pa Henriksdalsberget, kan na parken inom cirka 300 meters gingvag.

Lika ndra har befintlig och ny bebyggelse till naturlekytorna i skogsomradet. Hela skogen, sirskilt
de flackare delarna i mitten av skogen och ytorna vid den sédra utsiktsplatsen, anvinds idag flitigt
tor naturlek och naturpedagogik av omradets barn. Naturlekytorna kommer genom ny
bebyggelse att minska. En ny foérskola planeras inom kvarter 2 med 4-6 avdelningar.
Forskolegardens yta motsvarar cirka 10 kvadratmeter per barn vilket ligger under Boverkets
rekommendationer for yta for forskolegard. Gardsytan ar begrinsad som en atgard for att
minimera ingrepp i intilliggande natur. Da den kommunala parken ligger pa gangavstind bedéms
denna park dven kunna nyttjas vid utflykter med férskolebarn.

Torgytor/stadslivskvalitéer

Funktioner som torgytor, restaurang, livsmedelsbutik, postutlimning och kollektivtrafik i
anslutning till busshallplatsen vid Henriksdalsringen medfor att manniskor stannar pa platsen en
lingre stund, vilket ger en god mdijlighet att skapa bittre stadslivskvaliteter om niringsliv kan
knytas till platsen. I den nya bebyggelsen mot torgytan medges centrumverksamhet i entréplan
for att mojliggora for lokaler som bidrar till stadslivskvalitéer.
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Figur 16. Bilden visar rekreativa virden och stadslivskvaliteter som ir planerade att skapas eller redan finns inom
omradet. De som ir kopplade till park ér ljusgréna och de som ir kopplade till natur 4r mérkgrona. Det roda omridet
visar stadskvaliteter. Bild: Nacka kommun utifran underlag fran teknisk férstudie (Liljewall).

Tillgdnglighet

Omradet ligger pa en bergsplatd som idag saknar tillginglighetsanpassade ramper och hissar,
vilket medfor att bussen utgdr en mycket viktig funktion f6r omradets tillginglighet i stort. For
att na den storre kollektivtrafikpunkten nere vid Henriksdals trafikplats anvinds idag i stor
utstrickning en upptrampad bred stig som sicksackar sig nerfor slinten fran den norra sidan om
Henriksdalsringen ner mot Kvarnholmsvigen, vister om planomradet.

En av de sviraste utmaningarna for att skapa god tillgianglighet 1 omradet 4r tillgédngliga lutningar.
Landskapets form gor det svart att skapa mycket god tillginglighet pa offentliga platser i
detaljplanen utan att hissar byggs in i terringen.

Okad tillginglighet till naturen planeras genom att plana ut grusstigen mot utsiktsplatsen séder
om planomradet och ldgga till en trapp 1 slinten upp mot Trolldalen fOr att ersitta en stig som
ligger inom det omrade som foreslds bebyggas. I parkstraket finns dven en vistelseyta som ér
tillginglig frin Henriksdalsringen. Aven fickparken med utsikt mot fatleden samt torget blir
tillgdngliga da de fortsatt foreslas vara pa samma niva som idag.
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I gillande detaljplaner dr planomradets mark reglerad for allmin plats i form av natur, park och
gata. En mindre del vid befintligt torg regleras f6r anvindningen bilserviceindamal. I ny
detaljplan féreslas den tillkommande bebyggelsen 1 huvudsak innehalla bostader med inslag av
verksamheter i1 entréplan samt parkering. Ett av bostadskvarteren foéreslas innehalla f6rskola och
ett av bostadskvarteren foreslas innehalla en teknisk anligening i form av en
transformatorstation. Blandningen av verksamheter och bostider avses bidra till en blandad stad
dir de offentliga rummen befolkas 6ver olika tider pa dygnet. Detta har fordelar trygghetsmassigt
och kan bidra till gynnsamma forutsittningar for nirservice. Vidare regleras omraden for allmin
plats i form av gata, torg, park och natur samt ett omrade med kvartersmark for teknisk
anldgening for transformatorstation.

Pa plankartan redovisas grinsen mellan olika anvindningar med linjen ”anvindningsgrins”.
Den vertikala avgrinsningen av anvandningarna finns pa plankarta 2. For olika delar av den
allmidnna platsen och kvartersmarken giller varierande egenskapsbestimmelser och grinsen
mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgors av en “egenskapsgrins”. Omraden
som berdrs av administrativa bestimmelser avgrinsas av en “administrativ grins” och dir
administrativa bestimmelser och egenskapsbestimmelser ber6r samma yta utgors grinsen av en
”administrativ och egenskapsgrins”.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor £6r cirka 400 nya bostider, centrumverksamhet, en mobilitetsanliggning
(som kan innehalla exempelvis parkeringsplatser for bilar, bilpool- och cykelpooler, cykelrum,
leveransboxar) samt en forskola lings Henriksdalsbacken. Bebyggelsen placeras pa bada sidor av
Henriksdalsbacken for att skapa ett levande och tryggt gaturum och utgérs av fem kvarter, se
situationsplan i figur 17 nedan.
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Figur 17. Situationsplan 6ver de fem kvarteren med féreslagen ny bebyggelse. Bild: AIX, 20241105.

Utover nya flerbostadshus mojliggérs dven tva nya radhusldngor invid Henriksdalsringen 1 véstra
delen av kvarter 5. Flerbostadshusens vaningsantal varierar mellan 5 och 8 vaningar mot gatan.
Radhusen far tva vaningar. Bebyggelsens hojder dr anpassade for att skapa en jimn silhuett som
toljer landskapet och for att skapa attraktiva stadsrum. Detaljplanen reglerar hogsta tillatna
nockh6jd med beaktande av att ny bebyggelse ska kunna byggas med tristomme. En konceptuell
volymuppskattning 6ver ny bebyggelse framgar av elevationerna, se figur 18-21 nedan.
Redovisade bebyggelsekulorer 1 figurerna nedan utgar fran gestaltningsprinciperna och illustrerar
en mojlig fargsittning.
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Figur 18. Konceptuella illustrationer. Elevation frin Henriksdalsbacken mot bebyggelsen pa ostra sidan om
Henriksdalsbacken. Bild: AIX med underlag frin Dreem och White

Figur 19. Konceptuella illustrationer. Elevation frin naturen mot bebyggelsen pa 6stra sidan om Henriksdalsbacken.
Bild: AIX med underlag fran Dreem och White

Figur 20. Konceptuella illustrationer. Elevation fran Henriksdalsbacken mot bebyggelsen pa vistra sidan om
Henriksdalsbacken. Bild: AIX med underlag frin Dreem och White

Figur 21. Konceptuella illustrationer. Elevation fran Henriksdalsringen mot bebyggelsen pa vistra sidan om
Henriksdalsbacken. Bild: AIX med underlag frin Dreem och White

De tre kvarteren 6ster om Henriksdalsbacken, kvarter 1-3, utgérs av lamellhus utan bilgarage
samt avgrinsade gardar, i syfte att minimera intranget i naturen. Detaljplanen reglerar att gardarna
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inte far forses med byggnader samt att kvartersmarken ska mota intilliggande naturmark med
sarskild omsorg. I den man det dr maojligt bor befintlig vegetation och terringformationer sparas.
For att skydda befintlig natur vid byggnation av kvarter 1-3 ska schaktarbete ske inifran
byggritten. Uppforandet av byggnadskropparna ska ske med kran eller liknande utifrin gatan och
ingen etablering ska ske pa naturmarken. Detta kommer att regleras i kommande
markgenomforandeavtal med respektive byggaktor.

Mellan de 6stra kvarteren (2 och 3) utgdrs marken av allmin plats f6r att mojliggora for
allmanheten att ta sig ut i naturen. Dessa ytor kan ocksa utgora livsmiljé och spridningsvig for
vixter och djur.

Kvarter 4 och 5 pa den vistra sidan om Henriksdalsbacken ir utformade som slutna kvarter runt
varsin innergard. Kvarteren méter Henriksdalsbacken pa ena sidan och Henriksdalsringen pa
andra sidan. Mellan kvarteren utgérs marken av allmin plats i ett parkstrak for att mojliggora for
allmanheten att ta sig mellan Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken och samtidigt erbjuda
vistelsevirden for allmanheten.

Kvarter | Naturkvarteret i norr

Kvarter 1 bestar av tva flerbostadshus med 5-7 vaningar mot gatan. Det norra huset rymmer
torgardsmark mellan hus och gata medan det sédra huset i huvudsak moter gatan. Mellan husen
finns utrymme for parkering for rorelsehindrade. Entréer placeras primirt mot gatan samt mot
parkeringsytan. Marken lutar kraftigt ner mot naturen i nordést och gardsutformningen behéver
anpassas efter det. Trappor och spanger foreslas anliggas for att paverka befintlig natur sa lite
som moijligt. Pa garden finns en tall med hogt naturvirde som skyddas genom planbestimmelse.
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Figur 22. Illustrationsplan 6ver garden for kvarter 1. Figur 23. Sektion 6ver garden for kvarter 1.Bild: Landskapslaget
Bild: Landskapslaget
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Kvarter 2 Naturkvarteret med forskola

Kvarter 2 bestar av tva flerbostadshus med 6-7 vaningar mot gatan. Det norra huset rymmer
torgardsmark mellan hus och gata medan det sédra huset moter gatan. Mellan husen finns
utrymme fOr parkering f6r rérelsehindrade. Entréer placeras primart mot gatan samt mot
parkeringsytan. Marken lutar kraftigt upp mot naturmarken och gardsutformningen behover
anpassas efter det.

Det norra huset inrymmer placering av en foérskola med 4-6 avdelningar. Forskolegarden blir
cirka 1000 kvadratmeter vilket innebir cirka 10 kvadratmeter per barn. Fran ett barnperspektiv ar
det negativt att gairden endast motsvarar ungefir en fjirdedel av den friyta som rekommenderas
av Boverket. Samtidigt finns Henriksdalsparken med stora lekytor inom giangavstand frin
torskolan.

Figur 24. Illustrationsplan éver garden Figur 25. Sektion 6ver garden f6r kvarter 2. Bild: Landskapslaget
for kvarter 2. Bild: Landskapslaget

Kvarter 3 Naturkvarteret i soder

Kvarter 3 bestar av ett L-format flerbostadshus med 5-6 vaningar mot gatan. Huset delas in i tre
delar med forskjutningar i volym och tillganglighet mellan nivaskillnader kan 16sas genom trappor
och/eller ramper som antingen placeras pa forgirdsmark eller i indragen fasad. S6der om huset
finns utrymme for parkering for rorelsehindrade. Entréer placeras primirt mot gatan samt mot
parkeringsytan. Den Ostra gaveln dr placerad nara naturen och gillande strandskydd, har krivs
sarskild hansyn vid uppfoérande av bebyggelsen. Bebyggelsen bedéms kunna uppforas utan
bergschakt vilket minskar behovet av ingrepp 1 terringen vid byggnation.
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Figur 26. Illustrationsplan 6ver Figur 27. Sektion &ver kvarter 3. Bild: Landskapslaget
gérden for kvarter 3. Bild:
Landskapslaget

Kvarter 4 Centrala kvarteret

Kvarter 4 ligger 1 det mest centrala liget mellan Henriksdalsbacken, Henriksdalsringen, busstorget
och parkstraket. Antalet vaningar varierar mellan 5 och 7 vaningar mot gata. Kvarteret bestar av
tre bostadsbyggnader som byggs samman med ett garage. I garaget planeras for en gemensam
mobilitetsanliggning som kan nyttjas for samtliga kvarter inom detaljplaneomradet. Denna
parkeringslésning innebdr att mobilitetsanliggning behover uppforas forst, annars behover de
andra kvarteren hitta en annan parkeringslésning. Mobilitetsanliggningen ska férutom gemensam
bilparkering innehalla andra mobilitetstjanster, lokaler f6r centrumandamal, gemensamhetsytor
och liknande. Ovanpd mobilitetsanlidggningen anldggs en bostadsgard. Entréer ska primirt
placeras mot gatan, sekundara entréer kan placeras mot garden. Mot gata och torg tillats husen
mota allmin plats utan forgardsmark. Mot parkstriket norr om kvarteret bidrar férgardsmarken
till ett litet respektavstand mellan park och bostidder. Marken bestar idag av en bergsknalle vilket
innebdr att omfattande springning behover ske for kvarterets uppfoérande. En
transformatorstation kommer dven anordnas med en limplig placering inom kvarteret.
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Figur 239. Sektion fran sdder till norr genom kvarter 4. Bild: White

Kvarter 5 Blandad typologi

Kvarter 5 bestir av tre flerbostadshus med 1 huvudsak 5-8 vaningar mot gatan
(Henriksdalsbacken) samt nio radhus med 2 vaningar sett fran gatan (Henriksdalsringen).
Diremellan mojliggors £6r en bostadsgard. Flerbostadshusen mot Henriksdalsbacken planeras
med viss forgardsmark for att skapa goda méjligheter till entréytor samt moijlighet att ta upp
hojdskillnader mellan allmén plats och byggnad. Mot parkstraket planeras f6r forgardsmark som
medger ett visst respektavstand mellan park och bostider. Marken bestar idag av en kraftig
bergsbrant vilket innebdr att stora sprangningar behover ske for kvarterets uppfoérande. Mangden
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springning begrinsas dock av att de boendes bilparkeringsbehov ryms i mobilitetsanliggningen i

kvarter 4. Parkering for rérelsehindrade ska dock rymmas inom kvarteret.
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Figur 30. Illustrationsplan 6ver kvarter 5. Bild: Strategisk arkitektur
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Figur 31. Vy mot norr. Sektion fran vist till 6st genom kvarter 5. Bild: Strategisk arkitektur
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Figur 32. Koncel;iuellt visionsbild som visar en mojlig utfoning -Vy lé{ngs Henriksdalsriﬁgen med den nya
bebyggelsen inom kvarter 5 i blickfang och befintligt flerbostadshus i férgrunden. Bild: AIX

Transformatorstation

Ny bebyggelse behover elférsorjning. I norra delen av planomradet och i anslutning till
Henriksdalsbacken reglerar detaljplanen ett Es-omridet som méjliggor f6r en ny
transformatorstation. Transformatorstationen behéver ha en storlek och kapacitet enligt typ 1.
Det innebir att byggnaden upptar en yta om cirka 4 x 3 meter och fir en héjd pa cirka 2,7 meter.
Platsen f6r den nya transformatorstationen hamnar i blickfanget vid entré till omradet vilket
innebdr att den ska utformas med en god gestaltning, vilket sakerstills genom
utformningsbestimmelse fi. Darutover planeras for en transformatorstation i sédra delen av
planomradet. D4 ytor f6r detta dndamal dr begrinsade foreslas en inbyggd station inom kvarter 4.

Gestaltning

Ny bebyggelse lings Henriksdalsbacken adderar en ny arsring till Henriksdalsbergets befintliga
bebyggelse. Den nya bebyggelsen blir en del av Henriksdalsbergets siluett och behéver férhalla
sig till hur den paverkar och foérindrar stadsbilden, bebyggelsen ska underordna sig befintlig
bebyggelse pa Henriksdalsberget, i volym, kul6r och uttryck.
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Figur 33. Vy fran farleden i norr som visar den féreslagna bebyggelsen med dova kulérer. Bildmontage: Dreem.

Med hinsyn till riksintresset for farleden, platsens virden i landskap, natur och kulturmilj6 har
gestaltningsprinciper tagits fram for detaljplanen. Detta for att sakerstilla att bebyggelsen
underordnar sig den befintliga bebyggelsen och minimerar omgivningspaverkan.
Gestaltningsprinciperna sakerstills dven genom utformningsbestimmelser fi-f> pa plankartan.

Gestaltningsprinciper
Overgripande

" Bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, i volym, kul6r
och uttryck. Den nya bebyggelsen ska upplevas sammanhallen och lugn, utan
uppstickande eller utstickande delar. Taklandskapet dr samlat och balkonger mot gata,
torg, park och natur ska utféras indragna.

Kulor

» Firgsattningen inspireras av naturens gronska och bergknallar i dimpade kulorer.

* Bebyggelsen ska fargsittas med olika kul6rer for respektive kvarter. De byggnader som
syns mest i landskapet ska ha dimpade kul6rer, medan byggnader som ar placerade sa att
de inte ldses samman med bebyggelsen pa Henriksdalsberget kan ha storre kulortithet.

Material

* Limpliga material dr exempelvis trd och puts.

* Reflektion i landskapet ska undvikas. Fasader ska utforas i icke-reflekterande material.

" Tegel dr endast limpligt 1 eventuella socklar, med hinsyn till paverkan i riksintresset,
landskapsbilden och det lokala intresset med kulturmiljévirden.

Gaturummet

» Sirskild omsorg visas genom entrévaningarnas utformning i syfte att skapa ett intressant
gaturum.

* Hojdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande ramper
utan ska hanteras inom kvartersmark.
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Byggnaderna

Flerbostadshus

" Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.

* Med en bearbetning och variation 1 gestaltningen av terrasser och den horisontella
indelningen 1 byggnadskropp och sockel skapas en differentiering av skalan med en
balanserad och lugn fasadkomposition.

Radhusen

* Radhusen ir vil dolda fran naturen och omridena runtomkring vilket innebir en
ytterligare frihetsgrad avseende firg och material, de kan exempelvis utformas med

veckade fasader mot gata och med fasader i skiffer.

Naturen
* For kvarteren (kvarter 1-3) pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken dr anpassning till naturen

sarskilt betydelsefull. Kvartersmarken ska méta naturen pa ett omsorgsfullt sitt 1 sin
gestaltning.

* Den naturliga terringen och vegetationen ska i méjligaste méan bevaras och ny vegetation
ska inspireras av naturen (kvarter 1-3). Bergsskarningar som uppstar utformas for att
framhava naturens former och foreslas beklas med klattervixter.

*  Aven utformningen av férskolegirden i kvarter 2 himtar inspiration fran naturen och
tillvaratar den kuperade terringen f6r utmanande lek.

Overgripande gestaltningsidé

Ny bebyggelse ges en sammanhallen utformning, dir den bildar en lugn fond framfor befintlig
bebyggelse pa Henriksdalsberget. Den nya bebyggelsen ska upplevas sammanhallen och lugn i
form och firg, med samlade volymer utan uttrycksfulla tak, takfotter eller balkonger. Taken ska
darfor 1 huvudsak utféras plana och balkonger mot gata, torg, park och natur ska utféras

indragna.

Taklandskapet ska vara lugnt och samlat. Hisstoppar, tekniska installationer et cetera ska byggas
in eller utformas pa ett sadant sitt att de inte paverkar bebyggelsens siluett i landskapet negativt
eller stor upplevelsen av Henriksdalsberget i landskapet.

Variationer finns frimst i den mindre skalan, i gaturummet. Inspiration himtas fran Henriksdals-
bergets putsarkitektur och fran naturens varma och naturndra firgskala. Den tillkommande
bebyggelsen foljer landskapets naturligt sluttande terring, vilket gor att den befintliga bebyggelsen
fortsatt bibehalls som ett tydligt landmirke med sin jimna takfot uppe pa berget.
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bebyggelse. Bild: AIX med underlag fran Dreem och White

Radhusen i vistra delen av kvarter 5 dr vil dolda fran naturen och omradena runtomkring vilket
gor att det for dessa hus finns ytterligare frihetsgrad avseende firg och material, de kan
exempelvis utformas med veckade fasader mot gatan och med fasader i skiffer. Gestaltningen ér
viktig dd byggnaderna bidrar med sin placering till upplevelsen av gaturummet lings
Henriksdalsringen och takutformningen utgér en del av utsikten for niarboende.

Kulorer

Byggnadernas kul6rer himtar inspiration fran naturens gronska och berg samt fran den befintliga
bebyggelsen pa Henriksdalsberget. KulGrerna ska dirfér vara dova, matta och 1 naturnira. En
tirgpalett med dova och naturnira kulorer ska anvindas, se figur 35. Principen for firgsittning ar
att de byggnader som syns mest ska ges mer dimpade kul6rer, till exempel dr kvarteren pa Gstra
sidan om Henriksdalsbacken vil synliga frin Svindersviken och frin farleden i norr. Det ir ocksa
viktigt att den tillkommande bebyggelsens firgsittning inte konkurrerar med Henriksdalsringens
kul6rthet.

Figur 35. Palett 6ver dimpade kul6rer med inspiration fran natur och i en firgskala som inte konkurrerar med
befintliga kulturmiljévirden.
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For ny bebyggelse 1 anslutning till Henriksdalsbergets bebyggelse dr det viktigt att firgsittning
inte konkurrerar med den befintliga bebyggelsens kulor sa att platsens drsringar fortsatt forblir
avldsbara.

Figur 36. Referens for kulor pa befintliga fasader ut mot gata for bebyggelse pa Henriksdalsberget. Det ér viktigt att
firgsittningen pa den nya bebyggelsen inte konkurrerar med den befintliga bebyggelsens kulér.

Olika kul6rer skapar en variation i bebyggelsen och en méjlighet till anpassning utifran
forutsittningarna for respektive kvarter. Variationen far inte vara for kraftig, for att bebyggelsen
ska upplevas sammanhallen. Det ér dven viktigt att det nya bebyggelseomradet inte utformas i en
samma kuldr. Dirfor ska byggnaderna firgsittas olika, antingen med en kul6r f6r alla byggnader
inom ett kvarter eller i olika nyanser av kul6rerna. Firgsittning for ny bebyggelse regleras med
utformningsbestimmelse fi.

Kvarter 5 pa vistra sidan mot Henriksdalsbacken déljs delvis av foreslagen bebyggelse f6r den
ostra sidan. Aven hir ska kuldrerna vara dova men kan ha lite starkare framtoning 4n pa 6stra
sidan av Henriksdalsbacken. Exempelvis kan husen vara mer grona dn gragrona eller réda. For

kvarter 4 finns forslag pa trifasad som utfors i morka, dova kulorer.

e SR Y o4 s AR ‘.AJ o o % ol . 3 I’
Figur 37. Bildcollage med inspiration fran naturen som utgoér killa till fargsittning for ny bebyggelse.
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Figur 38. Referensbilder, grona kulorer

Figur 40. Referensbilder réda kulorer

Material

Lampliga material dr exempelvis trd och puts 1 den firgskala som redovisas i figur 35 och 41.
Utformningsbestimmelse f; reglerar att fasadmaterial och fasaddetaljer ska utféras 1 icke-
reflekterande material, detta f6r att minimera omgivningspéaverkan med reflektioner i landskapet,
och for att den nya bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget.
Tegel bedéms enbart vara limpligt i eventuella socklar med hénsyn till paverkan i riksintresset,
landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljévarden.
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Figur 41. Bildcollage med fasadmaterial som himtar inspiration fran naturen. Tegel 4r enbart limpligt i socklar med

hinsyn till paverkan i landskapsbilden och det lokala intresset f6r kulturmiljovarden.

Gaturummet

Gaturummet férstirks genom byggnadernas placering och uttryck lings Henriksdalsbacken -
korta byggnader med tydliga socklar. Pa den vistra sidan av Henriksdalsbacken ér bebyggelsen
mer kontinuerlig, medan den 6stra sidan utformas med utblickar mellan husen ut mot skogen.
Byggnadsvolymerna behaller ett samlat uttryck i gaturummets skala.
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Entrévaningarna dr det som méter ménniskan i gaturummet och ska darfér utformas med
sarskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
gatumiljo, till exempel kan det innebira variation i material och en hég detaljeringsgrad, dir till
exempel sma livforskjutningar ger skuggspel och en mer upplevelserik entrévaning.
Bostadsentréer placeras primirt mot gata. Entréers och garageportars utformning ar sérskilt
viktiga, gedigna material som trd och genomarbetade detaljer kring portar bidrar till byggnadens
kvalitet. Sockeln dr stabil och uttrycker birande och buret med gedigna material.

Indrag och terrasser dr detaljer som bidrar till variation. Balkonger far inte kraga ut i gaturummet
utan ska byggas in i volymen.

Héjdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande ramper utan ska
hanteras inom kvartersmark.

Byggnaderna

Bis, I

Figur 42. Visionsbild 6ver Henriksdalsbacken med den nya bebyggelsen inom kvarter 5 till vinster i bilden och kvarter

1 och 2 till héger om gatan. Bild: AIX

Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.
Horisontaliteten skapas av de horisontella band och férskjutningar i fasaden som 16per per
vaning, som balanserar den vertikala, repetitiva, fonsterkompositionen. Med en bearbetning och
variation i gestaltningen av terrasser och den horisontella indelningen i kropp och sockel skapas
en differentiering av skalan med en balanserad, lugn, fasadkomposition.
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For att byggnaderna ska upplevas sammanhallna och lugna ska skarvar mellan eventuella
fasadelement utforas dolda, det vill siga de ska inte uppfattas. Skarvar kan ocksa utformas sa att
de forstirker byggnadens arkitektoniska uttryck, till exempel genom att visa pa barande och buret
1 arkitekturen.

Balanserad, lugn, Sockeln kan uttrycka sig i en till Princip for utformning. Balkonger
fasadkomposition. tre vaningar. utformas indragna i volymen.

Figur 43. Principer f6r horisontella fasadindrag, indragna balkonger och sockelutformning. Bild: AIX

Figur 44. Konceptuell visionsbild 6ver foreslagen bebyggelse inom kvarter 4. Detta 4r en mojlig utformning och slutlig
utformning provas i bygglovsskedet. Bild: White
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m kvarteren och ny bebyggelse. Bild AIX 20241105).
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Figur 45. Situationsplan 6ver de fe

Naturen
Natur omsluter planomradet och dr en viktig virdebirare till omradets uttryck. Natur som

inramande inslag 1 bebyggelsemiljon ska méjliggdrs genom natur- och parkslippen samt i storsta

mojliga man pa kvartersmarken mellan byggnaderna.
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Figur 46. Principer f6r terringanpassning av husen. Bild Dreem.

For kvarteren pa Ostra sidan om Henriksdalsbacken dr anpassning till naturen sirskilt viktig.
Bebyggelsen placeras sa att den gor sa liten skada som moijligt 1 naturen och springningar
minimeras. Limplig anpassning redovisas ovan, figur 46.

Kvartersmarken intill naturmarken pa den Ostra sidan om Henriksdalsbacken ska mota naturen
pa ett omsorgsfullt sitt i sin gestaltning vilket regleras pa plankartan. Den 6verordnade
gestaltningsprincipen hir dr att bevara befintliga trid och gora sa liten dverkan som méjligt pa
intilliggande natur. Den naturliga terringen och vegetationen ska i mojligaste man bevaras inom
kvartersmarken som moter skogen och nyplanteringar bor inspireras av naturen. Som en del i
detta kan trappor och tridick anvindas for att minska paverkan pa befintlig mark och pa sa vis
bevara vegetation som finns idag, se vidare under rubriken Gardar med inspiration frin naturen.

Bergsskirningar som uppstir utformas for att framhédva naturens former och kan beklds med
klittervaxter. Ytorna for markparkering foreslds placeras 1 kombination med planterad gronska
inom kvartersmarken som moter Henriksdalsbackens gaturum.
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Figur 47. Referensbild till vinster visar méte mellan kvartersmark och naturmarken. Referensbild till héger visar métet
mellan parkering och grénska inom kvartersmarken nirmast Henriksdalsbacken.

Aven utformningen av forskolegarden i kvarter 2 himtar inspiration frin naturen och tillvaratar
den kuperade terringen f6r utmanande lek. Tillgingliga ytor for de yngre barnen skapas nirmast
torskolebyggnaden.

Figur 48. Referensbilder for forskolegardens utformning

Gardarna for kvarteren pa den vistra sidan om Henriksdalsbacken vinder sig inat och hir skapas
en rumslighet mellan huskropparna. Inom kvarter 4 och 5 kommer ingen befintlig natur att
kunna sparas med undantag for ett par befintliga trid inom kvarter 5. Dirfér har gardarna for
dessa kvarter en mer anordnad karaktir dn girdarna pa den Ostra sidan om Henriksdalsbacken.
Eftersom girden inom kvarter 5 maste anpassas till stora befintliga héjdskillnader kommer delar
av garden utformas med vixtbeklidda bergskirningar och snirklande trappstrak som férbinder de
6vre och nedre nivierna pa garden. Inom kvarter 4 planeras gairden ovanpa ett upphdijt bjilklag
vilket blir styrande for gardens utformning da jorddjupet och majlighet till plantering av trdid och
buskar kommer att variera 6ver gardens yta. Ett jorddjup pa minst 0,8 meter sikerstills pa minst
20% av gardens yta med planbestimmelsen by. Pa sd vis méjliggors for varierad gronska som
utgors av buskar, perenner och trid.

b1 Oversta bjalklaget ska utforas planterbart och dimensioneras for att bara ett
jorddjup om minst 0,8 meter pa minst 20 % av egenskapsytan.
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Figur 49. Referensbilder som visar principer f6r m6ten mot branta bergsskirningar liknande dem i kvarter 5.

Gronytefaktor

Planeringsverktyget Grinytefaktor — Nacka stad ar utformat for byggherrar och arkitekter och syftar
till att skapa méangfunktionella gréna ytor pa kvartersmark genom att kombinera atgarder for att
frimja ekosystemtjanster inom kategorierna sociala virden, dagvattenhantering, biologisk
mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kommunens ambition ir att verktyget ska anvindas i alla
stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget tillimpas pa kvartersmark och dess férankring sker
1 markanvisning eller exploateringsavtal. Beridkningar har tagits fram for de olika kvarteren och
samtliga kan klara kravet pa en gronytefaktor pa 0,6. Resultatet ska foljas upp i samband med
bygglov.

Mikroklimat

En mikroklimatstudie har genomforts f6r utvalda delar av omradet (Dreem, 2024). Lings
Henriksdalsbacken forvintas vindférhillandena dndras av de nya byggnaderna. Vindstroémmarna
koncentreras till vissa omraden, sdrskilt vid hus 1 (inom kvarter 1) och hus 4 (inom kvarter 2).
Solljustillgangen lings Henriksdalsbacken minskar pa grund av de nya byggnaderna, sirskilt under
sommarhalviret. Skuggningen frin byggnaderna har en storre paverkan pd temperaturen lings
gatan dn vindférhallandena, sérskilt under vinterhalvaret.

Parkstraket bedoms bli mer vindskyddat pa grund av att vinden blockeras av omgivande
byggnader. Genom att plantera trid lings Henriksdalsringen minskas vindhastigheten ytterligare
lings Parkstraket. Solljusférhallandena inom straket foérsdmras avsevirt pa grund av de nya
byggnaderna. Hus 8 inom kvarter 4 skuggar nistan hilften av striket. Aret runt 4r paverkan fran
de nya byggnaderna storst lings fasaden till hus 8. For att nyttja soltillgangen battre skulle man
kunna koncentrera vistelseytor nirmare Henriksdalsbacken.

Gaturummet lings Henriksdalsringen far mindre solljus aret runt pa grund av de nya
byggnaderna. De nya byggnaderna minskar vindhastigheten pa platser som tidigare var mer
exponerade for vind, sisom Fickparken, omradet vid hus 8 och torget. Samtidigt har
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vindtunneleffekten vid korsningen till Henriksdalsbacken koncentrerat vindstrémmarna vid den
s6dra delen av Henriksdalsringen. De storsta forindringarna mot befintlig situation mirks i
omriden med brytning i byggnadsvolymer och 6ppningar, dir vindtunnel-effekten 6kar och kyler
ner omgivningen. For att mildra dessa effekter kan det vara limpligt att plantera trid eller andra
grona element.

Vindforhallanden i Fickparken i norr forbattras lite med hjilp av de kommande byggnaderna som
blockerar en del av vinden fran sdder och &ster. Platsen kommer fortfarande vara ganska blésig
tor att vinden framfor allt kommer visterifran dir det inte planeras nigon bebyggelse. Men med
smart placering av trid mot vister kan mer vind blockeras och skapa férutsittningar for vistelse.
Solljusférhallandena paverkas av de nya byggnaderna, speciellt pa vintern och pa férmiddagen
(ndr solen star ligre eller i 6ster) da de hogre volymerna i kvarter 5 ligger Gsterut.

For ytan for forskolegarden blockerar intilliggande kvarter vinden fran vister, men
bergspringningen koncentrerar vindstrémmarna mellan byggnaderna. Detta skapar ett lugnt
omrade pa insidan av hus 3, samtidigt som det uppstér viss turbulens mellan huskropparna. Hus
4 torsimrar solljusforhallandena frimst pa delen som ligger mellan byggnaderna. Den utskjutande
delen av hus 3 erbjuder den mest soliga platsen, vilket dr optimalt f6r férskolegarden. Under
sommaren blir det varmare nidrmast férskolefasaden, men temperaturen sjunker ju lingre bort
man rOr sig fran byggnaden. Pa grund av vindtunneleffekten, orsakad av bergspringningen, ar

omradet vid hus 4:s fasad kallare 4n 6vriga delar.

Figur 50. Bilden visar vindférhallandenas péaverkan pa mikroklimatet under juni manad (Dreem 2024).
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Trygghet

Trygga och sikra platser skapas till stor del genom att det finns 6gon pa platsen fran bostader,
verksamheter, trafik, strik och platser. Aven en medveten gestaltning ir av betydelse. Idag finns
det frimst 6gon pa platsen i anslutning till Henriksdalsringen. Lings Henriksdalsbacken ar
marken obebyged. Gatan ar fokuserad pa biltrafik medan fotgingare hinvisas till gingtunnlar.
Omradet kan dirmed upplevas otryggt under dygnet mérka timmar.

Den befintliga gaingvigen som gar genom naturmark och i tunnel kommer att ersittas med ett
parkstrak fran Henriksdalsringen till Henriksdalsbacken och giangbanor lings Henriksdalsbacken.
I och med att gangbanorna ner till Kvarnholmsvigen kommer ligga lings med gatan och husens
framsidor kommer de 6gon som finns pa platsen bli betydligt fler 4n idag. Det kommer dven
finnas fonster mot naturytorna fran bostaderna vilket ger en viss social kontroll aven dar.

Detaljplanen méjligeér f6r bade bostader, férskola och lokaler i1 entrévaningar vilket innebdr att
platsen kommer vara befolkad flera tider pa dygnet. Detta dr en viktig del som bidrar till 6kad
trygghet i ett omrade.

Parkeringsgarage pekas ofta ut som sirskilt otrygga platser pa grund av dalig 6verblickbarhet och
brist pa social kontroll och behéver darfér utformas med omsorg for att upplevas trygga. Det ar
ocksa fordelaktigt att ytorna for mobilitetslosningarna, exempelvis rum for cykelparkering,
cykelverkstad eller cykelpool, placeras i attraktiva och trygga ligen mot gatan.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6vs ny teknisk infrastruktur vilket beskrivs utforligare
nedan.

Gator och trafik

Henriksdalsbacken ér idag den enda gatan for fordonstrafik som leder upp till omradet. Mindre
gang- och cykelvagar finns f6r genare anslutningar till och fran omradet. Henriksdalsbacken har
idag dubbelriktad trafik med en gang- och cykelbana pa den 6stra sidan av gatan som avslutas
uppe pa torget. Henriksdalsringen dr dubbelriktad med trottoarer pa bada sidor och lingsgiende
tidsreglerad parkering, dirtill finns en anslutning 1 vister till verksamheterna f6r Henriksdals
reningsverk. Henriksdalsbacken trafikeras idag av citka 2700 fordon/vardagsdygn och beriknas
efter utbygenad 6ka grovt med cirka 1000 fordon/dygn, vilket inkluderar besékande och 6vrig
nyttotrafik. Henriksdalsringens trafik uppskattas grovt 6ka med 10 %. Den faktiska 6kningen ér
delvis beroende pa parkeringarnas, garagens samt angoringarnas reglering, dimensionering och
utformning.

All fordonstrafik, bade till de nya bostdderna samt till de befintliga bostiderna i
Henriksdalsringen, passerar pa Henriksdalsbacken. Gatan trafikeras dven av tit busstrafik upp till
torget vid Henriksdalsringen samt av leveranser till bostidder, verksamheter och i viss mén till
reningsverkets infart vister om planomradet.
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Henriksdalsbacken ska dimensioneras for en dubbelriktad 7 meter bred korbana. Pa vardera sida
om korbanan anliggs dagvattenhanterande trid med 6ppna vixtbiddar varvat med angéring.
Angoringen ska fylla behovet av tillfilliga stopp till entréer till bostider och verksamheter men
inte boendeparkering. Pa vistra sidan anliggs en gangbana och pa Ostra sidan en dubbelriktad
gang- och cykelbana.
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Figur 51. Typsektion Henriksdalsbacken. Vister till vinster Oster till hoger. Angéringen pé vistra sidan kommer varvas med
dagvattenhanterande trid och svackdiket pa stra sidan kommer varvas med angéring. Bild fran teknisk forstudie (Liljewall 2024).

Delen av Henriksdalsringen som byggs om far en dubbelriktad 5,5 meter bred koérbana med
lingsgiende parkeringar respektive angoringar. Befintlig gangbana pa vistra sidan om kérbanan
behills. Mot den nya bebyggelsen pa Ostra sidan byggs en ny gangbana sa att bada sidor om gatan
far en trottoar.

Gdng- och cykeltrafik

Idag finns tva gangtunnlar som mojliggdr for gangtrafikanter att passera under Henriksdalsringen
och Henriksdalsbacken for att direfter ansluta till befintlig gang- och cykelbana pa Ostra sidan av
Henriksdalsbacken och vidare till bron 6éver Kvarnholmsvigen. Till f6ljd av planerad bebyggelse
kommer marknivaerna att indras inom omradet och de tva tunnlarna kommer att tas bort.
Allmin plats 1 form av park sikerstiller att det fortfarande kommer att vara mojligt £6r gdende att
gena genom omradet mellan Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken och ta sig 6ver
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Henriksdalsbacken via 6vergangsstillen. Utéver detta kommer Henriksdalsbacken och
Henriksdalsringen forses med gang- och cykelbanor enligt beskrivning ovan.

Busstrafik

Omradet trafikeras idag av flera busslinjer diar Henriksdalsberget dr en andhallplats. Idag saknas
reglerplatser och bussen ar istillet hanvisad till att reglera utmed Kvarnholmsvagen.
Henriksdalsberget trafikeras av buss 53, 55, 93 och 469. Eftersom bebyggelsen ligger pa ett berg
med branta lutningar till omgivande malpunkter ar kollektivtrafikens funktion vildigt viktig for
omradets tillgdnglighet.

Detaljplanen édr dimensionerat for busstrafik med boggibuss Bb (svepytor) och hallplatsligen har
dimensionerats for ledbuss 18 meter. Busstorget dimensioneras for fyra angoringsplatser for buss,
varav en avstigning/reglerplats och 3 platser for pastigning. Utgangspunkten for detaljplanen har
varit Trafikforvaltningens Riktlinjer Utformning av infrastruktur med hinsyn till busstrafik
(RiGata-Buss).

Leveranser

Runt torget finns flera verksamheter, en matbutik, restauranger och nirbutik. Livsmedelsbutiken
har sina leveranser via garage. Ovriga leveranser sker fran torget. Leveranser till livsmedelsbutiken
kommer fortsatt ske via garage och 6vriga leveranser frin torget. Antal tunga leveranser ar cirka
9-12 per dag och livsmedelsbutiken fungerar dven som postombud fér Postnord, Schenker och
DHL. Leveranser for tillkommande verksamheter inom kvarteren kan ske via angéringsfickor 1
gatan.

Parkering

Inom planomradet finns idag en mindre grusparkering 6ster om Henriksdalsbacken samt ett antal
parkeringar vid torget. Grusparkeringen och ett antal parkeringsplatser vid busstorget férsvinner i
och med planerad bebyggelse och ny utformning f6r busstorget.

Parkering och angoring for rérelsehindrade (RHP) ska ske pa kvartersmark. Riktlinjen 4r 1 plats
per 50 ligenheter. Mellan entré och tillganglig angoringsplats eller parkeringsplats ska avstindet
vara max 25 meter. Tillginglighetsanpassad parkeringsplats méjliggors inom kvartersmark for
térskolans behov.

All 6vrig parkering f6r boende, verksamheter och besokare som beh6vs inom planomradet ska
anlidggas i den gemensamma mobilitetsanlidggningen i kvarter 4. P4 sa vis kan parkeringen
planeras mer effektivt och samnyttjas 1 hogre grad. Att parkeringen for vissa bostadshus placeras
pa avstand fran ligenheten gor att andra trafikslag blir mer attraktiva dn bil. Detta gor att det
totala behovet av parkering inom omradet kan minska.

Kommunen har en modell f6r beridkning av parkeringsbehov f6r bostider som anger riktlinjer
tor bade bil- och cykelparkering. Parkeringstalen for cykel ska foljas, cykelparkering ska ordnas
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inom respektive kvarter. For bil har specifika p-tal tagits fram for detaljplanen, se trafik- och
mobilitetsutredning (Trivector, 2024). Parkeringstalen ir baserade pa bilinnehavet i bostiderna
intill planomradet.

Ligenhetsstorlek Fordelning Antal lgh P-tal Antal bpl
lgh-storlek boende
1 RoK 30 % 123 0,2 25
2 RoK 28 % 115 0,33 38
3 RoK 18 % 758 0,56 42
4 RoK eller storre 23% 96 0,82 78
Summa 409 172
Besoksparkering (10 %) 17
Efter reduktion pga 129
mobilitetsatgarder (25 %)
Summa inklusive 146
besoksparkering

Figur 52. Parkeringstal for detaljplanen. Utifran det ligenhetsantal som planeras for i dagsliget beh6vs 146
parkeringsplatser.

En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet nir mingden bostider och férdelningen
mellan de olika ligenhetsstorlekarna dr fastslaget.

I mobilitetsanldggningen finns goda méjligheter till samnyttjande. Utéver parkering for de
boende finns dven behov av parkeringsplatser till personal for férskolan och platser for att kunna
himta och limna pi férskolan med bil. Aven detta ska ske i mobilitetsanliggningen och
bedémningen dr att det behovs 14 platser f6r férskolans behov och att det kan samnyttjas med
boendeparkeringen. Aven andra verksamheter som har besékare och personal under dagtid kan

samnyttja parkeringsplatser med boende.

For att minska parkeringsbehovet inom omradet édr det viktigt att all parkering placeras 1 den
gemensamma mobilitetsanlaggningen och inte 1 egna garage i respektive kvarter. Det ar dven
viktigt att mobilitetsitgirder genomférs. De mobilitetsatgirder som planeras ar foljande:
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e Lokalisera cykelparkering, med skalskydd och breda dérrar, nira bostadsentréer.

e Underlitta cykeligande genom cykelstill med fastlaisningsmaojlighet, ladcykelparkering,
cykelverkstad, cykeltvitt och laddning av elcykel.

e Cykelpool med varierat utbud av cyklar.

e Prova-pi-kort pa kollektivtrafik i 6 méanader.

e Minska behovet av resor genom coworking, aterbruksrum och leveransboxar.

¢ Bilpool med mer 4n 1 poolbil per 40 boende och informera om de privata
bildelningstjanster som finns i omradet.

e Information och marknadsféring med Resecoach, Mobilitetskvill, Trapphusdisplay och
riktade erbjudanden.

Vissa av mobilitetstjansterna ska, forutom att tillgodose de tillkommande boendes behov av
mobilitet, dven vara 6ppna for 6vriga som bor pa Henriksdalsberget idag.

Pa allmin plats planeras f6r angoringsfickor som kan tillgodose behovet av sophimtning,
leveranser och 6vriga kortare stopp.

Pa torget finns idag cirka 20 parkeringsplatser f6r korttidsparkering, pa insidan av vindslingan.
Dessa kommer férsvinna 1 och med den férindrade utformningen av vindslingan. Platserna kan
delvis ersittas genom att platser for boendeparkering gors om till korttidsparkering och delvis
ersittas i mobilitetsanliggningen.

Biltrafik

Ingen genomfartstrafik gar genom omradet, utan trafiken bestir enbart av transporter genererade
av befintlig bebyggelse och verksamheter pa Henriksdalsberget. Henriksdalsbacken har pa
merparten av sin strickning 40 km/h som hastighetsgrins och pd Hentiksdalstingen giller 30

km/h. Nir foreslagen forskola dr etablerad foreslds dven 30 km/h som hastighetsgrins gilla pa
Henriksdalsbacken.

Utanfor planomride finns kapacitetsproblem vid Henriksdalskorset. Bedomningen ar att den
tillkommande trafiken péa grund av detaljplanen inte kommer péaverka denna korsning eller
omkringliggande vagnit.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och dagvatten. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt VA och utredning pigar angiende val av
avfallshantering, se vidare under avsnittet Sa genomfors planen.

Idag finns en atervinningsstation invid torget som nyttjas av de boende i omradet. Stationen
toreslas flyttas till parkeringen vid den befintliga lokalgatan som gar parallellt med
Henriksdalsringen. Fran och med 2027 giller fastighetsnira insamling vilket generellt kommer
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férindra behovet och utformning av tervinningsstationer. Atervinningsstationer kommer endast
tillhandahalla kassuner f6r skrymmande férpackningar som inte dr mojligt att ombesérja genom
fastighetsnira insamling.

Under Henriksdalsberget ligger Henriksdals reningsverk och anlaggningar f6r verksamheten finns
under planomradet. Anligegningen bekriftas och skyddas i detaljplanen med
anvindningsbestimmelsen (E2) — Reningsverk och bestimmelser om ligsta tillatna schaktdjup.

Storningar och risker

Ljusféroreningar

Ny bebyggelse innebir att mer belysning tillférs omradet. Da ljusanordningar ofta kan fa
betydande inverkan pa omgivningen bedomer kommunen att tillkommande ljusanordningar inom
planomradet dr av sadan art att de i regel omfattas av kravet pa bygglov enligt 6 kap. 3a § plan-
och byggférordningen. I detta fall handlar det frimst om paverkan pa det omkringliggande
naturomridet och de skyddade arter som finns dér samt eventuell paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévarden. Det kan dirfor krivas bygglov for att sitta upp, flytta eller visentligt dndra en
ljusanordning inom planomradet och giller alla ljusanordningar utomhus, bade pa kvartersmark
och allmin plats. Det ar framfor allt mot naturomradet Trolldalen som ljusanordningarna riskerar
att fa storst inverkan pa omgivningen och dir sirskild hinsyn behéver tas. Aven inom omradet
kan dock behov finnas att rikta och skirma av belysningen for att minska stérningarna for de
skyddade arter som finns 1 omkringliggande naturomrade eller minska paverkan pa riksintresset.
Eftersom bygglovsplikten for dessa ljusanordningar redan finns reglerat 1 plan- och
byggférordningen bedémer kommunen att det inte finns anledning att dubbelreglera detta genom
en utokad lovplikt i plankartan. Detaljplanen har utformats med bestimmelser for kvartersmark
som dven omfattar de bygglovsbefriade ljusanordningarna och syftar till att ljusanordningar inom
kvartersmarken ska utformas med hinsyn till det omkringliggande naturomradet och de skyddade
arter som finns dar, samt riksintresset for kulturmiljévarden.

Ljusanordningar utomhus far inte riktas mot NATUR/PARK eller uppat.
Ljusanordningar utomhus i direkt anslutning till NATUR/PARK ska skirmas av.

Bestimmelsen innebir bland annat att belysningen inom kvartersmark 6ver lag ska planeras pa
ett sadant sitt att mangden ljusféroreningar minimeras. Armaturer som avger UV-ljus, kallvitt
eller gront ljus bor undvikas och varmare ljusfirg ir att foredra. Armaturer far inte utformas med
uppatriktat ljus (ovanfér horisontalplanet) och i anslutning till NATUR/PARK ska ljuset skdrmas
av sa att endast det som behéver belysas blir belyst. Det kan till exempel méjliggoras med
mekanisk avskirmning och asymmetriskt riktat ljus. Nédrvarostyrd belysning vid exempelvis
entréer rekommenderas att anviandas nattetid intill NATUR/PARK for att undvika att
belysningen ir tind ndr entrén inte anvinds. Eftersom del av syftet ar att minska paverkan pa
nattaktiva arter, framfor allt fladdermdss 1 detta fall, s dr behovet av att styra belysningen
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viktigast under arternas aktiva period — mellan april och oktober. Behovet att styra belysningen
med hinsyn till riksintresset giller dock aret runt och giller framforallt ljusanordningar hégre upp
pa bebyggelsen.

I bygglovsprocessen kan kommunens belysningsingenjor, alternativt ekolog eller antikvarie
konsulteras fOr att sakerstilla att ljusanordningarna utformas med hénsyn till de skyddade arterna
eller kulturmiljon. Vid bygglovet tillimpas kommunens belysningsprogram. Riktlinjerna i
belysningsprogrammet giller savil under byggtiden som nir omradet ar fardigbyggt.

Buller

Omradet ligger pa en h6jd och utsitts for buller av olika slag och fran flera hall; fran vigtrafik pa
Henriksdalsbacken som genomkorsar planomradet, fran Henriksdalsringen, fran
Kvarnholmsvagen i norr, men dven fran biltrafik pa Virmdoleden och Sodra linken samt
spartrafikbuller fran Saltsjobanan 1 séder. Pa torget finns en busshallplats vars bussuppstillning
kan ge upphov till lagfrekvent buller. Omradet utsitts dven for verksamhetsbuller fran ett
ventilationstorn vid en tunnelmynning till Stockholm Vatten och Avfalls avloppsreningsverk (vid
Kvarnholmsvigen). Féreslagen bebyggelsestruktur innebir till viss del att det dr svart att fa till vil
bullerskyddade fasader utan lokala atgirder vid vissa ligenheter och vid ventilationstornet.

En bullerutredning har tagits fram for projektet (ACAD, 2024). Den visar att manga ligenheter
har ekvivalenta ljudnivaer fran trafik pa eller under 60 dBA och planlésningarna behéver da inte
bulleranpassas. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ir fOr ett flertal ligenheter mot
Henriksdalsbacken och Virmdoéleden 6ver 60 dBA men inte 6ver 65 dBA. Gallande
bullerriktvirden i trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) kan da uppfyllas genom anpassningar
av byggnadernas utformning, balkonger och ligenheternas planlésningar. Sma ligenheter (<35
kvm) kan planeras fritt 1 hela planomradet. Figur 53 visar en sammanstillning av
trafikbullerforutsittningarna for ligenheterna. I den bullerutredning som tagits fram foreslas vissa
ligenheter fa tillgang till tyst sida med hjilp av lokala atgirder i form av indragna balkonger.
Dessa ligenheter raknas 1 sammanstéllningen in under ”Genomgaende ligenheter”. For tva
ligenheter inom kvarter 5 forslas atgarder i form av ett titt ricke lings kanten pa en upphdjd
gard.
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RAGIA
Andel lagenheter (antal)
Kvarter Loaeq < 60 Losea > 60 dBA
dBA :irgeénheter R gzzzhmeizfgde Atgarder
1 58% (56) 28% (27) 14% (13) 0% (0)
2 53% (39) | 27% (20) 19% (14) 0% (0)
3 29% (10) 17% (6) 54% (19) 0% (0)
4 62% (60) | 25% (24) 13% (12) 0% (0)
5 61% (69) 21% (24) 16% (18) 2% (2)
Samtliga 57% (234) | 25% (101) 18% (76) 0,5% (2)
1) Sma lagenheter som ar hogst 35 m2.
2 Lagenheter med hélften av boningsrum vianda mot tyst sida, utan atgarder.
3 Lagenheter med hilften av boningsrum vianda mot tyst sida som skapas med
1,1 m tatt racke.

Figur 53. Sammanstillning trafikbullerférutsattningar for ligenheterna.

I de fall flera olika typer av bullerkillor férekommer, exempelvis biade verksamhetsbuller och
trafikbuller, ligger bullerkillorna pa samma sida av bebyggelsen. De fasader som anvinds som
tyst sida skyddas dirmed fran samtliga bullerkillor. Undantaget ér det ventilationstorn norr om
kvarter 1 som tillhér Stockholm Vatten och Avfall. Bullerdimpande dtgarder kommer att vidtas

sa att buller frin ventilationstornet inte 6verstiger riktvirden enligt zon A i Boverkets allminna
rad (BFS 2020:2) vid nagon bostadsfasad.

Gemensamma bullerskyddade uteplatser kan ordnas for alla kvarter. For de gemensamma
uteplatserna for kvarter 1 och 2 behovs dock bulleratgirder i form av exempelvis tita ricken for
att riktvirdena ska klaras. Bestimmelserna i plankartan méjligeor att bullerskydd uppfors.

Huvuddelen av den planerade forskolegarden ligger vil skyddad fran buller. Trafikbullernivin
beriaknas bli ligre 4n 55 dBA pa hela ytan, och ligre in 50 dBA pa cirka 85% av ytan. Det ligger 1
linje med Naturvardsverkets riktvirden.

Plankartan innehaller bestimmelser med gillande riktvirden i trafikbullerférordningen, samt
bestimmelser for industri-/verksamhetsbuller rérande forskolegirden. Rekommenderade
atgirder fOr att minska risken for storning pa grund av buller fran férskoleverksamhet, bussar
och den planerade matbutiken ges i nedanstaende beskrivning for respektive kvarter.

Kvarter 1

Husen exponeras for vigtrafikbuller fran Henriksdalsbacken 1 sydvast (upp till 64 dBA ekvivalent
ljudniva) samt Kvarnholmsvigen i nordost (upp till 59 dBA ekvivalent ljudniva), se Figur 4.
Husens norra fasader utsitts dven f6r verksamhetsbuller fran det ventilationstorn som tillhor
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Stockholm Vatten och Avfalls avloppsreningsverk, se Figur 5. Da husen utsitts fran buller fran
flera vaderstreck krivs att atgarder vidtas sa att verksamhetsbullret inte Gverstiger riktvirden
enligt zon A, Boverkets allmanna rad BFS 2020:2. Lagenheternas planlésning kan da anpassas
med avseende pa trafikbullersituationen. Tack vare att riktvirdet 65 dBA inte 6verskrids kan sma
ligenheter (<35 kvm) planeras fritt. Storre ligenheter behéver bulleranpassas om de placeras vid
fasad mot Henriksdalsbacken. Tillgang till tyst sida f6r dessa ligenheter kan ordnas genom
anpassning av husets form, exempelvis med indragna balkonger. For att skapa en yta pa garden
dir en tyst gemensam uteplats kan placeras kommer lokala atgirder att krivas. Exempel pa mojlig
placering visas i Figur 4.

Avloppsreningsverket genomgir i dagslidget en omfattande ombyggnad. Utéver den permanenta
ventilationsanliggningen vid tunnelmynningen finns tillfilliga byggfliktar monterade.
Byggfliktarna kommer sannolikt att vara i drift till atminstone ar 2045. Beriknad ljudniva i Figur
55 avser ljudniva med byggfliktarna i drift. Resultat fran de matningar och utredningar som
utforts tyder pa att riktvirden enligt zon A, Boverkets allméinna rad BFS 2020:2, kommer att
innehallas nir byggfliktarna monteras ner. For att innehélla riktvirden med byggfliktarna i drift
krivs bullerdimpande atgirder. Atgirder vidtas med férdel vid bullerkillan. T det hir fallet skulle
det exempelvis kunna innebira ljuddimpare monterade pa kanalerna, byte till en ljudddmpad huv,
lokala skdrmar och anpassning av kanalmynningarnas placering och riktning. Utan atgirder
beriaknas ljudniva vid nirmaste bostadsfasad bli som hégst 53 dBA. For att innehalla riktvirdet
om 40 dBA krivs dirmed dtgirder som sianker ljudnivin med minst 13 dBA. Med ljuddimpare
pé kanalerna och/eller andra lokala dtgirder enligt ovan bedéms detta kunna uppnas. Atgirdernas
genomforande kommer att regleras genom avtal med Stockholm Vatten och Avfall. Vid behov
kan dven de permanenta installationerna dtgirdas pa liknande sitt. Aven dessa atgirder regleras
genom avtal.
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Figur 55. Ljud fran tillfilliga franluftskanaler vid tunnelmynning f6r SVOA:s anlidggning vid Kvarnholmsvigen.
Ekvivalent ljudniva vid 100% fléde.
Kvarter 2 - bostider

Husen exponeras for vagtrafikbuller fran Henriksdalsbacken (upp till 64 dBA ekvivalent
ljudniva), och Virmdoleden (upp till 59 dBA ekvivalent ljudniva) se Figur6. Delar av kvarteret ar
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avsett for forskoleverksamhet. For att undvika storningar fran denna verksamhet behover
byggnadernas ljudisolering anpassas med avseende pa forskolan. Fasad mot forskolegarden ses
dock inte som sa pass bullerutsatt att den inte kan anvindas som tyst sida.

I lagen dar trafikbullernivan 6verstiger 60 dBA kan sma ligenheter (<35 kvm) placeras, alternativt
planeras for storre ligenheter med bulleranpassad planlosning. Tillgang till tyst sida kan ordnas
med genomgaende ligenheter, alternativt med hjilp av indragna balkonger eller annan anpassning
av husets form. Da de mest bullerskyddade delarna av garden planeras tillhora férskolan kommer
lokala atgérder att krivas fOr att skapa en yta for gemensam uteplats f6r de boende. Exempel pa
mojlig placering visas 1 Figur 6.

Forskoleverksamhet ger upphov till ljud i form av exempelvis skrik/sorl, slag-och stétar mot
mark och lekanordningar vilket kan paverka boende 1 ligenheter med fénster mot garden. Manga
av uppkomstkillorna kan férebyggas ur bullerhinseende genom att exempelvis anligga mjuk
mark, konstgjord eller naturlig, samt undvika lekanordningar som kan vara sarskilt
bulleralstrande. Ekvivalenta ljudnivaer omkring 60-65 dBA och maximala ljudnivier pa omkring
80 dBA kan inte uteslutas vid nirmsta bostiders fasader i perioder dagtid. Sirskild hinsyn bor
darfor tas vid dimensionering av fonster och friskluftsdon for de ligenheter som vetter mot och
ligger nira forskolegiarden. Dessa fragor regleras via avtal.
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Figur 56. Dygnsekvivalent ljudniva fran trafik vid kvarter 2. Prognos for ar 2040. Cerise linjer visar bullerskydd for
gemensam uteplats, réda linjer bostider om hogst 35 kvadratmeter.

Kvarter 2 — forskola

Forskolegarden placeras i kvarter 2, pa baksidan av hus 3. Den skyddas i stor utstrickning fran
buller fran trafik pa Henriksdalsbacken. Garden kommer att planeras sa att vistelse och kinslig
verksambhet styrs bort fran de bullerutsatta delarna. Ytorna i Figur56, som dr bla, lila och turkosa
(=50 dBA) utgor cirka 85% av forskolegarden. Den grona ytan (555 dBA) uppfyller krav f6r
6vriga vistelseytor inom forskolegarden. Riktvirden enligt Naturvirdsverkets vigledning frin ar
2023 innehalls ddrmed pa hela den planerade gardsytan.

Foljande planbestimmelse giller inom kvarter 2 avseende anvindningen férskola Sy:

my Tekniska anlidggningar ska utformas sa att: - Ljudnivan fran installationer och
verksamhetsbuller pa delar av férskolegarden avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet inte 6verskrider 45 dBA ekvivalent ljudniva.
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Kvarter 3

Kvarter 3 bestar av en sammanhingande L-formad huskropp. Byggnaden utsitts f6r buller frin
bade Henriksdalsbacken i vist (upp till 64 dBA ekvivalent ljudniva) samt Virmdoleden i sydost
(upp till 62 dBA ekvivalent ljudniva). Byggnadens form har anpassats for att ge en sa lag ljudniva
som mojligt pa gardssidan. Riktvirdet 55 dBA beriknas generellt innehallas pa gardssidan,
fransett vid delar av de tre 6versta vaningsplanen i kvarterets norra del dir 56-57 dBA beriknas.
Riktvirden enligt Trafikbullerférordningen kan innehallas genom bulleranpassning av
ligenheternas planlésning. Vid behov kan ljudnivan vid delar av fasaden sinkas ytterligare med
hjilp av lokala atgirder, sa som den indragna balkong som visas i byggnadens nordéstra horn i
Figur . Yta for tyst gemensam uteplats finns pd garden.

kvadratmeter.

Kvarter 4

Husen utsitts for trafikbuller fran bade Henriksdalsbacken i 6ster (upp till 65 dBA ekvivalent
ljudniva), och Henriksdalsringen 1 vister (upp till 59 dBA ekvivalent ljudnivd), se figur 58. Sydvist
om kvarteret, vid hus 9, planeras busshillplats och reglerplats. I kvarterets nordvistra horn
planeras eventuellt f6r en mindre matbutik. Butiken foéreslas placeras i hus 9 med en lastficka vid
hus 8 pa Henriksdalsringen. Riktvirden for tyst sida uppfylls vid fasader mot innergarden. I ligen
dir 60 dBA 6verskrids, planeras genomgiende ligenheter med minst halften av rummen mot
garden, alternativt sma ligenheter (<35 kvm). Riktvirden for uteplats innehalls pa merparten av
gardsytan.
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Figur 58. Dygnsekvivalent ljudniva fran trafik vid kvarter 4. Prognos for ar 2040. R6da linjer visar bostdder om hogst 35
kvadratmeter.

Buller fran busshallplats och reglerplats hanteras enligt praxis som trafikbuller. Bullrets karaktar,
med en stor andel ligfrekvens under lingre perioder, gor dock att storningsrisken bedoms vara
hogre jamfort med samma ljudniva fran en vanlig vag. For att sakerstilla att boende nira
busshallplatserna inte blir storda av busstrafiken planeras ligenheterna i méjligaste man som
genomgaende. Sovrummen placeras foretridesvis mot innergarden. Inga ligenheter planeras pa
gatuplan som vetter ut mot busstorget vilket regleras genom detaljplanens
utformningsbestimmelse e;. Utredningen rekommenderar att sirskild hansyn till lagfrekvent
buller tas, i form av exempelvis sirskild fasaddimensionering i fortsatt projektering av bostiderna.
Trafikbullerkrav bor uppfylla ljudklass B (SS 22627:2024). Det ska sakerstillas att
Folkhalsomyndighetens allminna rad om buller inomhus FoHMFES 2014:13 uppfylls,
tersbandskrav bor tillimpas for stillastiende bussar pa tomgang. Bebyggelse planeras att uppforas
med tristommar vilket kraver sirskild noggrannhet vid projekteringen.



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 65(1006)
GRANSKNINGSHANDLING

\/
S5 (T T
“ff OSAKERT OMHELA YTAN KAN ANYVANDAS~
FOR OFPEN DAGVATTENHANTERING

\(\7 5 s
\ ¥

D) \
s )
"PuATiRM s
nqvﬁg- "i S LN GANGBANA

e S —— L Y
l PLANTERING/MGBLERING é
_—

[ — \ _ GANG- OCH CYKELBANA

—e O ARKERRIC T D o —
= ! PARKERING 11 PLATSER i
! H
i

r .
| ANGGRINGAVFALL |ANGORING AVFALL | i ANGORING AVFALL | e |
) |

ANGORING AVFALL 1.

" ). T S —— e =

Figur 59. Busshallplatser sydvist om kvarter 4 markerade med rott. Byggnadsdel dir ligenheter planeras som
genomgaende markerad med turkos.

Detaljplanen mojliggor dven for en eventuell livsmedelsbutik inom kvarteret och lastficka
redovisas i Figur . For en sidan verksamhet kan leveranser ske cirka 12 gainger om dagen. De
flesta leveranser forvintas ske med mindre lastbilar. Stérningar fran verksamheten kan
uppkomma 1 form av buller fran lastbilar pa tomgang, fliktar, burar och pallar som rullas 6ver
torget. Forutsatt att samtliga leveranser sker dagtid (kl. 06-18) under vardagar beriknas riktvirden
tor verksamhetsbuller innehallas utan att ligenheter behéver bulleranpassas. Bullerutredningen
rekommenderar dock att de ndrmaste ligenheterna planeras med hinsyn till verksamheten.

av

i {f

Figur 60. Vaningsplan under gérdsplan i hus 8 inom kvarter 4.

Under projektering av bostiderna och eventuell livsmedelsbutik 1 entréplan bor atgirder vidtas sa
att verksamheten inte utgor oligenhet for boende. Val av fonster, friskluftsdon och ytterviggar
ska goras med hansyn till de stérningarna som kan uppkomma fran verksamheten.
Byggnadsstomme ska utformas sa att stomljudsstorningar férhindras.
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Kvarter 5

Husen utsitts i forsta hand for buller fran Henriksdalsbacken 1 6ster (upp till 65 dBA ekvivalent
ljudniva), och Henriksdalsringen i vister (upp till 59 dBA ekvivalent ljudnivd). Inga andra typer av
bullerkillor bedéms paverka kvarteret. Mot innergarden uppfylls krav for tyst sida. Storre
ligenheter (>35 kvm) med fasad mot Henriksdalsbacken behéver planeras genomgaende, i 6vriga
delar av kvarteret kan bostidderna utformas fritt. For tva ligenheter 1 hus 11 foreslas atgarder i
form av ett titt ricke lings kanten pa garden for att skapa en tyst sida, se figur 62.
Planbestimmelse me medger att bullerskdrm far uppforas.

mg Bullerskirm far uppforas utéver angiven nockhojd.

Riktvirden for ljudniva pa uteplats innehalls pa stora delar av garden. Samtliga radhus far
uteplatser i ligen dir riktvirden innehalls.

T PN —

linjer bostider om hégst 35 kvadratmeter.
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: 64 B3 B3
Figur 62. Ekvivalent ljudniva, Kvarter 5 hus 11, gardsplan (plan 12). Med 1,1 meter hogt titt ricke (moérklila i bild).

Befintlig bebyggelse

Berikningarna visar att befintliga bostadshus péaverkas positivt ur bullersynpunkt av den nya
bebyggelsen. Skilet torde fraimst vara att den nya bebyggelsen skidrmar av buller fran séder. Pa
storre delen av fasaderna mot Henriksdalsringen minskar de ekvivalenta ljudnivderna med 1-3
dBA. En minskning pa 3 dBA ar horbar. Ekvivalenta ljudnivaer 6kar som mest med 1 dB (vilket
ej ar horbart) pa en liten fasaddel pa innergarden. Maximala ljudnivéer 4r i stort sett oférindrade.

Luft
Oversiktliga spridningsberikningar for luftféroreningshalter av partiklar, PM10, och kvivedioxid,
NOg, har utforts for Sicklaén av SLB-analys (LVEF 2017:5).

Berikningarna visar att dygnsmedelhalterna av PM10 ér 20 - 25 pg/m? inom planomradet under
det 36:e virsta dygnet, att jimfora med att miljokvalitetsnormen (MKIN) som ska klaras ar 50
pg/m?3 MKN f6r PM10 bed6ms alltsd klaras med god marginal.

Gillande det nationella miljokvalitetsmalet f6r PM10 ir drsmedelvirdet om 15 pg/m? svarast att
klara i regionen. Inom planomradet 4r halterna av PM10 beridknade till 10 - 15 pg/m?. Det finns
saledes en viss risk att miljokvalitetsmalet f6r partiklar, PM10, inte kan nas.

Nir det giller den berdknade dygnsmedelhalten av NO2 under det 8:e virsta dygnet dr den inom
planomradet 18 - 24 pug/m> MKN som ska klaras ir 60 pg/m?. Aven f6r NO2 bedéms alltsa
MKN klaras med god marginal.

Miljokvalitetsmalet f6r NO:z (tim-medelvirde) beraknas klaras inom planomradet.

Omradet dr hogt beldget pa ett berg och det ar generellt sett vilventilerat. Avstindet mellan den
foreslagna nya bebyggelsen pa vardera sida om Henriksdalsbacken dr som minst cirka 18 meter
men generellt bredare. Bebyggelsen planeras besta av flera huskroppar med 6ppningar emellan,
vilket gbr att luften kan passera mellan huskropparna. Férvintad trafikokning i
Hentiksdalsbacken (frin dagens 2700 fordon/vardagsdygn som efter utbyggnad beridknas efter
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6ka grovt med cirka 1000 fordon/dygn, vilket inkluderar bes6kande och 6vrig nyttotrafik) ir inte
av den storleksordningen att halterna bedéms kunna 6ka sa mycket att det blir problem att klara
MKN f6r luft med planomradet utbyggt. Mojligheterna att klara miljokvalitetsmalen for luft
bedoéms inte heller paverkas.

Lukt

Henriksdals avloppsreningsverk ligger i direkt anslutning till planomradet, men till stor del inne i
Henriksdalsberget, vilket minskar risken for lukt och spridning av bakterier fran verksamheten.
Enligt uppgift fran Stockholms Vatten och Avfall (2024-04-09) sker vid normal drift 1 stort sett
inga storningar fran verket, men tillfilligt — kanske nagon gang per ar i snitt - kan storre
driftstoérningar som marks utanfor verket ske. Lukten kommer da via den skorsten som ligger
cirka 400 - 500 meter fran aktuell planomradesgrins.

Kring Henriksdals avloppsreningsverk finns bostadsbebyggelse i flera riktningar pa nirmare
avstand dn den nu planerade bebyggelsen. Enligt uppgifter fran Stockholms stads respektive
Nacka kommuns miljokontor ar klagomalen pa luktstorningar fran reningsverket fa.

Avloppsreningsverket byggs om. Ombyggnaderna beriknas vara klar till ar 2045, som tidigast.
Enligt Stockholm Vatten och Avfall (2024-04-09) innebir ombyggnaden inga storre férdndringar
vad giller luktstorningar kring Henriksdalsberget.

En mynning till en av tillfartstunnlarna till Henriksdalsanldggningen ligger strax norr om
planomradet. Avstindet mellan mynningen och nirmaste bostadsfasad ar cirka 30 meter. Enligt
bolagets milj6tillstindsansékan dr nédvindigt skyddsavstand mellan tunnelmynning och bostader
25 meter.

Enligt uppgift frin Stockholms Vatten och Avfall (2024-04-09) ir tunnelmynningen oftast stingd
och ingen lukt kommer darifran i normalfallet.

Sammanfattningsvis bedoms den planerade bebyggelsen inte utsittas for nagra bestiende
oligenheter pa grund av avloppsreningsverket.

Farligt gods

En riskanalys har utférts av Brandskyddslaget (2024). Vister om planomradet ligger Henriksdals
reningsverk och Scandinavian Biogas. Scandinavian Biogas arbetar tillsammans med Stockholm
Vatten och Avfall och férddlar ragas som bildas i reningsprocessen till biogas. Genom
planomradet gir transporter med farligt gods till och fran Scandinavian Biogas. Det kan dven
forekomma transporter med farligt gods till en lokal bilverkstad. S6der om planomradet gar
Virmdéleden (vig 222) som ir en rekommenderad sekundirled for farligt gods. Vaster om
planomradet, dir vig 75 ansluter till vig 222 blir vig 222/75 rekommenderad primirled f6r
farligt gods. Avstindet mellan planomradets bebyggelse och vig 222/75 6verskrider 150 meter
och planomradet dr dven beldget betydligt hogre dn omkringliggande vigar.
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Utifran den inledande analysen har en fordjupad analys avseende brand och explosion vid
transport av farligt gods tagits fram. I den férdjupade analysen bedéms individrisken ligga pa en
acceptabel nivda medan samhillsrisknivan bedoms vara lag men inom den niva dar
riskreducerande atgirder ska beaktas vid exploatering. Utifrin angivna rekommendationer har
detaljplanen utformats med riskreducerande atgirder.

Kvarter 1 ligger nira tunnelmynningen for reningsverkets anliggning lings Kvarnholmsvagen
och ny bebyggelse inom kvarteret regleras med féljande planbestimmelser:

bs Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag ar riktade bort fran tunnelmynning
vid Kvarnholmsvigen.

m; Byggnader ska utformas sa att utrymning kan ske bort fran tunnelmynning vid
Kvarnholmsvigen.

Alla kvarter ligger niara Henriksdalsbacken med transporter av farligt gods och ny bebyggelse
regleras dirfor med bestimmelserna:

b2 Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag ar riktade bort fran
Henriksdalsbacken.
my Byggnader ska utformas sa att de kan utrymmas bort fran Henriksdalsbacken.

Fasader inom 25 meter fran Henriksdalsbacken som vetter mot gatan ska utforas i
obriannbart material eller i lagst brandteknisk klass EI30. Fonster i dessa fasader
behéver inte vara klassade.

Markens beskaffenhet och risk for skred, ras eller erosion

Geotekniska undersékningar (Structor, 2024) har tagits fram for omradet. Marknivan inom
planomradet varierar inom omradet, med de hogsta delarna 1 s6der och de lagsta i norr. Langs
vagarna forekommer kuperad terring med trad, ytnira berg och berg i dagen. Naturmarken ligger
hégre an Henriksdalsbacken med bergskirningar mellan gangbana och naturmarken pa som mest
cirka 8 meter.



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 70(1006)
GRANSKNINGSHANDLING
KA

. Urberg

Lera och silt

HH Fyllning

Sandig moran

Figur 63. Jordartskartan, Sveriges geologiska unders6kning (SGU) himtad 2024-04-19

Fyllning férekommer vid torget och i befintliga gator. Den bestar generellt av sandigt grus. Under
tyllningen vid torget finns ett tunt lager lera med djup till berg fran markytan pa cirka 1,5-2,0
meter. Ett tunt jordticke, pa som mest 2 meter och bestidende av silt, grus och sand, férekommer
inom delar av naturmarken.

En riskbedomning av ras, skred och erosion har tagits fram (GeoSkills, 2024). Dir konstateras
bland annat att det férekommer bergskirningar med som mest cirka 8 meters héjd mellan
gangbana och naturmark. Bergskirningarna dr stabila idag men i samband med utbyggnad av
planen kommer schaktslinter att anldggas. Arbetena kan innebira risk fér sten- och blocknedfall.
Fragan om eventuella skyddsanordningar studeras vidare i1 projekteringsfasen. S6der om
planomradet, lings Svindersviken, finns ett omrade som av SGI (Statens geotekniska Institut)
med flera myndigheter utpekats som ett aktsamhetsomrade avseende risk f6r skred. Den i
dagsliget mest patagliga risken for skred dr decimetertjocka flickar med ytlig jord som skulle
kunna glida lings lutande bergéverytor. Planerad exploatering innebir ingen férdndrad risk.
Sammantaget bedéms risken for ras och skred i omradet idag vara lag.

Vid briddning kommer vatten att ledas mot omréadet for stigen och trappan i svackan/ravinen i
Trolldalen, och 6kade fléden gor att avrinningen Okar jimfort med idag. Briddning fran
Henriksdalsbacken 6kar ocksa risken for erosion. Vid extremregn bedéms risken for
erosionsskador som stor niarmast Svindersviken, men konsekvenserna bedéms bli sma d4 det
endast finns en gangbana i det aktuella omradet. Det finns ett erosionsskydd lings gangbanan
idag, men det har inte avsedd effekt. Férankringen av nit har slippt och det finns 6ppna
skredirr. Erosionsskydden behover dtgirdas oavsett exploateringen av Henriksdalsbacken.
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En berggrundsgeologisk undersokning avseende sulfidmineraler (Atrax, 2020) har genomférts for
planomradet. Resultatet av den var att berget inte bedémdes vara sulfidférande.

Fororenade omraden

Tidigare framtagna milj6tekniska markundersokningar f6r omraden nira planomradet har visat
torhojda halter av framfor allt bly och arsenik i marken, troligen pa grund av nedfall frin en
tidigare naraliggande industriverksamhet (en superfosfatfabrik i Giddviken). En milj6teknisk
markundersokning har dirfor tagits fram for planomradet och f6r naturmark som antagits vara
vilbesokt i anslutning till planomradet (Kemakta, 2024). Omraden for utférda jord- och
asfaltsprover framgar av figur 64.
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Figur 64. Provpunktskarta. (ISM, Incremental Sampling Methodology, édr en samlingsprovtagning)

Utgangspunkten har varit Naturvardsverkets generella riktvirde f6r kinslig markanvindning
(KM) som jamforvarde och atgirdsmal for kvartersmark.

Den miljotekniska markundersokningen (Kemakta, 2024) visar att féroreningssituationen inom
nuvarande naturmark (planlagd som fortsatt naturmark eller kvartersmark) har en likartad
tororeningsbild med férhojda halter 6ver KM avseende framst bly, kvicksilver och PAH. I
enstaka provpunkter har arsenik eller koppar patriffats. I delar av undersokningsomradet ar
halterna under riktvirdet f6r KM. Aven alifater >C16-C35 visade forhojda halter ver KM. En
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Enligt den miljotekniska markundersékningen kan en férklaring till de f6rhojda halterna av

alifater >C16-C35 bero pa den héga halten av organiskt material i marken.

Gatumark

I nuvarande och planlagt omrade f6r gata édr halterna under rapporteringsgrins avseende PAH 16
1 asfalt vilket indikerar att nuvarande asfaltbeliggning inte bestar av tjarhaltigt material. Prover
uttagna i jord i samma omrade visar pa skiftande niva med f6rhojda halter (Gver KM eller MKM)
med avseende pa PAH H, PAH M samt alifater >C16-C35 eller aromater >C10-C35 i
Henriksdalsringen med parkering, medan halterna dr under eller i niva med KM 1
Henrikdalsbacken. Infér framtida detaljprojektering rekommenderas att provtagning av
gatumarken kompletteras for att ge ett sikrare underlag f6r masshantering. Vidare foreslds att
riktvardet f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) tillimpas som atgardsmal for gatumarken
da riktvardet for KM inte bedéms vara motiverat ur risksynpunkt hir.

Kvartersmark

I samband med bebyggande av kvartersmarken (bostiader, skola och centrumverksamhet)
kommer marken att schaktas bort vilket begrinsar féroreningsriskerna. Om markschakter inte
utfors kan risk for féroreningar finnas kvar. Enligt den miljétekniska markundersokningen
(Kemakta, 2024) anges att en fordjupad riskbedémning kan klargora mer platsspecifika virden.
Kommunens bedomning ar att atgardsmalet for kvartersmark bor vara de storstadsspecifika
riktvirdena for jord 1 Stockholm. En administrativ planbestimmelse a; reglerar att startbesked
inte far ges for dndrad markanvindning pa kvartersmark forrin markfororeningar har avhjalpts
och/eller skyddsatgirder vidtagits.

a3 Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning férrin markféroreningar har
avhjilpts och/eller skyddsatgirder har vidtagits pa tomten. Dock fir startbesked
ges for att avhjilpa dessa markfororeningar och/eller vidta skyddsatgirder.

Hantering av massor

Enligt den miljotekniska markundersékningen (Kemakta, 2024) rekommenderas fortitad
provtagning som underlag for framtida masshantering inom ramen f6r detaljprojekteringen.
Kommunens bedomning ar att utférd provtagning ar tillrickligt.

Park- och naturmark, hdlsa

Om framtida parkmark innebir skiftande av jord rekommenderas provtagning i parkmark i den
Ostra delen som underlag for masshantering. Om framtida parkmark innebir bevarande av
befintlig naturmark rekommenderas fortitad provtagning for sikrare underlag f6r riskbedomning
(Kemakta, 2024). Nacka kommun bedémer att provtagningen som genomforts ér tillrackligt
representativ och att ingen mer provtagning av befintlig park- eller naturmark inom detaljplanen
behovs.
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For att bittre bedoma riskerna med patraffade foéroreningar i naturmark utanfor detaljplanen
torslar Kemakta att en férdjupad riskbedomning gors dir platsspecifika riktvirden tas fram.

Kommunen har gjort en férdjupad riskbedomning (2024) av féroreningssituationen i park- och
naturmark inom planomradet samt i naturmarken i Trolldalen utanfér planomradet. For park-
och naturmark bedémer kommunen att de storstadsspecifika riktvirdena (Stockholms stad, 2019)
tor jord bor vara en utgangspunkt for atgardsmalet. Dessa dr dock inte anpassade for befintliga
parker/naturomraden. Det férekommer centralt beldgna patker och naturomriden som ar
férorenade, men sdvida detta inte innebdr en tisk for de minniskor som vistas i omridena eller
riskerar att orsaka féroreningsspridning, finns det goda skil att bevara de befintliga parkerna och
naturomridena. Dirmed bor dven en platsspecifik bedomning av atgirdsbehovet goras.
Kommunen har valt att ocksa jamfora halterna med framtagna platsspecifika riktvirden for bly
och PAH-H {6r det niraliggande Kvarnholmen (Wescon, 2021) da miljén och
féroreningssituationen ar snarlik.

Modelleringarna och analyserna for nu aktuellt omrade visade att utifran ett halsoperspektiv var
det alifatiska kolviten C16-35, kvicksilver, bly, PAH-M samt PAH-H som behévde utredas vidare
for att kunna bedéma om de utgjorde en risk eller inte.

De pitriffade halterna av alifatiska kolvaten C16-35 visade sig med storsta sannolikhet inte
hirstamma fran nagon olje- eller petroleumfororening utan fran naturligt organiskt material, och
de bedomdes dirmed inte utgéra nagon risk.

De pitriffade halterna av kvicksilver utgor 1 sig ingen risk. Inandning av angor inomhus ar
styrande for riktvirdet. Da exponeringen sker utomhus bedéms halterna inte utgéra nagon risk.
For PAH-M giller motsvarande som f6r kvicksilver.

Gillande bly sa patriffades det 1 halter 6ver KM, men under det platsspecifika riktvardet f6r
Kvarnholmen. Analysen visade att utifran den hogsta identifierade risken, som dr intag av jord,
motsvarar den uppskattade exponeringen cirka 14 % av det tolerabla dagliga intaget (TDI), det
vill sdga drygt 80% kan komma fran andra killor. Detta dr generellt ansett som acceptabelt enligt
praxis i riskanalyser. Bedomningen dr att 4ven om det finns relativt hoga halter utgér det en
acceptabel risk.

For PAH-H sa dr medelhalten under det platsspecifika riktvirdet f6r Kvarnholmen och
maxhalten i nivd med det. Gillande intag av jord innebir vistelse/lek i omridet en exponering
om cirka 20 % av grinsvardet for en dag (TRV). Enligt berikningarna kommer inga barn att
utsattas for mer dn TRV dagligen. Exponering genom hud innebdr pa samma sitt en daglig
exponering om cirka 25% av TRV. Enligt modellen antas 99 % av barnen fa en exponering under
TRV, och endast cirka 1% av barnen bedéms kunna utsittas f6r mer in TRV dagligen. Baserat
pa detta bedoms den modellerade risken for att utsittas for PAH-H i skadliga nivder genom
hudupptag som mattlig.
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Jordlagren i omradet dr dock generellt tunna och de féroreningar som finns bedéms hérstamma
frin stoft/nedfall frin den tidigare nitliggande superfosfatfabriken. Det innebir att det inte finns
sarskilt mycket material att kunna exponeras for rent fysiskt. Ur ett riskbedomningsperspektiv
innebar detta att risken fOr att kunna exponeras for skadliga doser av kvicksilver, bly, PAH-M
och PAH -H minskar betydligt jimfért med de modelleringar som gjorts och risken for att kunna
exponeras i skadliga doser minskar betydligt.

Den samlade bedémningen ir att risken f6r méinniskors hilsa dr acceptabel och att anvindningen
av gronomradet for rekreation sannolikt inte paverkar barn eller vuxna negativt utifran de
patraffade féroreningarna. Inga riskhanteringsatgirder bedéms vara nédvandiga.

Park- och naturmark, miljo

I den milj6tekniska markundersékningen (Kemakta, 2024) bedomdes dven paverkan pa miljon.
Grundvattentillgangen inom omradet dr liten och grundvattnet bedoms inte kunna paverka andra
grundvattentillgangar. Vad giller ytvatten uppfyller recipienten Strommen inte god kemisk status
(se aven avsnittet Dagratten) pa grund av héga halter av bland annat PAH, bly och kvicksilver.
Slutsatsen var att det inte gar att utesluta en risk for spridning av PAH, bly och kvicksilver till
recipienten Strommen, dven om risken bedémdes som lag. Vidare foreslar (Kemakta, 2024) att
vidare bedomning av risk for féroreningsspridning bor goras for den dagvattenhantering som
planeras inom planomradet. Inom foreslagen kvartersmark kommer bortgrivning av jord att ske
pa platser for nya dagvattenanliggningar. Den slutgiltiga bedomningen av titning for
anldgegningarna gors 1 projekteringsskedet.

Befintliga férhallanden innebir att risk for fororeningsspridning foreligger oavsett detaljplanen
genomforande. Eventuell spridning till vatten bor minska totalt sett nir férorenad jord schaktas
bort och killan till féroreningarna férsvinner.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att féreslagen markanvindning ar lamplig utifran ett
markféroreningsperspektiv. Denna riskbedémning av féroreningssituationen har utforts i dialog
med tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, som instimmer 1 bedémningen.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och foreslas dven fortsatt
gora det. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (Norconsult, 2024). Av
utredningen framgar bland annat att i dagsldget sker befintlig dagvattenhantering via brunnar i
Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen som ér kopplade till dagvattennitet. I planomradets
norra delar leds dagvattennitet mot Finnboda varv, och i de sédra delarna leds dagvattennitet via
Trolldalen till Svindersviken. Enligt representanter fran batklubben nedanfér planomradet
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uppstar vid kraftiga regn en vattenplym vid klubben, frin ledningens utlopp 1 Svindersviken. Ytlig
avrinning foljer samma riktning som dagvattenledningarna.

Recipient for planomradet ar vattenforekomsten Strommen, som delas med Stockholms stad och
ar en del av Saltsjon. Vatten fran planomradet rinner dels norrut mot den norra kusten, dels
séderut mot Svindersviken. Viken ir kraftigt férorenad frimst fran tidigare verksamheter. Aven
bottnarna lings denna del av den norra kusten ér kraftigt férorenade.

Nuvarande ekologisk status for Strommen klassas som otillfredsstillande. Kvalitetsfaktorer som
beror planomradet och idr utslagsgivande f6r den ekologiska statusen bedéms vara niringsimnen
samt paverkan pa vixtplankton fran urban markanvindning, koppar fran transporter och
infrastruktur samt icke dioxinlika PCB:er frian fororenade omraden. Kvalitetsfaktorerna far ¢j
torsimras. Miljokvalitetsnormen (MKN) fo6r ekologisk status for Strommen ar otillfredsstillande
fram till 4r 2039 pa grund av en stérre hamnanligening. Fér ovan nimnda kvalitetsfaktorer giller
att god status ska nas till 2027.

Kemisk status for Strommen klassas som uppnar ej god status for narvarande. MKIN for kemisk
status 1 Strommen ar god status. Ett generellt undantag giller f6r kvicksilver och bromerade
difenyleter (PBDE) pa grund av atmosfirisk deposition. For planomradet bedéms frimst
féljande paverkanskallor och dmnen vara aktuella: férorenande omriden (antracen, fluoranten)
samt transport och infrastruktur (tributyltennféreningar). For dessa, samt f6r PFOS, giller att
god kemisk status ska uppnas till 2027.

Underlagsrapporter till ett Lokalt AtgirdsProgram (LAP) for vattenforekomsten Strémmen har
tagits fram (Tyréns, 2022-2023) f6r att nirmare bedéma paverkan pa recipienten samt foresla
limpliga atgirder for att minska belastningen pa den.

Detaljplanen innebir att markanvindningen for allmin platsmark som gata, torg, park och
naturmark forindras marginellt medan markanvindningen fér de planerade bostadskvarteren gar
fran att vara naturmark till att till 6vervigande del bli exploaterad mark.

Pa allmin platsmark foreslas dagvattenhanteringen utgoras av vaxtbaddar, varav vissa med
tridplantering. Pa delar av kvartersmarken foreslas relativt rent dagvatten infiltreras 1 gronytor,
och pa andra delar anldggs vixtbiddar. Vixtbaddarna f6r kvarter 4 och 5 (vister om
Henriksdalsbacken) foreslas anslutas till befintligt ledningsnat, liksom delar av vixtbaddarna inom
kvarter 1-3 (6ster om Henriksdalsbacken). Ovrigt vatten inom kvarter 1-3 avvattnas ut mot
naturmarken for att fortsatt leda vatten till vegetationen. Pa kvartersmark regleras hojdsittningen
via avtal, med stod av héjdsittningen pa allman plats samt avrinningsplanen i
dagvattenutredningen, se figur 65.
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Teckenforklaring

[J Planomradesgrans

Atgardsforslag, schematisk placering
[ Regnbadd
=) Foreslagna flodesvagar

Markanvandning, kvartersmark
W Byggnader

== Hardgjord yta/torg

B RHP

B Tradack

3 Gronyta

Markanvandning, allman platsmark
B vag

" GC-vag

B Naturmark/Berg

3 Ovrig hardgjord

Figur 65. Avrinrﬁngsplan med schematisk placering av atgirdsforslagens ytbehov.

Enligt miljéteknisk markundersokning (Kemakta, 2024) framgar att férh6jda halter av ett antal
féroreningar finns inom planomradet vilket behéver beaktas 1 projekteringen av
dagvattenanliggningarna. Titskikt kan behévas f6r att forhindra dagvatteninfiltration i férorenad
mark.

En del dagvatten kommer dven fortsittningsvis att ledas via befintlig ledning till Svindersviken.
Ledningen anlades i borjan av 1970-talet (enligt uppgift fran Nacka vatten och avfall, 2024-06-24)
och ytan framfér mynningen dr helt fri frin sediment. Eftersom det frimst dr sedimenten i viken
som ir férorenade bedoms denna dagvattenavledning inte paverka fororeningssituationen 1
Svindersviken negativt.

Med féreslagen hantering av dagvatten minskar féroreningsbelastningen fran planomradet totalt
sett, jamfor figur 66. Exploateringen bedéms darfor innebira att MKKN kan f6ljas for savil de
olika aktuella kvalitetsfaktorerna som den 6vergripande ekologiska och kemiska statusen i
vattenférekomsten Strémmen.
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NACKA

KOMMUN
(kg/ar) Befintligt Framtida, ingen rening | Framtida, med rening Reduktion
Fosfor 1,1 1,2 0,44 60%
Kvave 23 26 9,7 58%
Bly 0,076 0,089 0,016 79%
Koppar 0,210 0,27 0,053 75%
Zink 0,45 0,77 0,1 78%
Kadmium 0,0037 0,0057 0,001 73%
Krom 0,081 0,098 0,038 53%
Nickel 0,049 0,069 0,017 65%
Kvicksilver 0,00057 0,00056 0,00021 63%
Suspenderade amnen 330 440 130 61%
Olja 6,8 6,5 1,8 74%
PAH16 0,006 0,007 0,00081 86%
BaP 0,000280 0,00041 0,000087 69%
Antracen (ANT) 0,00014 0,00018 0,000066 53%
Flouranten (FLOU) 0,0014 0,0021 0,00078 44%

Figur 66. Fororeningsbelastning, kilo per ar, frain planomradet.

For att uppna Nacka kommuns atgirdsniva for f6rdrojning ska 10 mm dagvatten férdréjas inom
planomridet. Dagvattensystemet ska dimensioneras for ett 20-arsregn. Befintligt ledningsnat
antas ha kapacitet for ett befintligt 10-arsregn. Strypta utlopp frin de férdréjande dtgirderna till
maximalt befintligt flode vid ett 10-arsregn foreslds. Belastningen pa ledningsnitet far inte 6ka
efter exploatering vid ett 10-arsregn.

Den beriknade erforderliga fordréjningsnivan for att klara dtgardsnivan och inte 6ka
belastningen pa befintligt ledningsnit vid framtida dimensionerande hindelse (ett 20-arsregn med
klimatfaktor) ar for allmin plats cirka 130 kubikmeter och for kvartersmark cirka 151 kubikmeter.

Detaljplanen reglerar att kvartersmarken ska utformas med vixtbaddar som klarar f6rdréjning av
de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor.

Grundvatten

Grundvattenforhallandena inom omradet har utretts oversiktligt (Structor, 2024). Inom det
begrinsade leromradet kring torget bedoms ett grundvattenmagasin periodvis kunna férekomma.
Ett grundvattenror har placerats vid torget och lodats vid ett tillfalle. D4 var roret torrt. Sveriges
Geologiska Undersokning (SGU) bedémer att grundvattentillgangen generellt sett ar liten 1
omradet (<250 1/dygn/ha, och i huvudsak <100 1/dygn/ha). Det kan antas bero pa
planomradets beldgenhet pa ett berg vid kusten och att jordlagren ér tunna.

Det finns inga uppgifter om grundvattennivaer inom omradet for de planerade byggnaderna.
Byggnaderna kriver bergschaktning, och da framfér allt mobilitetshuset 1 kvarter 4 samt kvarter
5. Det saknas information om vilken eventuell inverkan pa grundvattnet planerade schakt kan
medfora. Nedstroms planerad bebyggelse kan grundvattnets flode minska. Savil tillfallig
bortledning av grundvattnet vid byggskedet som permanent bortledning skulle kunna bli aktuellt.
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Om grundvatten behover bortledas dr det som huvudregel en tillstindspliktig vattenverksamhet.
Undantag fran tillstandsplikten kan dock vara tillimpligt om det dr uppenbart att varken allméinna
eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamheten. Objekt i omradet som kommunen har
identifierat skulle kunna paverkas ar SVOA:s anlaggning. Det dr verksamhetsutévaren som har
bevisbordan f6r om undantaget ar tillimpligt. Fragan kan stimmas av med Linsstyrelsen.

Skyfall

Av dagvattenutredningen (Norconsult, 2024) framgar att Oversvimningsrisken inom planomradet
ar liten vid ett 100-arsregn med klimatfaktor, och riddningstjansten far inte
framkomlighetsproblem. Pa grund av att omradets lutningar pa allmin platsmark till stérsta delen
bibehills efter féreslagen utbygenad, bedoms framkomligheten for riddningstjanst inte paverkas
negativt. Vigar till entréer behover hojdsittas enligt Svenskt vattens P110 sa att dven dessa ar
framkomliga f6r raddningstjinst vid skyfall.

Nedstroms planomradet, i Finnboda, finns idag risk f6r 6versvimning. Planomradet utgor cirka
11 % av avrinningsomradet mot Finnboda. Okade fléden frin planomridet bidrar med cirka 1 %
av flodet dit, vilket resulterar i en 6kning av vattennivan i Finnboda med mindre 4n 1 centimeter.
Kommunen bedémer att eventuella skyfallsfloden lings Henriksdalsbacken, dit huvuddelen av
skyfallet leds, 1 sig inte utgor en risk med tanke pa att tillrinningsomradet ér relativt begransat och
da Henriksdalsbacken har en sd pass kraftig lutning. Inga instingda omraden tillskapas inom
planomradet. Marken bestar i nuldget av stora delar berg, och dagvattenlésningar féreslas i
samband med exploateringen. Den sammantagna bedémningen ir att den féreslagna
exploateringen inte ger upphov till nagon 6kad 6versvimningsproblematik nedstréms
planomradet samt att flodena lings Henriksdalsbacken inte utgdr nagon risk.

Det kan bli nagot 6kade floden mot Svindersviken, men da detta sker inom naturmark bedéms
det inte fa betydande konsekvenser eller utgora en risk f6r minniskors hilsa.

Strandskydd

Inget strandskydd rader idag inom det omrade som nu ir aktuellt f6r planliggning, men nér
befintliga gillande detaljplaner upphivs och ersitts med foreslagen detaljplan kommer
strandskydd att intrdda f6r en mindre yta inom den sydligaste delen av planomradet som dr
beligen inom 100 meter frin Svindersvikens strandlinje. Kommunen far, nir den antar en ny
detaljplan, upphiva strandskyddet for ett omrade om det finns sirskilda skil for det enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses i
planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, jamfor 4 kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 £ §{ MB ska
ett beslut om att upphiva strandskyddet dven sikerstilla fri passage for allmédnheten och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. For detaljplanen Henriksdalsbacken avser kommunen att
upphiva det strandskydd som intrider (omrade betecknat med a; pa plankartan).
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Det omrade for vilket strandskyddet intridder bestar idag huvudsakligen av gatumark. Mindre
delar utgbrs av grasmatta med planterade trad, en del av muren kring Henriksdalsringen samt en
smal grisslint utanfér muren. Under mark finns delar av Henriksdals reningsverk. I gallande
planer (S 67 som vann laga kraft 1970 respektive dp 137, laga kraft 1996) betecknas marken som
Allmin plats, gata och Allmin plats, park respektive Natur;: Allmén plats, naturomrade.

De sarskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom ber6ért omrade ar
7 kap. 18 c § punkt 5 MB: att det omriade som upphivandet avser behéver tas 1 ansprak for att
tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Beteckningen for aktuellt omrade inom den nya planen dr Allmén plats - gata, samt E; -
Reningsverk. Markanvindningen kommer dven fortsittningsvis att besta av gatumark med
tillhérande gréna ytor och reningsverk under mark. De mindre gris- och tridbevuxna delarna
betecknade som Allmin plats, park i dp 67 utgor en del av gaturummet. Planen méjliggér en
mindre ombyggnad av gatan for att skapa en bittre linjef6ring pa gatan. Murens lige behéver da
aven justeras. De tillh6rande grona ytorna i anslutning till gatumarken ska i méjligaste man
behillas och delar av ytorna kan komma att beh6vas for gronytor och dagvattenhantering.

Virdena f6r vixt- och djutlivet inom aktuellt omride ir idag sma och de bedéms inte paverkas
nimnvart av planens genomférande. Omradet ar allemansrattsligt tillgangligt, med vida utblickar
soderut, och kommer att sa forbli.

I vigningen mellan intressen enligt 4 kap. 17 § PBL bedoms intresset av att ta omradet i ansprak
for att i stort sett bekrafta nuvarande markanvindning med gatuindamal med tillhérande
gronytor och dagvattenhantering samt underliggande reningsverk hir viga tyngre dn
strandskyddsintresset. Mojligheten till fri passage f6r allmidnheten enligt 7 kap. 18 h § miljobalken
paverkas inte. Sammanfattningsvis kan strandskyddet som intrider vid planlaggningen av
Henriksdalsbacken upphivas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet ar att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfo6r allt vid kommande bygglovsprovning. Avgrinsningen ar utformad for att
mojliggora en limplig ny bebyggelseutveckling pa Henriksdalsberget invid befintlig infrastruktur
savil som att minimera omrade som exploateras gentemot naturomradet Trolldalen.
Planomradets avgrinsning har aven utgatt fran ridande strandskydd och det strandskydd som
kan aterintrida genom ny detaljplan.

Anvindning av mark och vatten

GATA - Den befintliga markanvindningen bekriftas och sakerstills. Breddning av
Henriksdalsbacken méjliggors i syfte att ge mer utrymme for gang, cykel, angoring och gronska.
Vid busstorget mojliggors en storre utbredning 1 syfte att ge mer utrymme for busstrafiken.
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NATUR - Den befintliga markanvindningen bekriftas och sikerstills.
PARK - Sikerstiller allmidnna kopplingar och platsbildningar.
TORG — Den befintliga markanvindningen bekriftas och sakerstills.

B — Bostadsindamal mojliggors pa mark som enligt 6versiktsplanen dr avsedd for tat
stadsbebyggelse.

C - Centrumindamal mojliggérs pa mark som enligt 6versiktsplanen édr avsedd for tit
stadsbebyggelse.

E: — Ny plats for atervinningsstation mojliggors avseende skrymmande forpackningar for att
tillgodose boendes méjlighet till atervinning.

(E2) — Anlagegning for reningsverk mojliggors under mark, befintlig anviandning bekraftas.
E; — Transformatorstationer mojliggors. Behov av tvé stationer har identifierats.

P — Parkering under mark mojliggors i en gemensam mobilitetsanldggning for att minimera
behov av springning for bilgarage i 6vriga kvarter.

Si = Forskoleindamal mojliggors i syfte att tillgodose behov av férskoleplatser i omradet.

Egenskapsbestaimmelser for allman plats

+0.0 — Bestimmelsen syftar till att reglera hojder pé allmin platsmark (gata och torg) och
sakerstilla en god avrinning frain omradet samt att utgéra underlag f6r genomférande av
hojdsattning inom kvartersmark.

Lagsta tillatna schaktniva sikerstiller att reningsverket under mark inte paverkas negativt av
bebyggelsen ovan mark.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e1 — Bestimmelsen syftar till att inte medge bostadsldgenheter 1 gatuniva utifran bulleraspekten.
Bostadskomplement medges.

e; — Bestimmelsen syftar till att skapa en blandad stadsmiljé med nirhet till service ut mot gata
och torg. (Avser inte 500 kvadratmeter per byggnadsvolym inom kvarteret.)

e; — Bestimmelsen syftar till att moéjliggora f6r mindre byggnadsdelar utan att hela byggnaden
tillits hojas. Genom indrag fran fasadliv minskas synligheten fran markplan.

es-es - Bestimmelsen syftar till att begransa byggnadernas vaningsantal mot gatumiljon. De
tillitna nockhéjderna och illustrationerna i detaljplanen utgér ifran tristomme med relativt hoga
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bjilklag. Om annan stomme viljs tillits inte vaningsantalet mot gata att Oka. Detta fOr att
siakerstilla en ménsklig skala och kvalité i upplevelsen av bebyggelsen lings gaturummet.

ey + ez — Syftet ér att begrinsa den byggbara ytan for transformatorstation utan att styra den
exakta placeringen.

e + en— Bestimmelserna syftar till att méjliggéra en boendekvalitet pa garden men med en
begrinsning i yta och héjd som sikerstiller utrymme f6r andra funktioner pa garden.

e;3 — Bestimmelsen syftar till att motverka en f6r stor mangd parkering i férhallande till annan

anvindning inom kvarteret.

ew-ey — Syftet dr att begrinsa anvindningen for E, — reningsverk i1 hojdled till de nivaer som
anldgeningen inklusive skyddszon finns pa i dagsliget.

ex-e3— Syftet dr att begrinsa anvindningen f6r B, C, Si och E; i hojdled for att mojliggdra
tredimensionell fastighetsbildning.

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad i syfte att begrinsa byggritten och ta
hinsyn till marken och omgivningen.

Hogsta nockho6jd i meter 6ver angivet nollplan — anges i syfte att begrinsa byggritten och
bebyggelsens visuella paverkan pa omgivningen med virden i kulturmiljo, natur och landskap
samt minimera paverkan pa riksintresse.

Hogsta nockh6jd i meter — anges 1 syfte att begrinsa héjden pa transformatorstationen men ge
utrymme for viss flexibilitet da exakt placering inom anvandningsomradet inte studerats.

fi — Utformningsbestimmelse som syftar till att all ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen
utifran varden i kulturmiljé och landskap. Detta for att minska paverkan pa bland annat
kulturmiljén och landskapsbilden. Den nya bebyggelsen ska tillféra kvaliteter genom sin
gestaltning och en medveten fargsittning. Bestimmelsen ska lasas tillsammans med angivna
gestaltningsriktlinjer i planbeskrivningen for att sikerstilla att detta uppnas.

f, - Utformningsbestimmelse som syftar till att all ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen
utifrin virden i kulturmiljé och landskap. Detta for att minska paverkan pa bland annat
kulturmiljén och landskapsbilden. Den nya bebyggelsen ska tillféra kvaliteter genom sin
gestaltning och inte heller innebira negativ omgivningspaverkan avseende artskydd och
naturvirden. Bestimmelsen ska ldsas tillsammans med angivna gestaltningsriktlinjer i
planbeskrivningen for att sikerstalla att detta uppnas.

f; — Bestimmelsen syftar till att mojliggora balkonger in mot garden men med en viss
begrinsning. Detta for att tillgodose en gardsutformning med bra dagsljusférhallanden.
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f, — Bestaimmelsen syftar till att mojliggora balkonger in mot garden men med en viss
begrinsning. Detta for att tillgodose en gardsutformning med bra dagsljusférhallanden.

Utformningsbestimmelse avseende ljusanordningar syftar till att minimera paverkan pa
nattlevande djur och riksintresset for kulturmiljévarden. Avser inte funktionsbelysning s som till
exempel entrébelysning.

b1 — Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att bjilklaget ger forutsittningar for att trid, buskar
och en variation av gronska ska kunna fortleva i1 girdsmiljon.

b,-bs — Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla riskreducerande atgirder avseende brand och
explosion fran olyckor med farligt gods lings Henriksdalsbacken och vid tunnelmynning vid
Kvarnholmsvigen.

Lagsta tillatna schaktniva sikerstiller att reningsverket under mark inte paverkas negativt av

bebyggelsen ovan mark.

n; — Bestimmelsen syftar till att minimera schakt- och fyllnadsarbeten. Syftet ar att ta hansyn till
platsens karaktir avseende landskap och natur samt minimera paverkan pa riksintresset.

n; — Bestimmelsen syftar till att skydda befintlig tall med skyddsvirda naturvirden som finns pa
garden inom kvarter 1.

Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6éjning av de férsta 10 mm
regn fran hardgjorda ytor — Syftet ir att bidra till forbattrad féroreningsstatus i
vattenrecipienten samt sikerstilla grona inslag 1 gairdsmiljon utan att styra i detalj var
vixtbdddarna ska placeras.

my — Syftar till att tekniska anliggningar/installationer ska utformas och placeras si att en god
ljudniva avseende verksamhetsbuller kan astadkommas pa férskolans gard.

m,— Sikerstaller att bostiderna utformas med hansyn till gallande riktvirden for trafikbuller
innehalls utan att 1 detalj styra utformningen i planen. For att sidkerstilla bostider med en god
ljudmiljé.

m; — Sakerstaller att bebyggelsen narmast tunnelmynningen fran reningsverket under mark,
utformas med riskreducerande atgirder avseende brand och explosion fran olyckor med farligt

gods.

my — Sikerstaller att bebyggelsen utformas med riskreducerande dtgirder avseende brand och
explosion i hiandelse av olyckor med farligt gods lings Henriksdalsbacken.
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ms— Sakerstaller att marken mellan bebyggelse och Henriksdalsbacken inte anordnas fo6r
stadigvarande vistelse 1 hindelse av olyckor med farligt gods.

mg— Sikerstaller att en bullerskarm far uppforas for att klara riktvirdena for trafikbuller enligt

mo.

Administrativa bestammelser for kvartersmark

Genomférandetiden ir 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft — syftet ar att en
relativt omfattande detaljplanen ska ga att genomféra inom genomférandetiden.

a; — Syftar till att upphiva strandskyddet som inte dr motiverat pa platsen.
a; — Syftet dr att bevara en tall 1 kvarter 1 i enlighet med bestimmelsen no.

a3 — Sikerstiller att markfororeningar inom kvarter 1-5 avhjilps for att sakerstilla limplig
markanviandning.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanlidggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behévs for
att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari - mars 2022
Granskning mars - maj 2025
Antagande 1 kommunfullmaiktige november 2025
Laga kraft tidigast* december 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Projektering allman plats 2022-2026
Utbyggnad av allmin plats* 2026-2030
Utbyggnad kvartersmark* 2027-2029

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas
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Markgenomforandeavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin
platsmark och kvartersmark kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman fo6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anlaggande samt drift
och underhall av det omride som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ér allmin
plats framgar av plankartan. I detaljplanen f6r Henriksdalsbacken dr det kommunalt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allmidnna anldggningar

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och
Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av vatten-
och spillvattensystemet.

Genomforandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6vs ny- och/eller omfétliggning av
ledningar for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet avses inga i det kommunala verksamhetsomréidet for dagvatten. I dag leds dagvatten
fran den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget (Henriksdalsringen) i ledningar som ligger 1
Henriksdalsbacken. Genomférandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6vs ny-
och/eller omforliggning av ledningar for dagvatten.

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r utbyggnad, drift- och underhall av ledningssystemet for
dagvatten i omradet. Nacka kommun ansvarar for rening av dagvatten frin allmin platsmark.

Elforsorjning

Nacka Energi ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av elnitet i omradet.
Genomforandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6vs ny- och/eller omfétliggning av
elledningar. Tva nya elnitsstationer kommer ocksa beh6évas inom planomrédet, varav en inom
kvarter 4.



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 85(100)
GRANSKNINGSHANDLING

Tele- och fiberndt

Skanova har tele- och fiberledningar i Henriksdalsbacken som ny bebyggelse kan anslutas till.

Fjdrrvdrme

Stockholm Exergi ansvarar f6r utbyggnad av fjirrvirme i omradet. I dag gar ledningar f6r
fjarrvarme 1 Kvarnholmsvigen och for att planomradet ska kunna anslutas till fjarrvirmenitet
behovs en utbyggnad av ledningarna uppfér Henriksdalsbacken.

Kvartersmark

Fastighetsigare eller tomtrittshavare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skotsel av
kvartersmarken samt for utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet inom
kvartersmarken.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande.

Tva markanvisningstavlingar har genomforts i projektet for vilka vinnare har utsetts och
markanvisningsavtal har tecknats.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB)

Den forsta tivlingen genomfordes 2019 och markanvisningsavtal tecknades med vinnaren
Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB) 2020. Ett tilliggsavtal tecknades mellan
kommunen och SKB 2024, dir det specificerades att det markomride som omfattas av SKB:s
markanvisning dr kvarter 5 (se figur 45). Omradet ska enligt markanvisningsavtalet provas for ny
bebyggelse om cirka 9000 kvadratmeter ljus bruttoarea (BT'A) bostad. SKB:s markanvisning avser
upplatelse med tomtritt for hyresritter.

SKB har dven dtagit sig att sisom ankarbyggherre bistd Nacka kommun 1 arbetet med planeringen
av utvecklingen av detaljplaneomradet for att sikerstilla genomférbarhet 1 detaljplanen.

Klovern AB

Under varen 2024 genomférdes en markanvisningstiavling med klimatprofil for vilken Klévern
AB utsags till vinnare. Markanvisningsavtal mellan kommunen och Klévern AB tecknades 1
september 2024. Markomradet som omfattas av Kloverns AB:s markanvisning dr kvarter 4 (se
figur 45). Omradet ska enligt markanvisningsavtalet prévas for ny bebyggelse om cirka 8000
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kvadratmeter ljus BTA bostad och cirka 1000 kvadratmeter ljus BT'A lokal i entrévaning.
Markomradet som anvisats till Klévern AB avses att 6verlatas med fri upplatelseform
(bostadsritt, aganderitt eller hyresritt).

Kommande markanvisningar

Kommande markanvisningar avser mark som ska 6verlatas och omfattar preliminart tre omraden
(kvarter 1-3) med byggritt for totalt cirka 170 bostider, med fri upplatelseform (bostadsritt,
aganderitt eller hyresritt).

Markanvisningarna kommer ske enligt de principer som kommunfullmiktige beslutat om i
kommunens program fér markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal. Enligt riktlinjerna ska byggherrarna bekosta detaljplanearbetet. De kostnader
som kan hinfoéras till detaljplanearbetet med Henriksdalsbacken ska férdelas mellan
exploatérerna inom omradet, utifrin den prelimindra byggritt som anges 1 respektive
markanvisningsavtal.

Markgenomforandeavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nédvindigt att teckna markgenomférandeavtal.
Markgenomforandeavtal tas fram for exploatering av kommunalidgd mark och da kommunen ska
overlata eller upplata (tomtritt) marken till exploatéren. Markgenomforandeavtal ska tecknas
med de som kommunen avser att Overlata eller upplata (tomtritt) fastighet till f6r exploatering.

I Henriksdalsbacken kommer markgenomférandeavtal tecknas med SKB, Klovern AB och de
exploatorer som fir markanvisningar pa 6vriga kvarter. Markgenomfoérandeavtalen reglerar
ansvars- och kostnadsfordelning samt forpliktelser sisom skyddsatgarder och hojdsittning
kopplat till detaljplanens genomférande.

Markgenomforandeavtalen kommer att villkoras av att respektive exploatérs omrade avstyckas
och bildar en egen fastighet och att, i de fall marken ska 6verlitas, exploatéren erligger
kopeskillingen for fastigheten.

Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas dda kommunen ska upplata mark som tomtritt och foljer ofta ett
markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad tomtrittsavgald)
for att nyttja marken. Tomtrittsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal, andamal, bygglov,
upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

Ett tomtrittsavtal avses att ingds med SKB for cirka 9000 kvadratmeter ljus BTA bostad

dir bostidernas upplatelseform ér hyresritt. Tomtrittsavtalet kan tecknas efter att beslut om
fastighetsbildning har vunnit laga kraft och den slutliga tomtrittsavgilden baseras pa byggritt
enligt detaljplanen eller beviljat bygelov om det skulle avvika frin detaljplanen.
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Fastighetsoverlatelseavtal/Képekontrakt

For den mark som markanvisas for bostider med fri upplatelseform ska fastighetsoverlatelseavtal
/kopekontrakt tecknas mellan kommunen och exploatorerna. Fastighetsovetldtelseavtalen
/kopekontrakt tecknas samtidigt som markgenomférandeavtalen, det vill sdga innan detaljplanen

antas.

I 6verlatelseavtalen/kopekontrakt redovisas bland annat képeobijektet, en 6vetlitelseforklaring,
villkor och ansvar for fastighetsbildning samt kopeskillingen som ska erldggas.

Vid férsiljning av fastigheter for bebyggelse ska kopeskillingen 1 normalfallet inkludera
exploateringsersittning och eventuell medfinansiering for transportinfrastruktur.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras separat. Képeskillingen ska 1 normalfallet
erlageas pa tilltridesdagen och beriknas utifran byggritten pa aktuell fastighet enligt detaljplan,
eller den storre byggritt som medges 1 bygglovsbeslut.

Kopebrev

K&6pebrev upprittas och 6verlimnas av kommunen (sdljaren) till exploatéren (koparen) efter att
kopeskillingen for fastigheten erlagts 1 sin helhet. KSpebrevet kan ses som ett kvitto pa att
kopeskillingen dr betalad och kan anvindas nér koparen séker lagfart for fastigheten.

Genomféorandeavtal med ledningsdgare

Nir det finns en fardig systemhandling for allmin plats tecknas genomférandeavtal mellan
kommunen och respektive ledningsidgare som ska bygga om eller ut ledningar i omradet. Syftet
med genomforandeavtalen ar att reglera ansvars- och kostnadsférdelning i samband med
utbyggnad av ledningarna och av allman plats inom planomradet.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Vid utbyggnad av ledningar for vatten och spillvatten ska Nacka vatten och avfalls INVOA)
teknisk handbok foljas. Forbindelsepunkter placeras i fastighetsgrans, exakt placering av
torbindelsepunkterna kommer utredas och projekteras i ett senare skede.

Dagvatten

Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats ar
styrande i projekteringen for dagvatten. Aven Nacka vatten och avfalls NVOA) teknisk handbok
ska foljas.

Inom kvartersmark hanteras dagvattnet lokalt.

I de allminna ytorna som byggs ut/om hanteras dagvattnet via vixtbiddar, tridgropar och
fordrojningsmagasin dir vattnet leds vidare till dagvattenledningarna och/eller ut i naturmarken.
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Projektering och utbyggnad av anliggningarna ska utforas enligt Nacka kommuns tekniska

handbok.

Vintervighallning

For vintervighéllning av allmin plats inom planomradet ansvarar Nacka kommun. Sné frin
omradet limnas i dag 1 Porsmossen. I samband med det fortsatta projektarbetet kommer
mojligheten att deponera snémassor pa en mer nirbeligen plats att utredas. Mindre snémassor
kommer kunna omhindertas inom planerade gronytor i planomradet.

El, tele och fiber

I omradet finns ett befintligt ledningsnit for tele och fiber som dgs av Skanova. I samband med
detaljplanens genomférande kommer ny- och omférliggning av tele- och fiberledningar i
planomradet behéva utféras. Inget nytt teknikrum édr planerat i dagsliget.

Nacka Energi ansvarar for elnitet i omradet och genom planomradet gir en hogspinningsledning
som kommer behéva liggas om i allmin plats i samband med planens genomférande. Det finns
ingen bildad ledningsritt f6r befintlig hgspanningsledning. Om omliaggning innebdr att
ledningen behover forlaggas inom planomradet bor ledningsritt bildas. Eventuellt finns dven
behov av nyforliggning av ledningar, detta kommer att utredas vidare. Tvé nya elnitsstationer
behovs for att f6rsorja den tillkommande bebyggelsen. Utrymme f6r transformatorstation
sakerstills genom markanvindning f6r Es-omrade i plankartan

Virme

Fjarrvirme planeras att byggas ut i omradet. Anslutningen sker vid befintlig
fjarrvirmehuvudledning 1 Kvarnholmsvigen, som 4gs av Stockholm Exergi. Serviser kommer
sedan att forlaggas fran huvudledningen och in i respektive byggnads teknikrum.

Avfall

Samtliga bostider inom planomradet ska ha maoijlighet till avfallsinsamling i enlighet med Nacka
vatten och avfalls tekniska handbok for avfall. Utifran den prioritetsordning som presenteras 1
handboken har en utvirdering av méjliga 16sningar for Henriksdalsbacken 6versiktligt utretts.
Miljérum bedéms vara den limpligaste 16sningen.

Anldaggning och etablering med sarskild hdansyn till natur

For att skydda befintlig natur vid byggnation av kvarteren intill naturomradet ska schaktarbete
ske inifran gata och byggritt. Uppforandet av byggnadskropparna ska ske med kran eller liknande
utifran gatan och ingen etablering ska ske pa naturmarken. Rétter ska kapas pa ritt sitt och
skyddas innan schakt. Intagning av berg f6r grundliggning 1 bergsslint ska ske med f6rsiktig
sprangning. Detta sikerstills genom markgenomférandeavtal med respektive
byggaktor/exploator.
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For att sakerstilla en limplig avrinning pa kvartersmark regleras hojdsittningen med stod av
hojdsittningen pa allmin plats samt avrinningsplanen i dagvattenutredningen. Detta sikerstalls
genom markgenomférandeavtal med respektive byggaktor/exploator.

Sarskild hdnsyn under utbyggnadstiden

Under byggtiden ska tillganglighet till befintligt bostadsomrade, Henriksdalsringen, sikerstillas
for bade bil, gaende och cyklister. Aven framkomligheten fér busstrafiken kommer att
sakerstillas.

Den befintliga gingvigen inom det sa kallade Natursldppet som stricker sig igenom naturmarken
1 planomréadet och ner till Svindersviken ska under hela utbyggnaden kunna anvindas av de
boende och allminheten.

Inom och 1 anslutning till planomradet finns det naturmark dir hinsyn maste tas till
naturen/marken/vegetationen. Innan arbetet pabotjas ska en inventering av
vegetationen/naturmarken goras och utifrin den tas ett tgirdsprogram fram hur man ska skydda
naturmarken och dess mark med vegetation savil som enstaka trad.

I avtal med respektive byggaktor/entreprenor ska det beskrivas hur skydd av trdd och markskikt
ska ske i enlighet med Teknisk handbok under och efter byggtiden, giller bade trid pa
kvartersmark som ska sparas enligt plankartan och trad och markskikt pa kommunal mark
(Sickla6n 37:11) som star nira gransen till detaljplanen.

Sarskild hinsyn ska tas for faglar och fladdermdss genom att storande arbeten inte far
genomforas under perioden mars till september. Det innebar att bullrande arbeten 6ver 45 dB(A)
inte far ske under dygnets morka timmar, att omradet inte far lysas upp permanent samt att
avverkning av trid inte far ske under tiden fran mars till september. Detta sikerstills genom avtal
med respektive bygeaktor/exploator.

Gangtrafik till néirliggande férskola och grundskola ska sikerstillas under utbyggnaden.

Planomradet ir delvis beldget ovanpé Stockholms Vatten och Avfalls reningsverk med bergrum
och tunnlar. Detta maste beaktas under byggtiden.

Erforderliga atgarder enligt gillande krav f6r att minska buller, vibrationer och dammpartiklar ska
vidtas under byggtiden med hinsyn till boende och milj6 i omradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 90(100)
GRANSKNINGSHANDLING

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfdora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan féljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra méjliga atgirder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Ansékan om lantmiterifrrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
torrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar lantmiterimyndigheten mojligheten att
genomfora en ansokan, frimst utifrin fastighetsbildningslagens bestimmelser.

Planomradet utgors av del av fastigheten Sickladn 37:11 som dgs av Nacka kommun.

Fran Nacka kommuns fastighet Sickladn 37:11 avses nya tredimensionella fastigheter som
avgrinsas 1 hojdled att tillskapas genom avstyckning. De fastigheter som planeras att bildas dr
planlagda som kvartersmark i plankartan. Den del av Sicklaén 37:11 som inte avstyckas for att
bilda bostadsfastigheter planliggs som allmin platsmark samt med bestimmelsen (E»), for att
mojliggora framtida tredimensionell fastighetsbildning av Henriksdals reningsverk. I dag ligger
reningsverket med servitutsritt i kommunens fastighet Sicklaén 37:11.

Nedan beskrivs vilka nya fastigheter som avses att bildas. For kvartersindelning, se figur 67
nedan.

Markomridet som benimns som kvarter 5 har markanvisats till SKB f6r att upplatas med
tomtritt. Innan ett tomtrattsavtal kan ingas behover avstyckning fran fastigheten Sickladn 37:11
ske for att bilda en egen fastighet i vilken tomtritten kan upplatas. Avsikten ar att avstycka en
tredimensionell fastighet med anvindningen BC som avgrinsas i héjdled av bestimmelserna

€22-€26.

Markomradet som benimns som kvarter 4 har markanvisats till Klévern AB och avses att
overlatas och avstyckas fran Sickladn 37:11 fOr att bilda en egen fastighet. Avsikten ér att avstycka
en tredimensionell fastighet med anvindningen BC som avgrinsas i hojdled av bestimmelserna
ex-e3. Inom kvarteret finns dven anvindningen Es-transformatorstation. Detaljplanen medger
mojlighet till avstyckning eller bildande av ledningsritt f6r Es-omradet. For planerat
parkeringsgarage, markerat med P i plankartan, finns mojlighet att avstycka en tredimensionell
fastighet. Den vertikala avgransningen av anvindningen P regleras av bestimmelsen es. Ett annat
mojligt alternativ dr att en gemensamhetsanliaggning bildas for parkeringsgaraget. Se nedan under
rubriken Gemensamhetsanlidggningar.
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Ytterligare tre omraden, kvarter 1-3, planeras att Gverlatas till de framtida exploat6rer som far
markanvisningar inom planomradet. Aven dessa omriden behover styckas av for att bilda egna
fastigheter. Avsikten dr att avstycka tredimensionella fastigheter som avgrinsas 1 hojdled av
bestimmelserna ex-e» inom kvarter 1, ex-e25 inom kvarter 2 och es-ex inom kvarter 3.
Anvindningen for de tredimensionella fastigheterna som planeras att avstyckas ar for kvarter 1,
B; for kvarter 2, BS; och f6r kvarter 3, B.

Befintliga servitut till forman for Reningsverket 1 ligger kvar 1 kommunens fastighet
Sicklaén 37:11. Genom anvindningsbestimmelsen (E») om6jliggors inte en eventuell framtida
tredimensionell fastighetsbildning for reningsverket.

Under allmin plats gata, torg, park och natur samt under E; och Es regleras reningsverket (Eo)
med e-bestimmelserna eis-e19 f6r vertikal avgrinsning. Syftet dr att inte omojliggodra en eventuell
framtida tredimensionell fastighetsbildning for reningsverket, dven om avsikten i dagsldget dr att
anliggningen ska ligga kvar pd Sickladn 37:11 med st6d av gillande servitut.

T —

: : %
Figur 67. Situationsplan 6ver de fem kvarteren och bebyggelse (AIX, 20241105).

Exploat6rerna och kommunen ska gemensamt verka for att fastighetsbildningen sker.
Fastighetsoverlitelseavtal/kopekontrakt kommer att tecknats och dartill bildggas en ans6kan om
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fastighetsbildning. Kommunen ansvarar for att anséka om fastighetsbildning inom sex manader
efter att fastighetsovetlatelseavtal/képekontrakt har tecknats. Exploatoren ska ansvara for
samtliga kostnader kopplat till inskrivning och lagfart f6r den nya fastigheten.

Fastighetsbildning avseende allmédn kvartersmark

I detaljplanen dr del av fastigheten Sicklaén 37:11 planlagd som kvartersmark f6r annat dn enskilt
bebyggande. Det giller anvindningsomradena dtervinningsstation Ei, reningsverk (Ey),
transformatorstation Es och férskola Si. Om mark enligt en detaljplan ska anvindas for annat an
enskilt byggande, kan kommunen vara skyldig att pa fastighetsagarens begiran l6sa in marken.

Kommunen avser inte att ta initiativ till markinlésen for anvindningsomradena enligt ovan.

Den blivande férskolan ar tinkt att bedrivas i privat regi och kommunen avser inte att ta initiativ
till att 16sa in denna mark.

Detaljplanen medger moijlighet till avstyckning eller for att bilda ledningsritt f6r omraden
avseende dtervinningstation (Ei) och transformatorstationer Es. I samrad med NVOA avses ett
nyttjanderittsavtal att tecknas fOr atervinningsstationen.

Syftet med (E»)-bestimmelsen ér att inte oméjliggéra en eventuell framtida tredimensionell
fastighetsbildning for reningsverket. Servitut avseende reningsverket med tillhérande tunnlar
finns upplatna i Nacka kommuns fastighet Sicklaon 37:11 till f6rman f6r Stockholm Vatten AB:s
fastighet Reningsverket 1, se nedan.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsidgare (avtalsservitut).

Servitut till forman for Stockholm Reningsverket |
Inom planomradet finns ett antal avtalsservitut som avser Stockholm Vatten AB:s
reningsanliggning 1 Henriksdalsberget och belastar Nacka kommuns fastighet Sicklaén 37:11.

01-1M8-77/3008
Belastar: Sickladn 37:11 m.fl. Till f6rman f6r: Stockholm Reningsverket 1.
Andamal: Reningsanliggning m.m.

01-1M8-92/16718.1
Belastar Sicklaén 37:11. Till f6rman f6r: Stockholm Reningsverket 1.

Andamail: Utlastnings- och transporttunnel med mera.
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D-2022-00261093
Belastar: Sicklaon 37:11. Till f6rmén for: Stockholm Reningsverket 1.

Andamail: Tunnel f6r reningsverksindamal.

Nacka kommun har under planldggningen haft en dialog med Stockholm Vatten AB och hinsyn
till tunnlarna och dess skyddszoner har tagits i plankartan genom bestimmelsen (E»),
Reningsverk.

Servitut till f6rman f6r Reningsverket 1 avses ligga kvar i kommunens fastighet Sickladn 37:11.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med stod av anliggningslagen.

Inom planomradet finns i dag inga gemensamhetsanlidgegningar. Gemensamhetsanliggning for ett
garage dir de framtida bostadsfastigheterna ager andel kan komma att bildas. Ansékan om
lantmiteriforrittning goérs hos lantmiterimyndigheten. Forrittningen bekostas av
fastighetsagarna.

Ledningsritter

En ledningsritt innebdr en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen. Inom planomradet finns i dag inga ledningsritter och ritt for ledningsdgare att
ha sina ledningar med tillhérande anldggningar inom allmin platsmark sikerstills genom
markupplatelseavtal, se nedan.

For flera av de ledningsagare som redovisas nedan finns det maojlighet att ansoka om ledningsratt
vilket prévas genom lantmaiteriforrittning.

Markupplatelseavtal

For allmanna vatten- och avloppsanliaggningar (innefattar exempelvis ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten) upplater Nacka kommun allmin platsmark inom detaljplanen med
nyttjanderitt till Nacka vatten och avfall (NVOA). Formerna for upplatelsen regleras i markavtal
som ingatts mellan Nacka kommun och NVOA 2020.

For elledningar som 4dgs och byggs ut av Nacka Energi upplater Nacka kommun allmin
platsmark inom detaljplanen. Tva nya elnitsstationer kommer behévas inom planomradet,
utrymme sikras i detaljplanen genom Es-omrade. Formerna f6r markupplatelsen regleras i
markavtal som ingatts mellan Nacka kommun och Nacka Energi 2019.
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Ledningar for fjarrvarme upplats med nyttjanderitt i allmin platsmark inom detaljplanen.
Formerna for upplatelsen regleras 1 markavtal mellan Nacka kommun och Stockholm Exergi som
tecknades 2023.

Inom omradet finns redan teleledningar som dgs av Skanova, utrymme for dessa upplits inom
allman platsmark och formerna for upplatelsen regleras 1 markavtal mellan Nacka kommun och
Skanova som tecknades 2011.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa den del av fastigheten Sickladn 37:11 som ligger inom planomradet.
Forvintningsvirden kan uppsta tidigare. Nacka kommun dger marken inom planomradet och
kommer dirmed tillgodogora sig virdeokningen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for l16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Nacka kommun bekostar utbyggnad, drift och underhall av allmin plats inom planomradet.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsitgirder som utfors 1 samband med detaljplanens genomforande bekostas
av respektive exploator. Drift och underhall bekostas framtida fastighetsigare/tomtrittshavare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar
Anlidggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark
bekostas av Nacka vatten och avfall (som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran
fastighetsdgare/tomtrittshavare).

For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare/tomtrittshavare
for anldgeningsdrift och underhallskostnad.

Kostnad for dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.
Nacka vatten och avfall ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattenledningar
tillhérande dagvattennitet inom allmin platsmark. For att ansluta sig till det kommunala

dagvattennitet maste fastighetsigare/tomtrittshavare erligga en anslutningsavgift.
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Hantering och f6rdréjning av dagvatten inom allman platsmark (har avses inte ledningar som hor
till dagvattennitet) utférs och bekostas som huvudregel av Nacka kommun.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt

Nacka Energi bekostar anliggande, drift och underhall av elledningar inom omradet. Skulle det
bli aktuellt med flytt av befintlig ledning kan kommunen under vissa forutsittningar erligga
ersittning till Nacka Energi. Ersittningsnivan beror bland annat pa ledningens alder.
Kostnadsfordelningen mellan Nacka kommun och Nacka Energi regleras mer i detalj 1 markavtal
fran 2019, samt i det genomfoérandeavtal som avses att tecknas mellan Nacka kommun och
Nacka Energi i samband med detaljplanens genomférande.

Skanova bekostar anliggande, drift och underhalla av tele- och fibernitet i omradet. De tar 1 sin
tur ut avgifter frin fastighetsigare/tomtrittshavare.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

Kommunen ansvarar for att anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning avseende
avstyckning av de omraden som efter markanvisning ska bilda egna fastigheter. Exploatéren
ansvarar for samtliga kostnader kopplat till inskrivning och lagfart f6r den nya fastigheten.
Kostnader f6r bildande av gemensamhetsanliggning bekostas av berorda fastighetsidgarna.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen regleras i markanvisningsavtal och 1 planavtal. Nagon
planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillsténd och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare till
Nacka vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare till
respektive ledningsdgare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Naturvirden

Under planarbetets gang har utbyggnadsforslaget justerats ndgot utifran framférallt de natur- och
rekreationsvirden som identifierats inom ramen for projektet. Ett genomférande av detaljplanen
kommer, trots det, att medfora en pataglig negativ paverkan pa naturmiljon. Detta framforallt da
delar av planomradet omfattar tidigare icke exploaterad naturmark med delvis hoga naturvirden.

Ett genomférande kommer dven att medfora negativa konsekvenser f6r spridningssambanden
tor organismer knutna till savil barrskogs- som adellovtridsmiljoer. Detta giller sdrskilt de nord-
sydliga spridningssambanden. Minskningen av skogsomradet pa Henriksdalsberget innebir en
torlust av biologisk mangfald. Konsekvenserna for den grona infrastrukturen och
spridningsmojligheterna bedéms vara negativa da planomradet utgdr en del av en link 1 saval
adellovsnatverket som barrskogsnitverket. De kumulativa effekterna med ovriga pagiende
detaljplaner pa vastra Sickladn bidrar till att ytterligare forsvaga spridningssambanden.

Naturomradet 6ster om Henriksdalsbacken dr redan idag vilbesokt och uppvisar pa flera stillen
tecken pa slitage. Minskad naturyta pa Henriksdalsberget och 6kad mingd boende kommer att
innebira storre slitage pa den natur som aterstir. Overvigande del av berget utgors av
hillmarksskog pa mycket tunna jordlager, vilket dr en slitagekanslig naturtyp. Tridens rotter
skadas litt och det blir dven svart for nya triad (foryngring) att etablera sig.

Runt de foéreslagna kvarteren ar risken stor for kanteffekter pa naturen. Tillgangen till markvatten
torindras ofta vid en exploatering med negativa konsekvenser for vegetationen. For att triden i
naturmarken utanfor kvartersmarken ska fortsitta fa till gang till vatten pa samma sitt som idag
ska delar av kvartersmarkens dagvatten, efter rening, slippas ut 1 naturmarken, vilket ska regleras i
avtal.

Vid produktion av byggnader och anlidggningar finns dven risk for paverkan utanfor planomradet.
Mialet ér att kvarteren ska kunna byggas utan paverkan pa naturen runtom. For att skydda
befintlig natur vid byggnation av kvarteren intill naturomradet ska schaktarbete ske inifran
byggritten. Uppforandet av byggnadskropparna ska ske med kran eller liknande utifrin gatan och
ingen etablering ska ske pa naturmarken. Rotter ska kapas pa ritt satt och skyddas innan schakt.
Intagning av berg for grundliggning i bergsslant ska ske med forsiktig sprangning. Detta ska
regleras i kommande markgenomférandeavtal.
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Med 6kad mingd boende kan det komma krav pa att undanréja upplevda risker, till exempel trad
som lutar eller branter som boende vill ska forses med stingsel. Aven ett 6kat antal husdjur kan
medfora paverkan pa djurlivet.

Artskyddsutredningarna som har utforts for fagel och fladdermus visar att den kontinuerliga
ekologiska funktionen inte paverkas och att forbudet enligt artskyddsférordningen inte faller in
om féreslagna dtgarder genomférs, se rubriken ” Fagelinventering och artskyddsutredning’.

Rekreation

Da storre delen av den foreslagna bebyggelsen placeras 1 ett tidigare oexploaterat naturomrade
kommer naturomradet kring Henriksdal att bli mindre och ddrav férsimras forutsittningarna fér
rekreation 1 naturomradet, och naturrekreativa virden som skogskinsla, vild natur, lugn och ro
paverkas negativt. Omradets rekreationsmojligheter 4r viktiga for de nirboende och for
besokande frin andra omraden, exempelvis Danviksklippan, delar av Hammarby sjostad och
Kvarnholmen, som inte har nagot storre naturomrade eller skog.

Flera offentliga ytor kommer att tillgangligeoras, rustas upp eller tillskapas 1 samband med
planens genomfoérande. Sidana platser dr exempelvis torget, Fickparken mot farleden,
gaturummen lings Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken samt parkstraket mellan kvarter 4
och 5 och ytan intill naturslippet mellan kvarter 2 och 3. Detta innebar det kommer finnas fler
anordnade offentliga platser med parkkvalitéer framéver 4n vad som finns pa platsen idag.

Sammantaget bedéms nirheten till naturen, bade park, skog och vatten, vara fortsatt god dven
om naturytorna minskar. Det kommer fortfarande finnas ekosystemtjinster och rekreativa
kvaliteter 1 ett varierat landskap. De riskerar dock att paverkas negativt bide av att ytorna minskas
och av att anvindningen av ytorna kommer att 6ka, vilket innebér markslitage.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Detaljplanen innebir bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget. De
Oppna vyerna fran Henriksdalsberget at alla vaderstreck dr en viktig kvalitet i boendemiljon pa
berget. Den nya bebyggelsen ir till storsta delen placerad nedanfér Henriksdalsringens bebyggelse
och bebyggelsestrukturen har utformats med slipp mellan husen vilket skapar méjlighet till
utblickar. Trots det kommer den nya bebyggelsen att paverka vyerna at Oster fran befintliga hus.
Storst blir paverkan fran det befintliga bostadshuset vid Henriksdalsringen 103-113 pa grund av
det flerbostadshus som ersitter den nuvarande bergknallen och vid Henriksdalsringen 1-7 dar de
planerade radhusen paverkar vyerna fran gatuniva och frin de nedersta bostadsvaningarna.
Nirmaste avstand blir cirka 25 meter mellan befintliga bostider och ny bebyggelse vilket dven
kan leda till 6kad insyn hos befintlig bebyggelse. Sammantaget bedéms inte paverkan pa
utsikt/insyn bli s stor att betydande oldgenhet uppstir.
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Befintlig bebyggelse paverkas dven av skugga, framfor allt pa morgonen (kl. 09:00) nir solen lyser
fran 6st. Pa sommaren nir solen star hogt skuggas marken mellan befintlig och ny bebyggelse.
Under vir och hést (21 mars och 21 september) kommer skuggor fran hus 8 nd befintlig
bebyggelse. Denna skuggverkan pa bostidderna lings Henriksdalsringen har en begransad
omfattning och paverkan bedéms inte bli sa stor att betydande oligenhet uppstar.
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Figur 68. Skuggstudier kl. 21 juni 09:00 respektive 21 mars kl. 09:00. Bild: Dreem

Paverkan pa kulturmiljoviarden och landskapsbild

Detaljplanen paverkar bade den lokala kulturmiljén och riksintresset f6r kulturmiljovarden.

Nir det giller riksintresset paverkas tre av dess virdebidrande uttryck. Det sprickdalsbetonade
skirgardslandskapet paverkas genom att en del av tidigare obebyggd mark ovanfor Svindersviken
tas i ansprak. Bebyggelsestrukturen lings inloppet, i den omvandlade industrimiljon i Finnboda
péaverkas genom att den nya bebyggelsen hamnar ovanfor Finnbodas bebyggelsesilhuett i vyerna
frin farleden mellan Djurgirden och Kvarnholmen. Aven sommarnéjesmiljon vid Svindersviks
gard paverkas i1 vyerna 6ver Svindersviken da det obebyggda skirgardslandskapet minskar i
utbredning.

Nir det giller det lokala intresset for kulturmiljé paverkas Henriksdalsbergets bebyggelsemiljé pa
flera sitt. De omfattande springningarna som krivs for den nya bebyggelsen paverkar topografin.
Den befintliga planstrukturen paverkas genom att det obebyggda bergspartiet séder om torget
ersitts med bebyggelse och att entrén till omradet far ny karaktir. Henriksdalsbergets
bebyggelsesilhuett och landskapsbilden paverkas genom den nya bebyggelsen 1 vyerna fran
Saltsj6n i nordost och Svindersviken och Virmdoleden i sydost. I den lokala skalan paverkas
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stadsbilden genom att skogen och skirgardsterringen som idag ramar in Henriksdalsringen i
Oster ersitts med bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen placeras pa bada sidor av Henriksdalsbacken. Pa sa sitt forandras
gatans karaktir fran en tidstypisk matargata fran rekordaren till en mer stadslik gatumiljé som
kantas av byggnader med bostider och verksamheter. Detta dndrar idéerna med den ursprungliga
planstrukturen, men den mer levande gatumiljon ar positivt f6r upplevelsevirdena.

Placeringen och héjderna f6r den nya bebyggelsen har anpassats till kulturmiljovardena pa
platsen, bade avseende riksintresset for kulturmiljé och Henriksdalsringens kulturmiljévarden.
Silhuetten f6r den nya bebyggelsen foljer i stort landskapets form och placeras generellt sett ligre
an den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsringen. LLandskapsbilden gar pa sa vis fortsatt att
avldsa pd hall dd bebyggelsen foljer landskapets topografi.

Byggnaderna planeras med mellanrum sinsemellan vilket tillsammans med den jimna silhuetten
som klattrar uppfor berget undviker konkurrens med den befintliga bebyggelsen pa
Henriksdalsberget. Den befintliga bebyggelsen far fortsitta att utgora ett borgliknande landmarke
med sin jamna obrutna takfot.

Genom att inte placera garage for bilparkering under varje kvarter kan sprangning och ingrepp 1
terringen minskas. Springning kommer dock vara nédvandigt, sirskilt inom kvarter 4 dir det
gemensamma garaget planeras. For kvarteren pa Gstra sidan ska sa lite naturmark som mojligt tas
1 anspriak och mark som behéver tas 1 ansprak ska utformas med inspiration fran naturen sa att
paverkan pa skirgardslandskapet minimeras. Mellan kvarter 2 och 3 planeras ett brett slapp till
naturen dar naturmark bevaras och skirgardslandskapet far synas.

Bebyggelsen ska utformas med ett lugnt och sammanhallet fasaduttryck och firgsittas med dova
farger som inte konkurrerar med Henriksdalsberget. Samtidigt innebir den nya
bostadsbebyggelsen i skogsomradet 6ster om Henriksdalsbacken att den inbdddande gronskan
som bidrar till skirgardslandskapets lisbarhet minskar i omradet.

I vyerna fran Svindersviken limnas den markanta bergsbranten ovanfoér Svindersviken och en
stor del av skogen opaverkad av nya bebyggelsen, vilket gbr att topografin inom riksintresset
fortfarande blir avldsbar. Den inbdddande gronskan eller ”gréna foten” nedanfor
Henriksdalsberget som bidrar till skiargardslandskapets lasbarhet och att bebyggelsen framstar
som avskilda enheter paverkas dock negativt genom att skogsomradet blir mindre och grénskans
inbiddande effekt i omradet minskar. I vyerna fran Saltsjon fungerar den skogsklidda
bergsbranten séder om Kvarnholmsvigen som en gron fot £6r den nya bebyggelsen och bidrar
till att Finnbodas bebyggelse och Henriksdalsbacken kan lisas av som tva skilda
bebyggelseenheter. Till detta bidrar dven bebyggelsens firgsittning i dova kulérer som utgar ifran
skargardslandskapet och bidrar till att den nya bebyggelsen upplevs mindre framtridande frin
farleden och utgor en kontrast till Finnbodas ljusa kul6rer.
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Detaljplanen innebir ny bebyggelse 1 hittills oexploaterad skirgardsnatur och kommer medféra
stor paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och pa lokala kulturmiljévirden. Detaljplanen
har utformats i bebyggelsevolym, placering och gestaltning for att minska paverkan och bedéms
inte riskera pataglig skada pa riksintresset.

Detaljplanen bidrar till kumulativa effekter i riksintresset framst lokalt vid Svindersviken.
Effekterna pa skirgardslandskapet bedéms bli mattliga negativa. Vad giller industrimiljon
bedéms detaljplanen inte bidra till kumulativa effekter. Avseende sommarndjesmiljon bedéms
detaljplanen ha en liten negativ paverkan.

De kumulativa effekterna bedoms sammantaget bli mattligt negativa. Diremot blir omradet mer

kansligt for framtida eventuella exploatering i naturmark.

Figur 69. Vy fran farleden i norr som visar den féreslagna bebyggelsen med dova kulérer. Den ovala markeringen
ringar in féreslagen bebyggelse. Den lilla bilden visar var vyn 4r tagen. Bildmontage: Dreem.

foreslagen bebyggelse. Den lilla bilden visar var vyn édr tagen. Bildmontage: Dreem
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Figur 71. Vy frin stranden vid Svindersviks gird som visar féreslagen bebyggelse med dova kulérer. Den ovala

markeringen ringar in féreslagen bebyggelse. Den lilla bilden visar var vyn ir tagen. Bildmontage: Dreem

Klimatpaverkan
En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Berakningen kartligger utslipp fram till ar

2050, och utgangspunkten ir att byggandet sker med ett standardférfarande vad giller kvarteren
1-3 samt 5. For kvarter 4 har en markanvisningstivling genomférts didr man tivlade pa ligsta
klimatpaverkan i produktion, drift och mobilitet. Kl6vern vann med foérslaget Triklippan vars
angivna klimatpaverkan dr 95 kg COz2e/m? BTA. (Som referens: Miljébyggnad Guld: max 260 kg
CO2¢/m? BTA, eller Boverkets forslag till grinsvirde: 375 kg CO2¢/m? BTA.) Forutsittningarna
vad giller koldioxidutslapp fran Triklippan i kvarter 4 har matats in i berdkningsmodellen.
Resultatet visar pa ett totalt utslipp pé cirka 17 000 ton COze (koldioxidekvivalenter) for ett
genomforande av detaljplanen, jimfor figur 72. Den absolut storsta killan till utslapp ar
uppforande av byggnaderna (morkbla stapel), men dven drift och grundliggning av byggnaderna
bidrar med stora andelar (ljus- respektive mellanbla stapel).
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Figur 72. Koldioxidekvivalenter, COze, uttryckt i ton, per detaljkategori

Om dven Ovriga kvarter uppfordes med ett utslipp pa 95 kg CO2e/BTA som i Traklippan skulle
drygt 30 procent av utslippen undvikas jamfort med nuvarande forslag, och utslippet frin

projektet totalt skulle da bli 1 storleksordningen 11 500 ton COze.)

Aven om detta inte ir méjligt, finns det goda méjligheter att minska utslippen jimfért med om
byggandet sker enligt standardforfarande. Hela stadsbyggnadsprojektet/detaljplanen ska ha
klimatambitioner, och for kvarter 1-3, 5 och allmin platsmark édr inriktningen:

-Anvind byggmaterial med liten klimatpaverkan

-Striva efter energieffektiva byggnader

-Minimera klimatpaverkan under byggtid, t ex kravstillningar, anpassade schaktningar, aterbruk
av massor, samordning (exempelvis kommer en klimatkalkyl att genomféras for de
anldggningsarbeten som ska ske pd allmin plats)

-Det ska vara enklare att ga, cykla och aka kollektivt dn att ta bilen

-Frimja delningstjanster

I kommande markanvisningar av kvarter 1-3 kommer frigan om klimatambitioner att diskuteras
vidare, utifran den profil projektet har.

Sociala konsekvenser

Genomférande av stadsbyggnadsprojektet innebir att cirka 400 nya bostider byggs i ett centralt
och naturnira omrade, dir barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras 1 ett tidigare
obebyggt naturomrade kommer naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre samtidigt som
kopplingen och tillgangligheten till natur- och rekreationsomradet foreslas starkas. I projektet
planeras aven utsikts- och sittplatser i naturen som kommer kunna nyttjas av barn och vuxna i

omridet.

Trygga och sikra platser skapas till stor del genom att det finns 6gon pa platsen fran bostider,
verksambheter, trafik och strdk med mera. Detaljplanen medfor att Henriksdalsbacken kommer att
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kantas av bebyggelse pa bada sidor, delvis med lokaler i entrévaningar. Detta ger fler 6gon pa
platsen under fler av dygnets timmar nagot som kan 6ka den upplevda tryggheten.

Den planerade bebyggelsen innebir att drygt 100 hyresritter, varav 9 radhus, tillkommer vilket
bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer. Henriksdalsbacken aktiveras och hir finns
mojlighet till ett 6kat utbud av service med fler platser f6r méten. I de arkader som foreslas vid
husens entréer och 1 parkeringshuset ar det viktigt med stor méjlighet till 6verblickbarhet sa att de
inte upplevs otrygga.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet bedoms generera ett positivt netto till kommunen. Den stérsta intikten 1
projektet utgdrs av markintakter for forsiljning av kommunal mark. Intdkter erhalls dven 1 form
av tomtrittsavgilder. I genomférandet av detaljplanen kommer kommunen ha kostnader for
utbyggnad och ombyggnad av allman plats och sedan dven drift- och underhallskostnader for de
gator, parker och torg som utgér allmin plats.

Avvigning mellan motstaende intressen

Nedan redovisas de stora avvigningar som gjorts i projektet.

Natur- och rekreationsvirden - bostdader nira Stockholms innerstad

Detaljplanen innebir att naturmark med hoga natur- och rekreationsvirden pa Ostra sidan av
Henriksdalsbacken tas i ansprak f6r bebyggelse. Bostadsforsorjningen dr dock ett angelaget
allmint intresse och omradet ligger centralt med ging- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Omradet ligger dven i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och innebar darmed,
trots ianspraktagandet av naturmark, ett effektivt mark- och resursutnyttjande med relativt tit
bebyggelse lings befintlig infrastruktur och matargata. Aven aspekten att koppla samman
Henriksdal med 6vrig bebyggelse lings Kvarnholmen har vigts in. Bebyggelse pa bada sidor om
Henriksdalsbacken méjliggor ett mer aktiverat gaturum vilket bidrar till 6kad trygghet. For att
minska intringet i naturmarken utgors bebyggelsen pa 6stra sidan av Henriksdalsbacken av
sammanhallna byggnadsvolymer som placerats lings med gatan foér att minimera intranget i
naturmarken och mellan bebyggelsen finns allmin plats for att sikerstilla allmidnhetens
tillgdnglighet till bibehallet naturomrade. I avvigningen mellan naturvirden och det allméinna
intresset av bostadsforsorjning bedéms behovet av bostider 1 ett centralt lage viga tyngre.

Riksintresse/kulturmiljo/landskapsbild - bostidder nira Stockholms innerstad

Ett genomférande av detaljplanen innebar att landskapsbilden och kulturmiljon paverkas inom
ett omrade som ér utpekat som riksintresse for kulturmiljo. Bostadsforsorjning ar ett angelaget
allmant intresse och i kommunens oversiktsplan dr omradet avsett for tit stadsbebyggelse vilket
innebdr att stadsutveckling i omradet dr prioriterat trots hdga virden i kulturmiljé och landskap. 1
detaljplanen har stor vikt lagts vid utformning av bebyggelseforslaget utifran platsens
forutsittningar med virden 1 landskap, natur och kulturmiljo.
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Bebyggelsevolymerna (utbredning och héjd) samt placeringen har anpassats till topografin och
landskapsbilden vilket sikerstills med angiven byggritt och planbestimmelser i detaljplanen. Viss
del av befintlig naturmark bibehalls som natur- eller parkmark mellan bebyggelsekvarter och
bidrar till upplevelsen av grona slapp i landskapet. Utformningsbestimmelser reglerar
ljusanordningar vilket minimerar ljusféroreningar i landskapet. Detaljplanen utgar fran
gestaltningsprinciper dir ny bebyggelse regleras med utformningsbestimmelser avseende
arkitektonisk kvalité, uttryck och kulor for att sikerstilla en god gestaltning.

Paverkan pa kulturmiljon och landskapsbilden bedoms inte riskera pataglig skada pa riksintresset.

Utsikt som paverkas for narboende - bostdder nira Stockholms innerstad

Omradet gransar mot Stockholms stad 1 ett stadsnira lige med cykelavstind till innerstaden.
Henriksdalsberget med bebyggelse och omgivande natur utgor en enklav pa berget men omradet
1 6vrigt ar titbebyggt med utbyggd infrastruktur. Fér omradet har forslag pa fortitning redovisats
1 6versiktsplan och detaljplaneprogram och ir saledes en férvantad utveckling i ett centralt och
kollektivtrafiknira lige. Ny bebyggelse kan medféra paverkan pa befintliga bostider genom en
torindrad utsikt och 6kad insyn. For bostider pa Henriksdalsringen med utsikt mot ster och
naturmarken kommer utsikten att forandras. dock inte 1 sidan omfattning att betydande
oligenhet uppstar. I avvigningen mellan paverkan av utsikt/insyn for boende i befintliga hus och
mojligheten att tillskapa nya bostider i ett centralt och kollektivtrafiknira lige bedéms behovet av
nya bostider viga tyngre.

Val av hustypologi

I detaljplaneprogrammet féreslogs en bebyggelsestruktur i form av kvarter som var slutna pa tre
sidor. Denna struktur medforde bra forutsittningar fr att hantera buller och parkering men
orsakade samtidigt storre paverkan pa kultur- och naturmiljé. Detaljplanen innebir nu en
bebyggelsestruktur med lamellhus utan garage for bilparkering. Pa sa vis minskas ingrepp 1 natur
och mark men forutsittningarna for att klara gillande bullriktvirden forsvaras. Utifrin
bullerutredningen 4r dock bedomningen att riktvirdena for buller kan f6ljas f6r den foreslagna
strukturen genom anpassade planlosningar och storlekar pa ligenheter.

Generost och flexibelt gaturum — utbredning av detaljplanen

Detaljplanen innebir att Henriksdalsbacken breddas jaimfért med idag for att fa plats med mer
utrymme for gang, cykel, angéring och gréonska. Breddningen har dock minimerats i syfte att
minimera detaljplanens utbredning och mingden hardgjord yta f6r att paverkan pé befintliga
naturvirden ska bli sa liten som moijligt. Detta innebar att gatan inte kommer inrymma yta f6r
parkering utan endast angéring pa utvalda platser dir det behovs. Det innebir dven att gang- och
cykelbanan begrinsas till en bredd pa 4,0 meter. I avvagningen mellan att ha ett brett gaturum
med stor marginal for olika funktioner och att minimera planomradets utbredning har
minimering av planomradets utbredning vigts tyngre. Bedomningen ir att gaturummet ar
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tillrickligt brett f6r de funktioner som beh6vs och for att upplevas attraktivt f6r de som vistas

dar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor for
fastighetsigare inom planomradet samt for rattighetshavare vars rittigheter paverkas av den nya
detaljplanen. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits 1 kapitlet Sa genomférs planen

men sammanfattas har.

Sickladn 37:11 som ags av Nacka kommun

Eftersom 1 stort sett hela planomradet utgors av fastigheten Sickladn 37:11 sa blir alla nya
planbestimmelser och konsekvenser av planen, som beskrivs i planbeskrivningen och plankartan,
dven konsekvenser for fastigheten Sicklaén 37:11.

Den storsta konsekvensen for den del av fastigheten Sicklaoén 37:11 som ligger inom planomradet
blir att mark som tidigare varit planlagd som allmin plats natur eller park nu blir planlagd som
kvartersmark med en angiven byggritt. Genom att en byggritt mojliggdrs 1 den nya detaljplanen
okar vardet pa marken. Kommunen kan tillgodogora sig virdedkningen genom att markanvisa
och 6verlata eller upplita marken till exploatorer. For en mer utforlig redogérelse av de
fastighetsrattsliga konsekvenserna for Sickladn 37:11, se kapitlet Sa genomférs planen, ovan.

Stockholm Reningsverket | som ags av Stockholm Vatten AB

Inom planomradet finns servitut till forman for Reningsverket 1 upplatna i kommunens fastighet
Sicklaén 37:11. Genom att de nya fastigheterna som ska bildas kommer att vara tredimensionella
kommer anvindningsbestimmelsen (E.) och de servitut som ar upplitna till f6rman for
Reningsverket 1, aven efter detaljplanens genomférande, ligga kvar i och belasta kommunens
fastighet Sicklaén 37:11. Genom att anvindningsbestimmelsen (E) finns med i plankartan

omojliggors inte en framtida tredimensionell fastighetsbildning for reningsverket.

Nacka vatten och avfall

Allmin plats upplats med nyttjanderitt f6r allminna vatten- och avloppsledningar.

Nacka Energi

Allmién platsmark inom detaljplanen upplats enligt formerna 1 markavtal som ingatts mellan
Nacka kommun och Nacka Energi. Tva nya elnitsstationer kommer behdvas inom planomradet,
utrymme sikras i detaljplanen genom Es-omrade. Dessa omraden kan avstyckas for att bilda egna
fastigheter eller upplatas med ledningsritt.

Stockholm Exergi

Ledningar for fjarrvarme upplats med nyttjanderitt i allmin platsmark inom detaljplanen.
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Skanova

Ledningar for fjarrvirme upplats med nyttjanderitt 1 allmédn platsmark inom detaljplan

Planenheten

Emma Castberg Sofia Gregorsson Terese Karlqvist
Gruppchef Nacka stad Planarkitekt Planarkitekt



