DETALJPLAN FOR IGELBODA, FASTIGHET IGELBODA 2:1 M.FL.
SAMRAD PAGARTILL OCH MED DEN 27 SEPTEMBER 2015

Planens syfte

Det huvudsakliga syftet med en ny detaljplan i omradet ir

att atgirda problem med befintliga bostadshus som inte
overensstimmer med de planbestimmelser som giller idag.
Byggnader kan exempelvis ha byggts storre, hogre eller nirmare
tomtgrans in vad gillande plan tillater. Denna planstridighet
medfor att fastighetsigare far problem nir de nu soker bygglov.

Det nya planforslaget syftar dirfor till att gora bebyggelsen
planenlig och dirmed mojliggora t6r mindre dndringar pa
fastigheten.

Ytterligare syften ir att ge mojlighet att anordna fler kok/
lagenheter inom fastigheten samt att skydda kulturhistoriske
vardefulla byggnader och storre trid.

Den nya detaljplanen ir alltsa inte framst tinke att ge underlag
for yteerligare bebyggelse i omradet.

Planomrade och bakgrund

Igelboda ar beldget i norra Saltsjobaden och avgrinsas i norr
och vister av Skogso naturreservat och i soder av Saltsjobanan,
Torsvigen och andra bostadsomraden.

Idag regleras bebyggelsen i omradet av 13 olika stadsplaner
och 3 detaljplaner som tillkommit under en lang tidsperiod. I
planomridet finns i huvudsak privatidgda villafastigheter, cirka

350 stycken.

Bakgrunden till det nya planférslaget 4r att dldre lagstiftning gav
mojlighet ate ge dispens for bygglov som inte f6ljde planen om
“sarskilda skail” forelag, nagot som inte 4r mojligt i nuvarande
lagstiftning och som nu har gjort manga byggnader inom
omradet planstridiga.

Huvuddragen i forslaget
Planforslaget innebir att all bebyggelse som har tillkommit i
laga ordning blir planenlig.

De ildre planerna som idag giller i omradet skiljer sig ét vad
giller byggritt och hojd. Dessa byggritter och hojder 6verfors
till det nya planforslaget for att samma forhallanden som
tidigare varit gillande ska fortsitta gilla fastigheterna emellan
och for att de bedémningar som gjordes i framtagandet av de
aldre planerna avseende byggritter och hojder ska respekeeras.

En byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea tillkommer. Den
blir mojlig att utnyttja for fastigheter som inte har dverskridic

den ursprungliga byggritten med mer 4n 15 kvadratmeter, det
vill siga som inte redan har byggt st6rre 4n vad planen tillacer.

Nigra bestimmelser som finns i de gamla planerna tas nu bort

i den nya detaljplanen. Planforslaget ger mojlighet att inreda
fler lagenheter per fastighet och att inreda hela vinden. Detta dr
idag inte mojligt for de flesta fastigheterna i omradet. Det nya
planforslaget innehaller inte heller ndgon bestimmelse om hur
ménga vaningar som fir uppforas, men hoéjden pa bebyggelsen
regleras fortfarande av hojdbestimmelser.

Bebyggelsens avstand till comtgrins dndras f6r majoriteten
av fastigheterna i omradet, fran 6 till 4,5 meter. Gamla
fastighetsindelningsplaner inom omradet féreslas upphivas.
Dessa utgor idag ett hinder for fastighetsigare vid mindre
markregleringar.

For mer information om hur planforslaget paverkar de olika
fastigheterna i omradet, se athsch med rubriken "Hur paverkar
planen mig?”.

En kulturhistorisk bebyggelseinventering har genomférts och 83
byggnader foreslas fa varsamhets- och/eller skyddsbestimmelser.
For information om vilka fastigheter som berors och vad det
innebar, se athsch med rubriken ”Kulturhistoriska viarden i

Igelboda”
Storre ddelloverad och tall inom omridet foreslas skyddas.

Planforslaget innebir inga genomférandeacgirder eller
forindringar av allmidnna platser sa som gator och parker.

Vad menas med planstridig/planenlig byggnad?

En planstridig byggnad 6verensstimmer inte med de
bestimmelser som giller for byggnaden i gillande stads- eller
detaljplan. Vid bygglovsprovning for att gora forandringar
pa fastigheten ir detta bland det forsta som bygglovsenheten
tittar pa. Om byggnaden ir planstridig pa nagot sitt gar
provningen inte vidare.

En planenlig byggnad 6verensstimmer med de bestimmelser
som giller for byggnaden i den stads- eller detaljplan som
giller. Bygglovsprovning for en forindring pa fastigheten kan

da ske.

D4 manga planer i Igelboda blivit omoderna och
bygglovslagstiftningen har Andrats gors nu en ny plan for att
gora all bebyggelse i omradet planenlig.

Den lilla kartan visar planomridets lige i Nacka kommun och
den stora visar dess lige i Saltsjobaden. Planomyidet grinsar i
norr och véster till Skogso naturreservat, i oster till Skogsovigen
och i soder utgor Saltsjobanan och flevfamiljshusen norr om spdren
en grans.

. (V) UTSTALLNING/
PLANFORSLAG GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Sa har langt har planarbetet kommit.

Valkommen pa oppet hus!

Detaljplanen kommer att presenteras och diskuteras vid tva
tillfallen i Nacka Stadshus utstillningshall, innanf6r entrén/
receptionen.

e Tisdag 15 september klockan 17.30-19.30
o Tisdag 22 september klockan 17.30-19.30

En kortare presentation av planforslaget kommer att hallas
mellan klockan 18.00-18.30 vid bada tillfallena. Innan

och efter presentationen finns méjligheten att diskutera
planférslaget med ber6rda tjanstemin. Till Nacka stadshus,
pa Granitvigen 15, tar man sig enkelt med bil och fran
busshéllsplatserna vid Nacka Forum ér det en kortare
promenad upp till stadshuset.

Detaljplanen syftar till att hantera planstridigheter som
uppkommit pd grund av ny lagstiftning och dirmed att
moijliggora for mindre dndringar pa fastigheten. Ytterligare
syften 4r att ge mojlighet att anordna fler kok/lagenheter
inom fastigheten samt att skydda kulturhistoriskt
virdefulla byggnader och storre trad. Samrid pagar

mellan den 24 augusti och 27 september 2015. Under
samradstiden finns planférslaget utstille i Nacka stadshus.

Planforslaget finns dven tillgingligt pa biblioteken i
Nacka Forum och Saltsjobadens centrum under de tider
biblioteken har 6ppet. Information om planférslaget
finns ocksa pa Nacka kommuns hemsida: www.nacka.
se/stadsbyggnad. Anvind kartan eller gi till bokstav "I” i
A-O registret for att hitta projeke "Igelboda”.

Eventuella synpunkter pa planforslaget skall skriftligen
ha inkommit senast den 27 september 2015. Den som
inte framfort synpunkter pa planforslaget senast under
utstdllningstiden kan forlora ritten att senare 6verklaga
beslut i drendet.

Synpunkter kan limnas:

Via e-post - registrator.plan@nacka.se
Via brev - Nacka kommun, Planenheten, 131 81 Nacka
Upplysning! Ange KFKS 2013/646-214, i amnesraden.

Fragor kan stillas till planarkitekterna:
Lena Nordenlow, telefon 08-718 98 81, mail
lena.nordenlow@nacka.se, eller

Thomas Magnusson telefon 08-718 93 59, mail

thomas.magnusson@nacka.se
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Hur paverkar planen mig?

Tabellen och kartan 4r en vigledning f6r att kunna se skillnader
mellan de gamla planerna i omridet och det nya planférslaget.
Som fastighetsigare ska man kunna:

1. Leta upp var inom kartan fastigheten ligger,

2. Hitta motsvarande firg i tabellen

3. Lisa av i tabellen hur det nya planforslaget skiljer sig fran
hur fastigheten regleras idag.

Tabellen ar uppdelad si att de vagrita raderna visar
bestimmelser i de gamla planerna och i den nya detaljplanen.
Varje vit rad ir bestimmelser fran en gammal plan och varje gra
rad ir det nya planférslaget.

Rader utan virde ( - ) innebér antingen att detta inte har
reglerats i den dldre detaljplanen eller att det inte regleras i den
nya detaljplanen.

- Ingen angiven byggritt for komplementbyggnad innebir att
den riknas in i den totala byggritten for fastigheten.

- Ingen bestammelse for hojd pa komplementbyggnad har
inneburit att limplighetsprovning har avgjort hur hog
komplementbyggnaden far vara.

- Inget virde for antal viningar, mojlighet att inreda vind och
antal ligenheter per fastighet innebir att detta inte regleras av
den nya detaljplanen.

- Inget varde for bebyggelsens minsta avstind till tomtgrins
innebdr att provning sker mot Byggnadsstadgan. Den anger som
standard 4,5 meter.

Text som avslutas med en fotnot (*) far ett fortydligande langst
ner under tabellen. Med byggritt asyftas byggnadsarea (BYA)
om ingenting annat anges (bruttoarea forkortas BTA). Med
hojd asyftas byggnadsho6jd om ingenting annat anges.

Observera att detta 4r en vigledning for att visa skillnader
mellan gamla planer och det nya planforslaget. Varken kartan
eller tabellen 4r fullstindiga. De gamla planerna som visas ar
inte samtliga planer som giller i omradet idag, men de som har
storst betydelse for bebyggelsens utformning och placering. Den
juridiska plankartan med samtliga bestimmelser finns i mappen
med planhandlingarna eller pa webadressen:

http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/igelboda/

Exempel
Fastighet X ligger inom det lila omradet i kartan, det omrade
dir Spl 115 giller idag. I tabellen finns en rad med Spl 115 i lila

till vinster, under rubriken "Gallande plan”

I raden "Aldre plan” gir att avlisa vilka bestimmelser som giller
for omradet och fastighet X idag, det vill sdga bestimmelser

i Spl 115. I raden under, "Ny plan”, gar att lisa hur den nya
detaljplanen skiljer sig fran Spl 115.

[ tabellen framgar att for fastigheter inom Spl 115 forblir
byggritten densamma som idag férutom att en byggritt om 15
kvadratmeter bruttoarea (BTA) tillkommer. Den byggritten
blir méjlig att utnyttja for fastigheter som inte redan 6verskridit
den ursprungliga byggritten med mer 4n 15 kvadratmeter.
Byggnadshojd forblir densamma. Vaningsantal, inredning av
vind och antal lagenheter per fastighet regleras inte i det nya
planforslaget. Langst till hoger framgar att bebyggelsens avstind
till comtgrins dndras fran 6 till 4,5 meter.
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Y Om tomten ir storrve in 2000 kvm far ytterligare en byggnad om 50 kvm uppforas
2 Om byggnad dr uppford i endast en vaning fir fastigheten bebyggas till 1/5

3 Byggnads bottenyta fiir inte overstiga 200 kvm

* 1/6 av tomt galler for friliggande hus. Radbus regleras av omfattande prickmark
> Altan om 15 kvm far uppforas

® Har reglerats av omfattande prickmark. Radbusen regleras fortsatt av prickmark

OBS! Denna tabell 4r en vigledning for att se skillnader
mellan gamla planer och det nya planférslaget. Varken
kartan eller tabellen ar fullstindiga. Den juridiska plankartan
med samtliga bestimmelser finns att tillgd i mappen med
planhandlingar eller pa webadressen:

htep://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/igelboda/

Foton av Johannes Kruusi, KVM Forum, under bebyggelseinventeringen

NACKA

KOMMUN




NY DETALJPLAN FOR IGEBODA

Kulturhistoriska varden i Igelboda

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen vid planliggning
skydda ett bebyggelseomrades sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s3 att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. For att
Igelbodas kulturhistoriska virden ska bevaras maste dessa
siledes fa stod i detaljplanen.

Bebyggelseinventering

For att kartlidgga Igelbodas kulturhistoriska virden har en
inventering av bebyggelsen i omradet genomférts under 2014-
2015. Inventeringen ligger till grund for planforslaget (se
rapporten i blidderexemplaret av planhandlingarna). Alla
byggnader inom planomradet har bedémts f6r att utreda behov
av skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser pa fastigheten.
Bedomningen har endast gjorts exteridrt. Inventeringen
innehaller bilder pa skyddsvirda objeke liksom byggnadsar,
arkiteke, byggnadens huvudsakliga karaktirsegenskaper
liksom forslag pa skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser.
Innan inventeringen startade meddelades fastighetsigarna att
inventeringen skulle dga rum.

Omrédets lige mellan Neglinge station,
som var Saltsjobanans centralpunkt,
och knutpunkten Igelboda station,
skapade forutsittningar for en
bebyggelse it framforalle jarnvigens
personal. Idag kan fortfarande
omréidets tidigare karaktir av
janstemanna- och medelklassomrade
avldsas. Tomterna i Igelboda ar rymliga
men inte si stora som i det centrala,
aldre Saltsjobaden. Sedan de forsta
villorna uppfordes har omradet byggts
ut med tydliga arsringar, sirskilt i de
norra och vistra delarna. En vilbevarad
bebyggelsemiljé gor omridets
utveckling ldsbar.

\ \

@ Varsamhetsbestimmelse k och skyddsbestimmelse ql

lgelboda 7:22,9:19, 10:9, 10:11 (jordkallare), 10:12, 1 1:2, 17:13, 18:7,20:2, 20:6,21:7, 22:4,
22:5,22:6,22:7 23:5,23:6,23:11,23:12,24:17, 32:1, 33:8, 34:1, 35:2, 36:1 1, 38:3, 39:4, 39:6,

40:1, 40:22,42:4,45:2,45:3

@ Varsamhetsbestimmelse k och skyddsbestimmelse g2

lgelboda 9:20, 9:21, 10:2, 10:11 (gaststuga) , 12:7, 12:8, 18:2, 18:4, 18:6, 18:8, 18:9, 18:11,
18:13, 19:1, 19:2,20:1, 20:7,23:14, 23:15, 23:19, 35:7, 36:8, 37:8, 39:5, 40:4, 40:5, 40:6, 40:12,

40:23, 45:5

Varsamhetsbestammelse k

lgelboda 7:4,7:17, 8:20, 9:6,9:7,9:9, 12:20, 13:3, 14:12, 17:7, 20:5, 22:8, 22:9, 22:1 |, 32:6,

35:3,37:19,37:20, 37:21, 37:22,37:23
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For Igelboda foreslis

tre olika skydds- och
varsamhetsbestimmelser
(8:136,8:17 § PBL),
varsamhetsbestimmelsen k och
skyddsbestimmelserna q, och
q,- 84 byggnader har féreslagits
fa antingen k, k och q, eller k
och q,. Bestimmelserna avser
fastighetens huvudbyggnad om

inget annat anges.

Fastigheter med

skyddsbestimmelserna q, och

q, dr srskilt virdefulla och ska

dirfor uteslutas fran lovfria

atgirder enligt Plan- och

bygglagen 9 kap 4 d § forsta

stycket, gillande vad som avses i

4a § -4c § ("Attefallsreformen”).

Detta innebir att f6r de berorda fastigheterna krivs bygglov for
att uppfora komplementbostadshus/ komplementbyggnader

(s k "Attefallshus”), takkupor, tillbyggnad om 15 kvadratmeter
samt inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus. Se karta
nedan for vilka byggnader och fastigheter som ber6rs. Se dven
"Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun”, fér bilder

och motivering.

Foton av Johannes Kruusi, KVM Forum, under bebyggelseinventeringen

Varfor k?

Bestammelsen k 4r en precisering av de generella
varsamhetskrav som giller f6r alla byggnader. Hiansyn

ska tas till byggnadens karaktirsdrag och dess tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga
varden. Bestimmelsen dr lamplig f6r kulturhistoriske
vardefulla byggnader dar sirskilda virdebarande egenskaper
ska hanteras varsamt. Det innebar att skadat material

cller byggnadsdelar kan bytas ut, men att de ska ersittas av
likvirdiga material/delar, pa att sidant vis att byggnadens
karaktir bevaras.

Varfor q,?

Byggnader, bebyggelseomraden och platser som anses

vara sirskilt virda att bevara har ett forstarke skydd. Dessa
far inte forvanskas och inte rivas. For att en byggnad ska
betraktas som sirskilt viardefull krivs det att byggnadens
varde ar sa stort att dess bevarande kan sigas utgora ett
allmint intresse. Byggnaden kan vara representativ for ett
tidigare samhalleligt eller estetiskt ideal, ge en uppfattning
om tidigare sociala villkor eller haft betydelse ur historisk,
arkitektonisk, kulturhistorisk synpunkt.

Varfor q.?

Forvanskningstorbudet giller inte bara enskilda byggnader,
utan dven bebyggelsemiljéer som representerar olika
tidsepoker eller nagot karakeiristiske fran skilda sociala
miljSer. q,-bestimmelsen omfattar enskilda byggnader som

i sig kanske inte 4r si virdefulla men som blir det genom
samhorigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadricka eller
liknande. Det vill siga byggnader med kulturhistoriskt virde
som har betydelse for en sirskilt virdefull helhetsmiljo.




