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Boovagen, Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl. (omrade Y
och Z) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2010

Bakgrund och sammanfattning

Planférslaget
Planens syfte &r att ge byggratter for villor samtidigt som det kulturhistoriskt vardefulla
omradets karaktarsdrag och naturvérde i sa stor utstrackning som mojligt skall bevaras.

Arendets gang

I juni 2009 beslutade Regeringen att upphdava Kommunfullméktige i Nackas beslut att
anta detaljplanen for Bo 1:51 m.fl. (omrade Y och Z). Skalen for upphavande var att
Nacka kommun ~inte tillrackligt utrett att fragan om tillfartsvég till Bo 1:962 kan I6sas
pa annat satt an genom befintligt servitut.” samt att ”’kommunen inte tillrackligt utrett
mojligheterna att lata endast de boende pa Lannersta 1:150 anvanda namnda gangvég
som tillfart till fastigheten” eller angdra via angransande fastigheter.

Tillfartsfragan for fastigheten Bo 1:962 foreslas l1osas genom att den del dar
vagservitutet for fastighetens tillfart ar beldget inte ingar i planomradet, vilket innebér
att befintligt servitut inte paverkas.

Sedan upphavandet av detaljplanen har ett konsultforetag anlitats for att géra en
fordjupad utredning av mojligheten att anordna tillfart med bil till Lannersta 1:150.
Utredningens slutsats ar att alla alternativa vagdragningar som utretts medfér ”negativa
konsekvenser for rekreations-, kultur- och naturmiljo, kréver mer eller mindre
intrangsersattningar och/eller olika former av avtal”. Av de utredda alternativen

bedoms i utredningen endast det alternativ som forordar en kérbar gangvag i
Kaptensstigens forlangning (en del av den s.k. Lugna promenaden i Boo) som rimligt att
genomfora. Den utesluter dock inte att det i forlangningen kan bli problem med
underhallet av gangvagen p.g.a. av erosion etc. Efter att utredningen granskats har
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kommunens styrgrupp for stadsbyggnadsprojekt gjort beddmningen att det varken ar
langsiktigt hallbart eller ekonomiskt rimligt att lata kommunen bygga ut en del av
Lugna promenaden for personbilstrafik for en enskild fastighetsagare. Endast
anlaggningskostnaderna skulle uppga till dryga en miljon kronor exklusive markinlosen
(ca 160 kvm), administrativa kostnader etc., vilka bedoms hamna pa ungefar lika
mycket. Planférslaget har darfor inte andrats avseende tillfartsfragan for Lannersta
1:150 sedan det tidigare antagandet.

Eftersom planférslaget till vissa delar bearbetats och &ndrats och nya fastighetségare har
tillkommit har planforslaget, enligt beslut av miljé- och stadsbyggnadsndmnden 2010-
11-10, § 334, stallts ut igen. Utstallningstiden var fran och med den 23 november till
och med den 22 december 2010.

Gatukostnadsutredningen vann laga kraft i november 2008.

Inkomna synpunkter behandlar i huvudsak:
- Parkering till badet
- Hansynstagande till farleden
- Hansynstagande till kultur- och naturmiljoé samt fornlamningar ev. nya och
befintliga
- Batbryggor
- Bebyggelserestriktioner pa kvartersmark
- Tillfarten till L&nnersta 1:150
- Gatukostnader och végstandard

Inkomna synpunkter har inte féranlett ndgon andring av det senast utstallda
planférslaget.

Sammanfattning och bemdtande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har inte nagon erinran mot forslaget till
detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under
remissen, ndmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.
(Bilaga 1)

2. Tekniska nd&mnden
Bilparkering for badande bor belysas i programarbetet for sydostra Boo. Texten i
planbeskrivningen bor utga.
Da pendelbattrafik kan tillkomma i framtiden accentueras parkeringsbehovet
ytterligare, vilket bor hanteras i programmet for sédra Boo.
Namnden vill betona vikten av bilparkering i intilliggande omraden.
(Bilaga 2)

3. Fritidsndmnden
Patalat att den allmanna parkeringen &r for liten. Det finns behov av utékat antal
parkeringsplatser for besokare till Boobadet. Infarten till Boobadet och dess
parkering och dess parkering bor ha en tydlig in- och utfart.
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N&mnden betonar vikten av fler parkeringsplatser, vilket bor belysas i framtida
planarbete for intilliggande omrade.
(Bilaga 3)

Planenhetens kommentar:

Parkeringssituationen i denna del av Boo &r besvarlig vissa tider sarskilt under
sommaren, varfor parkeringssituationen kommer att studeras vidare i samband med
pagaende planprojekt for syddstra Boo.

4. SoOdertorns brandforsvarsforbund
Forbundet har ingen erinran, men vill fortydliga att det &r acceptabelt med s.k.
alternativ brandvattenforsorjning med tankbil och lamplig pafylinadsbrandpost
utmed huvudledning i ndaromradet.
(Bilaga 4)

5. Lénsstyrelsen
Detaljplanen strider inte mot de bestdmmelser Lansstyrelsen har att bevaka
enligt 12 kap. plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen instdammer i kommunens beddmning att planens genomférande
inte innebdr en betydande miljopaverkan.

Fragan om strandskyddsupphévande behandlas i sarskild ordning med ett
separat beslut. Detaljplanen bor inte antas innan denna fraga har avgjorts.

Kommunen kan med fordel lagga in en informationstext om fornlamningar pa
plankartan.
(Bilaga 5)

Planenhetens kommentar:
Plankartan kompletteras med informationstext angaende fornlamningar.

6. Sjofartsverket
Planerade atgérder bor i senare samrad redovisas i en detaljerad sjokortshild
eller i shape-format for att relationen till sjofartsstrak, farleder, kajer och
sjosakerhetsanordningar tydligt ska framga.

Anpassning av bostader mot farleden bor utforas sa att boendet inte stors av
fartygstrafiken.

Brister i skyddet mot svall eller erosion ska inte leda till krav pa fartbegransning
eller andra restriktioner.

Belysning bor anordnas sa att den inte blandar sjofarande eller paverkar
funktionen pa ljuspunkter avsedda for navigation. Detta géller dven utformning
av vagar och parkeringsplatser.

(Bilaga 6)
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Planenhetens kommentar:

Planforslaget medger inte ytterligare fortdtning med nya villor utmed strandzonen. Inte
heller nagra nya vagstrackningar foreslas har. Planforslaget bekraftar i princip befintliga
forhallanden samt de bryggor som redan har tillstand. Planen syftar i huvudsak till att
bevara och sékra de kulturhistoriskt vardefulla karaktérsdragen.

Vid eventuella forandringar av vagar och belysning kommer samrad att ske med
Sjofartsverket.

7. Trafikverket
Har inga synpunkter

8. Regionplanenamnden
Omradet ar inte prioriterat for bebyggelseutveckling ur regional synvinkel, men
kan bidra till regionens bostadsférsérjning genom varierande miljoer. Viktigt ar
att bebyggelsen far en tathet som ger forutsattningar for kollektivtrafik och
effektiv energiforsorjning. Samtidigt bor bl.a. allmanhetens tillgang till strander
uppmarksammas. Planforslaget ligger vél i linje med RUFS 2010.
Namnden har inget att invdnda mot forslaget.
(Bilaga 7)

9. AB Storstockholms Lokaltrafik
SL har inga synpunkter pa planforslaget, som tillstyrks.

10. Boo hembygdsforening
Remisstiden bor forlangas.

Ny byggnation ska ske i en stil som passar in i ett kulturomrade.
Fiskelaget, som en del i batklubben, &r inte kulturbevarande utan bor inga i
parkomradet for att darigenom kunna forvaltas pa ett ansvarsfullt satt.

”Likboden” bor anvandas som ett komplement till det planerade museet i
Fisksétra och hysa information om Slaget vid Staket.

Stenbrottet norr om Boo kallare och Boo gamla gardslamningar ska bevaras
som helhet i Kvarntornsomradet.

Anmalan innan byggnation eller gravning gors inom 200 fran strand ska goras
eftersom hela omradet &r antikvariskt riskomrade.

Baggensvagen bor stdngas av for biltrafik sommartid, med undantag fér boende
med infart fran végen.

Parkeringen vid Boo idrottsplats far inte minskas.
(Bilaga 8)

Planenhetens kommentar:

Planarbetet startade ursprungligen 2003. Forslaget var foremal for samrad 2005 och
utstallning 2006. Parallellt med detta arbete utarbetades i samrad med fastighetsagarna
en gatukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen och detaljplanefdrslaget antogs av
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kommunstyrelsen respektive kommunfullmaktige i slutet av 2006.
Kommunfullmaktiges antagandebeslut dverklagades. Lansstyrelsens beslutade 2007 att
avsla dverklagandena. Aven lansstyrelsens beslut dverklagades till regeringen, som
beslutade 2009 att upphdva, med andring av lansstyrelsen beslut, kommunfullmaktiges
antagandebeslut. Skélen till regeringens beslut var att det inte var tillrackligt utrett att
fragan om tillfartsvag till Bo 1:962 och Lannersta 1:150.

Sedan detaljplanen upphéavt har fordjupade utredningar gjorts for att studera
mojligheterna av att ordna tillfart med bil till L&nnersta 1:150. For fastigheten Bo 1:962
klaras servitutsvagen genom en mindre justering av plangransen.

| forhallande till det tidigare planforslaget, som varit foremal for samrad, utstallning
samt provning av lansstyrelsen och regeringen, foreslas endast smérre justeringar.

Mot bakgrund av att planforslaget tidigare har varit féremal for ett omfattande samrad
och allman utstallning sa sker darfor inget nytt samradsforfarande. Utstéllningstiden ska
enligt plan- och bygglagen vara minst tre alternativt fyra veckor. Foéreliggande
planforslag har varit utstallt fran och med den 23 november till och med den 22
december 2010, saledes en manad, vilket &r langre tid an plan- och bygglagen stipulerar.
En forlangning av utstallningstiden skulle vara en relativt omstéandlig process med ny
kungorelse, nytt utskick till berdrda sak&gare samt ny annonsering i DN och SvD. Detta
skulle forlanga den redan langa planprocessen med ytterligare ett par manader samt
fordyra planarbetet.

Eftersom omradet inrymmer betydande kulturvéarden har infor planarbetet en
kulturhistorisk bebyggelseinventering utforts av byggnadsantikvarie. Denna har legat
till grund for foreslagna skyddsbestammelser. Befintlig och ny bebyggelse inom
omradet tar harvid sérskild hansyn till omradets kulturhistoriska karaktar genom
planbestdmmelsernas utformning samt generella och sérskilda riktlinjer. Dessa ska
utgdra underlag for kommande bygg- och marklovgivning.

| Boo batklubbs arrendeavtal med kommunen anges arrendatorns skyldigheter,
underhall och vard av byggnader, mark och vatten med hansyn till bl.a. det
kulturhistoriska intresset. | arrendeomradet ingar f.d. fiskelaget och likboden.

Kvartersmarken vid Kvarntornet ar redan bebyggd med ett mindre hus jamte uthus. En
ny byggnad har har bedomts mojlig att uppfora utifran omradets kultur- och naturvarde.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal registrerade fornlamningar, dels pa
kommunens mark och dels pa privat mark. Dessa &r skyddade enligt kulturminneslagen.
Fornlamningar far inte tas bort, forandras, verplanteras eller évertackas utan tillstand
fran lansstyrelsen. Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som ej framgar av R-
markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran fall till fall. I de fall
fornlamningarna ligger pa privatagd mark, kvartersmark, har marken betecknats med
punktprickning pa plankartan, vilket innebar att marken inte far bebyggas, vegetationen
och marken ar dessutom skyddad med skyddsbestammelse.

Fragan om trafikreglering pa Baggensvégen regleras inte i detaljplan. Avstangning av

biltrafik sommartid pa Baggensvagen bedoms dock svar att genomféra med hansyn till
antalet fastigheter som behdver anvénda denna samt de verksamheter som bedrivs hér,
som Bo tradgard och Boo batklubb.
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Bilparkering vid idrottsplatsen ligger utanfor planomradet och behandlas inte i
foreliggande planforslag. Parkeringsfragan for badet, idrottsplats och skolan med flera
verksamheter kommer att utredas vidare i samband med det pagaende planarbetet for
intilliggande omraden.

11. Nacka Miljovardsrad
Anser att de relativt detaljerade kraven pé husens utseende och skydd av miljon
ar bra, men ifragasatter om kommunen kan halla fast vid dessa intentioner.

Foreningen anser att inga flera bryggor ska tillkomma i Stéket.

Foreningen anser ur estetisk synvinkel att garage, enkla och dubbla, som star
framme vid vagarna uppfattas stora utifran ett gatuperspektiv. Garagen bidrar
kraftigt till att omradena ger ett 6verexploaterat intryck. Foreningen vill darfor
att fristdende garagebyggnader inte ska tillatas i detta kulturhistoriskt kansliga
omrade.

(Bilaga 9)

Planenhetens kommentar:

Befintlig och ny bebyggelse inom omradet ska utformas med sarskild hansyn till
omradets kulturhistoriska karaktar. Detta har reglerats genom planbestimmelsernas
utformning samt generella och sérskilda riktlinjer. Dessa utgdr underlag for kommande
bygg- och marklovgivning.

For att garage- och uthusbyggnader inte ska ge ett dominant intryck i landskapsbilden
och narmiljon och for att befintliga komplementbyggnader ska vara planenliga medges
samrr;antaget 40 m?for uthus och garage, varav den storsta byggnaden inte far dverstiga
30 m“.

12. Boo Milj6- och Naturvanner
Foreningen anser att ingen fortatning ar onskvérd i omradet kring Boo herrgard,
om den nuvarande lantliga karaktaren med mycket 6ppen tradgards- och
naturmark ska bibehallas.

Planen garanterar inte nya byggnaders utformning med hénsyn till den
kulturhistoriskt véardefulla och kansliga miljon. Utrymme for tolkningar kan
finnas utan att riktlinjerna efterfoljs.

Skyddsbestammelserna for naturmarken bor utokas. Skyddet for
vegetationsomraden bor inbegripa aven buskskikt, markskikt och mindre snar.

Allémarkering saknas pa plankartan for traden norr om Boo herrgard.

Det vore 6nskvart om sa manga vagar som mojligt far forbli grusade, for att
bibehalla omradets karaktar.

| planbeskrivningen talas det om en fast forbindelse med Saltsjobaden. En bro
skulle innebéra ett allt for stort ingrepp i naturmarken.
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Foreningen anser att man ska halla nere ambitionen att gestalta
detaljutformningen av bat- och badplats, for att behalla omradets naturligt enkla
karaktér.

(Bilaga 10)

Planenhetens kommentar:

| forhallande till det tidigare planforslaget, som varit foremal for samrad, utstallning
samt provning av lansstyrelsen och regeringen, foreslas endast smarre justeringar.
Foreliggande planférslag utgér en avvégning mellan allménna och enskilda intressen,
varvid nagra storre fastigheter bedomts mojliga och lampliga att delas.

Eftersom omradet inrymmer betydande kulturvéarden har infor planarbetet en
kulturhistorisk bebyggelseinventering utforts av byggnadsantikvarie. Denna har legat
till grund for féreslagna skyddsbestammelser. Befintlig och ny bebyggelse inom
omradet tar harvid sérskild hansyn till omradets kulturhistoriska karaktar genom
planbestdmmelsernas utformning samt generella och sarskilda riktlinjer. Dessa ska
utgdra underlag for kommande bygg- och marklovgivning.

Enligt plan- och bygglagen far inte planen goras mer detaljerad &n som ar nodvandigt
med hansyn till syftet med den. Ytterligare skyddsbestammelser for att garantera
tolkningen av foreslagna bestammelser och riktlinjer betraffande kultur- och
naturmiljon &r inte lampliga. Ny bebyggelse kan inte ges skyddsbestammelser.
Markskikt som omfattar buskar och snar kan inte heller omfattas av generella
skyddsforeskrifter. Endast sarskilt vardefull vegetation kan ges skyddsforeskrifter.

Tradmarkering pa plankartan vid Boo herrgard omfattar endast tidigare inmatta trad,
som finns pa den underliggande grundkartan.

Resonemanget i planbeskrivningen kring en fast forbindelse till Saltsjobaden redovisar
de idéer som anges i Nacka Oversiktsplan 2002, vilket pa sikt om denna genomfors
kommer att paverka omradet.

Boobadets och batklubbens detaljutformning och innehall regleras inte i detaljplan.
Lovpliktiga atgarder prévas i samband med bygg- och marklov.

13. Boo Batklubb
Den s.k. "Fiskartorpsbryggan” ryms inte helt inom vattenomradet. Bryggan ar
inmétt och kontrollerad 2009 av kommunen. Vattenomradets bryggrans bor
justeras enligt arrendeavtalet fran 1987.

Batklubben forutsatter att slipen kan anvandas sasom &r avsett, d.v.s. med hjalp
av traktor och vagn.

| planbeskrivningen anges att batklubbsomradet ska vara tillgangligt for
allmanheten och far inte inhagnas och lasas. Klubben forutsatter att detta endast
galler markomradet och inte bryggor med fortdjda batar.

Vattenomradet WB &r inte i sin helhet "bryggor for intilliggande fastighet”. Boo
Batklubb disponerar enligt ett [opande hyreskontrakt tva allménna gastplatser,
vilket bor framga av planhandlingarna.
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Batklubben &r intresserad att ansluta till kommunalt vatten.
(Bilaga 11)

Planenhetens kommentar:
Avgransning av vattenomradet for Fiskartorpsbryggan inrymmer befintlig brygga enligt
inméatning.

Ilustrationsplanen visar endast en princip pa hur batklubbens omrade kan avgransas
med stenar och sittbankar. | samband med detaljprojekteringen kommer samrad att ske
med batklubben om hur batklubbens omrade ska avgransas.

Arrendeavtalet med kommunen ska ange allmanhetens tillganglighet och hur
bryggplatserna ska utnyttjas.

Batklubbens skrivelse 6veramnas till Fastighetskontoret och Teknik for beaktande infor
det fortsatta projekteringsarbetet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare

14. Agarna till Bo 1:51
Forutom de vélkanda kulturella vérden som finns (gravfélt, forn- och
byggnadsminnen, byggnader fran 1800-talet mm) har nya arkeologiska fynd
gjorts fran ryssharjningarna, tegelugn fran 1200-talet samt bat- och bryggfynd.
Dessa fynd signalerar att omradet ar av stort historiskt och arkeologiskt intresse,
som kréaver skydd.
Mot denna bakgrund foreslas att Baggenstaket fran Lannerstasunden till
Ekudden (Mj6lkudden) far ett kulturskydd, som innebér skydd av mark och
natur, restriktioner for batar och biltrafik.
(Bilaga 12)

Planenhetens kommentar:

Ett satt att skydda kultur-, mark- och naturvarden &r genom restriktiva
detaljplanebestammelser, upplysande beskrivningar och information liknande de som
foreslagits i foreliggande planforslag. Aven kommande planforslag inom angransande
omraden avses fa likartade skyddsforeskrifter.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen. Det ar férbjudet att utan
tillstand fran lansstyrelsen pa nagot satt forandra, ta bort, skada eller tacka 6ver en
fornlamning. Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som inte framgar av R-
markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen. Aven vattenomréadet ar av
marinarkeologiskt intresse. Atgarder som berér strand- och undervattensmiljo kraver
kommunikation med lansstyrelsen, som kan fatta beslut om marinarkeologisk utredning.

15. En av delagarna till Bo 1:51
Vill ha ett fortydligande var bryggservitutet for Bo 1:51 ar beléget.
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P& Bo 1:51, vid Boovéagen, finns en medeltida kéllare som ar fornminnesmarkt.
Vid vagarbeten riskeras kallaren att rasa, varfor det finns anledning att 6vervéaga
hur och om denna végstracka ska eller kan genomforas.

(Bilaga 13)

Planenhetens kommentar:
Pa detaljplanekartan ar ett vattenomrade for brygga avsatt for Bo 1:51 omedelbart vaster
om batklubbens brygga.

Eventuell rasrisk av den medeltida kallaren vid vagarbeten ar en genomforandefraga
som sarskilt maste studeras i samband med projekteringsarbetet. Skrivelsen 6verlamnas
for beaktande till Teknik.

16. Agarna till Bo 1:142
Papekar att det pa plankartan saknas byggratt for en forradsbyggnad och
smaorjbrygga mellan garage och gransen till 1:288. Denna mark ska inte vara
punktprickad.
(Bilaga 14)

Planenhetens kommentar:

Forradsbyggnaden jamte smorjbryggan har en storlek som inryms i begreppet icke
bygglovpliktig byggnad enligt plan- och bygglagens regler om sarskilda bestammelser
for en- och tvabostadshus och behdver darfor inte regleras i detaljplanen.

17. Agaren till Bo 1:47
Framfor synpunkter pa gatustandard, utférande och gatukostnadsfordelning
(Bilaga 15)

Planenhetens kommentar:

Planforslaget reglerar inte vagars ytbeldggning eller gatukostnadsfordelning. Dessa
fragor har behandlats i gatukostnadsutredningen, vilken godkéndes av kommunstyrelsen
2006-11-27, § 207.

18. Agarna till Lannersta 1:150
Anser det oacceptabelt att inte fastigheten far en tillfartsvag. Genom att utnyttja
befintlig gdngvéag och samordna forbattringsatgarderna for vagen med VA-
arbetena kan en samordningsvinst goras, vilket innebar att del av vagkostnaden
kommer att belasta VA-budgeten, enligt ”"Nackamodellen”.
Anser att kommunen ska kunna hitta en férdelningsmodell som fungerar och
samtidigt vara 6ppen for att sjalv finansiera de delar som har en 6vergripande
funktion, som t.ex. Lugna promenaden.

Lugna promenaden passerar fastigheten tre meter fran bostadshuset.
Kommunen bidrar genom denna till 6kad trafik. Detta utgor en olagenhet som
kommunen maste kompensera for. Kommunen avser genom att inforliva denna
i kommunal dgo kunna sakra allménhetens tilltrdde. Nuvarande servitut reglerar
redan detta.

Byggratten pa tomten har andrats i forhallande till tidigare planforslag. Inom det
korsprickade omradet anges byggnadshajden till 2,8 meter, vilket inte racker for
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en byggnad i den branta terrangen. Anser att planférslaget &r en férsamring i
forhallande till tidigare forslag.

Anser att kommunen inte underhaller Lugna promenaden pa ett
tillfredsstallande séatt med tanke pa att promenaden utgor fastighetens
forbindelse.

Som stod for kravet om tillfart via Lugna promenaden har egen konsult
(Framstegspartner) anlitats av fastighetsdgaren. Slutsatser har sammanfattats i
ett PM enligt nedan:

- WSP forordar samma tillfartsvag (alt. 2A) som undertecknad konsult gjorde
2005.

- Kommunen kan inte forvéagra fastighetséagaren tillfartsvag da WSP:s utredning
visar att det ar fullt rimligt enligt alt. 2A utan geotekniska forstarkningsatgarder.

- Enstor del av kostnaderna for tillfartsvagen kommer att fordelas pa VA-
budgeten enligt ”"Nackamodellen”.

- Det ar hogst rimligt att kommunen pa hogre niva bidrar till finansieringen av
tillfartsvag till fastigheten da fastighetsagaren har Lugna promenaden rakt dver
sin fastighet endast nagra meter fran huset.

(Bilaga 16)

Planenhetens kommentar:

Regeringen upphéavde kommunens beslut att anta detaljplanen for rubricerat omrade. Ett
av skalen till upph&vandet var att tillfartsvégen till fastigheten Bo 1:150 inte tillrackligt
utretts. Mot denna bakgrund anlitade kommunen WSP Samhéllsbyggnad, som fick i
uppdrag att i en fordjupad utredning studera flera alternativa tillfartslosningar. WSP
konstaterar i sin utredning att inget av de undersokta alternativen framstar som
okomplicerat. Alla undersokta alternativ medfor olagenheter for rekreations-, kultur-
och naturmiljo samt kraver intrangsersattningar och olika former av avtal. Av de
utredda alternativen framstar endast alternativet att utnyttja Lugna promenaden Oster
ifran via Kaptensstigens vandplan (alt 2A) som rimligt att genomfora. Den utesluter
dock inte att det i forlangningen kan bli problem med underhallet p.g.a. erosion, varfor
gangvagen och strandkanten maste stabiliseras.

Efter att utredningen granskats har kommunens styrgrupp for stadsbyggnadsprojekt
gjort bedomningen att det varken &r langsiktigt hallbart eller ekonomiskt rimligt att lata
kommunen bygga ut en del av Lugna promenaden for personbilstrafik for enskild
fastighet. Anlaggningskostnaden skulle uppga till drygt en miljon kronor darutéver
tillkommer kostnader for markinldsen, administrativa kostnader etc., vilka bedéms
hamna pa ungefar lika mycket, sdledes sammantaget drygt tva miljoner kronor. Mot
denna bakgrund foreslas att planforslaget inte andras avseende tillfartsfragan for
Lannersta 1:150 i forhallande till den tidigare antagna detaljplanen.

Vid projekteringen kommer anslutningen av vatten och avlopp utredas nd&rmare. Den
s.k. Nackamodellen tillampas endast vid samtidig utbyggnad av gator och vatten- och
avloppsledningar. Detta galler inte vid utbyggnad av gangvagar, d.v.s. det sker ingen
samordningsvinst dar en del av kostnaderna for utbyggnad av gangvég belastar VA-
budgeten.
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For Lugna promenaden dver fastigheten Lannersta 1:150 finns ett aldre servitut.
Eftersom promenaden har ett stort allméanintresse, det &r kommunen som blir huvudman
och ansvarig for allmén plats och bl.a. ska svara for upprustning, skétsel, underhall
m.m. av Lugna promenaden ska denna enligt plan- och bygglagens regler sékras som
allman plats (gangvag).

Pa fastigheten medges utéver huvudbyggnaden att uthus far uppforas om sammanlagt
40 m?, varav det storsta inte far dverstiga 30 m?. Byggnadshdjden for uthus &r angiven
till hogst 2,8 m. Vid berdkning av byggnadshajden raknas hojden fran markens
medelniva invid byggnaden till den punkt dar fasadliv skéar yttertaket. Planenheten anser
att byggnadshojden medger att en mindre byggnad kan inplaceras i den sluttande
terrangen norr om befintlig huvudbyggnad.

19. Agaren till Bo 1:507
Hur paverkas gatukostnaden nar en fastighet utgatt ur planomradet och
planldggs som enkelt planforfarande?

Gatukostnaderna finns inte med bland planhandlingarna.

Kommunens ledningsdragningar 6ver fastigheterna 1:507 och 1:508, nerstroms,
har en strackning i gatan langs Kaptensvagen. Inget ndmns om anslutningen av
denna till planerad dagvattenledning vid Hermelinsvégen. Enligt tidigare
overenskommelse ska planen reglera avvattningen av fastigheterna som annars
riskerar fa vattenintrangning i kallarna.

(Bilaga 17)

Planenhetens kommentar:

Fordelningen av gatukostnaderna paverkas inte av att en fastighet utgatt ur detaljplanen.
Ett separat beslut om forandrat fordelningsomrade for uttag av gatukostnaderna har
tagits av kommunstyrelsen 2010-11-29. Férdelningsomradet kommer darfor dven att
omfatta fastigheten Bo 1:92, som ska betala gatukostnadsersattning enligt
gatukostnadsutredningen.

Gatukostnadsutredningen &r inte en planhandling. Den finns tillganglig pa kommunens
hemsida under rubriken ”Bo och bygga”.

Projektering av gator och ledningar planeras paborjas senare under varen 2011. Fragan

kommer dé att behandlas. Skrivelsen dverlamnas till Teknik for beaktande i samband
med projekteringsarbetet.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt



