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SAMRADSREDOGORELSE

Avseende forslag till gatukostnadsutredning gallande omrade for
detaljplan for Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och Lannersta, Boovagen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl. (omrade Y och 2)

Samrad med berdrda fastighetsagare angaende uttag och fordelning av gatukostnader
agde rum under tiden fran och med den 14 april till och med den 12 maj 2005. Skriftlig
information lamnades till samtliga fastighetsagare och bestod av forslag till
gatukostnadsutredning, samradshandling, upprattad i mars 2005. Samtliga berérda
fastighetsagare kallades till informations- och samradsmote om gatukostnader den 14
april 2005. Under motet lamnades information om planerad utbyggnad av gator,
gangvagar, Boo-badet, stodmur vid Kaptensstigen mm inom detaljplaneomradet.
Tillfalle gavs till fragor och synpunkter. Den version av gatukostnadsutredningen som
forelag vid samradet finns i bilaga A. Minnesanteckningar fran samradsmatet finns
redovisade i bilaga B. Under samradstiden inkom 23 skrivelser fran &gare till 38 berérda
fastigheter, en skrivelse fran referensgruppen for omrade Y och Z och en skrivelse fran
Lannersta vagforening, se bilaga C.

Denna samradsredogorelse behandlar enbart synpunkter som inkommit kring
gatukostnadsutredningen. Synpunkter som beror detaljplanen besvaras i
samradsredogorelsen for detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 2005-12-12 att fljande principer ska gélla for
gatukostnader i Nacka i fornyelseomraden med kommunalt huvudmannaskap for vagar
och allman platsmark:

1. Berorda fastighetségare bar kostnaden for de investeringar som behdvs for att
uppfylla detaljplanens lagsta godtagbara krav sa omradet kan fungera for permanent
boende vad avser framkomlighet, barighet, trafiksakerhet och tillgdnglighet samt
lekmiljo och parkstandard i 6vrigt — allt i vad som utgar fran omradets egna behov.

2. Kommunen bar investeringskostnaderna foér de parkanldggningar, som beddms vara
till nytta for manga fler &n de som bor i just detaljplaneomradet. Har kan avses
viktigare strandpromenad, angbatsbrygga, friluftsbad, allmantillganglig
sjosattningsslip etc.
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3. Kommunen bér investeringskostnaderna for eventuell extrastandard sa att vag, som
har karaktaren av "huvudvag” kan fungera som detta och klara trafikuppgift, som ar
klart storre an att forsorja omradet lokalt for boende och verksamhetsutévare.

4. Den kostnadsniva som angivits vid utstallning av gatukostnader skall, justerat for
ev. generella kostnadsnivaférandringar dver tiden, galla som tak vid debitering
efter att utbyggnaden av gata och park genomférts. (KF 2005-11-21, § 255)

5. Permanentboende i fastighet, som kopplat till gatukostnadsutredningen (laget nar
planarbetet borjar, d.v.s. vid tidpunkten for beslut om Start-PM) ar klassad som
permanentbostad eller permanentbebodd fritidsfastighet kan fa anstand i upp till 15
ar att betala den del av gatukostnadsersattningen, som Gverstiger 2 prisbasbelopp for
permanenthus resp. 3 basbelopp for permanentbebott fritidshus. Anstandet
forutsatter att fullgod sakerhet lamnas som sékerhet och géller fram till det att
bygglov soks och beviljas for nybyggnad alt. tilloyggnad for bostadsandamal eller
agarskifte. Ranta betalas med Riksbankens reporénta + 1,0 %. UtOver denna ratt till
anstand géller sedan tidigare ratten enligt plan- och bygglagen till avbetalning om
ersattningsbeloppet &r ”betungande” for fastigheten liksom ratten, efter sérskild
provning, for pensionérer eller fastighetsagare med “dalig betalningsformaga” att fa
uppskjuten betalning (se PBL, 6kap, 35 8).

6. En utvecklad dialog med och insyn for berorda fastighetsdgare kring val av
standardnivaer och ovriga faktorer, som paverkar nivan pa
gatukostnadsersattningarna, ska inga som en naturlig del i processen.

Som framgar av KS beslut sa har kommunfullmaktige (KF) den 21 november beslutat
att infora en ny sa kallad takregel som innebar att den kostnadsniva som angivits vid
utstallning av gatukostnader skall, justerad for eventuella generella kostnadsniva-
forandringar 6ver tiden, gélla som tak vid debitering av gatukostnadsersattningen efter
att utbyggnaden av gata och park genomforts.

Exploateringsenheten har efter de ovan ndmnda beslutet i KS och KF reviderad
gatukostnadsutredningen sa att den ar anpassad efter dessa nya direktiv. Kalkylen har
setts 6ver och prisjusteringar med anledning av att ursprungskalkylen ar fran oktober
2004 har gjorts.

Sammanfattning av forandringar gjorda efter samradet
De enskilda skrivelserna som inkommit till exploateringsenheten under samradet har
medfort:

1. Att klassificeringen av fastigheten Bo 1:506 har dndrats eftersom en genomgang
av omradesbestammelserna har visat att fastigheten dar ar klassificerad som
permanentbostad.

2. Att fastigheterna Bo 1:102, Bo 1:969 och Bo 1:517 foreslas kunna fa styckas.
Fastighetsagarna har under samradet framfort 6nskemal om detta, och
planenheten har bedémt det som lampligt. De foreslagna avstyckningarna har
lagts till den forteckning av fastigheter som kostnaderna ska fordelas mellan.

3. Kommunstyrelsens yttrande under samrad, om att forsoka fa flera
kostnadsbérare i detta omrade, har resulterat i att:
a. naturmarken i omradets norra del foreslas avstyckas som en villatomt
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b. de fastigheter som anses lampliga att stycka trots att de &r mindre an
4.000 m? forslas styckas.

4. Att fastigheten Bo 1:51 (Herrgarden) tva alternativa andelstal nu redovisas med
enbart ett andelstal, det hogre, i utstallningshandlingarna. Detta pa grund av att
detaljplanen medger ytterligare utokad byggratt for villa pa fastigheten.

For ovrigt har de synpunkter som framforts fran fastighetsagarna, och de kontakter som
exploateringsenheten har haft med kommunstyrelsen, lett till att kommunen avser
subventionera de anlaggningar inom omradet som anses vara till mycket stor nytta for
évriga kommuninnevanare. De anlaggningar som ar aktuella inom detta omrade &r Boo-
badet, parkeringen vid Boo-badet, den foreslagna gangbanan langs Boovégen
upprustningsatgarder vid Kaptensstigen for att forhindra att kallmuren rasar.

Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer

Synpunkter pa forslag till gatukostnadsutredning

Manga fastighetsagare har starkt opponerat sig mot de hoga kostnader som
samradsforslaget innebar. Det finns flera anldggningar inom omradet som
fastighetségarna inte anser sig vara skyldiga att betala for. Det géller Boo-badet,
Boovagen med tillhérande trottoar/gangbana, parkeringsplats - vintertid tillika
batuppstallningsplats samt stddmuren vid Kaptensstigen.

Flera fastighetségare anser att kommunens foreslagna upprustning av végarna ar
omotiverad och onddigt pakostad. Upprustning skulle kunna goras mindre omfattande
om inte VA-ledningarna maste ligga i gatan. Referensgruppens forslag att undersoka
mojligheten att lagga ledningarna pa annat satt har inte anammats av kommunen vilket
referensgruppen anser olyckligt.

Fa synpunkter har framforts pa forslaget vad galler fordelningsgrunden. Det synpunkter
som framforts galler det hoga andelstal 2,0 for avstyckningar. De som drabbas av det
hoga andelstalet utrycker missndje. Nagon fastighetsagare har framfort att plan- och
bygglagens mojlighet att ta ut gatukostnader inte &r tillampbara i denna typ av omrade
dar majoriteten av byggréatterna redan finns. Annorlunda vore det om det vore fraga om
en total nyexploatering. Nagra fastighetsagare anser att det ar orattvist att ett fritidshus
ska betala mer &n ett permanenthus, trots att vdgarna anvands mer av de som &r
permanentboende.

Ett antal fastighetsagare har framfort onskemal om att fa dela sina tomter.

Exploateringsenhetens kommentarer pa synpunkterna

Kostnaderna

Fastighetsagarnas uppfattning om att de inte ska betala for anlaggningar som hela
kommunen har nytta av kan tolkas som Plan och Bygglagens regler (PBL 6 kap 318)
om att kommunen enbart far ta betalt for sddana anlaggningar som ar till nytta for
omradets funktion. Exploateringsenheten har under samradstiden stamt av med
kommunstyrelsens ordférande som utryckt uppfattningen att Boo-badet med tillhérande
parkering och gangbanan langs Boovagen ska jamkas enligt Plan- och bygglagens 6 kap
833 och istdllet finansieras med skattemedel. Efter dialogen med kommunstyrelsens
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ordférande har kommunstyrelsen 12 december 2005 fattat ett principbeslut i linje med
detta, se ovan pa sid 1.

Stodmuren vid Kaptensstigen har i samradshandlingarna ansetts beh6va upprustas for
att klara bland annat den fortsatta belastningen fran vagen och de fordon som trafikerar
vagen. Muren utsatts for belastning dven fran ovanliggande jordlager och vagerosion
fran Baggensstaket. Efter ytterligare undersokningar och kontakter med fastighetsagaren
har exploateringsenheten kommit fram till att belastningen fran biltrafiken kan
elimineras genom en billigare 16sning dn vad murupprustningen skulle komma att kosta.
Avsikten efter genomférda utredningar &r att grundlagga véagen pa ett satt sa att den inte
belastar muren. Den fordyrande grundlaggningen ska inte belasta fastighetségarna i
omradet utan avses skattefinaniseras, detta efter dialog med kommunstyrelsens
ordforande.

| och med att kostnaderna for Boo-badet med tillhérande parkering, gangbanan langs
Boovégen och atgarder for att minska risken for Kaptensstigens kallmurs framtida ras
jamkas enligt plan- och bygglagen regler om jamkning sa sjunker den beréknade
kostnaden. Atgarderna som fastighetségarna ska finansiera genom gatukostnadsuttag
uppgar till 11,15 miljoner kr istéallet for i samradsforslaget redovisade 12,1 miljoner kr.
For en fastighet p& 3000 m? med andelstal 0,6 (permanenthus) innebar det att den
berdaknade kostnaden sjunker fran till 205.000 kr till 163.000 kr om man &ven tar
tillkommande fastigheter (avstyckningar) i beaktande.

Overstandard?

Den standard som foreslas i och med detaljplanelaggningen av detta omrade ar samma
standard som tillampas i andra omraden av detta slag, dar kommunen féreslas vara
huvudman. Vagarna utformas med lagsta godtagbara standard vad géller bade bredden
och béarigheten sett ur ett kommunalt underhallsperspektiv. Det ar den lagsta standarden
for gator som upplats for trafik och servicefordon enligt branschpraxis. Den tekniska
forstudie som genomforts visar pa behovet av upprustning och ger stod for att vagarna i
detta omrade behover forbattras.

Fordelningsgrund

Enligt den fordelningsmodell som Exploateringsenheten foreslar i de senaste
fordelningsomradena ska nybildade tomter (som ar méjliga att avstycka fran befintliga
fastigheter) tilldelas ett betydligt hogre andelstal (2,0) an 6vriga. Dessa nybildade
fastigheter/byggratter har inte bidragit med kostnader i det befintliga vagnatet och
mojligheten till ny avstyckning som mojliggdrs genom detaljplanen och de nya
anlaggningarna ar av stort véarde. De senare arens dkade tomtpriser har bidragit till att
Exploateringsenheten funnit det skéligt att nya avstyckade tomter i hogre grad ska
medverka till att tdcka kostnaderna. Ursprungligen har samma andelstal tillampats fér
obebyggda och nya avstyckade tomter. Under en 6vergangsperiod har, om det redan
funnits en redan antagen detaljplan innan gatukostnadsutredningen gjorts, andelstalet for
nyavstyckade tomter satts till 1,5 eftersom fastighetségarna i detaljplaneskedet inte kéant
till den nya férdelningsgrunden.

Andelstalen som anvands speglar inte enbart dagens anvéndning av vagarna. | och med
att detta omrade detaljplanelaggs far samtliga fastighetsagare mojlighet att bygga
permanenthus pa sina tomter. Hansyn tas till den tillatna anvandningen av fastigheten
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efter detaljplanens tillkomst och den nytta de nya anlaggningarna medfér men éaven till
vilken trafik tillatna byggnader eller verksamheter genererar.

VA-ledningarnas placering

Den tekniska forstudien som exploateringsenheten har latit gora visar att vagarna
behdver rustas upp, oavsett om VA-ledningarna laggs i vagarna eller ej. Nér vagarna
byggs om &r det mest rationella att forlagga ledningar i vagkroppen. De placeras nédra
vagbanans ena kant bredvid el- och teleledningar, inte i mitten, s att inte hela vagen
behover stangas av vid framtida underhallarbete. Att placera ledningarna helt utanfor
vagen innebdr att privata fastighetséagare ska ge utrymme pa sina tomter for ledningarna.
Att ha ledningar pa sin tomt innebar en kraftigt begransad nyttjanderatt av det omrade
som ledningarna tar i ansprak. | praktiken ar det ett omrade pa 3 meter at vardera hallet
fran ledningscentrum (totalt 6 meter brett langs alla ledningar) som inte far forses med
fasta hinder. Som fasta hinder raknas till exempel carport, garage, friggebod,
tradplantering etc. Ur drift och servicesynpunkt &r det mindre lampligt att ha
ledningarna forlagda pa privat tomtmark. Det blir besvarligt att komma ét ledningarna
med sedvanliga maskiner, exempelvis gravmaskiner, da hansyn ska tas till tradgardar,
garage, hackar, murar med mera. Oavsett ledningarnas placering maste
servisledningarna korsa védgarna for att mojliggora anslutning for de fastigheter som inte
har ledningarna pa “sin sida av vagen” vilket innebar att det blir ingrepp i vagen dven
om ledningarna skulle placeras vid sidan av vagomradet.

Kortfattad sammanfattning av skrivelser och Exploateringsenhetens
kommentarer (skrivelserna finns bilagda)

1. Mattias Tornerud ordférande Brf Baggenstaket, Bo 7:1 anser att tomtarealen for
Bo 7:1 och 7:2 ar felaktiga. Handlingar fran fastighetsreglering har skickats in for att
ligga till grund for korrigering.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Tomtarealen enligt medskickade handlingar anses korrekta och justering gors i
utstallningshandlingarna.

2. Bostadsrattsforeningen Baggensstaket, Bo 7:1 anser att forslaget ska justeras
avseende omfattningen av de planerade atgarderna pa vagnatet samt att férdelningen av
kostnaderna justeras, i forsta hand genom att kommunen atar sig en stérre andel av
kostnaderna. Pa detta satt kan totalkostnaden minskas samt kostnaden per fastighet
minskas till en rimlig niva.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Under det samrad som genomforts har det inte kommit fram nagra nya uppgifter som
foranleder exploateringsenheten att avvika fran den tekniska forstudie som genomforts
av konsultfirman WSP. Omfattningen pa de atgarder som foreslas dndras darmed inte i
utstéliningshandlingarna.

Kommunen foreslas i och med dessa utstallningshandlingar och principbeslut i
kommunstyrelsen ta en del av kostnaderna vilket framgar av ”Generella synpunkter och
exploateringsenhetens kommentarer” ovan.
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3. Hans Hallengard, Bo 1:506 anser att fastigheten blivit felaktigt klassificerad.
Andring bor goras fran permanentbebott fritidshus till permanentbostad.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Fastigheten ar klassificerad som permanentbostad i omradesbestammelserna och
darmed &ndras fastighetens andelstal fran 0,7 till 0,6 i utstallningshandlingarna.

4. Ingrid Adler, Bo 1:102 vill diskutera eventuell avstyckning och déarmed foérknippade
kostnader.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Planenheten och exploateringsenheten har varit i kontakt med fastighetségaren vilket
resulterat i att Bo 1:102 foreslas fa styckas enligt utstallningshandlingarna.

5. Sven Ake Magnusson och Inger Magnusson Bo 1:288 och Bo 1:142 anser att
kostnaderna for foreslagen upprustning ar mycket hdg. Hela Boovégen bor finansieras
av nagon annan an fastighetsagarna, inte bara den foreslagna trottoaren som det
informerades om pa samradsmotet. De ar dven negativa till att de ska vara med och
betala upprustningen av stodmuren pa Kaptensstigen, som dessutom ligger pa privat
mark.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se generellt svar under ”Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer”
ovan.

6. Per Bang, Bo 1:918 och Bo 1:960 anser att kostnaderna blir extremt hoga. Onddiga
atgarder som bidrar till den hoga kostnaden &r bl.a. upprustningen av stédmuren vid
Kaptensstigen och onddigt hog vagstandard. Boovagen och Hermelinsvégen ar
kommunala angelédgenheter och bor darmed betalas av kommunen. Andelstalet for
batklubben &r inte tillrackligt utan bor minst fordubblas. Andelstal 2,0 for avstyckningar
ar helt orimligt. Ett mer rimligt andelstal ar 1,0-1,2. Herrgarden har tilldelats ett alltfor
formanligt andelstal.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se generellt svar under ”Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer”
ovan.

Angaende batklubben anses andelstal 3,0 vara rimligt. Det &r jamférbart med vad
Lannersta och Kilsvikens batklubbar har foreslagits i den gatukostnadsutredning som
varit utstalld for Lannersta 1A och 1B.

| samradshandlingens redovisade kostnad per fastighet har inte Herrgardens andelstal
inkluderat den nya byggratt som detaljplaneférslaget medger. I utstaliningshandlingarna
har Herrgardens andelstal hojts sa att hansyn tas till den nya byggratten. Andelstal som
Herrgardens nu tilldelas anses rimligt med tanke pa den begransade nytta som
detaljplanen tillfor fastigheten. Da fastighetsagaren viljer att bebygga Bo 1:51 med
ytterligare en bostad ska dessutom gatukostnadsersattning till omradet intill, omrade Q,
erlaggas den dag de védgarna rustas och byggs om. Detta pa grund av att den nya
byggratten kommer att ha sin utfart i omrade Q.
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7. Referensgruppen for Omrade Y och Z har lamnat synpunkter som ar av
évergripande intresse for de boende inom hela omradet. Kostnaderna &r orimligt hoga
och forslaget bor revideras sa att foreslagna atgarder minskar. Dessutom bor kommunal
subvention understkas da sarskilda skal for detta maste anses foreligga. Vagarna
dimensioneras for 1500 fordonsrarelser/dygn och en livslangd pa 40 ar vilket &r alldeles
for mycket. Med en faktiskt trafikvolym pa max 10% av detta skulle véagarna alltsa halla
mellan 400 och 4000 ar. Detta ar orimligt. Stodmuren kostar orimliga pengar att rusta
och det star inte i proportion till nyttan for fastighetsdgarna inom omradet. Fragan om
murens upprustning maste omprovas. Fordelning av kostnader mellan vag och VA ar
otydlig. VA borde bdra en storre andel an vad som kan utl&sas av planhandlingarna.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Dimensioneringen av vagar for en livslangd av 40 ar vad betraffar det som kallas
vagoverbyggnaden ar branschpraxis. Slitlagret har daremot betydligt kortare livslangd. |
MarkAMA 83 finns olika trafikklasser i intervaller dér klass 2 med 50-1500 lattar
fordon per dygn &r den lagsta for trafik. Det som fradmst ar avgorande for en vags
dimensionering betraffande bérighet ar antalet tunga fordon. Aven nar antalet tunga
fordon ar fa maste det finnas en miniminiva for att vagen ska kunna béara tunga fordon
utan skador. Vagverket andrade runt 1990 de davarande rekommendationerna darfor att
den dimensionering som foljde av Mark AMA 83 inte var tillracklig. Sjalvklart
dimensioneras inte vagarna for att halla i upp till 4000 ar, vilket vore orimligt.

Jamkning enligt Plan- och Bygglagens 6 kap 833 mening foreslas och kommunen avser
att en del av kostnaderna ska finansieras med skattemedel.

I Nacka kommun har man valt att lata VA béra en storre del av vagkostnaden ar vad
branschens mét- och ersattningsregler normal anger. | figuren nedan visas en
genomskarning av en vag med VA-ledningar. Ledningarna &r den streckade "ladan”
med texten LTA+V. Enligt den s& kallade Nackamodellen har tekniska namnden
beslutat att det rodstreckade omradet i figuren nedan ska 6verforas fran vag till VA.
Denna kostnad kan schablonberédknas i gatukostnadsutredningen och brukar bli en siffra
pa ca 200 kr/meter vag som ska éverforas fran fastighetsagarna som betalar for vagen
till VA-kollektivet (VA-verket) som betalar utbyggnaden av VA-ledningarna. Det
korrekta beloppet beraknas nar vag- och VA-entreprenaden ar avslutad. Det korrekta
beloppet dras da ifran de kostnader som ska belasta fastighetsagarna. Fordelningen
mellan VA och vag framgar av Tekniska namndens beslut 25 maj 2004 § 35 som kan
hittas pa www.nacka.se, valj "Politik” sedan “protokoll, kallelser” sedan " Tekniska
ndmnden” (i hogerkanten) sedan ”2004” sedan 20040525, sedan TN Protokoll
040525.doc™.

(13)
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NACKAMODE LLEN

Principskiss pa en vag och VA-grav i genomskéarning som visar fordelningen av
kostnaderna mellan VA och vag. Det streckade omradet antas motsvara ca 200 kr/meter
vag i kalkylen till denna gatukostnadsutredning.

Observera att den kalkyl som WSP har gjort for vagutbyggnaden enbart géller
kostnaden for att bygga ut vagen. VA-utbyggnaden har en egen kalkyl och den belastar
inte gatukostnaderna.

8. Sofie Ribbing, Bo 1:51 anser att fastigheten far en orimlig ekonomisk borda i
forhallande till den "nytta” som erhalls. Omradets dragningskraft forstarks ytterligare i
och med upprustningen av Boo brygga varfoér upprusning av badet, parkeringen och
Boovéagen bor betalas av kommunen, eftersom att de &r kommunala angeldgenheter.
Kostnaderna for upprustningen av stddmuren pa Kaptensstigen ska inte belasta Bo 1:51.
Det r inte rimligt att ATB VAG ska ligga till grund for upprustningen av vagarna. Det
finns inte heller i ndgon lag angiven skyldighet att ATB VAG overhuvudtaget ska
tillampas. Fordelningen av kostnader for upprustning av VA och végar ar otydligt
presenterad i planhandlingarna. Jamfor man gatukostnaderna for omrade Y och Z med
andra omraden sa ligger Y och Z mycket hogre.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Exploateringsenheten har bedomt andelstalet for Bo 1:51 utifran det faktum att
fastigheten inrymmer tva permanentbostader, en verksamhet (tradgarden), ett kapell och
en ny byggrétt for en permanentbostad. Fastigheten &r klassat som byggnadsminne
vilket bland annat innebar att den inte far styckas upp i flera fastigheter.
Exploateringsenhetens beddmning dr att fastighetens andel i den totala kostnaden for
detta omrade ar “skalig och rattvis”. Herrgarden foreslas en utokad byggratt for
permanentbostad i detaljplanen. Dock ar det inte mojligt att géra en avstyckning, dvs
bilda en egen fastighet for den nya byggratten pa grund av byggnadsminnes-
forklaringen. Da avstyckning inte ar mojlig har det ansetts skaligt att ge en reduktion pa
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35% till andelstal 1,3 jamfoért med en avstyckning. | och med att den nya byggrétten inte
kommer att ha utfart inom planomradet foreslas 50% av gatukostnaden betalas da
omrade Y och Z byggs ut. Nar omrade Q byggs ut (det omrade som den nya byggratten
har utfart till) ska gatukostnad enligt det omradets gatukostnadsutredning betalas.

Angaende finansiering av badet, Boovagen med mera se generellt svar under ”Generella
synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” ovan.

Angaende fordelning av kostnader mellan VA och vag se svar till referensgruppen ovan.

De vagar som ska upprustas ska ha fullgod funktion i minst 40 ar framdver, fransett
slitlagret. Kommunen ska 0verta huvudmannaskapet for vagarna och darmed vara
ansvarig for drift, underhall och skétsel. Den dimensionering som ligger till grund for
den férslagna upprustningen stammer dverens med de krav som huvudmannen har
(enheten for infrastruktur, Nacka kommun) men ar &nda en miniminiva for vad som ar
godtagbart.

I och med den foreslagna jamkningen sa blir gatukostnadsersattningarna i detta omrade
lagre an i tidigare forslag. En jamforelse mellan tva permanentbostader med samma
tomtarea (3000 m?) mellan narliggande liknande omraden med stora tomter och I3g
fortatningsgrad ger:

Omrade Andelstal Kostnad
X, Djurgardsvagen | 0,6 138 000 kr (beréknat)
Y ochZ 0,6 163 000 kr (takpris)

9. Kristoffer Ribbing, Bo 1:51 har jamfért med Sofie Ribbing, Bo 1:51 lamnat in en
identisk skrivelse.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se svar till Sofie Ribbing, Bo 1:51.

10. Jonas Bang, Bo 1:918 och Bo 1:960 har jamfort med Per Bang Bo 1:918 och Bo
1:960 l&mnat in en identisk skrivelse.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se svar till Per Bang, Bo 1:918 och Bo 1:960.

11. Peter Aronsson, Bo 1:97 anser att fastigheten ska tilldelas andelstal 0,8 (fritidshus)
istallet for 1,0 (obebyggd) pa grund av att det har uppforts ett fritidshus pa fastigheten.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Bygglovet ska vara beviljat senast den dag som start-PM for detaljplanomradet antogs
for att klassificeringen ska andras. | detta omrade antogs start-PM 2003-03-17. Bygglov
for fritidshus for Bo 1:97 beviljades 2004-02-18 varfor andelstalet inte &ndras i
utstéliningshandlingarna.

12. Christina Lager, Bo 1:47 anser att dagens végar fungerar bra och att det &r viktigt
ur kulturhistoriskt perspektiv att behalla grusbelaggningen. Kommunen bor ta ansvar for
den merkostnad som uppstar pa grund av att omradet inte kan exploateras namnvart. Det
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ar ett kommunalt intresse att behalla den Iaga exploateringen och bevara kulturmiljon.
Kommunen ska inte kunna fakturera de faktiska kostnaderna. Istallet ska ett takpris
anges och om det dverskrids ska kommunen trada in och betala merkostnaden.
Andelstalen &r inte rattvisa. En permanentbostad nyttjar vdgarna mer an ett fritidshus,
vilket inte avspeglas i andelstalen. Kommunal park- och naturmark bor vara
kostnadsbérare i gatukostnadsutredningen. Efter genomfoérandetiden pa 15 ar star det
kommunen fritt att &ndra markanvandningen och da aka “snalskjuts” pa
fastighetsagarnas bekostnad. Omradet kring badet och dven Boovéagen med tillhdrande
trottoar bor betalas av kommunen. Stédmuren vid Kaptensstigen ska inte belasta
fastighetsagarna i omradet utan betalas av berérda fastighetségare. Rensning av
vegetation, risktradsoversyn ar inte en investering utan underhall och ska darmed inte
tas med i kostnadsunderlaget.

Administrationskostnader for kommunens personal ska inte raknas med i
kostnadsunderlaget.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Grusbelaggning kommer att behallas pa den del av Djurgardsvagen som ligger mellan
Herrgarden och korsningen Djurgardsvagen-Hermelinsvagen. | 6vrigt har
exploateringsenheten och planenheten uppfattningen att omradets kulturhistoriska varde
inte minskar med asfaltsbelaggning, som ar att foredra ur drift och underhallssynpunkt.

Anledningen till att omradet inte kan fortatas namnvart ar det sa kallade strandskyddet
som forhindrar styckningen av fastigheter nara vattnet. Kommunen har ingen mojlighet
att paverka strandskyddsbestammelserna som hanteras av Lansstyrelsen. Tre fastigheter
som inte berors av strandskydd och som ar lampliga att dela har justerats pa plankartan
och lagts till i forteckningen Over de fastigheter som ska delta med gatukostnader. Den
kommunala naturmarken i omradets norra del foreslas exploateras som en villatomt.
Detta for att fa till fler kostnadsbarare av gatukostnaderna, samt dven minska det
underskott for VA-utbyggnaden som det innebar att forse detta omrade med kommunalt
vatten och avlopp.

Angaende andelstal se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer”
ovan. Andelstalen som anvénds speglar inte enbart dagens anvandning av véagarna. | och
med att detta omrade detaljplaneléaggs och vagarna byggs om far samtliga fastighets-
agare mojlighet att bygga permanenthus pa sina tomter. Andelstalen tar hansyn till den
nytta som de nya anldggningarna och detaljplanen medfor.

Kommunen tar inte pa sig kostnadsandelar for mark som planlaggs som naturmark. Det
ligger inte i kommunens intresse att "aka snalskjuts” och omvandla denna mark till
byggbar mark efter genomférandetidens utgang.

Angaende finansiering se ”Generella synpunkter och exploateringsenhetens
kommentarer” ovan.

Administrationskostnader for kommunens personal ska raknas med i
kostnadsunderlaget. Forutsattningen ar dock att administrationen tillfér anldggningarna,
dvs vdgarna, nagon nytta/véarde. Forstudier, administrationsarbete med formalia kring
gatukostnadsutredningen och administration i samband med entreprenad anses vara
sadant arbete som tillfor nytta.
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Slyréjning mm: | och med det kommunala évertagandet av huvudmannaskapet kravs att
marken iordningstélls i ett skick som kommunen kan accepteras ur driftssynpunkt.
Dérmed &r upprustningen motiverad att utféras och betalas av fastighetsagarna inom
omradet.

13. Katarina Ribbing och Henrik Ribbing, Bo 1:51 har samma synpunkter som Sofie
Ribbing, Bo 1:51.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se svar till Sofie Ribbing, Bo 1:51.

14. Riitta Ekbom och Hans Ekbom, Bo 1:90 och 1:91 anser att kraven for
vagstandarden ska reduceras. Om standarkraven inte kan sankas maste ett takpris sattas.
Kommunen far ta mellanskillnaden om det behdvs. Stédmuren vid Kaptensstigen ska
inte belasta fastighetsédgarna. Boovégen och foreslagna parkanlaggningar ska
kommunen finansiera.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” och svar till
Christina Lager ovan.

15. Christer S Nilsson och Carina Skjulstad, Lannersta 1:150 anser att kostnaderna
de drabbas av inte ar rattvisa. Att de har ett fritidsklassat hus borde inte innebara att
kostnaderna blir hogre &n grannen, som dessutom har storre tomt. Kostnaderna ar
orimligt hoga och férdelningen av kostnaderna mellan vag och VA kéanns godtyckliga.
Nagon speciell belysning bor inte anordnas om det fortfarande ska finnas luftledningar
for el och telefon. Badet, p-platser, breddad vég till badet samt trottoarer kan inte anses
vara nagot som ett begréansat antal boende skall betala.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Angaende andelstalen, se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens
kommentarer” ovan. Angaende férdelning av kostnader mellan VA och vég, se svar
ovan till referensgruppen.

El- och telefonledningar kommer sannolikt att gravas ner i samband med
vagombyggnaden. Respektive ledningségare avgor under projekteringen huruvida de
ska markforlagga sina ledningar eller ej. Normalt &r att ledningarna markforlaggs och
att det samordnas med vag och VA-utbyggnaden.

Se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” ovan angaende
finansieringen.

16. Nadja Lindquist, Bo 1:267 anser att stodmuren vid Kaptensstigen maste omprovas
och att kommunen foreslar onédigt hog vagstandard. Kommunen tar en alltfor liten del i
gatukostnadsutredningen, minst det dubbla ar rimligt. Herrgarden har for lagt andelstal.

Andelstal 2,0 &r for hogt for avstyckningar. 1,0-1,2 & mer rimligt. Kostnaderna fordelas
inte skaligt och réattvist” enligt PBL.:s krav.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se ”Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” ovan.
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17. Bo Eriksson, ordforande Lannersta vagférening anser att Djurgardsvégen i sin
helhet bor vara grusbelagd. Den trottoar som planeras i intilliggande omrade bor inte
byggas. Stodmuren vid Kaptensstigen ska inte belasta de boende i omradet. Boovagen
ar mycket kanslig och noggranna studier bor genomforas innan nagra forandringar
foreslas. Kostnaderna for upprustningen ar for hog. Villadgareforeningen har tidigare
foreslagit att max 50.000 kr kan accepteras av villadgarna.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Djurgardsvagen ingar i flera detaljplaneomraden. Den del av Djurgardsvagen som gar
mellan Boo Herrgard och Hermelinsvagen foreslas vara grusbelagd i bade denna plan
for omréde Y och Z och for antagen detaljplan for omrade X. Ovrig del av
Djurgardsvagen, som ligger i omrade X, kommer att vara asfaltsbelagd och trottoar
kommer att byggas. Detta enligt av kommunfullméktig antagen detaljplan.

Angaende kostnader och finansiering se "Generella synpunkter och
exploateringsenhetens kommentarer” ovan.

18. Malin Bjorkenstrom och Olle Bjérkenstrém, Boo 1:966 och Bo 1:27 anser att
fastighetsagarna inte ska betala sadant som kommer allmanheten till godo, dvs badplats,
parkering och Boovéagen. Kommunen borde se dver foreslagna atgarder for vagarna och
anpassa dem till omradets behov. Andelstal vid styckning borde vara 1,0. Den
foreslagna avstyckningen vid Herrgarden borde ha samma andelstal som andra
avstyckningar.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” angaende
finansieringen. Angaende andelstal for Herrgarden, se svar till Sofie Ribbing.

19. Anders Olander och Clara Kempff, Bo 1:84 anser att vdgarna ska fortsatta vara
grusbelagda. Det rimmar daligt att beldgga med asfalt nar detaljplanen tydligt patalar
vikten av att bevara omradets kulturhistoriska vérde. Nagra belysningsstolpar behévs
inte om el- och telefonledningar fortfarande ska vara luftburna.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Omradets kulturhistoriska varde bevaras aven i fortsattningen genom att ett slingrande
vagnat bibehalls och att vagarnas fortfarande gors smala. Att bevara grushelaggning pa
vagar med kommunalt huvudmannaskap &r mojligt i yttersta undantagsfall. En del av
Djurgardsvagen anses vara ett sadant undantag.

El- och telefonledningar kommer sannolikt att markforlaggas i samband med
vagombyggnaden, se svar till Christer S Nilsson och Carina Skjulstad ovan.

20. Barbro Nilsson, Mats Nilsson, Philip Nilsson och Annica Backlund, Bo 1:85,
1:86 och 1:87 instammer till fullo med referensgruppens skrivelse.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se svar ovan till referensgruppen.



Nacka kommun 13
(13)

21. Michael Lagerstrom och Ann Lagerstrém, Bo 1:71 instammer till fullo med
referensgruppens skrivelse.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Se svar ovan till referensgruppen.

22. Joakim Lundén och Karola Lundén, Bo 1:43 anser att stédmuren vid
Kaptensstigen &r den enskilde fastighetsagarens ansvar. Kaptensstigens backe maste
klara sig med dagens vagutrymme. Det &r inte befogat att 16sa in mark for att
astadkomma métesmojlighet. Boovagen med tillhdrande gangbana bor finansieras av
kommunen. Anpassad gatubelysning till en begrdnsad merkostnad ar rimligt. Asfalt bor
anvandas som belaggning, for manniskors och fordons valmaende.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Se "Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer” angaende
finansieringen av stodmuren. Kaptensstigen forslas aven i fortsattningen vara mycket
smal. For att mojliggora mote mellan for fordon - stora som sma - och fotgangare ar
forslagna breddningar foér moéten motiverade.

23. Gunnel och Lars Englund, Bo 1:987 anser att de berdknade kostnaderna &r helt
oacceptabla. Kommunens forslagna atgarder ar 6verstandard. Kommunens andel for
batklubben bor hojas till 4,0 for att motsvara kommunens andel for Lannersta batklubb,
som &r en storleksmassigt jamforbar batklubb.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Se ”Generella synpunkter och exploateringsenhetens kommentarer”. Andelstal for
batklubben foreslas vara 3,0 vilket & samma som foreslagits for Lannersta batklubb.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjdberg Jonas Nylander
Exploateringschef Exploateringsingenjor



