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Handlingar
Detaljplanen omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:

2. Denna planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Fastighetsforteckning

5. Miljokonsekvensbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att ge byggritter for villor samtidigt som det kulturhistoriskt
véirdefulla omradets karaktdrsdrag i sé stor utstrickning som mojligt skall bevaras.

Sodra Boo har paverkats av kulturmiljon runt Boo herrgérd och nérheten till
vattnet. Husen dr varsamt placerade pd tomterna med killare och socklar som tar
upp hojdskillnader. Stora ekar och tallar dominerar landskapsbilden i stora delar
av omradet.

I detaljplanen har utgdngspunkten varit att utforma bestimmelserna si att den
befintliga miljon med manga mycket gamla hus kan kompletteras med nya som 1
sina proportioner och i placeringen tar hinsyn till helhetsmiljén. Aven en
modernare gestaltning kan komplettera den befintliga miljon sé& ldnge hansyn tas
till omgivande byggnader géllande hdjd, bredd, placering, fargséttning och
materialval m.m. Uppfyllnader, springning och schaktning &r frimmande i
omradet och skall sd langt som mdjligt undvikas. Skyddsbestimmelser och
riktlinjer for bebyggelse, vegetation, naturmark och den kulturhistoriskt
intressanta miljon har inforts 1 bestimmelserna och 1 beskrivningen. Hela omradet
omfattas av skydd for dtgirder som kan paverka kulturmiljon, sérskilt intressanta
miljoer har utdver detta fatt ytterligare skydd i bestimmelserna.
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Vignitet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade gillande
barighet och trafiksdkerhet. Boovidgen kriver atgirder for att forbéttra
trafiksdkerheten. I 6vrigt skall vigarna karaktériseras av en sméskalighet och stor
hinsyn skall tas till kulturmiljén vid projektering och utbyggnad av vidgarna.
Atgirder krivs for att forbittra framkomligheten i vissa delar av planomrédet,
Kaptensvigen skall forldngas. Bade Kaptensviagen och Kaptensstigen skall ocksa.
kompletteras med vindplatser.

Detaljplanen innebir att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet med ett
s.k. latt tryckavlopp.

Forslaget innebdr ocksd att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allmin
platsmark.

Plandata

Lage

Omradet dr beldget i kommundelen Boos sodra del, delar av Bo och Lénnersta. [
soder avgriansas omrddet av Baggensstiket; i norr av Djurgdrdsvdgen och
Boovallen; i vister av Hermelinsviagen, Kaptensvigen och Kaptensstigen och i
Oster av Lotsvigen

Areal

Omradet omfattar 38 privatdgda fastigheter samt kommunal park- och naturmark.
Fastigheternas storlekar varierar kraftigt inom omréadet. Fran ca 1500 m® upp till
ca 6000 m”. Boo Herrgérd dr den storsta fastigheten. Planomradet omfattar dven
delar av vattenomradet i farleden Baggensstéket.

Markagoforhallanden

Nacka kommun dger vigmarken samt nagra storre naturomraden, diribland Boo-
badet och bétklubbsomradena och naturmark i véster. Likasd dger kommunen
nigra mindre strandomriden, inkilade mellan privata fastigheter. Ovrig mark
inom planomrédet &r privat. Drift och underhall av allmin platsmark ligger under
enskilt huvudmannaskap med Boo gards védgforening som huvudman. Fér Boo-
badet samt batklubbsomradena regleras drift och underhdll av arrendeavtal med
foreningar.

Tidigare stallningstaganden
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Planférhallanden
Omradet omfattas av omradesbestimmelser som antogs 1992 (OB2)
Bestimmelserna reglerar bland annat fritidshusens storlek.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen frdn 2002 som antogs av kommunfullméktige 2002-11-20 anges
att omradet ar avsett for bostadsdndamal med inslag av verksamheter. Omradet
foreslas permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut. Nagon form av
forbindelse for gang och cykel foreslds tillskapas Over Knapens hal mot
Saltsjobaden. En strandpromenad foreslds planeras genom omrédet frdn Tollare
Osterut utefter Lannerstasunden.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresset for Kust och Skirgérd enligt 4 kap Miljobalken.
Riksintresset omfattar hela Nackas kust och skédrgird. Avgrinsningen pa
fastlandet har 1 dversiktsplanen normalt bedomts till 300 m. Vixelverkan mellan
land och vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet gor skérgérden unik.
Omradet dr av vérde for turismen och friluftslivet. Intresset skall inte utgora ett
hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala niringslivet, men
skall tillgodoses i kommande detaljplaner.

Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap Miljobalken, géller for omradet utmed
Baggensstaket. Samrdd skall ske med Lénsstyrelsen och forsvarsmakten vid
detaljplanering.

Kulturminnesvardsprogram

I kommunens kulturminnesvéardsprogram “Kulturhistoriska miljoer”, antaget av
kommunfullmiktige 1987, ingar planomradet i en nédrmiljo, det vill sdga ett
omrade som sérskilt ingdende beskriver viktiga delar av kommunens historia.

Eftersom omrddet inrymmer betydande kulturvirden har infor detaljplanearbetet
ocksa en kulturhistorisk bebyggelseinventering av bebyggelsen utforts av
byggnadsantikvarie. Denna utredning har sedan legat till grund for de
skyddsbestimmelser som kulturhistoriskt vérdefulla byggnader givits i
detaljplanen.

Byggnadsminne

Boo herrgard och dess kringmiljo &r sedan 1987 byggnadsminne enligt lagen om
kulturminnen (KML), 3 kap. kulturminneslagen.
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Fornlamningar

Inom omradet finns bl.a. tvd identifierade vikingatida gravfilt. Samtliga
fornldmningar skyddas enligt kulturminneslagen. De fornldimningar som ar kidnda
ar markerade pé grundkartan.

Andra utredningar for omradet

Omrédet ar betecknat som omrade ”Y” och ”Z” i den reviderade upplagan av
utredningen “Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo” uppréttad pa Miljo
& Stadsbyggnad, godkidnd av kommunstyrelsen (KFKS 99-34 210, ONB 2001-
01-24 §24). Planeringsstrategin dr ett handlingsprogram for detaljplanearbete och
VA-utbyggnad. Handlingsprogrammet ligger till grund for beslut att uppritta
detaljplaner.

Strandskydd

Strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen inom hela planomradet enligt 7
kap  13-17§§ Miljobalken. En  majoritet av  fastigheterna  inom
strandskyddsomradet ar redan bebyggda sedan mycket lang tid tillbaka.

Kommunala beslut
En startpromemoria for planarbetet tillstyrktes av omrddesndmnden Boo 2003-01-
29, och godkindes av kommunstyrelsen 2003-03-17.

Forutsattningar

Historik, omradets nuvarande markanvandning och bebyggelse

Tva vikingatida gravfélt vittnar om att det har funnits kontinuerlig boséttning
inom omradet i minst 1100 &r. Farleden genom Baggensstiket var tidigt viktig for
de sjofarande skdrgidrdsbonderna som skulle transportera sina varor till
huvudstaden.

Boo gard var den rikaste och méktigaste av Ormingelandets gardar och finns
omskriven i ett dokument redan 1282. Ar 1545 forlinades Jakob Bagge Boo gard
och ar 1700 forviarvades egendomen av slottsarkitekten Nicodemus Tessin d vy.
Efter det att ryssarna 1719 brint ner samtliga byggnader 14t Tessin uppfora de
gardsbyggnader och kapell som idag finns bevarade. Aven parkens tydliga
barockdrag vittnar om att &ven denna hiarstammar fran samma tid.

Ar 1829 frinsaldes stora delar av egendomen och 1906 séldes hela fastigheten till
Boo Lantbruksaktiebolag, vilket snart direfter borjade att avsondra villatomter.
Efter avstyckningarna som gjordes 1929 tillkom hélften av den nuvarande
kringliggande bebyggelsen som da bestod av sommarvillor for en vélbargad
medelklass

4(16)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan for Bo 1:51, delar av
Bo och Lannersta, Boovégen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen
m.fl.
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9320

Landskapsbild och bebyggelsemiljo

Planomradet utgdr tillsammans med sddra Lénnersta och Skurusundet en fran
vattnet mycket exponerad bebyggelsemiljo i Nacka. Farleden genom Nacka
kommun in mot Stockholm utgdr en av de mest anvénda.

Omradet stracker sig 1 Ost-vistlig riktning utmed Baggensstékets norra del. De
véstra delarna karaktériseras av markerade branter, bestdende av gnejser med
svallad morén. Barrtrdiden dominerar men inslag av ek och andra 16vtrdd finns.
Utmed strandlinjen finns ett flackare parti av varierad bredd och hir dr husen
placerade. Tomterna dr relativt 6ppna och tydligt riktade s6derut mot sundet.
Ovanfor branten finns flackare, sluttande héllmarker, delvis skogbevuxna och
med tunna jordlager. Tomterna utmed sundet visar spér av ldng tradgardstradition
och stora solitartrdd av ek och tall pryder omradet. Vackra hillmarker med tall,
sldn och ek inramar de ldgre delarna.

De o0stra delarna, 1 herrgardens ndrmiljo, & mjukt boljande och bestiende av
lerhaltiga goda jordar. De stora tomterna &r omsorgsfullt skotta. Husen &ar
mestadels indragna pa tomterna vilket ger ett gront och lummigt intryck. Boo-
badet, som ligger nedanfor herrgarden, bestar av en Oppen grisbevuxen yta med
sandstrand och klippor samt nagra solitdra 1ovtrdd. Badet anvénds flitigt och &r
mycket omtyckt. Vid badet finns dven en aktiva batklubbar, vilket ger liv och
rorelse. Caféet vid Boo tradgéard drar ocksa besokare.

Marken i herrgardens ndrhet har tidigare anvints som tridgird, aker och &ng.
Vegetationen domineras av 16vtrdd och herrgardens allé i anldggningens mittaxel
syns tydligt 1 det 6ppna landskapet, &ven om den i1 de sodra delarna forlorat sin
stringens. Landskapsbilden priglas av en bebyggelsemiljo som ldngsamt fatt vixa
fram och som anpassats till naturen och dess forutsédttningar. Husen dr kénsligt
placerade pé de stora tomterna.

Trots de stora fordndringar som skett domineras dnnu detta omrdde och stora delar
av sddra Boo av herrgédrden pa hdjden med sin vélbevarade manbyggnad, sitt
kapell, sin barockpark och andra dldre byggnader i kringmiljon som ursprungligen
hort till garden.

Markforhallanden

Geotekniska undersokningar har gjorts for vdgarna. I dessa kan konstateras att
forhallandena skiftar mycket inom omrédet. I en skredriskbedomning som utforts
av WSP bedoms att det inte foreligger ndgon forhdjd risk for skred eller ras inom
de delar av fastigheterna som kan bebyggas. Eventuell nybyggnation ska foregas
av normal geoteknisk undersékning.
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Service

Allmén och kommersiell service finns i Orminge Centrum och vid Prastkragens
vig som ligger ca 2 km frén planomréadet. Skola for 1g- och mellanstadium samt
forskola finns omedelbart norr om planomrédet.

Inom planomréadet pagar handelsverksamhet vid Boo herrgard. Den sédra delen av
parken med véxthuset arrenderas ut for odling och caféverksamhet. Boo tradgérd
ar uppskattat av manga och lockar besokare bade fran ndromradet och utifran.

Friytor, lek och rekreation

Omradet domineras av privat tomtmark. Utdver Boo-badet finns ytterligare nagra
ytor dir allménheten ges mdojlighet att komma ner till vattnet. Ett storre
kommunalédgt naturmarksomrade finns 1 véster vid Kaptensstigen.

”Lugna promenaden” dr ett av kommunen snitslat géngstrdk som stricker sig
genom omradet vidare vésterut mot Lénnersta. Promenaden &r uppskattad av
manga och ger mojlighet for allminheten att njuta av miljon i sédra Boo och
Léannersta.

Vid Boo-badet finns en mindre lekplats bestdende av rutschbana och gungor.
Boovallen ligger strax norr om planomréadet och omfattar flera fotbollsplaner.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs frdn Boovigen och Djurgéardsvégen.

Vigarna i omradet har 14g standard och ar huvudsakligen anpassade till en lag
trafikintensitet. Samtliga védgar dr grusbelagda utom Boovdgen. Bussar mot
Orminge och Slussen gér via Boo gards skola som ligger norr om planomradet.

P& Boovigen passerar all trafik mot Boo-badet och batklubbarna samt
verksamheten vid Boo trddgard. Boovdgen anvéinds dven som genomfartsvdg for
trafikanter som skall vidare mot Gustavsvik, dster om planomradet.

Vatten- och avloppsforsorjning samt grundvattensituationen

Flertalet av fastigheterna har egna vatten- och avloppslosningar av varierande
standard. En stor efterfrigan pa aretruntbostdder och hdjda krav péd rening av
avloppsvatten for att undvika grundvattenféroreningar och évergddning har gjort
att frigan om en utbyggnad av kommunalt VA har aktualiserats.
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Planens innehall

Allmant

Planomradet dr i huvudsak redan ianspraktaget for bebyggelse. Den befintliga
miljon foreslds kompletteras med ett antal villor. Planen ger forutséttningar for
tillskapande av 7 tomter varav en skapas av kommunal naturmark.

Planforslaget utgédr ifrdn den ursprungliga bebyggelsens karaktir, omradets
landskapsbild och kulturhistoria. Ett antal skyddsbestimmelser har inforts,
dédribland foreskrivs att sprangning och schaktning s& langt som mojligt skall
undvikas. Dessutom anvidnds prickmark, n-bestimmelser g-bestimmelser, k-
bestimmelser och riktlinjer for tillkommande bebyggelse for att sdkerstélla att
hiansyn till natur- och kulturmiljon skall tas vid framtida bygglov- och
marklovgivning. Bland annat styrs materialval och fargséttning liksom placering
av tillkommande bebyggelse. Hela omrédet omfattas av skydd for kulturmiljon
enligt en generell bestimmelse.

Utbyggnaden forutsétter att vdgarna rustas upp samt att hela omradet forses med
kommunalt vatten och avlopp. Med hansyn till omrddets kultur- och naturvirden
foreslas nuvarande fastighetsstruktur med stora tomter bibehallas, delningar av
fatigheter medges av de storsta tomterna dér det ansetts som lampligt.

Boovigen kraver dtgdrder for att forbittra trafiksékerheten. I 6vrigt skall vigarna
karaktériseras av smaskalighet. Motesmojligheter skall finnas pa lokalvdgarna.
Atgirder krivs for att sikerstilla framkomligheten och méjlighet att viinda i alla
delar av planomradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen &r resultatet av de avsondringar frdn Boo herrgird som
gjordes under 1900-talets borjan och dr en av grundforutsittningarna for omradets
karaktdr. De ur kulturhistorisk synvinkel mest intressanta delarna av omradet ar
fastigheterna utmed farleden och de som ligger i Boo herrgérds nirhet. Dessa
delar ar ocksd de mest exponerade. For detta omrade lases i stort sett befintlig
fastighetsindelning. Strandfastigheterna far ej delas.

Foljande fastigheter foreslas delas: Bo 1:267, Bo 1:102, Bo 1:969, Bo 27:1 och
Bo 1:517. En fastighet kan tillskapas pd ”dngen” vister om Boo herrgird genom
att tva fastigheter tillats bli tre. Fatigheterna Bo 1:918 och Bo 1:960.
Tillkommande bebyggelses placering styrs med prickmark for att sdkerstdlla
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angskaraktdren. En tomt fOreslds skapas genom forsdljning av kommunédgd
naturmark vid Djurgardsvigen. Totalt foreslds att 7 tomter kan tillskapas.

Delning av tomter skall utforas sé att tva i1 princip lika stora fastigheter bildas.

Bebyggelse

Forslaget dr utformat sé att tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till
befintlig landskapsbild géllande storlek, hdjd och karaktir. Byggnadernas
placering styrs av prickmarkzoner, dvs. mark som inte far bebyggas. Med hinsyn
till omradets byggnadstradition dr samtliga fastigheter avsedda for friliggande
hus. I en friliggande villa kan flera bostdder ordnas om sa onskas. I de fall delning
medges ges ocksd mdjlighet att istéllet for tva villor uppfora parhus.

Tillkommande bebyggelse styrs av riktlinjer samt skyddsbestimmelser.

Kulturhistoriskt vardefull miljo och riktlinjer
Planforslaget har en generell bestimmelse till skydd for den kulturhistoriskt
virdefulla miljon. Denna generella bestimmelse kompletteras av riktlinjer, som
syftar till att sdkerstélla att avsedda egenskaper i bebyggelsemiljon verkligen
kommer till stdnd vid genomforandet av planen.

Utover detta har byggnader av varierande kulturhistoriskt vérde fétt ytterligare
skydd i form av k- och g- bestimmelser.

Generell utseendebestimmelse samt riktlinjer for tillkommande byggnader

Den generella bestimmelsen har foljande lydelse: ”Planomradet som helhet utgor
kulturhistoriskt virdefull miljé. Atgirder som kan forvanska denna miljo fir ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas med sérskild hdnsyn till omgivningens
egenart. Fasader och tak skall vara av traditionella material, fargsittning skall
anknyta till den dldre villabebyggelsen 1 omradet. Detta géller bade byggnader
och landskap.” Denna bestimmelse géller sdledes all bebyggelse inom omrédet.

Utover den generella bestimmelsen finns riktlinjer for tillkommande bebyggelse.
Riktlinjerna, som redovisas pa plankartan, skall styra utformningen av den yttre
miljon och utgdra underlag for bygglovhanteringen. De beskriver vilka detaljer
och Overgripande drag som skall lyftas fram 1 tillkommande bebyggelse.
Bestimmelserna avser tilldita flera olika byggnadstyper, men inom bestdmda
ramar fOor att uppfylla planens syfte att ansluta till befintlig bebyggelse.
Anpassning skall ske till terrdngen. Killarvéning eller sockel far med fordel
anordnas
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Verandor och bursprdk har tradition 1 omrédet. Torn skall ddremot inte tilldtas.
Takfoten bor ej byggas in. Takkupor medges endast for hus med inredd vind. I
ovrigt far takkupor ej anordnas.

Plank och murar far uppforas 1 begransad omfattning som till exempel klimat och
insynsskydd vid uteplatser men ej 1 tomtgrinser. Har far istdllet hickar och
glespanelade staket anordnas.

Materialen och fargerna skall vara av traditionella typer och ansluta till
traditionen.

Garagen bor placeras med langsidan mot végen, garageportarna skall alltsd vara
vianda fran viagen. Detta gor att vigmiljon halls fri frén parkerade bilar och stora
garageportar som stor kulturmiljon.

Byggnader av stort kulturhistoriskt virde ( q= skyddsbestimmelse)
Bestimmelserna avser att skydda byggnader av stort kulturhistoriskt virde mot
rivning samt forvanskning. Byggnadens exterior skall i1 stort behallas intakt.
Mindre fasaddndringar eller tillbyggnader kan 1 de fall de beddéms lampliga
accepteras. Hit hor exempelvis upptagande av enstaka fonster, tillbyggnad av
forstukvist eller liknande. Ursprungliga fasaddetaljer skall bevaras.

Vid utvindiga underhallsarbeten skall utférande betrdffande utseende och kvalitet
viljas om mdjligt 1 Gverensstimmelse med originalutforande eller i ett utférande
som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid.

Byggnader av kulturhistoriskt virde (k= varsamhetsbestimmelse)
Varsamhetsbestimmelsen syftar till att eventuella tillbyggnader av befintliga hus
skall utforas pa ett sddant sétt att de anpassas/ underordnas befintlig byggnad
Fasadmaterial och fargtyp/skall viljas 1 6verensstimmelse med befintlig byggnad
Takmaterial skall vara tegel eller falsad plat.

Boo herrgdrd (Q=Byggnadsminne)

Hela fastigheten omfattas av byggnadsminne som skyddas enligt
kulturminneslagen. Samtliga beslut géllande fordndringar inom byggnadsminnet
fattas av lansstyrelsen.

En komplettering med ett bostadshus foreslas i den Ostra delen av fastigheten,
huset far infart frdn Lotsvigen. Bostadshuset far uppforas i enlighet med
bestimmelserna i dvriga omradet.

Byggritter

Byggritterna har anpassats till terrdngen och platsens forutsittningar sé att de
varierar inom omrddets olika delar och &ven inom vissa kvarter. Fem
huvudvarianter har anvénts. 1-vaningsbyggnader, med eller utan inredd vind, 2-
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vaningsbyggnader varav en sluttningsvaning samt 2-vaningsbyggnader med tva
fulla vaningar i tva utféranden, dels med traditionellt sluttande tak och dels med
planare tak. P& de fastigheter som kan delas ges mojlighet att uppfora parhus.

For enviningsbyggnader utan vindsinredning far byggnadsarean uppgé till 180
m®. For en envaningsbyggnad med inredningsbar vind samt tvévaningsbyggnad
med sluttningsvéning fir byggnadsarean uppga till 140 m”.

For tvavéningsbyggnader far byggnadsarean uppga till 120 m”.

For att halla bebyggelsen 14g pé kénsliga naturpartier tillats inte hus med tva fulla
vaningar pa vissa fastigheter. Det giller t.ex. fastigheterna utmed Kaptensstigen
uppe pa berget. Tvavaningsbyggnader i det ldget skulle dominera landskapsbilden
frdn vattnet alltfor mycket. Taklutningsbestimmelserna adr formulerade for att
forhindra  stora  branta tak vilka d4r frimmande 1  omrédet.
Taklutningsbestaimmelserna skall ocksd forhindra mdjligheten att bygga
inredningsbar vind 1 tvavaningshusen. Inredningsbar vind och takkupor far endast
anordnas for byggnader i en vadning med inredningsbar vind.

Befintliga hus som ir storre dn vad de nya byggritterna medger har fatt en egen
beteckning pé plankartan.

P& fastigheterna far dven uppforas uthus och garage. For fastigheter som ar
mindre &n 2500 m® fir uthusen/ garagen hogst uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 40 m” varav den storsta far vara 30 m”>. For fastigheter
som 4r storre an 2500 m” far uthus och garage uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea pa 60 m’ varav den storsta byggnaden fir vara hdgst 35 m?’.
Takvinkeln pé uthus eller garage far hogst vara 27 grader. Byggnadshdjden far ej
overstiga 2,7 m.

For fastigheter som ligger 1 anslutning till vattnet far en fristdende sjobod om 10
m’ anordnas utdver ovan angiven byggritt. Takvinkel pa boden far ej dverstiga 27
grader. Byggnadshdjden far ej overstiga 2,7 m. Sjoboden skall vara beldgen invid
vattnet eller pa bryggan. Boden far placeras pa ’plusmarken” invid vattnet.

Bygglov innan genomforandetiden borjat gilla

Flertalet fastigheter omfattas av en bestimmelse om forskjuten genomforandetid.
Syftet med bestdmmelsen dr att inte forsvara genomforandet av de allménna
anldggningarna. Bestimmelsen syftar dock inte till att hindra mindre
tillbyggnader (exempelvis ett sovrum, ett hygienrum eller motsvarande) eller
uthus/garage. Sédana bygglov foreslds medges med mindre avvikelse innan
genomforandetiden borjat gilla. Nér utbyggnad av vatten- och avlopp samt
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vigarna har utforts ska bygglov i enlighet med detaljplanen ocksa kunna medges
som mindre avvikelse om genomférandetiden &nnu ej trétt i kraft.

I samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse endast godkdnnas om det inte
strider mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkind va-anlidggning
och dtgdrden far inte forsvara genomforandet av de allminna anldggningarna. Lov
skall ges i enlighet med kommande byggritt i detaljplanen.

Naturmark och friytor

Omradets grona intryck skall bevaras. De stora ekarna och tallarna dr av vérde for
landskapsbilden och minner tillsammans med de Gppna dngarna om den tid nér
omradet anvéindes for odling och betesmark. Inom omrédet finns dven virdefull
hillmark och andra markformationer som ar typiska for skérgardslandskapet. En
inventering av vérdefull vegetation och naturmark har lett till skyddsbestimmelser
pa plankartan.

nl-bestimmelsen innebdr att marken och vegetationen tillsammans ar vérdefull
och att sdrskild hdnsyn skall tas. Det kan t.ex. vara hdllmarkstallskog eller partier
med ekar. Aven de gravhdgar som aterfinns inom kvartersmarken har markerats
med nl. Inom dessa omraden krdvs marklov for schaktning, fyllning och
sprangning. Dessutom kridvs marklov for att félla trdd som har en diameter som
overstiger 15 cm, 1,3 m dver marken. Hus fér delvis placeras inom nl-markerat
omride sdvida bestimmelsen inte har kombinerats med prickmark. Bedomning i
samband med marklovgivning skall ske av kommunekolog eller motsvarande.

n2-bestimmelsen innebir att marklov krévs for att falla trdd som uppméter 15 cm
eller mer 1 diameter, 1,3 m Over marken. Hus far placeras inom n2-markerat
omréide sivida bestimmelsen inte har kombinerats med prickmark. Aven i detta
fall skall bedomning i samband med marklovgivning ske av kommunekolog eller
motsvarande.

Boo-badet

Inom planomradet kommer Boo-badet dven i fortsittningen att fungera som ett
narrekreationsomrdde med bad och mojlighet till lek och spel. Toaletter,
omklddningsrum och liknande far uppforas inom badomridet. Tillkommande
bebyggelse inom badomradet far ej uppforas till en hogre byggnadshdjd &n 3
meter. Som en traffpunkt for yngre barn och hemmavarande foréldrar,
dagmammor m.fl. fOreslds lekplatsen rustas upp. Om intresse finns kan ett
skotselavtal tecknas med en forening eller motsvarande for enklare underhall.
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”Smedjan” liksom ”likboden” omfattas av kvartersmark, smabéatshamn och kan
arrenderas ut for t.ex. foreningsverksamhet.

Allén som stracker sig frdn Boo herrgdrd och vidare ner mot vattnet behdver
kompletteras i den del som ligger pa allmén platsmark vid Boobadet. Plantering
skall utforas for att forstirka intrycket av mittaxeln i den gamla Barockparken.
Gang- och cykelvigen mellan Baggensviagen och entrén till badet skall ocksa
rustas. Parkering skall forbjudas framf6r badets entré.

Naturmark
Befintliga naturomrdden som dr i kommunens dgo bibehdlls och sdkerstills i
planforslaget. I samband med genomfdrandet av detaljplanen skall en Gversyn
goras av naturmarken. Gallring skall ske dir det ar ldmpligt med hinsyn till
naturvérdena.

Fornlamningar
Inom omréadet finns ett antal fornlimningar, dels pd kommunens mark och dels pa
privat mark. Dessa dr skyddade enligt lagen om kulturminnen.

I de fall fornlimningarna ligger pa privatdgd mark, kvartersmark, har dessa
prickats péa plankartan vilket innebidr att marken inte fir bebyggas, vegetationen
och marken dr dessutom skyddad med skyddsbestdmmelser.

Vattenomraden och batklubbar

Vattenomriden

Inom planomradet finns mindre sjobodar och bryggor pé strandfastigheterna. Rétt
for bad- och batbryggor samt mindre sjobodar ges i planforslaget. P& plankartan
har omraden for bryggor for bostadsfastigheterna markerats. I vissa fall kan dock
avsteg frdn markeringarna behdva goras t.ex. om bottensituationen ar sddan att det
ar lampligare att forligga bryggan ndgon annanstans eller behov finns av
forstarkningar eller liknande. Vid uppforande av bryggor skall dessa placeras pa
ett sddant sitt att fortéjning och utfart inte forsvaras for grannar. Det &r t.ex. oftast
inte lampligt att forldgga bryggan 1 tomtgréns. Dispens fradn strandskyddet krévs
for uppforande av bryggor utanfor WB-markerat omrade.

Ankring och utldggning av bojar maste ske med héansyn till farleden. Svajbojar
anses inte ldmpliga pga. pédseglingsrisken. Eventuell ans6kan om muddring for
bittre djup vid bryggor skall ldmnas till tillsynsmyndigheten for milj6- och
hélsoskyddsfragor inom kommunen och handlidggs av lansstyrelsen. Tillstand for
muddring krdvs enligt miljobalken, kontakt skall dven tas med forsvarsmakten,
Marinbasen vid Muskd
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Bétklubbar

Inom planomrédet pagéar batklubbsverksamhet dels invid Boo-badet, bade soder
och norr om badet och dels intill Kaptensstigen. Omradena dr i detaljplanen
markerade som kvartersmark &mnat for smébatshamn. Arrendeavtal med
kommunen kan reglera verksamheten. Batklubbsomrddena skall till storsta delen
vara tillgdngliga for allminheten. Gangpassage skall vara mdojlig via
batklubbsomradet till naturomradet och bryggomradena. Vaggor, bockar och
annat material skall sommartid vara prydligt undanlagt pa lamplig plats. Vintertid
far batarna ldggas upp pa parkeringen vid badet. Presenningar eller motsvarande
tackningsmaterial skall vara i enhetlig farg. Platser for parkering och passage for
gangtrafik skall garanteras dven vintertid pa parkeringen. Verksamheten far inte
vara stérande for omgivningen.

Brygga for Boo herrgérd

Boo herrgérd har haft ritt att uppfora en brygga inom badomradet enligt
officialservitut. I detaljplanen foreslés istillet att fastigheten ges rétt att ha brygga
med batplats omedelbart vaster om batklubbsomréadet. Rétten skall skyddas med
servitut. Marken och vattenomradet & kommundgt. Bryggan foreslds nés via
géngstigen som loper genom naturomrddet norr om batklubbsbryggan. Omradet
markeras med WB pa kartan.

Brygga i naturomrade
I naturomradet ldngst 1 vdster i Kaptensstigens forlingning finns ett WB- omrade
som anger att brygga for angriansande bostadsfastighet far uppforas.

Strandskydd

Omradet bestar till overvdgande del av storre fastigheter med ianspréktagen
tomtmark. For en del fastigheter har dispens frdn strandskyddet medgivits for
savil bryggor som hus. For delar av bebyggelseomrddet &r strandkontakten bruten
genom den barridr som befintliga vigar utgdr. Planbestimmelser finns till skydd
for virdefull vegetation inom kvartersmark. Strandskydd foreslas fortsdtta att
gélla inom de delar av strandskyddsomrédet som i planforslaget redovisas som
allmén plats naturomrdde. Kommunen har tagit hinsyn till den virdefulla
naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning och avgrinsning av
bebyggelseforslaget. Sérskilda skdl bedoms foreligga for upphdvande av
strandskyddet.

Strandskyddet utefter kusten foreslds upphédvas pa all kvartersmark, vidare
foreslas strandskyddet upphédvas inom de vattenomraden som &r markerade med
WB, Wv och WN.
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Vagar och trafik
Kommunen foreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vdgarna.

Vigarna inom omradet har genom aren forstérkts/ forbéttrats i omgéngar och har
darfor varierande barighet i overbyggnaden. Bérigheten forsdmras allt eftersom
genom att dverbyggnadsmaterialet bryts ned. Aven nybyggda vigar med en bra
Ooverbyggnad bryts ned med é&ren och tappar sin ursprungliga birighet.
Undersokningar och okulédrbesiktningar visar att sd har skett inom detta omrade.
Eftersom planforslaget innebdr en utdkad byggritt, nedgravning av VA mestadels
1 gatan, en nagot Okad trafikbelastning och fler tunga transporter till t.ex.
husbyggen krdvs forbittring av vdgarna. Bérigheten pa vigarna skall
dimensioneras enligt gdllande branschregler, dvs. minst uppfylla de krav som t.ex.
rdddningstjdnsten kriver. Samtliga vdgar utom Djurgardsvigen kommer att
beldggas med asfalt.

I slutet pd végarna skall véndplats finnas. En véndplats maste anordnas vid
Kaptensvigen och den vid Kaptensstigen méste forbéttras. Nuvarande
vagstrackningar foreslas inte dndras. Det smaskaliga och till topografin anpassade
vignitet bor bibehdllas. Kaptensvigen foreslas bli gdng- och cykelvig i den del
som gar sdder om gravkullen.

Forbéttringsatgirderna skall sékra trafiksdkerheten och framkomligheten for
samtliga trafikanter. Végbredden foreslds i1 huvudsak bli 3,5 meter med
motesmajligheter, vilket innebér att det skall vara fri sikt mellan métesplatserna.
Utmed kortare strackor av t.ex. Kaptensstigen, kan vigen vara smalare &n 3,5
meter for att kulturmiljon inte skall péverkas negativt. Boovidgen far en
korbanebredd som varierar mellan 3,5 och 4,5 meter, beroende pa utrymme samt
en gdngbana om 1,5 meter.

Avvattning sker dér sa dr mdjligt med 6ppna diken och péd Gvriga strackor med en
draneringsledning pa ena sidan. Vidgarna far asfaltsbeldggning. GC-vigen vid
Kaptensvégen far ett slitlager av grus. Plan- och horisontalgeometrin behalls med
vissa undantag.

De vigomraden som finns idag &r till storsta delen tillrdckliga for att uppfylla de
krav som stills pa vigarnas bredd. Inlosen av tomtmark kommer endast att krivas
for att tillskapa viandplanen vid Kaptensviagen. I nigra enstaka punkter kommer
naturmark att tas 1 ansprak for att tillskapa tillrackligt vigomrade. Z- omraden har
lagts in 1 detaljplanen utmed vissa végstrackor, det innebér att slintanpassning kan
behovas goras inom omradena.
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Vigarna skall forses med belysning i korsningar och andra kritiska punkter. I
ovrigt bor vagnitet forses med belysning sé att gdende inte hamnar i totalt morker
mellan belysningspunkterna.

Vid Boo-badet skall mittaxeln som stricker sig genom barockparken fran Boo
herrgard mot vattnet fOrstirkas. Forbattringsatgarder skall goras for gangvigen
som stracker sig i mittaxelns forlingning fran Baggensvigen mot Boo brygga.

Fastigheten Lénnersta 1:150 gér inte att nd med bil idag. Forutsittningarna i
omrddet gor att det inte ansetts som lampligt att ersitta den befintliga gangvégen
med en bilvdg. Detaljplanen foreslar darfor att parkering for fastigheten dven
fortsdttningsvis skall ske vid den befintliga vindplatsen. Mgjlighet att uppfora
garage i anslutning till vindplatsen vid Kaptensstigen foreslas.

Parkering
All biluppstéllning for privata fastigheter forutsitts ske pd tomtmark.

For besokande till badet finns parkering vid Boovigens slut. Denna skall breddas
nagot for att ge utrymme till fler platser, infart till parkeringen skall ske norrifran
eller soderifran. Utfart skall endast ske soderut. Parkeringen berdknas rymma 32
bilar. I de fall parkeringsplatsen inte &r tillricklig, skall parkering ske vid Boo
gérds skola utanfor planomradet. Parkering skall ej tilldtas utmed végen vid badet.

For verksamheter kopplade till Boo Herrgard sdsom Boo kapell samt Boo
tradgdrd forutsitts att parkering i erforderligt antal ordnas inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvattnet frén allmén platsmark bér om mdjligt tas om hand i1 6ppna diken vilka
har en utjamnande effekt och reducerar eventuella fororeningar fran vagar och
tomttillfarter. P4 ndgra stillen dr det ndodvandigt att forligga underjordiska
dagvattenledningar som leder dagvatten fran védgarna over tomtmark. Dessa ér
markerade pa plankartan (u). Inom tomtmarken skall en sa stor del av dagvattnet
som mojligt tas om hand lokalt.

Gemensamhetsanliggning for dagvattenledning pa kvartersmark

I forslaget foreslas att en befintlig ledning tas Over av en
gemensamhetsanldggning f{or fastigheterna Bo 1:71, 1:507 och 1:508.
Avgrinsningen av gemensamhetsanlidggningen bestdms vid
anldggningsforrattningen.
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Forbindelse med Saltsjobaden
Planen medfor inga fordndringar som 1 framtiden antas paverka laget eller
utforandet av en eventuell fast forbindelse med Saltsjobaden.

Sakerhet

Samtliga fastigheter utom en ligger i anslutning till vdg och kan utan storre
problem nés av rdddningstjansten. En fastighet ligger 150 m fran ndrmsta korbara
vag. Avstandet beddms dock inte sé stort att forbattringsétgarder behdver vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen skall vara huvudman for de allménna platserna

Genomforandetid
For allmén plats samt u-omraden och z-omraden skall genomforandetiden vara 15
ar efter det att beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

For ovrig kvartersmark dr genomforandetiden 13 &r. Genomforandetiden for
dessa fastigheter borjar 2 ar efter det att beslutet att anta planen har vunnit laga
kraft. Anledningen till den forskjutna genomforandetiden &r att utbyggnaden av
vigar och vatten och avlopp skall bli klar innan byggnationer pa enskilda
fastigheter startar. Om projektering och utbyggnad av vatten och avlopp och vigar
ar klar innan tva ar gitt far byggloven ges tidigare. Bygglov for mindre
tillbyggnader eller uthus/ garage far ocksa ges innan genomforandetiden borjat
16pa. Se sid. 10 1 denna beskrivning (Bygglov innan genomférandetiden bdorjat
gilla).

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt
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