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Fornldmningar:

utan fillstdnd frén lansstyrelsen pd ndgot satft

R-registrerade fornldmningar skyddas av kulturminneslagen. Def dr forbjudet att

forandra, ta bort, skada eller tdcka

over en fornldmning. Man far avverka trad under forutsdttning att fornl@mningar
inte skadas, men inte plantera utan fillstdnd. Fornldamningar omfattas av ett
skyddsomrdde som ej framgdr av R-markeringen, omrddets storlek avgors av
lansstyrelsen frdn fall fill fall. Planens vattenomrdde &r av marinarkeologiskt
intresse. Atgarder som berdr strand- ach undervattensmiljs kraver kommunikation
med lansstyrelsen som fattar beslut om marinarkeologisk utredning.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.
GRANSBETECKNINGAR

e e o |jnje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

— . = Anvandningsgrdns

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

LOKALGATA |  Lokaltrafik Planens vattenomrdde dr av marinarkeologisk! infresse.
NATUR Nafuromrdde Rtgarder som beror strand- och undervattenmiljo kraver
PARK/BAD Egrkomréﬁe mke{jl badplats kommunikation med lansstyrelsen.
GEE:V\/‘A‘AGG Ggggvggc AR Oppet vattenomrdde, svajboj- och
ankringsforbud
A WEB Bryggor for infilliggande fastighet
ANVAEDN‘NG Ag/osﬁg/diETERSMARK W Friluftsbad med badbryggor
Omrdde for féreningsverksamhet (LT Foreningsbrygga - .
v mr g Wv2 Allman brygga for fillfallig tillaggning

[0 | Byggnadsminne omfattande bostader,
handel, odling, kyrka. Regleras av Lagen om kulturminnen.

Omfattas av ldnsstyrelsens skyddsforeskrifter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gang Gangvag
lek Lekplats
sfig Gangstig
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
@ Storsta antal fastigheter

€4 Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i en vaning far inte uppta stdrre byggnadsarea
%Zﬁ an 180 kvm och inte ges en stdrre taklutning an 27 grader.
“ Byggnadshdjden far e dverstiga 5,0 mefer. Vind far ej inredas
- €7 Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vadningar varav en ar sluttningsvaning far
@E infe uppta storre byggnadsarea an 140 kvm och inte ges en storre taklutning &n 27 grader. P3
i den sida sluttningsvaning utférs far byggnadshdjden uppga fill hogst 6,5 meter. Vind far e inredas
Friliggande byggnad eller parhus som uppfdres i en vaning med en inredningsbar vind far inte

%@ uppta stérre byggnadsarea dn 140 kvm och inte ges en sttirre taklutning dn 38 grader.
' Byggnadshdjden far ej tverstiga 5,0 meter. Nockhdjden far ej tverstiga 8 mefer.
e

e Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vaningar far inte uppta storre byggnadsarea
86 an 120 kvm Byggnadshdjden fdr e tversfiga 6,2 mefer. Nockhdjden fér ej dverstiga 8,6 meter.
Vind far ej inredas
=% Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vaningar far inte uppta storre byggnadsarea
65 dn 120 kvm och inte ges en stdrre taklutning dn 10 grader.
Byggnadshdjden far ej dverstiga 6,7 meter. Vind far g inredas

e, 000 Stérsta byggnadsarea i kvm for huvudbyggnader

Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage &r 40 kvm. Den strsta byggnaden far ej dverstiga
30 kvm. For fastigheter tverstigande 2500 kvm far den storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och
garage uppgd fill 60 kvm. For fastigheter dverstigande 5000 kvm far den stdrsta sammanlagda byggnadsarean
for uthus och garage uppgd fill 80 kvm. Den stérsta uthus/garage-byggnaden far dock e overstiga 35 kvm.
Utdver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora sjobod pa brygga eller i anslufning till stranden.
Sjtboden fér e tverstiga 10 kvm. Bodar eller garage far e utféras med storre faklutning an 27 grader. Hogsta
byggnadshajd for uthus och garage &r 2.8 meter.

Hogsta nockhdjd for byggnader inom V samt PARK/BAD- markerat omrdde far ej dverstiga 40 mefer

Befintliga byggnader som fillkommit i laga ordning innan defaljplanen vann laga kraft och som infe @verensstammer
med planbestammelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Marken far inte bebyggas. Stenslant som erosionsskydd inom park far utfdras
L Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

21
59

u Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar.
7 Omrdde for anpassning av vagslant
q Gemensamhetsanldggning for dagvattenledningar for Bo 171, 1507 och 1508. Avgransningen

bestdms vid anlaggningsforrattningen
MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvarfersmark)
H : H Korbar in- och uffart fdr infe anordnas
baf Omr&de inom vilket uppldggning av fritidsbatar far ske
parkering — Parkering for verksamheterna skall ordnas inom fastigheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 6 meter frdn tomfgrans. Parvis sammanbyggd huvudbyggnad skall
ha eff avstdnd pd sin fria sida om minst 6 meter. Uthus och garage far placeras 45 meter fran tomtgrans.
Dar sd pravas lampligh far uthus och garage placeras 2 meter fran fomtgrans.

Utformning
il Hogsfa antal vaningar
parhus  Parhus filldts
frit Huvudbyggnaden skall uppforas friliggande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd ldngt som mdjligt infiltreras inom fastighet.
Krettsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild provning fa anordnas enskild inom tomtmark.

Utseende (ny bebyggelse)

Planomradet som helhet utgor kulturhistoriskt vardefull miljg. Atgarder som forvanskar denna mijo f&r e vidtagas.
Ny bebyggelse ska uftformas med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart. Farg och materialval ska anknyta

till den aldre villabebyggelsen i omrddet. Anpassning ska ske fill befintlig terrang.

Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med riktlinjerna i planbeskrivningen pd sid. 9.

Varsamhetsbesfammelser (gamla byggnader)
K Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karakfarsdrag och vdrden skall sarskilt
beaktas vid andring (om- eller tillbyggnad).
Se planbeskrivningen, Byggnader av kulturhistoriskt varde, sid. 10.
Skyddsbesftdmmelser (gamla byggnader)

Q Kulturhistoriskt vardefull byggnad eller anlaggning som inte far rivas eller forvanskas.
Se planbeskrivningen, Byggnader av stort kulturhistoriskt varde, sid. 10.
STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Uttkad lovplikt

n, Sarskild hdnsyn skall fas till mark och vegefation. Marklov krdvs for schaktning, sprangning
och fyllning samt fallning av trad med en storre stamdiameter an 15 cm pa en hdjd av
1.3 meter @ver marken
7 Marklov krdvs for fdllning av frad med en stérre stamdiameter @n 15 cm pd en hojd
av 1,3 meter gver marken
ILLUSTRATIONER
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler

Des‘t‘émmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR
e wmms o | nje ritad 3 mefer utanfor planomradets grans
— o e Anvdndningsgrans
—_— Egenskap‘sgréns H
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
LOKALGATA | Lokaltrafik Planens vattenomrdde dr av marinarkeologisk! intresse.
NATUR Nafuramrdde Atgarder som bertr strand- och undervattenmijp kraver
| 1506 /- = TN : PARK/BAD Eg"komréﬂe mfdl badplafs kommunikation med lénsstyrelsen.
\ : /- N EG[:\/V‘A‘AGE Ggﬂgﬁgc RAR Oppet vattenomrade, svajboj- och
| g a2y Aq : ankringsforbud
o . g e L, / X WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
e \ - N A Mo e SO\ M7 ’ . : ANVANDNING AV KVARTERSMARK WN Friluftsbad med badbryggor
~ ; N : . B Bosfader W Foreninasb
" e . S : v Omrade for foreningsverksamhe Wiz Allnén bryaga or il flagging
N Byggnadsminne amfattande bostdder,
handel, odling, kyrka. Regleras av Lagen om kulturminnen.

Omfattas av ldnsstyrelsens skyddsforeskrifter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gang Gangvag
lek Lekplats
stig Gdngstig
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHE TSINDELNING
@ Storsta antal fastigheter

=¥ Friliggande byggnad eller parhus som uppftres i en vaning far inte uppta stdrre byggnadsarea
%ﬁ dn 180 kvm och inte ges en stirre taklutning an 27 grader.
“ Byggnadshdjden far e dverstiga 5,0 meter. Vind far ej inredas
€2 Friliggande byggnad eller parhus som uppfdres i tvd vaningar varav en ar sluttningsvéning far
infe uppta storre byggnadsarea an 140 kvm och inte ges en storre taklutning &n 27 grader. Pa
den sida sluttningsvaning utfors far byggnadshdjden uppgd fill hogst 6,5 meter. Vind far e inredas
% Friliggande byggnad eller parhus som uppfres i en vaning med en inredningsbar vind far infe

80 uppta stérre byggnadsarea dn 140 kvm och infe ges en storre faklutning dn 38 grader.
Byggnadshajden far ej dverstiga 5,0 meter. Nockhdjden far ej dverstiga 8 meter.

5 £3 Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vaningar far inte uppta storre byggnadsarea
@ an 120 kvm Byggnadshdjden far e dverstiga 6,2 meter. Nockhdjden far ej dverstiga 8,6 meter.

Vind far €] inredas

=% Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vaningar far inte uppta storre byggnadsarea
EE’,S an 120 kvm och inte ges en storre taklutning an 10 grader.
Byggnadshajden far e tverstiga 6,7 meter. Vind fér g inredas
e, 000 Stdrsta byggnadsarea i kvm for huvudbyggnader

Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage &r 40 kvm. Den storsta byggnaden far ej dverstiga
30 kvm. For fastigheter tverstigande 2500 kvm far den storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och
garage uppgd fill 60 kvm. For fastigheter tverstigande 5000 kvm far den storsta sammanlagda byggnadsarean
for uthus och garage uppga fill 80 kvm. Den storsta uthus/garage-byggnaden far dock ej dversfiga 35 kvm.
Utdver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora sjobod pd brygga eller i anslutning till stranden.
Sjoboden far e tverstiga 10 kvm. Bodar eller garage far e utforas med storre taklutning an 27 grader. Hogsta
byggnadshojd for uthus och garage &r 2,8 meter.

Hogsta nockhdjd for byggnader inom V samt PARK/BAD- markerat omrdde fdr ej dverstiga 40 mefer

Befintliga byggnader som fillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte Gverensstdmmer
med planbestdmmelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
'''''''''''''''' Marken far inte bebyggas. Stenslant som erosionsskydd inom park far utforas
L Marken fér endast bebyggas med uthus och garage

U Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

7 Omrdde ftr anpassning av vagslant
Gemensamhetsanlaggning fér dagvattenledningar for Bo 171, 1507 och 1508. Avgransningen

bestdms vid anldggningsforrdttningen
MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvarfersmark)
%6@ : H Korbar in- och utfart far infe anordnas
haf Omrade inom vilket upplaggning av fritidsbatar far ske
parkering  Parkering for verksamheferna skall ordnas inom fastighefen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 6 meter fran tomfgrans. Parvis sammanbyggd huvudbyggnad skall
ha eff avstand pa sin fria sida om minst 6 meter. Uthus och garage far placeras 45 meter fran tomtgrans.
Dar sd prdvas ldmpligh far uthus och garage placeras 2 meter frdn fomtgrans.

Gnr 13/2010 Grundkartan upprattad 2010-09-20 I . B p\ g

Utformning
il Hogsta anfal vaningar
parhus  Parhus filldts
fril Huvudbyggnaden skall uppforas friliggande

Dagvatten inom kvartersmark ska sa ldngt som mdjligt infiltreras inom fastighet.
Krettsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild provning fa anordnas enskild inom tomtmark.

Utseende (ny bebyggelse)

Planomrédet som helhet utgor kulturhistoriskt vardefull milj. Atgarder som forvanskar denna mijo far e vidftagas.
Ny bebyggelse ska uftformas med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart. Farg och materialval ska anknyta

fill den dldre villabebyggelsen i omrddet. Anpassning ska ske fill befintlig terrang.

Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med rikflinjerna i planbeskrivningen pa sid. 9.

Varsamhetsbestdmmelser (gamla byggnader)
K Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktdrsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad).
Se planbeskrivningen, Byggnader av kulturhistoriskt varde, sid. 10.
Skyddsbestdmmelser (gamla byggnader)

Q Kulturhistoriskt vardefull byggnad eller anldggning som inte far rivas eller forvanskas.
Se planbeskrivningen, Byggnader av stort kulturhistoriskt varde, sid. 10.
STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far infe vara storande ftr omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

INFORMATIONSRUTA : Genomftrandefiden skall vara 10 &r efter det aft planen vunnit laga kraft
Fornlamningar: Uttkad lovplikt
n Sdrskild hdnsyn skall tas fill mark och vegetation. Marklov krdvs for schaktning, sprangning

1

R-registrerade fornldmningar skyddas av kulturminneslagen. Det &r forbjudet att

utan tillstdnd frén (ansstyrelsen pd ndgot satt forandra, ta bort, skada eller tacka
dver en fornlamning. Man far avverka trad under forutsattning att fornlamningar ~
inte skadas, men inte plantera utan tillstdnd. Fornlamningar omfattas av ett o 4 Ny Marklov krdvs for fallning av trad med en storre stamdiamefer an 15 cm pd en hojd

skyddsomrdde som e framgar av R-markeringen, omrddets storlek avgdrs av < av 13 mefer tver marken

och fyllning samt fallning av trad med en storre stamdiameter an 15 cm pd en hgjd av
13 mefer gver marken

ldnsstyrelsen fran fall fill fall. Planens vattenomrdde &r av marinarkeologiskt

infresse. Afgarder som bertr strand- och undervattensmijs kraver kommunikation
med lansstyrelsen som faffar beslut om marinarkeologisk utredning.

ILLUSTRATIONER
77777777777 llustrationslinje
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning ar filldten.

TS v M
\ ® i — GRANSBETECKNINGAR
827 DN / e e Linje rifad 3 mefer ufanfor planomrddefs grans
MR = - = Anvdndningsgrans
N | o : (- ————  Egenskapsgrans H
B A ) o ; . 7 38 e / ANVANDONING AV ALLMAN PLATS ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
\\ 1:5 % N \ e R U , / TN : ‘ ’ o e [OKALGATA ] Lokaltrafik Planens vattenomrdde &r av marinarkeologisk! intresse.
) ””\ 491 s NATUR Naturomrdde Rtgarder som bertr sfrand- och undervattenmiljp kraver
"\ NG 41 g t i PARK/BAD | Parkomrdde med badplats kommunikation med lansstyrelsen,
N\ GG[,VVAAGG Egﬂgvégm Cykelvag Oppet vattenomrade, svajboj- och
A WE S?‘;E,'g”c?f f?grb Uigﬁlliggande fastighet
3&? < @@. - ANVANDNING AV KVARTERSMARK WN Friluftsbad med badbryggor
W /~ - v onesce for foreningsverksamhef W e R —
J d Byggnadsminne omfattande bostdder, L2 ye g fitaggning

handel, odling, kyrka. Regleras av Lagen om kulturminnen.
Omfattas av lansstyrelsens skyddsforeskrifter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gang Gangvag
lek Lekplats
sfig G3dngstig
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
@ Stérsta antal fastigheter

=y Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i en vaning far inte uppta storre byggnadsarea
%ﬁ an 180 kvm aoch inte ges en stirre taklutning dn 27 grader.
* Byggnadshajden far e tverstiga 5,0 meter. Vind far €] inredas
_5 €2 Friliggande byggnad eller parhus som uppfores i tvd vaningar varav en ar sluttningsvaning far
= zZ inte uppta storre byggnadsarea dn 140 kvm och inte ges en storre taklutning dn 27 grader. P3
den sida sluttningsvaning uffors fér byggnadshojden uppga fill hogst 6,5 meter. Vind far €] inredas
Friliggande byggnad eller parhus som uppfdres i en vaning med en inredningsbar vind far infte

%@ uppta storre byggnadsarea dn 140 kvm och inte ges en stirre taklutning an 38 grader.
: Byggnadshdjden far ej tverstiga 5,0 meter. Nockhdjden far e tverstiga 8 metfer.
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86 dn 120 kvm Byggnadshojden fdr e tversfiga 6,2 mefer. Nockhtjden fér ej dverstiga 8,6 meter.
Vind far ej inredas
=0 Friliggande byggnad eller parhus som uppféres i tvd vaningar far inte uppta stérre byggnadsarea
EE:S an 120 kvm och inte ges en stirre taklutning @n 10 grader.
Byggnadshdjden far ej tverstiga 6,7 mefer. Vind fér g inredas
e,000  Styrsta byggnadsarea i kvm for huvudbyggnader

Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage ar 40 kvm. Den stirsta byggnaden far ej dverstiga
30 kvm. For fastigheter tverstigande 2500 kvm far den stdrsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och
garage uppgd fill 60 kvm. For fastigheter tverstigande 5000 kvm far den storsta sammanlagda byggnadsarean
for uthus och garage uppgd fill 80 kvm. Den storsta uthus/garage-byggnaden far dock e dverstiga 35 kvm.
Utdver ovanstdende fdr fastigheter med strandtomt uppftra sjobod pa brygga eller i anslufning till stranden.
Sjoboden fér e tverstiga 10 kvm. Bodar eller garage far e utforas med storre faklutning an 27 grader. Hogsta
byggnadshdjd for uthus och garage &r 2,8 meter.

ﬁ: Friliggande byggnad eller parhus som uppféres i tvd vaningar far inte uppta stérre byggnadsarea
59
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Hogsta nockhdjd for byggnader inom V samt PARK/BAD- markerat omrdde far ej dverstiga 4.0 mefer

Befintliga byggnader som fillkommit i aga ordning innan detfaljplanen vann laga kraft och som inte Gverensstdmmer
med planbestammelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Marken fdr inte bebyggas. Stenslant som erosionsskydd inom park far utforas

f < a» 1282 3 e ] Marken far endast bebyggas med uthus och garage
/ N U Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar.
7 Omrdde for anpassning av vagslant
g Gemensamhetsanldggning fér dagvattenledningar for Bo 171, 1507 och 1508. Avgrdnsningen

bestams vid anldggningsférrattningen
MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvartersmark)
%& : H Kérbar in- och uffart far infe anordnas
bat Omréde inom vilket upplaggning av fritidsbatar far ske
parkering  Parkering for verksamheterna skall ordnas inom fastigheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 6 meter fran tomtgrans. Parvis sammanbyggd huvudbyggnad skall
ha ett avstdnd pd sin fria sida om minst 6 meter. Uthus och garage far placeras 45 meter frén fomtgrans.
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N2 . QL /////// ﬁL ////i// \i\ ay \ ] > -7 g 2 Dar sd pravas ldmpligh far uthus och garage placeras 2 meter frdn tomtgrans.
oL Y W N L S - Utformning
> \4105 N S // // \\ \s 06 - — — — —_— s ,‘/- : . . : .
AN A 2 e CNew e , i I Htigsfa antal vaningar
as " 1 SO 727 N N e g 3/ ¥ e parhus  Parhus filléts
X N //// s \ | : . P 7 s o o5 —% } .
@ o 77 \ qﬁ : ,/ e R fril Huvudbyggnaden skall uppforas friliggande
‘ < 7 // \ / . T . " o . .
& @] . W /7// < % . N 7/ : T = Dagvaften inom kvartersmark ska sd ldngt som majligt infiltreras inom fastighet.
. N /;/// ' - 7 / ' — Krettsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sdrskild prvning f& anordnas enskild inom fomtmark.
/ 38.05 / 4 *X . ) . : = o - . :
= \ N/ a - ) E f . Utseende (ny bebyggelse)

33.83 34 /i3 - 4 4

Planomradet som helhet ufgor kulturhistoriskt vardefull miljo. Atgarder som forvanskar denna miljo f& e vidfagas.
Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart. Farg och materialval ska anknyta

till den aldre villabebyggelsen i omrddet. Anpassning ska ske fill befintlig terrdng.

Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med riktlinjerna i planbeskrivningen pa sid. 9.

Varsamhefsbestdammelser (gamla byggnader)

K Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och varden skall sarskilt
beaktas vid andring (om- eller fillbyggnad).
Se planbeskrivningen, Byggnader av kulturhistoriskt vdrde, sid. 10.

N
- Skyddsbestammelser (gamla byggnader)
<C q Kulturhistoriskt vardefull byggnad eller anldggning som inte far rivas eller ftrvanskas.
: C_D' Se planbeskrivningen, Byggnader av stort kulturhistoriskt varde, sid. 10.
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NACKA KOMMUN DP 553

Dnr KFKS 391/2002 214
Projekt 9320

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och Lannersta,
Boovagen, Kaptensvéagen, Kaptensstigen m.fl.
(omrade Y och Z) i Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2010

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Miljoredovisning
Illustrationsmaterial

ok ownE

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge byggrétter for villor samtidigt som det kulturhistoriskt
vardefulla omradets karaktarsdrag i sa stor utstrackning som mojligt skall bevaras.

Sodra Boo har paverkats av kulturmiljon runt Boo herrgard och narheten till
vattnet. Husen &r varsamt placerade pa tomterna med kéllare och socklar som tar
upp hojdskillnader. Stora ekar och tallar dominerar landskapsbilden.

| detaljplanen har utgangspunkten varit att utforma bestammelserna sa att den
befintliga miljon med manga mycket gamla hus kan kompletteras med nya som i
sina proportioner och i placeringen tar hansyn till helhetsmiljon. Aven en
modernare gestaltning kan komplettera den befintliga miljon sa lange hansyn tas
till omgivande byggnader gallande hojd, bredd, placering, fargséttning och
materialval m.m. Uppfyllnader, spréngning och schaktning &r frammande i
omradet och skall sa langt som mojligt undvikas. Skydds- och
varsamhetsbestammelser for byggnader, vegetation, naturmark och den
kulturhistoriskt intressanta miljon har inforts i bestammelserna och i
beskrivningen. Hela omradet omfattas av skydd for atgarder som kan paverka
kulturmiljon, sérskilt intressanta miljoer har utdver detta fatt ytterligare skydd i
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bestammelserna. Riktlinjer for ny bebyggelse har tagits fram for att utgéra
underlag for bygglovshanteringen

Véagnatet skall uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade géllande
bérighet och trafiksakerhet. Boovagen kraver atgarder for att forbattra
trafiksakerheten. | 6vrigt skall vagarna karaktariseras av en smaskalighet och stor
hansyn skall tas till kulturmiljén vid projektering och utbyggnad av vagarna.
Atgarder krévs for att forbattra framkomligheten i vissa delar av planomrédet,
Kaptensvagen skall forlangas. Bade Kaptensvéagen och Kaptensstigen skall ocksa
kompletteras med vandplatser.

Detaljplanen innebér att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet med ett
s.k. latt tryckavlopp.

Forslaget innebar ocksa att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allman
platsmark.

BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér bedémningen att detaljplanen fér Bo 1:51 m.fl.
delar av Bo och Lannersta, Boovégen, Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl. (omrade
Y och Z), Nacka kommun inte bedéms innebara en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdver darfor inte upprattas for
planen. En s.k. miljoredovisning har istallet uppréttats for att beskriva och belysa
utbyggnadsforslagets effekter for miljo- halso- och naturresurserna i planomradet.

PLANDATA

Lage

Omradet ar belaget i kommundelen Boos sodra del, delar av Bo och Lannersta. |
soder avgransas omradet av Baggensstéket; i norr av Djurgardsvéagen och
Boovallen; i vaster av Hermelinsvdgen, Kaptensvégen och Kaptensstigen och i
oster av Lotsvagen.

Areal

Omradet omfattar 37 privatagda fastigheter samt kommunal park- och naturmark.
Fastigheternas storlekar varierar kraftigt inom omradet. Fran ca 1500 m? upp till
ca 6000 m% Boo Herrgard ar den storsta fastigheten. Planomréadet omfattar dven
delar av vattenomradet i farleden Baggensstaket.
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Markagoforhallanden

Nacka kommun &ger vagmarken samt nagra storre naturomraden, déribland Boo-
badet och batklubbsomradena och naturmark i vaster. Likasa ager kommunen
nagra mindre strandomraden, inkilade mellan privata fastigheter. Ovrig mark
inom planomradet ar privat. Drift och underhall av allman platsmark ligger under
enskilt huvudmannaskap med Boo gards vagférening som huvudman. For Boo-
badet samt batklubbsomradena regleras drift och underhall av arrendeavtal med
foreningar.

GALLANDE PLANER OCH
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforhallanden
Omradet omfattas av omradesbestammelser som antogs 1992 (OB2).
Bestammelserna reglerar bland annat fritidshusens storlek.

Oversiktsplanen

| oversiktsplanen fran 2002 som antogs av kommunfullmaktige 2002-11-20 anges
att omradet ar avsett for bostadsandamal med inslag av verksamheter. Omradet
foreslas permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut. Nagon form av
forbindelse for gang och cykel foreslas tillskapas 6ver Knapens hal mot
Saltsjobaden. En strandpromenad foreslas planeras genom omradet fran Tollare
Osterut utefter Lannerstasunden.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljoébalken

Enligt Nackas Gversiktsplan fran 2002 omfattas omradet av riksintresset for Kust
och Skargard enligt 4 kap Miljobalken. Avgransningen pa fastlandet har i
oversiktsplanen normalt bedémits till 300 m. Véaxelverkan mellan land och vatten
samt det omvaxlande kulturlandskapet gor skargarden unik. Omradet ar av varde
for turismen och friluftslivet. Intresset skall inte utgora ett hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet, men skall tillgodoses i
kommande detaljplaner.

Omradet utmed Baggensstaket har enligt 6versiktsplanen fran 2002 utpekat som
riksintresse for totalforsvaret.

Trafikverket har &ven utpekat Baggensstaket som riksintresse for farled, vilket

innebér att inga atgarder far vidtas som vasentligt forsvarar anvandningen av
farleden.
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Kulturmiljéprogram

| kommunens kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljoer, antaget av
kommunfullmaktige 1987, ingar planomradet i en narmiljo, det vill saga ett
omrade som sarskilt ingaende beskriver viktiga delar av kommunens historia.

Omradet ingar aven i det nyreviderade Kulturmiljoprogrammet fran 2010, vilket
beréknas antas under 2011.

Eftersom omradet inrymmer betydande kulturvarden har infor detaljplanearbetet
ocksa en kulturhistorisk bebyggelseinventering utforts av byggnadsantikvarie.
Denna utredning har legat till grund for de skyddsbestammelser som
kulturhistoriskt véardefulla byggnader givits i detaljplanen.

Byggnhadsminne
Boo herrgard och dess kringmiljo ar sedan 1977 byggnadsminne enligt lagen om
kulturminnen (KML), 3 kap. kulturminneslagen och omfattas av Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter.

Fornlamningar

Inom omradet finns bl.a. tva identifierade vikingatida gravfalt. Samtliga
fornlamningar skyddas enligt kulturminneslagen. De fornlamningar som ar kanda
ar R-markerade pa grundkartan.

Andra utredningar for omradet

Omradet dr betecknat som omrade ”Y” och ”Z” 1 den reviderade upplagan av
utredningen Planeringsstrategi for utvecklingsomrdden i Boo” upprittad pd Miljo
& Stadsbyggnad, godkand av kommunstyrelsen (KFKS 99-34 210, ONB 2001-01-
24 §24). Planeringsstrategin dr ett handlingsprogram for detaljplanearbete och
VA-utbyggnad. Handlingsprogrammet ligger till grund for beslut att uppratta
detaljplaner.

Strandskydd

Strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen inom hela planomradet. En
majoritet av fastigheterna inom strandskyddsomradet &r redan bebyggda sedan
mycket lang tid tillbaka.

Kommunala beslut

En startpromemoria for planarbetet tillstyrktes av omradesnamnden Boo 2003-01-
29, och godkéndes av kommunstyrelsen 2003-03-17. Detaljplanen antogs av
kommunfullméktige 2006-12-11. Regeringen upphévde antagandet

2009-06-17, varfor ett nytt planforslag utarbetas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik, omradets nuvarande markanvandning och bebyggelse

Tva vikingatida gravfalt vittnar om att det har funnits kontinuerlig boséattning
inom omradet i minst 1100 ar. Farleden genom Baggensstéket var tidigt viktig for
de sjofarande skargardsbénderna som skulle transportera sina varor till
huvudstaden.

Boo gard var den rikaste och méktigaste av Ormingelandets gardar och finns
omskriven i ett dokument redan 1282. Ar 1545 forlanades Jakob Bagge Boo géard
och ar 1700 forvarvades egendomen av slottsarkitekten Nicodemus Tessin d y.
Efter det att ryssarna 1719 brant ner samtliga byggnader l&t Tessin uppféra de
géardsbyggnader och kapell som idag finns bevarade. Aven parkens tydliga
barockdrag vittnar om att dven denna harstammar fran samma tid.

Ar 1829 franséldes stora delar av egendomen och 1906 séldes hela fastigheten till
Boo Lantbruksaktiebolag, vilket snart darefter borjade att avsondra villatomter.
Efter avstyckningarna som gjordes 1929 tillkom halften av den nuvarande
kringliggande bebyggelsen som da bestod av sommarvillor for en vélbargad
medelklass

Landskapsbild och bebyggelsemiljo

Planomradet utgor tillsammans med sodra Lannersta och Skurusundet en fran
vattnet mycket exponerad bebyggelsemilj6 i Nacka. Farleden genom Nacka
kommun in mot Stockholm utgdr en av de mest anvanda.

Omradet stracker sig i ost-vastlig riktning utmed Baggensstakets norra del. De
vastra delarna karaktariseras av markerade branter, bestaende av gnejser med
svallad morén. Barrtraden dominerar men inslag av ek och andra 16vtrad finns.
Utmed strandlinjen finns ett flackare parti av varierad bredd och hér &r husen
placerade. Tomterna ar relativt 6ppna och tydligt riktade soderut mot sundet.
Ovanfor branten finns flackare, sluttande h&llmarker, delvis skogbevuxna och med
tunna jordlager. Tomterna utmed sundet visar spar av lang tradgardstradition och
stora solitartrad av ek och tall pryder omradet. Vackra hallmarker med tall, slan
och ek inramar de l&gre delarna.

De Ostra delarna, i herrgardens narmiljo, ar mjukt boljande och bestaende av
lerhaltiga goda jordar. De stora tomterna ar omsorgsfullt skétta. Husen &r
mestadels indragna pa tomterna vilket ger ett gront och lummigt intryck. Boo-
badet, som ligger nedanfor herrgarden, bestar av en 6ppen grasbevuxen yta med
sandstrand och klippor samt nagra solitara lovtrad. Badet anvands flitigt och ar
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mycket omtyckt. Vid badet finns dven aktiva batklubbar, vilket ger liv och rorelse.
Caféet vid Boo tradgard drar ocksa besokare.

Marken i herrgardens narhet har tidigare anvants som tradgard, aker och éng.
Vegetationen domineras av 16vtrad och herrgardens allé i anlaggningens mittaxel
syns tydligt i det 6ppna landskapet, &ven om den i de sddra delarna forlorat sin
stringens. Landskapsbilden praglas av en bebyggelsemiljé som langsamt fatt vaxa
fram och som anpassats till naturen och dess forutsattningar. Husen ar kénsligt
placerade pa de stora tomterna.

Planomradets huvudsakliga bebyggelsebild far sin pragel av den villa- och
fritidshusbebyggelse som tillkom kring sekelskiftet 1900 och artiondena darefter.
Villorna fran sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden och ar framst
placerade néra farleden. De representerar flertalet av tidens stilinriktningar inom
trahusarkitekturen, allt fran ganska stora symmetriska verandavillor i detaljrik s k
schweizerstil, ”snickarglddje”, till mer slutna och kraftfulla nationalromantiska
villor fran tiden kring 1910 med kubliknande huskroppar, framtradande takformer
- garna brutna — och smasprojsade fonster. Sistnamnda hus kan dven vara putsade.
Ljusmalad eller falurdd panel lagd i olika riktningar ar annars det dominerande
fasadmaterialet, pa taken ligger oftast plat, men aven tegel kan forekomma. Av de
ljusa fasadkul6rerna ar olika milda gula nyanser till mer mustiga gulockror vanligt
forekommande (med markant svarthetsgrad), men det finns dven exempel pa graa
och beiga hus och andra ljusa kuldrer som t ex gront.

Tallskogspartierna hogre upp pa héjdryggarna norr om Staket blev fran 1920-30-
talet attraktiva fritidstomter med i manga fall ganska sma stugliknande hus, men
aven en del permanenthus kom till vid denna tid samt under efterkrigsepoken.
Stugorna har oftast enkel karaktar och ar beldgna pa ganska stora skogstomter.
Mellankrigstidens stugor kan vara faluréda och ha drag av nationalromantik med
sprojsade fonster, tegeltak och farstukvistar. Efter inflytande fran 1930-talets
funktionalistiska stil fick en del hus laga takprofiler och mer strama, forenklade
former med osprdjsade fonster, garna i asymmetriska lagen. Ljusa fargsattningar
kunde aven da forekomma parallellt med det nationalromantiskt faluroda idealet.
Storre hus av mer permanent karaktér har i vissa fall ljus puts.

Trots de stora forandringar som skett domineras annu detta omrade och stora delar
av sodra Boo av herrgarden pa hojden med sin vélbevarade standsmassiga
manbyggnad i ockragul, sitt kapell, sin barockpark och andra aldre byggnader i
kringmiljon som ursprungligen hort till garden. De olika byggnaderna utgor
omradets aldsta bebyggelseskikt med enkla, val avgransade former och volymer.
Alderdomliga drag kombineras med konstfullt utsdgade paneldetaljer av sent
1800-talssnitt kring bl a fonster.
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Markforhallanden

Geotekniska undersokningar har gjorts for vagarna. | dessa kan konstateras att
forhallandena skiftar mycket inom omradet. | en skredriskbedémning som utforts
av WSP bedoms att det inte foreligger nagon forhojd risk for skred eller ras inom
de delar av fastigheterna som kan bebyggas. Eventuell nybyggnation ska foregas
av normal geoteknisk undersokning.

Service

Allman och kommersiell service finns i Orminge Centrum och vid Préstkragens
vag som ligger ca 2 km fran planomradet. Skola for 1ag- och mellanstadium samt
forskola finns omedelbart norr om planomradet.

Inom planomradet pagar handelsverksamhet vid Boo herrgard. Den sodra delen av
parken med vaxthuset arrenderas ut for odling och caféverksamhet. Boo tradgard
ar uppskattat av manga och lockar besokare bade fran naromradet och utifran.

Friytor, lek och rekreation

Omradet domineras av privat tomtmark. Utdver Boo-badet finns ytterligare nagra
ytor dar allménheten ges mojlighet att komma ner till vattnet. Ett storre
kommunalagt naturmarksomrade finns i vaster vid Kaptensstigen.

”Lugna promenaden” dr ett av kommunen snitslat gangstrdk som stracker sig
genom omradet vidare vasterut mot Lannersta. Promenaden ar uppskattad av
manga och ger mojlighet for allméanheten att njuta av miljon i sédra Boo och
Lannersta.

Vid Boo-badet finns en mindre lekplats bestaende av rutschbana och gungor.
Boovallen ligger strax norr om planomradet och omfattar flera fotbollsplaner.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Boovéagen och Djurgardsvagen. Vagarna i omradet
har lag standard och &r huvudsakligen anpassade till en Iag trafikintensitet.
Samtliga vagar &r grusbelagda utom Boovégen. Bussar mot Orminge och Slussen
gar via Boo gards skola som ligger norr om planomradet.

Pa Boovagen passerar all trafik mot Boo-badet och batklubbarna samt
verksamheten vid Boo tradgard. Boovéagen anvéands dven som genomfartsvag for
trafikanter som skall vidare mot Gustavsvik, 6ster om planomradet.

Vatten- och avloppsférsorjning samt grundvattensituationen

Flertalet av fastigheterna har egna vatten- och avloppsldsningar av varierande
standard. En stor efterfragan pa aretruntbostader och hojda krav pa rening av
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avloppsvatten for att undvika grundvattenféroreningar och 6vergddning har gjort
att fragan om en utbyggnad av kommunalt VA har aktualiserats.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planomradet &r i huvudsak redan ianspraktaget for bebyggelse. Den befintliga
miljon foreslas kompletteras med villor. Planen ger forutsattningar for
tillskapande av 8 tomter varav en skapas av kommunal naturmark.

Planforslaget utgar ifran den ursprungliga bebyggelsens karaktér, omradets
landskapsbild och kulturhistoria. Ett antal skyddsbestammelser har inforts.
Dessutom anvénds prickmark, n-bestammelser g-bestdammelser, k-bestdmmelser
och riktlinjer for tilkommande bebyggelse for att sdkerstalla att hénsyn till natur-
och kulturmiljon skall tas vid framtida bygglov- och marklovgivning. Omradet
omfattas av skydd for kulturmiljon enligt en generell bestammelse.

Utbyggnaden forutsatter att vagarna rustas upp samt att hela omradet forses med
kommunalt vatten och avlopp. Med hansyn till omradets kultur- och naturvarden
foreslas nuvarande fastighetsstruktur med stora tomter bibehallas, delningar av
fatigheter medges av de storsta tomterna dar det ansetts som lampligt.

Boovagen kraver atgarder for att forbattra trafiksakerheten. 1 6vrigt skall vagarna
karaktariseras av smaskalighet. Motesmojligheter skall finnas pa lokalvagarna.
Atgarder krévs for att sakerstélla framkomligheten och méjlighet att vanda i alla
delar av planomradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen &r resultatet av de avséndringar fran Boo herrgard som
gjordes under 1900-talets borjan och ar en av grundforutsattningarna for omradets
karaktar. De ur kulturhistorisk synvinkel mest intressanta delarna av omradet &r
fastigheterna utmed farleden och de som ligger i Boo herrgards narhet. Dessa delar
ar ocksa de mest exponerade. For detta omrade lases i stort sett befintlig
fastighetsindelning. Strandfastigheterna far ej delas.

Foljande fastigheter foreslas delas: Bo 1:267, Bo 1:102, Bo 1:969, Bo 27:1, Bo
1:517 och Bo 1:966. En fastighet kan tillskapas véster om Boo herrgard genom att
tva fastigheter tillats bli tre, fastigheterna Bo 1:918 och Bo 1:960. Tillkommande
bebyggelses placering styrs med prickmark for att sékerstélla angskaraktaren. En
tomt foreslas skapas genom forsaljning av kommunagd naturmark vid
Djurgardsvagen. Totalt foreslas 8 nya tomter.
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Delning av tomter ska i mojligaste man utforas sa att tva i princip lika stora
fastigheter bildas.

Kulturmiljo

Forslaget ar utformat sa att tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till
befintlig landskapsbild géllande storlek, héjd och karaktér. Byggnadernas
placering styrs av prickmarkzoner, dvs. mark som inte far bebyggas. Med héansyn
till omradets byggnadstradition ar majoriteten fastigheterna avsedda for villor.

Tillkommande bebyggelse styrs av riktlinjer samt skyddsbestammelser.

Kulturhistoriskt vardefull miljo och riktlinjer

Planférslaget har en generell bestimmelse till skydd for den kulturhistoriskt
vardefulla miljén. Denna generella bestammelse kompletteras av riktlinjer i
planbeskrivningen. Utbver detta har byggnader av varierande kulturhistoriskt
varde fatt ytterligare skydd i form av k- och g- bestammelser.

Generell utseendebestammelse

Den generella bestimmelsen har foljande lydelse: Planomradet som helhet utgor
kulturhistoriskt vardefull miljo. Atgarder som férvanskar denna miljo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse ska utformas med sérskild hansyn till omgivningens
egenart. Farg och materialval ska anknyta till den éldre villabebyggelsen i
omradet. Anpassning ska ske till befintlig terrang” Denna bestammelse géaller
saledes all bebyggelse inom omradet.

Riktlinjer for tillkommande bebeyggelse

Utover den generella bestammelsen har riktlinjer for tillkommande bebyggelse
tagits fram for att styra utformningen av den yttre miljon samt utgéra ett underlag
for bygg- och marklovhanteringen.

e Byggnader ska anpassas till befintlig terrang. Sprangning, schaktning och
utfyllnader ska sa langt som majligt undviks.

e Hojdskillnader ska dar sa ar mojligt tas upp i en sockel, kallare- eller
souterrangvaning.

e Fargsattningen ska anknyta till traditionen och landskapsbilden. Skarpa
kulorer ar inte lampliga i omradet.

e Takmaterial bor vara av traditionell typ.

e Torn ska undvikas da tradition av detta saknas i planomradet.

e Hdga plank och murar ska undvikas. Hackar och glespanelade staket &r att
foredra.
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Byggnader av stort kulturhistoriskt varde ( g= skyddsbestammelse)
Bestammelserna avser att skydda byggnader eller andra anldggningar av stort
kulturhistoriskt varde mot rivning samt férvanskning. Byggnadens eller
anlaggningens exterior skall i stort behallas intakt. Mindre fasadandringar eller
tillbyggnader kan i de fall de bedéms lampliga accepteras. Hit hor exempelvis
upptagande av enstaka fonster, tillbyggnad av forstukvist eller liknande.
Ursprungliga fasaddetaljer skall bevaras.

Vid utvandiga underhéllsarbeten skall utforande betraffande utseende och kvalitet
valjas om mojligt i dverensstammelse med originalutférande eller i ett utférande
som ar typiskt for byggnadens eller anldggningens tillkomsttid.

Byggnader av kulturhistoriskt varde (k= varsamhetsbestammelse)
Varsamhetsbestdmmelsen syftar till att eventuella tillbyggnader av befintliga hus
skall utforas pa ett sddant satt att de anpassas/ underordnas befintlig byggnad
Takmaterial, fasadmaterial och fargtyp skall véljas i dverensstammelse med
befintlig byggnad

Boo herrgard (Q=Byggnadsminne)

Hela fastigheten omfattas av byggnadsminne som skyddas enligt
kulturminneslagen. Samtliga beslut gallande forandringar inom byggnadsminnet
fattas av lansstyrelsen.

En komplettering med ett bostadshus foreslas i den 6stra delen av fastigheten,
huset far infart fran Lotsvagen. Bostadshuset far uppforas i enlighet med
bestammelserna i Ovriga omradet.

Byggnader

Huvudbyggnader:

Byggratterna har anpassats till terrdngen och platsens forutsattningar darfor
varierar de inom omradets olika delar och &ven inom vissa kvarter. Fem
huvudvarianter har anvants.

Envaningsbyggnader (utan inredd vind)

Envaningsbyggnader med inredd vind

Tvavaningsbyggnader varav en sluttningsvaning
Tvavaningsbyggnader med tva fulla vaningar med traditionellt sluttande
tak

5. Tvavaningsbyggnader med planare tak.

PwbPE

Pa de fastigheter som tillats delas ges i vissa fall, forutom byggritt att uppfora
friliggande bostadshus, dven mgjlighet att sammanbygga huvudbyggnad i
gemensam tomtgréns (parhus).
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For envaningsbyggnader utan vindsinredning far byggnadsarean uppga till 180 m?.
For en envaningsbyggnad med inredningsbar vind samt tvavaningsbyggnad med
sluttningsvaning far byggnadsarean uppga till 140 m?.

For tvavaningsbyggnader far byggnadsarean uppga till 120 m?.

For att halla bebyggelsen lag pa kansliga naturpartier tillats inte hus med tva hela
vaningar pa vissa fastigheter. Det galler t.ex. fastigheterna utmed Kaptensstigen
uppe pa berget. Tvavaningsbyggnader i det laget skulle dominera landskapsbilden
fran vattnet alltfor mycket. Taklutningsbestammelserna ar formulerade for att
forhindra stora branta tak vilka ar fraimmande i omradet.
Taklutningsbestammelserna skall ocksa forhindra mojligheten att bygga
inredningsbar vind i tvavaningshusen.

Befintliga hus som é&r storre &n vad de nya byggratterna medger har fatt en egen
beteckning pa plankartan.

Antalet lagenheter ar inte last, varfor huvudbyggnaden kan innehalla flera
lagenheter.

Komplementsbyggnader

Pa fastigheterna far dven uppfdras uthus och garage. For fastigheter som &r mindre
an 2500 m? far uthusen/ garagen uppforas till en sammanlagd byggnadsarea pé
hogst 40 m? varav den storsta far vara 30 m?. For fastigheter som &r storre an
2500 m? far uthus och garage uppforas till en sammanlagd byggnadsarea pd 60 m?,
varav den storsta byggnaden far vara hégst 35 m?. For fastigheter som &r storre &n
5000 m? far uthus och garage uppféras till en sammanlagd byggnadsarea pa 80 m?,
varav den storsta byggnaden far vara hdgst 35 m?.

Takvinkeln pa uthus eller garage far hogst vara 27 grader. Byggnadshéjden far ej
Overstiga 2,7 m.

For fastigheter som ligger i anslutning till vattnet far en fristaende sjobod om 10
m? anordnas utdver ovan angiven byggratt. Takvinkel p& boden far ej dverstiga 27
grader. Byggnadshojden far ej dverstiga 2,7 m. Sjoboden skall vara beldgen invid
vattnet eller pd bryggan. Boden fér placeras pd ”plusmarken” invid vattnet.

Naturmark och friytor

Vegetationen har en mycket stor betydelse for landskapsbilden och n&rmiljon.
Omradets grona intryck skall bevaras. De stora ekarna och tallarna ar av varde for
landskapsbilden och minner tillsammans med de 6ppna &ngarna om den tid nar
omradet anvéndes for odling och betesmark. Inom omradet finns aven vardefull
hallmark och andra markformationer som &r typiska for skargardslandskapet. En
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inventering av vardefull vegetation och naturmark har lett till skyddsbestdammelser
inom kvartersmarken .

nl-bestdmmelsen innebdr att marken och vegetationen tillsammans &r vardefull
och att sérskild hénsyn skall tas. Det kan t.ex. vara héllmarkstallskog eller partier
med ekar. Aven de gravhogar som aterfinns inom kvartersmarken har markerats
med nl. Inom dessa omraden kravs marklov for schaktning, fyllning och
sprangning. Dessutom krévs marklov for att falla trad som har en diameter som
overstiger 15 cm, 1,3 m 6ver marken. Hus far delvis placeras inom nl-markerat
omrade savida bestammelsen inte har kombinerats med prickmark. Bedémning i
samband med marklovgivning skall ske av kommunekolog eller motsvarande.

n2-bestammelsen innebar att marklov kravs for att falla trad som uppmater 15 cm
eller mer i diameter 1,3 m éver marken. Hus far placeras inom n2-markerat
omrade sdvida bestammelsen inte har kombinerats med prickmark. Aven i detta
fall skall bedémning i samband med marklovgivning ske av kommunekolog eller
motsvarande.

Boo-badet

Inom planomradet kommer Boo-badet &ven i fortsattningen att fungera som ett
narrekreationsomrade med bad och mojlighet till lek och spel. Toaletter,
omkladningsrum och liknande far uppféras inom badomradet. Tillkommande
bebyggelse inom badomradet far ej uppforas till med hogre nockhojd dn 4 meter.

”Smedjan”, “’Likboden” liksom férradsbyggnaden utmed Baggensvéagen omfattas
av kvartersmark, smabatshamn och kan arrenderas ut for t.ex.
foreningsverksamhet.

Allén som stracker sig fran Boo herrgard och vidare ner mot vattnet behéver
kompletteras i den del som ligger pa allman platsmark vid Boobadet. Plantering
skall utforas for att forstarka intrycket av mittaxeln i den gamla barockparken.
Gang- och cykelvagen mellan Baggensvagen och entrén till badet skall ocksa
rustas. Parkering skall forbjudas framfor badets entré.

Naturmark

Befintliga naturomraden som ar i kommunens ago bibehalls och sakerstalls i
planforslaget. | samband med genomfdrandet av detaljplanen skall en 6versyn
goras av naturmarken. Gallring skall ske dé&r det ar lampligt med hénsyn till
naturvardena.
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Fornlamningar
Inom omradet finns ett antal R-registrerade fornlamningar, dels pd kommunens
mark och dels pa privat mark. Dessa ar skyddade enligt kulturminneslagen.

Atgarder som berdr dessa kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar
beslut om arkeologisk utredning. Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade
som ej framgar av runmarkeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran
fall till fall.

I de fall fornlamningarna ligger pa privatagd mark, kvartersmark, har dessa
prickats pa plankartan vilket innebar att marken inte far bebyggas, vegetationen
och marken ar dessutom skyddad med skyddsbestammelser.

Vattenomraden och batklubbar

Vattenomraden

Planens vattenomrade &r av marinarkeologiskt intresse. Atgarder som beror
strand- och undervattensmiljé kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar
beslut om marinarkeologisk utredning.

Inom planomradet finns mindre sjébodar och bryggor pa strandfastigheterna. Ratt
for bad- och batbryggor samt mindre sjobodar ges i planforslaget. Pa plankartan
har omraden for bryggor for bostadsfastigheterna markerats. | vissa fall kan dock
avsteg frdn markeringarna behdva goras t.ex. om bottensituationen ar sadan att det
ar lampligare att forlagga bryggan nagon annanstans eller behov finns av
forstarkningar eller liknande. Vid uppférande av bryggor skall dessa placeras pa
ett sadant satt att fortojning och utfart inte forsvaras for grannar. Det ar t.ex. oftast
inte lampligt att forlagga bryggan i tomtgrans.

Ankring och utlaggning av bojar maste ske med hansyn till farleden. Svajbojar
anses inte lampliga pga. paseglingsrisken. Eventuell ansékan om muddring for
béattre djup vid bryggor skall lamnas till tillsynsmyndigheten for miljé- och
halsoskyddsfragor inom kommunen och handlaggs av lansstyrelsen. Tillstand for
muddring kravs enligt miljobalken, kontakt skall aven tas med forsvarsmakten,
Marinbasen vid Muska.

Kvartersmark for foreningsverksamhet, t.ex. batklubbar
Batklubbsverksamhet har funnits inom omradet under mycket lang tid, dels invid
Boo-badet, bade séder och norr om badet och dels intill Kaptensstigen.
Planenheten bedomer att verksamheten ar en del av miljon i en skargardskommun
som Nacka. Detaljplanen anger typ av markanvandning och reglerar inte antal
eller typ av batar. Plankartan anger att oradet skall anvandas for
foreningsverksamhet. Arrendeavtal med kommunen ska reglera verksamheten.
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Vid Boo-badet har prickmark inforts tre meter fran gatan som en sakerhetszon och
for snoupplag, dar far batar inte placeras. Batarna far heller inte placeras intill de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Bestammelserna pa plankartan avseende
parkeringen syftar till att lamna parkeringsplatser tillgdngliga aven vintertid for
besokande till badet och batklubben, sex platser skall lamnas (utéver handikapp-
platserna). Genom att anordna dessa inom allméan platsmark gors det tydligt vilket
omrade batklubben forfogar 6ver vintertid for uppstallning av batar.
Parkeringsplatsen skall grusas. Nagon form av markering skall finnas som visar
antal parkeringsplatser, exepelvis genom markeringar pa stopplankorna som
placeras utefter kanterna pa parkeringen.

Batklubbsomradena skall vara tillgangliga for allmanheten och far saledes inte
inhagnas och lasas. Vaggor, bockar och annat material skall sommartid vara
prydligt undanlagt pa lamplig plats. Skjul for t.ex. férvaring av master och skydd
for slipspel far anordnas. Byggnaderna far uppforas till hogst 4 m nockhojd.
Bankar, trad eller stora stenar skall placeras som grans mellan féreningsomradet
och vagen. Presenningar eller motsvarande tackningsmaterial skall vara i enhetlig
farg. Verksamheten far inte vara storande for omgivningen.

Bryggornas lage om storlek har preciserats pa plankartan. Batar, bojar och bryggor
skall rymmas inom de Wv1-markerade omradena. Féreningsomradet norr om
Boo-badet, det s& kallade fiskelaget far anvandas for mindre batar, som t.ex.
roddbatar. Bryggor och andra anlaggningar skall héllas i en skala som ar anpassad
till de sma sjobodarna och skargardsmiljon. Omradet far inte anvandas for
batupplaggning vintertid. Bryggan vid fiskelaget bor forses med Y-bommar for att
ta sa liten plats som majligt.

Verksamhetsutovaren ar skyldig att ta hand om farliga amnen sasom oljor,
I6sningsmedel och liknande.

Boo brygga

Boo brygga ar markerad med Wv2 pa plankartan. Bryggan far anvéandas for t.ex.
fiske och for att lagga till med bat tillfalligt for av- och pastigning. Bryggan skall
skotas av kommunen.

Brygga for Boo herrgard

Boo herrgard har haft ratt att uppféra en brygga inom badomradet enligt
officialservitut. | detaljplanen foreslas istallet att fastigheten ges réatt att ha brygga
med batplats omedelbart vaster om batklubbsomradet. Ratten skall skyddas med
servitut. Marken och vattenomradet ar kommunéagt. Bryggan foreslas nas via
gangstigen som loper genom naturomradet norr om batklubbsbryggan. Omradet ar
markerat med WB pa kartan.
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Brygga i naturomrade
I naturomradet langst i vaster i Kaptensstigens forlangning finns ett WB- omrade
som anger att brygga for angransande bostadsfastighet far uppforas.

Strandskydd

Omradet bestar till 6vervagande del av storre fastigheter med ianspraktagen
tomtmark. For en del fastigheter har dispens fran strandskyddet medgivits for
saval bryggor som hus. For delar av bebyggelseomradet &r strandkontakten bruten
genom den barridr som befintliga végar utgor. Planbestammelser finns till skydd
for vardefull vegetation inom kvartersmark. Strandskydd foreslas fortsatta att galla
inom de delar av strandskyddsomradet som i planforslaget redovisas som allman
platsmark, dvs. natur, park, lokalgata med mera. Kommunen har tagit hansyn till
den vardefulla naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning och
avgransning av bebyggelseforslaget. Sarskilda skal bedéms féreligga for
upphadvande av strandskyddet.

Strandskyddet utefter kusten foreslas upphévas pa all kvartersmark, vidare foreslas
strandskyddet upphavas inom de vattenomraden som &r markerade med WB, Wvy,
Wv, och WN.

Vagar och trafik
Kommunen foreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vagarna.

Végarna inom omradet har genom aren forstarkts/ forbattrats i omgangar och har
darfor varierande barighet i dverbyggnaden. Barigheten férsamras allt eftersom
genom att éverbyggnadsmaterialet bryts ned. Aven nybyggda vigar med en bra
overbyggnad bryts ned med &ren och tappar sin ursprungliga barighet.
Undersokningar och okulédrbesiktningar visar att sd har skett inom detta omrade.
Eftersom planforslaget innebér en utokad byggréatt, nedgravning av VA mestadels
i gatan, en nagot dkad trafikbelastning och fler tunga transporter till t.ex.
hushyggen kravs forbattring av vagarna. Barigheten pa vagarna skall
dimensioneras enligt gallande branschregler, dvs. minst uppfylla de krav som t.ex.
raddningstjansten kraver. Samtliga vagar utom Djurgardsvagen kommer att
beldggas med asfalt.

I slutet pa vagarna skall vandplats finnas. En vandplats maste anordnas vid
Kaptensvagen och den vid Kaptensstigen maste forbattras. Nuvarande
vagstrackningar foreslas inte andras. Det smaskaliga och till topografin anpassade
vagnatet bor bibehallas. Kaptensvagen foreslas bli gang- och cykelvag i den del
som gar séder om gravkullen.
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Forbattringsatgarderna skall sakra trafiksakerheten och framkomligheten for
samtliga trafikanter. Vagbredden foreslas i huvudsak bli 3,5 meter med
motesmojligheter, vilket innebar att det skall vara fri sikt mellan métesplatserna.
Utmed kortare strackor av t.ex. Kaptensstigen, kan vagen vara smalare an 3,5
meter for att kulturmiljon inte skall paverkas negativt. Boovéagen far en
korbanebredd som varierar mellan 3,5 och 4,5 meter, beroende pa utrymme samt
en gangbana om 1,5 meter.

Avvattning

Avvattning sker dar sa ar mojligt med 6ppna diken och pa 6vriga strackor med en
dréaneringsledning pa ena sidan. Vagarna far asfaltsbelaggning. Plan- och
horisontalgeometrin behalls med vissa undantag.

Markintrang och slantanpassning

De vagomraden som finns idag ar till storsta delen tillrackliga for att uppfylla de
krav som stélls pa vagarnas bredd. Inlosen av tomtmark kommer att krévas for att
tillskapa vandplanen vid Kaptensvagen. | nagra enstaka punkter kommer
naturmark att tas i ansprak for att tillskapa tillrackligt vagomrade. Omraden med
z-markering har lagts in i detaljplanen utmed vissa vagstrackor, det innebar att
slantanpassning kan behovas goras inom omradena.

Gangvag vid Boo-badet

Vid Boo-badet skall mittaxeln som stracker sig genom barockparken fran Boo
herrgard mot vattnet forstarkas. Forbattringsatgarder skall goras for gangvagen
som stréacker sig i mittaxelns forlangning fran Baggensvagen mot Boo brygga.

Strandpromenad i Kaptensstigens forlangning

Fran Boo Herrgard stracker sig den s.k. Lugna Promenaden i Boo och utgor ett
mer eller mindre sammanhéngande gangstrak utmed Baggensstaket och bort mot
Lannerstasundet.

For att sakerstalla allmanhetens tillgang till strandpromenaden forslas det servitut
som idag tillater allmanheten att korsa Lannersta 1:150 att I6sas in samt ytterligare
ca 1 meter for att klara skotsel och underhall.

Fastigheten Lannersta 1:150 gar inte att na med bil idag utan nas via gangvagen i
Kaptensstigens forlangning. Gangvagen utgor en del av Lugna promenaden. En
utredning har gjort for att titta pa mojligheten att ordna tillfart med bil.
Kommunen har, med underlag av utredningen, gjort bedémningen att det varken
ar langsiktigt hallbart eller kostnadsmassigt rimligt att ersatta den befintliga
gangvéagen med en bilvag. Detaljplanen foreslar darfor att parkering for
fastigheten dven fortsattningsvis skall ske vid den befintliga vandplatsen.
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Mojlighet att uppfdra garage i anslutning till vandplatsen vid Kaptensstigen
foreslas.

Parkering
All biluppstéllning for privata fastigheter forutsatts ske pa tomtmark.

For besokande till badet finns parkering vid Boovégens slut. Denna skall breddas
nagot for att ge utrymme till fler platser, infart till parkeringen skall ske norrifran
eller soderifran. Utfart skall endast ske soderut. Parkeringen beraknas rymma 32
bilar. I de fall parkeringsplatsen inte ar tillracklig, skall parkering ske vid Boo
gards skola utanfor planomradet. Parkering skall ej tillatas utmed vagen vid badet.

For verksamheter kopplade till Boo Herrgard sasom Boo kapell samt Boo tradgard
forutsatts att parkering i erforderligt antal ordnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten (VS)

Planférslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i
omradet. Fastigheterna ska ansluta till det kommunala VVS-néatet. Om egen
kretsloppslosning onskas far detta sarskilt provas for den aktuella fastigheten. For
att tillstand ska ges for kretsloppslosning kravs att anlaggningen uppfyller
kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska da ockséa kunna visa att
dricksvattnet ar av godtagbar kvalitet och méangd, enligt Statens livsmedelsverks
kungorelse om dricksvatten SLV FS 1989:30 med andringar.

For att undvika djupa schakter och minimera miljopaverkan utfors i huvudsak
grunt forlagda ledningar i isolerlada s.k. LTA (lagtrycksanlaggning for
spillvatten). Hur systemet i sin helhet utformas kommer att klargoras vid
projekteringen. Detta regleras inte i detaljplan utan avgérs av huvudmannen for
VS-ledningarna.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system
rekommenderas, sa att framtida omstallning mellan olika energislag
underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och oljeanvandningen genom
att sa langt det ar majligt endast anvéanda el och olja som komplettering vid
stora effektbehov.

Avfall
For att reducera méangden avfall bor kallsortering och lokal kompostering ske.
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El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Dagvatten

Dagvattnet fran allman platsmark bér om mojligt tas om hand i 6ppna diken vilka
har en utjamnande effekt och reducerar eventuella féroreningar fran vagar och
tomttillfarter. Pa nagra stéllen ar det nédvandigt att forlagga underjordiska
dagvattenledningar som leder dagvatten fran vagarna 6ver tomtmark. Dessa &r
markerade pa plankartan (u). Inom tomtmarken skall en sa stor del av dagvattnet
som mojligt tas om hand lokalt.

Gemensamhetsanlaggning for dagvattenledning pa kvartersmark

Rorledningen 6ver Bo 1:507 och Bo 1:508 skall 6vertas av en
gemensamhetsanlaggning. Avgransningen av gemensamhetsanlaggningen bestdms
vid anlaggningsforrattningen. Ovriga fastigheter som ar anslutna till ledningen
med egna ledningar 6ver granntomter skall 16sa detta sinsemellan genom avtal
eller servitut.

Forbindelse med Saltsjobaden
Planen medfor inga forandringar som i framtiden antas paverka laget eller
utférandet av en eventuell fast forbindelse med Saltsjobaden.

Sakerhet

Samtliga fastigheter utom en ligger i anslutning till védg och kan utan storre
problem nas av raddningstjansten. En fastighet ligger 150 m fran narmsta korbara
Vag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Kommunen skall vara huvudman fér de allmanna platserna

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar efter det att beslutet att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Tidsplan
Utstallning 2 4:e kvartalet 2010
Antagande KF 2:a kvartalet 2011
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MEDVERKANDE
Medverkande tjansteman
Pia Bjornhard exploateringsenheten/projektledare
Sofia Thuresson Rudenschold planenheten
Johan Aspfors planenheten
Alice Ahoniemi miljoenheten
Anna Mattsson Park & Fritid
Ivan Ericsson Vag och Trafik
Olov Wiggzell VA & Avfall
Per Johnsson VA & Avfall
Planenheten
Andreas Totschnig Sofia Rudenschold
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullméktige 2011-03-28, §110.
Thérése Widmark, projektadministrator
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NACKA KOMMUN DP 553

Dnr KFKS 2002/391 214
Projekt 9320

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och Lannersta,
Boovégen, Kaptensvéagen, Kaptensstigen m.fl.
(omrade Y och Z) i Nacka kommun.

Upprattad pa exploateringsenheten i oktober 2010.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomférande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
Planférslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att
integrera omradet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplaneomradet omfattar 37 privatagda fastigheter och tvd kommunala
fastigheter for natur och vég. Planen ger forutsattningar for tillskapande av 8
fastigheter, varav en skapas av kommunal naturmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdrdelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun, genom Tekniska ndmnden, ska vara huvudman for gator och
andra allménna platser och anlaggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att
vagarna byggs ut till kommunal standard och fér upprustning av parkanlaggningar.
Nacka kommun ansvarar for drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allméanna vatten- och
avloppsanléggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.
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El/lenergi och tele
Boo energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar. Skanova svarar for drift och underhall av teleledningar.

Kvartersmark
Respektive fastighetsagare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Genomférandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomforandet inom allmén plats, som beror utbyggnad av allméanna vatten- och
avlopps-, véag- och parkanlaggningar, leds och samordnas av
Exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allméanna VA-
anlaggningar, véagar och parkanlédggningar mm handlaggs av enheten for VA &
Avfall respektive enheten for Trafik & Vag och Park & Fritid.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor som har att géra med kommunens mark, inlésen av mark och
anlaggningar for utbyggnad av gata och parkanldggningar handlaggs inom
kommunen av Fastighetskontoret. Exploaterings-, avtals- och dvriga
genomforandefragor som berdr utbyggnad av allmanna vatten- och avlopps, vég-
och parkanl&ggningar handlaggs av Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Milj6- och stadsbyggnadsndmnden (MSN). Till
MSN lamnas dven bygganmalan efter godként bygglov och innan byggstart.
Samrad i bygglovfragor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan
bestéllas hos Lantmaterienheten.

El/energi

Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.
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NACKA KOMMUN
Detaljplan for Bo 1:51, delar av
Bo och Lannersta, Boovégen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen

Exploateringsenheten GENOM FORAl:lnD.g.B ESKRIVNING Projektnr 9320
Tidplan

Detaljplan

Utstéllning av detaljplan 4:e kv 2010

Tillstyrkan av detaljplan, MSN* 1:a kv 2011

Antagande detaljplan, KF* 2:a kv 2011

Detaljplan laga kraft 3:e kv 2011
Genomfdrande, allmén plats:

Projektering av vag och VA m.m. 1:a kv 2011 - 4:e kv 2011
Marklosen for vég, fastighetsregleringar 3:e kv 2011 - 4:e kv 2011
Entreprenadupphandling, vag, VA m.m. 1:a kv 2012

Utbyggnad av védg och VA m.m. 1:a kv 2012 - 1:a kv 2013
Genomfdrande, kvartersmark

Husbyggnadsstart 3:e kv 2011

*MSN = Milj6- och stadsbyggnadsndmnden, *KF = Kommunfullmaktige

Denna tidplan anger tider utifran forutsattningen att kommunfullméaktiges beslut
om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden. Det innebér att dven tidpunkten for genomférandet, utbyggnad av vag och
VA samt husbyggnadsstart, forflyttas framat i tiden.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande anlaggningar pa allméan platsmark

Utbyggnad av gator och 6vriga anlaggningar pa allméan platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar pabdrjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering &r genomférd. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOUV).

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de dnskar samordna markforlaggning av deras ledningar i
samband med nedgravning av VA-ledningarna.

Enskilt byggande pa tomtmark

Bygglov kan ges nér detaljplanen har vunnit laga kraft och erforderlig
fastighetshildning ar genomford. Enskilt byggande kan pabdrjas efter att
bygglov beviljats.

Anslutning till det allmanna VA-natet kan ske nér ledningar &r utbyggda och klara
att anvéandas, och forbindelsepunkt &r upprattad.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Detaljplaneomradet omfattar 37 privatagda fastigheter och tvd kommunala
fastigheter for natur och vég. Planen ger forutsattningar for tillskapande av 8
fastigheter, varav en skapas av kommunal naturmark.

Gatu- och naturmarken utgérs av del av fastigheten Bo 1:608 som dgs av Nacka
kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger majlighet till 7 nya fastigheter for bostadsandamal genom
delning, och ytterligare en fastighet tillskapas av kommunal naturmark (Bo 1:608).
De fastigheter som ges mojlighet till styckning &r Bo 1:102, Bo 1:267, Bo 27:1,
Bo 1:517, Bo 1:966, Bo 1:969 samt Bo 1:918 och Bo 1:960 tillats bli sammanlagt
tre fastigheter.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjélva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas
av den fastighetsagaren. Atgarder som berér tva eller flera fastighetsagare,
fastighetsreglering eller inrattande av gemensamhetsanlaggning, kan sdkas av
nagon av fastighetségarna.

Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmarken, framst dar det finns moéjlighet att bilda nya fastigheter, kan
det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som skall vara gemensamma for
flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar kan exempelvis komma att
utgoras av infartsvagar och servisledningar for VA. Ansdkan om bildande av
gemensamhetsanlaggning kan géras av de fastigheter som ska inga i anlaggningen.
Forvaltning kan ske genom s.k. del&garforvaltning alternativt genom en
samfallighetsférening.

Detaljplanen ger stéd for inrattande av gemensamhetsanlédggningar genom att
omraden har reserverats sarskilt for andamalet. Dessa omraden &r betecknade med

29 .9

bestammelsen ’g”.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanlédggning inom kvartersmark

som saknar beteckning ”g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantméteriforrattning.

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser till foljd av
andrad avgransning mellan kvartersmark och allmén plats.
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Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allméan plats
(gator, park och naturmark). Den fastighet som berors av inldsen &r Lannersta
1:150.

Mark som ska utgora allman plats 6verfors till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering, efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen ansoker
om lantmateriforrattning.

Servitut, z-omraden

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar behov av vagslanter
inom tomtmark. Aktuella omraden dr markerade med “’z” i plankartan.
Bestammelsen innebér att omradet kan komma att tas i ansprak for servitut som
ger kommunen ratt att anldagga och bibehalla vagslant.

De fastigheter som berdrs &r Bo 1:102, Bo 1:267, Bo 1:508, Bo 1:969, Bo 1:47,
Bo 1:4 och Bo 1:97. Omfattningen av slantanpassning kan inte avgoras slutgiltigt
forran detaljprojektering av vagarna har gjorts och slantservitut bildas vid
lantméteriforrattning. Kommunen ansoker om lantmateriforrattning.

Kommunens dvertagande av ansvar for allman plats

Kommunen 6vertar driften av anlaggningar pa allman plats fran vagforeningen nar
anlaggningarna har byggts ut till kommunal standard. Ett tidigare dvertagande kan
bli aktuellt men da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allmanna
anlaggningarna. Overtagandet sker formellt efter en anlaggningsforrattning dar
aktuella fastigheter trader ut ur vagforeningens verksamhetsomrade. Kommunen,
enskild person eller ansvarig vagforening kan ansoka om anlaggningsforréttning
hos lantméaterimyndigheten.

Brygga for Boo herrgard

Boo herrgard har idag ett servitut som ger ratt att uppfora en brygga inom
badomradet. Boo herrgard har inte utnyttjat ratten som servitutet ger och den
placering som servitutet anger &r idag inte lamplig att utnyttja. | detaljplanen
foreslas istéllet att fastigheten ges rétt att ha batplats véster om batklubbsomradet,
pa den mark som tidigare varit parkmark. Rattigheten skall skyddas med servitut.
Omradet markeras med WB pa plankartan. Fastighetsagaren till Boo herrgard ska
ansoka hos Lantmaterimyndigheten om forrattning for att &ndra servitutet.
Fastighetsdgaren bekostar forrattningen.

Bryggorna vaster och 6ster om Bo 1:43

For bryggomradena pa allman platsmark, véster och éster om Bo 1:43, ska
arrendeavtal upprattas mellan markagaren Nacka kommun och férening som ska
skota bryggomradena. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for
arrendeavtal.

5(13)



NACKA KOMMUN
Detaljplan for Bo 1:51, delar av
Bo och Lannersta, Boovégen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen
m fl.
Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projektnr 9320

Brygga mellan Lannersta 1:150 och Bo 1:6

For brygga pa allman platsmark, mellan fastigheterna Lannersta 1:150 och Bo 1:6,
ska arrendeavtal upprattas mellan Nacka kommun och fastighetsdgaren till Bo
1:104. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for arrendeavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att végarnas standard forbattras.
Véagnatet skall uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

Pa samtliga vagar som ska upplatas for fordonstrafik ska barighetshéjande
atgarder genomforas. Djurgardsvigen forses med ny grusbelaggning. Ovriga végar
inom omradet som ska upplatas for fordonstrafik forses med ny asfaltsbelaggning.

Djurgardsvagen far en belagd bredd om 3,5 meter. Kaptensstigens vastra del om
ca 150 meter far en belagd bredd pa 3,0 meter, utan anlagda motesmaojligheter.
Kaptensstigens fortsattning fram till gravkullen far belagd bredd om 3,5 meter
med breddning for mdétesmojlighet. Kaptensstigens backe upp mot Kaptensvégen
far en belagd bredd om 4,5 meter for att mojliggéra moéten mellan personbilar. For
att mojliggora for storre fordon att svanga runt i backen upp mot Kaptensvégen
okas vagomradet i den skarpa kroken. Profilen justeras pa flera delar av vagen.
Kaptensvégens forlangs vasterut och végens profil justeras. Kaptensvégen,
Hermelinsvagen och Baggensvagen far en belagd bredd om 3,5 meter med
breddningar for métesmojlighet. Boovégen far en belagd bredd om 3,5-4,5 meter,
beroende pa tillgangligt vagomrade. Véandplan anldggs vid Kaptensvéagens vastra
ande och vid Kaptensstigens véstra ande.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark, férutom vid
Boobadet dér allman parkering anordnas.

Gang- och cykelvagar, parkanlaggningar och natur

Kaptensstigens Gstra ande, som idag ej tillater tung trafik, stangs av for
fordonstrafik for att enbart tillata gang- och cykeltrafik (GC-vag). GC-végen blir
2,5 m och forses med ny grusbeléggning.

1,5 meter bred gangbana tillskapas pa vastra sidan av Boovagen.
Upprustning av Boobadet ska genomféras. En del atgarder ar redan genomférda
bl.a. borttagning av vass, urschaktning pa land och i vattnet samt ny sand och ny

badbrygga. Aterstdende arbeten &r upprustning av bl.a. lekplats, danshana,
toaletthus, staket, vegetation och grésytor.
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Inom park och naturmark genomfors rensning av vegetation, risktradsoversyn och
nertagning av risktrad, stadning efter raserade byggnader, markavjamning och
sadd. Avskiljning mellan batklubbsarrende och allmén plats genom stenhinder och
buskage.

Vatten och avlopp

Kommunal vatten och spillvattenanlaggning byggs ut med LTA-teknik (latt tryck
avlopp) med grunt forlagda ledningar i isolerlada med varmekabel.
Anslutningspunkt uppréttas vid fastighetsgrans.

Kommunen levererar efter bestallning fran fastighetsagaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutsattning
att placeringen godkants av kommunen.

Dagvatten

Dagvatten omhéandertas inom respektive fastighet. Omhéndertagandet kan omfatta
infiltration via mark och eventuellt komplettering med fordrdjning inom
fastigheten. Vid kraftig nederbérd, kan dverskottsvatten ledas till diken i allmén
plats utefter vagar eller ver nedstroms liggande fastighet pa ett kontrollerat satt
utan att valla skada. Inom vagomrade anlaggs diken for bortledande av dagvatten.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark inom de enskilda tomterna.

Tekniska undersékningar

En forprojektering med ett mindre antal geotekniska undersokningar har gjorts i
omradet for att ge ett faktaunderlag infor samrad med fastighetsagarna och for
gatukostnadsutredningen. Se gatukostnadsutredningen for mer detaljerad
beskrivning.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, parkanlaggningar och natur mm

Kostnaden for en ombyggnad av vagnatet, och anlaggningar inom park- och
naturmark mm, har berdknats till drygt 14 miljoner kronor. | den berdknade
kostnaden ingar projektering, anlaggning av vag inklusive avledning av
vagdagvatten och gatubelysning samt administration mm.

Kommunens kostnader fér om- och nybyggnad av végarna och anldggningar inom
park- och naturmark kommer att belasta fastigheterna inom planomradet genom
uttag av gatukostnadsersattning.

Driftkostnader

Drift och underhall av gator, gangvagar och parkanlaggningar inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.
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Marklésen och z-omraden

Kommunen ska kodpa in den mark som enligt detaljplan utgor allmén plats, vilket
omfattar en del av gangvégen for Lugna promenaden. Vidare ska kommunen
ersatta enskilda fastighetsagare for slantanpassning pa tomtmark (z-omrade) och
eventuella skador pa enskilda anlaggningar (staket m.m.) och vegetation.
Ersattningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors av
lantmaterimyndigheten.

Gatukostnadsutredning

Kostnaderna fér ombyggnad av vagarna inklusive erforderlig marklosen i
samband med vagforbattringar, gang- och cykelvagar, parkanlaggningar,
iordningsstallande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomradet.

Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund. Férdelningen av dessa
kostnader har beslutats om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen.

Fordelningsprinciper

Nedan redovisas de principer som tillampats vid berdkning av
gatukostnadsersattning. Motiven till fordelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

1. 20 % av de totala gatukostnaderna foreslas fordelas efter tomtarea

2. Den maximala ytan for varje enskild tomtplats som ingar i
kostnadsunderlaget & 5000 m?, s& att inte oskaligt héga gatukostnader
uppstar for mycket stora fastigheter. Fastigheter som innehaller flera
friliggande huvudbyggnader har en tomtplats for varje bostadshus eller
motsvarande.

3. Resterande 80 % av gatukostnaderna fordelas efter andelstal enligt nedan

4. Vid fordelning av gatukostnaderna pa byggratt tillampas féljande generella
andelstal:

Tomt med flerbostadshus for permanent bruk 0,3 per lagenhet
(bostadsrattsforening eller liknande)

Tomt med bostadshus for permanent bruk 0,6
Tomt med permanentbebott fritidshus 0,7
Tomt med fritidshus 0,8

Obebyggd tomt eller med byggnad med taxerat |1,0
varde mindre &n 50 tkr
Tomt som enligt detaljplan & mojlig att stycka |2,0
fran befintlig fastighet
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5. FOr att klassificeras som permanentbostad krévs att fastigheten har bygglov
for permanentbostad eller ar klassificerat som permanentbostad enligt
omradesbestammelse. Bygglovet ska vara beviljat senast den dag som
start-PM for detaljplanomradet antogs. | detta omrade 2003-03-17.

6. FOr att klassificeras som permanentbebott fritidshus kravs att
fastighetsagaren ar mantalsskriven pa fastighetens adress vid den dag som
start-PM for detaljplanomradet antogs.

7. Vid avstyckning av obebodd fastighet eller fastighet med byggnad med
taxerat varde mindre &n 50 tkr, enligt 2003 ars taxering, ges
stamfastigheten det Iagre andelstalet. Vid avstyckning av fastighet med
taxerat byggnadsvarde, enligt 2003 ars taxering, ges den redan bebyggda
fastigheten det lagre andelstalet. Om det finns flera byggnader pa
fastigheten réknas den som har huvudbyggnad som redan bebyggd.

Kostnadsunderlag

Kostnader som belastar fastighetsagarna:
Ombyggnad av gator; inkluderar 9 050 000 kr
entreprenadkostnad, standardbelysning, teknisk
forstudie, detaljprojektering, projekteringsledning
och byggledning.

lordningstéllande av anlaggningar pa parkmark, 170 000 kr
exklusive upprustning av Boobadet
Markldsen och fastighetsreglering 150 000 kr
Administration av gatukostnadsutredning, 600 000 kr
detaljprojektering och entreprenad.
Summa avrundat, takpris 9970 000 kr

Extrakostnad for anpassad belysning som belastar fastighetségarna:
| Anpassad belysning, takpris | 700 000 kr |

Kostnader som jdmkas och inte belastar fastighetségarna, utan ska
skattefinansieras:

Upprustning av Boobadet 500 000 kr
Boovégens merkostnad for 6kad bredd 225 000 kr
Gangbana vid Boovagen 1 000 000 kr
GC-vég utmed Boobadet 60 000 kr
Allétrad och bumlingar utmed GC-véagen langs 200 000 kr
Boobadet

Upprustning av parkeringsplats vid Boo-badet 800 000 kr
Extraordinér grundforstarkning av Kaptensstigen 800 000 kr
utmed Bo 1:4 och 1:97

Summa avrundat 3 585 000 kr
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Nedan redovisas den fordelningsmodell dar 20% av kostnaderna fordelas pa
tomtyta och resterande pa byggratter med olika andelstal. I tabellen nedan ges ett
exempel med en tomtyta p& 3000 m® Stérre tomt ger hégre kostnad och mindre
tomt ger lagre kostnad. For att klassas som permanentbostad kravs att fastigheten
har blivit beviljad bygglov for permanentboende senast det datum da start-PM for
detaljplanen antogs, dvs 2003-03-17.

Fastighetsklassificering | Tomt- Andel Gatukostnadsersattning
storlek, m?. per fastighet, ca.

Tomt med flerbostadshus | 3000 0,3 per |73 000 kr per lagenhet

for permanent bruk lagenhet

(bostadsrattsforening)

Permanentbostad 3000 0,6 163 000 kr

(d.v.s. fastighet som har
bygglov for helarshostad)

Permanentbebott fritidshus | 3000 0,7 180 000 kr
Fritidshus 3000 0,8 200 000 kr
Obebyggd tomt eller med | 3000 1,0 240 000 kr

byggnad med taxerat varde
mindre &n 50 tkr

Del av fastighet avsedd att | 3000 2,0 430 000 kr
avstyckas for ny
bebyggelse

Boo herrgard tilldelas ett eget andelstal pd grund av fastighetens speciella
forhallande. Detsamma galler for del av kommunens fastighet som anvéands som
smabatshamn. Andelstalen beskrivs i gatukostnadsutredningen.

Den kostnadsniva som angetts vid utstallning av gatukostnader ska, justerat for

eventuella generella kostnadsnivaforandringar over tiden, gélla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts.
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Vatten och avlopp

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVA-natet har berdknats till 8
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlésen av enskilda
anlaggningar m.m. Intdkter genom anslutningsavgifter har berdknats till cirka 6
miljoner kronor vid anslutning av samtliga fastigheter.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.
Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt finns upprattad och
godkant vatten kan levereras. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan darmed vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anslutningsavgifter for anslutning till kommunalt
vatten och spillvatten med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift tomtarea, LA&genhets- Servisavgift, Totalt, kr
kvm kr (25:66 kr/kvm) | avgift, kr kr
1 000 25 660 28 715 48 283 102 658
1500 38490 28 715 48 283 115 488
2000 51 320 28 715 48 283 128 318
3000 76 980 28 715 48 283 153 978

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsdgaren nér denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nar
fastighetsdgaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkénd av
kommunen betalar kommunen for nérvarande ett installationsbidrag om 7 885 kr.

Kommunen betalar ut en erséttning for privat VA-anlédggning, som blir onyttig till
foljd av utbyggnad av allmanna VA-anldggningar. Erséttning sker bara for
anlaggningar som kommunen har gett tillstdnd for, och ersattningen far inte
Overskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutséttning
for ersattning &r att den privata anlaggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godk&nnande av start-PM for detaljplanen, dvs. 2003-03-17. Ersattning sker enligt
de regler som beslutats av Tekniska ndmnden.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VA-taxa.

Fastighetsbildning

Erséttningar for nédvandiga markdverforingar inom kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetsdgare. Kostnaden for
lantmateriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt forrattningsbeslut.
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Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhadll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anldggningsforrattning.
Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanlaggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggratt under genomforandetiden,
standardhojning av gator mm samt anslutning till det kommunala VVA-nétet leder
ofta till en ©kning av fastighetens varde. Fastigheter som berdrs av inldsen
och/eller z-omrade erhaller ersattning for mark och anlaggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebdr &ven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet féljande kostnadsposter:

e (Gatukostnadserséttning

VA-anslutningsavgift

Servisledning for VA

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanlaggning, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

| omradet finns flera anlaggningar som éar till mycket stor nytta for allmanheten
och som gatukostnadsutredningen foreslar ska skattefinansieras. Den kommunala
finansieringen av dessa anldggningar motsvarar ca 3,6 miljoner kr. Utbver de
kostnader for upprustningen av Boobadet som tagits med i gatukostnads-
utredningen tillkommer ca 4 miljoner kr for ytterligare atgarder.

Kommunen far en gatukostnadsandel pa ca 1 miljon kr fér kommunala fastigheter.

Kommunen kan sélja en villatomt for ca 2,5 miljoner kr genom avstyckning fran
Bo 1:608.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 8 miljoner kr inklusive inlésen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Beréknad intdkt genom
anslutningsavgifter enligt VA-taxan for 2010 uppskattas till ca 6 miljoner kr,
vilket innebér ett underskott pa ca 2 miljoner kr.
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Plankostnaderna beréknas till ca 2,3 miljoner kr. Planavgifterna técker inte
kostnaderna for planlaggningen utan det blir ett underskott pa ca 2 miljoner
kronor.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allmdnna anldggningar enligt gatukostnadsutredning samt

intakter till foljd av markforsaljningar berdknas till ett negativt resultat pa cirka
12,5 miljoner kronor.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Pia Bjornhard
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av Kommunfullméktige 2011-03-28, §110.
Thérése Widmark, projektadministrator
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NACKA KOMMUN DP 553

Dnr KFKS 391/2002 214
Projektnr 9320

MILIJOREDOVISNING

Detaljplan foér Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och Lannersta,
Boovagen, Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl. (omrade Y
och Z) i Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2010

SAMMANFATTNING
Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Mojligheterna att bibehalla vasentliga delar av den vackra landskapshilden
bedéms som goda, da planbestammelser inforts for att i mojligaste man minska
negativ paverkan pa landskapsbilden. Bl.a. har bestammelser om kulturskydd av
byggnader, dagvattenhantering och skydd av vardefull mark och vegetation
inforts.

Bullervarden inom planomradet kommer att understiga de i 6versiktsplanen
angivna riktvardena for buller. Luftkvaliteten i omradet ar godtagbar, halterna av
fororeningar som ar skadliga for halsan beréknas understiga de varden som anges
i miljokvalitetsnormerna.

Naturmarken oster om utsiktstornet med fastighetsbeteckning Bo 1:70 kommer
delvis att avstyckas sa att ytterligare en fastighet med byggratt bildas. Ytan pa den
allmanna naturmarken kommer att minskas nagot, men gangmajligheten till
utsiktstornet paverkas inte. Da den aktuella marken inte uppvisar hoga
naturvarden, sd bedoms styckningen inte forsamra omradets rekreationsvarden.

Den stracka av Lugna promenaden som gar 6ver privat mark kommer att 16sas in
som allman plats- gangvag.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att méjligheterna att styra utvecklingen i
riktning mot uthallighet &r begréansad. Planforslaget lagger dock inga hinder for en
uthallig utveckling. Fastighetsagarnas majlighet och vilja i bygg- och
brukarskedet till miljdanpassning blir avgérande for slutresultatet.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljcbedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Bo 1:51 m.fl (omrade y och Z) har
utforts for att avgdra om genomforandet av planen kan anses utgora en betydande
miljopaverkan. Kommunens beddmning ér att detaljplaneforslaget inte innebéar en
betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planlaggning. MKB:n ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status, ar det olampligt att anvanda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de
fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan.
For att folja fullmaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa
miljon sé kallar vi denna redovisning for miljoredovisning.

I miljéredovisningen har vi valt att lyfta fram det begrénsade antal konsekvenser
som ar mest relevanta i detta omrade. Arbetet med miljéredovisningen har pagatt
parallellt med framtagandet av detaljplanen. Miljoredovisningen syftar till att
beskriva effekterna for miljo-, halso- och naturresursfragorna av ett
utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt ska provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen fran 2002 och kommunens 6vergripande mal som &r
relevanta i sammanhanget, det &r — ”God livsmilj6 och langsiktigt héallbar
utveckling” och ”Trygg och siker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljéenheten), Johan

Aspfors (Planenheten), Per Johnsson(VA och avfall) och Anna Mattsson (Natur
och Fritid).
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Férandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

o Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggdras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Nulage

Planomradet uppvisar tva skilda landskapskaraktarer. | dster finns en 6ppen
dalgang, dar Boo Gard och dess tidigare ekonomibyggnader, ligger glest
placerade med Gppna vyer éver sluttningar och dal. Tradgardskaraktaren ar
pataglig med inslag av lera i jordlagret. Ett rikt folkliv finns kring badplats,
batklubb och servering.

| véster ar landskapsbilden mer sluten med barrdominerad skog och kraftigt bruten
topografi. Jordlagren ar tunna och domineras av moran. Berg i dagen finns pa
hojder och sluttningar. VVagarna slingrar efter de naturliga hojdforutsattningarna.
Vid slantfoten, mot Knapens Hal, finns flackare partier av varierande bredd. Har
ar tradgardskaraktaren mer pataglig och husen och tradgardsanlaggningarna ligger
tydligt riktade mot sundet.

Planomradet ingar i ett stérre omrade som i Nacka kommuns

kulturminnesvardsprogram betecknas som en narmiljo, d v s ett omrade som
sarskilt ingaende belyser viktiga delar av kommunens historia. Tva vikingatida
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gravfalt vid Kaptensvégen vittnar om att har funnits kontinuerlig boséattning i
minst 1100 ar.

Boo gard finns omskriven redan 1282 och var den rikaste och méktigaste av
Ormingelandets gardar. Den nuvarande herrgardsanlaggningen uppfordes pa
1720-talet efter ritningar av den davarande dgaren Nicodemus Tessind y.
Herrgardsanlaggningen ar sedan 1987 byggnadsminne. Det ar kulturmiljén kring
Boo herrgard med kapell, park och byggnader som sétter sin pragel pa storre delen
av planomradet. | herrgardens narmiljo finns ett antal dldre byggnader som tillhor
eller tillhort garden. Hit hor en f.d. Tradgardsméstarebostaden, f.d. tvattstugan, f d
statarbostaden m.fl. byggnader. Av stor betydelse fér bevarandet av kulturmiljén
ar de bada de tullhusen” samt den gamla fiskestugan till Boo fiskelige

Vid 1900-talets borjan och framat borjade mark styckas av for villa - och
sommarstugebebyggelse och inom omradet finns flera valbevarade och
kulturhistoriskt intressanta villor och f. d sommarvillor. Mycket pa grund av
bebyggelsens langsamma framvaxt ar den sin helhet harmoniskt utformad och val
anpassad till landskapsbilden

Av stor betydelse for kulturmiljon &r den historiska mittaxeln som leder ned fran
herrgarden till angbétsbryggan. Denna har med aren dock forlorat sin tydlighet,
trad har inte aterplanterats och riktningen har forskjutits.

Utbyggnadsforslaget

En konsekvens av planforslaget blir en viss fortatning av omradet, eftersom det
inom omradet finns ett flertal fastigheter som i dagslaget ej ar bebyggda. Dessa far
enligt planforslaget byggratter och kommer i framtiden férmodligen att bebyggas.
Likasa ger planforslaget ratt till ett fatal styckningar, vilket likasa medfor storre
tathet. DA endast ett fatal fastigheter ar av den storleken att de kommer ifraga for
styckning behalls fastighetsstrukturen och darmed landskapsbildens huvudsakliga
karaktar. De nya byggratterna placerats ocksa in med hansyn till kultur- och
naturmiljo.

Kulturhistoriskt vardefulla eller intressanta byggnader och anldggningar varnas
genom skydds- eller varsamhetsbestammelser. VVagarnas strackningar kommer att
bevaras i nuvarande lagen och den historiskt vikiga mittaxeln fran herrgarden ner
till angbatsbryggan kommer att forstarkas genom att en tradkantad gangvag
placeras i dess ursprungliga riktning.

Befintliga grénomraden bevaras.

Mark- och vegetationsskydd infors i kansliga landskapsavsnitt sa att vackra
solitartrad och hallmarker skyddas fran fallning och sprangning.
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Slutsats: Omradets landskapsbild kommer till stora delar att kunna bevaras
eftersom planbestdammelser infors som skyddar vérdefull mark och vegetation.
Likasa kommer végarna att behalla sin nuvarande strackning och herrgardens
historiska mittaxel kommer genom planforslaget att bli tydligare.

Omradets kulturvarden bevaras i sin helhet. Konsekvenserna av tillkommande
byggratter mildras da dessa anpassas till terrangen och till den omgivande miljon.
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader/anldggningar skyddas med
planbestammelser.

BIOLOGISK MANGFALD

Naturen inom omradet ar mycket omvaxlande, da omradet bestar av saval ett
dalstrak med lerinslag i jordméanen som bergsbranter och hallmarker med tunna
moranjordar. Av stort véarde for vaxt- och djurlivet ar de forhallandevis begransat
exploaterade stora tomterna. P4 manga stallen finns ordrda barrskogsomraden och
aven inslag av magnifika ekar och tallar pa 6ppen tomtmark. Den i bebyggda
omraden ovanliga brynvegetationen med slan, nypon och andra béarande arter
finns representerad i kanten mellan dalgang och skogsmark.

Inom omradet ar inte nagra sallsynta véxt- och djurarter kanda. Radjur och hare
trivs pa de stora och lummiga tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla
adellovtrad och tallar ar utmarkta miljoer for insektslivet. Likasa innehaller
strandlinjen sina speciella biotoper och arter och inom strandzonen finns saval
Oppna grasmarker som tatare buskage.

For att manga véxt- och djurarter skall kunna fortplanta sig, kravs att de olika
lokalerna/ biotoperna har kontakt med varandra. | Bo uppnas denna kontakt
genom att tomterna ar sa stora, att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett
genetiskt utbyte, trots att omradet ar exploaterat.

De mycket torra markerna med tunna jordlager som férekommer inom omradet &r
ekologiskt kansliga. Sma forandringar i vattentillgangen kan astadkomma stora
vegetationsforandringar. De torra hallmarkerna med sina tunna jordlager ar ocksa
kansliga for forsurning och slitage.

Utbyggnadsférslaget
Inga kéanda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak.

Naturmarkspartier med saval torr hallmarkstallskog som fuktigare barrskog samt
strandzoner sakerstalls som naturmark i plan.
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Tomterna kommer &ven i framtiden att vara stora och viktiga trad och hallmarker
skyddas i planen fran fallning och sprangning. Pa detta satt skapas forutsattningar
for att bevara den biologiska mangfalden i omradet och underlatta arternas
spridningsmojligheter.

| granszonen mellan dalgang och skogsmark finns valutvecklade bryn av slan och
nypon. Har finns dven flera obebyggda tomter, som i planen far byggratter.
Brynzonen kommer att paverkas och formodligen forsvinna da tomterna bebyggs.

Saval nuvarande som tillkommande fastighetsagare bor informeras om vardet av
att bevara vegetation, &ven inom de delar av planen dar lov for tradféllning inte
kravs. Fastighetsagarna bor ocksa upplysas om, att genom att lamna delar av
tomten som naturmark sa gynnas det naturliga véxt- och djurlivet.

Slutsats: Genom att befintlig naturmark sékerstélls i planen samt genom
bevarandet av stora tomter sa har den biologiska mangfalden stora mojligheter till
fortlevnad inom omradet. Vissa viktiga brynzoner kommer dock att minska da
obebyggda tomter forses med byggrétter.

VAGAR OCH TRAFIK

Nulage

Planomradet &r lagtrafikerat pa smala vagar med grusbeldaggning eller asfalt.
Sikten Gver vissa kron och kurvor ar dalig. Det medfor laga farter, men eliminerar
inte olycksrisken.

Begrénsat boogie/axeltryck forekommer for styrning av tung trafik. VVagnatet har
pa manga stéllen en dalig dranering samt en bristfallig barighet.

Den Ostra delen av Djurgardsvagen inom planomradet har genomfartstrafik med
angoring mot Boovagen. Djurgardsvagen och Hermelinsvéagen har under
sommarhalvaret okad trafik vasterifran till Boo-badet, Boo handelstradgard samt
batklubben. Parkeringsmdjlighet finns efter sjosattning pa den gemensamma
parkeringen och batuppstallningsplatsen. Under varrustning av fritidsbatar,
hogséasong for handelstradgarden samt under badsésongen sker parkering dven
utmed véagarna. Boovagen, belagd huvudangoring till planomradet, har det hogsta
antalet fordon och gaende. Boovéagen saknar gangbana.

Kollektivtrafik, buss, finns vid korsningen Sockenvagen — Boovagen ca 300 m
fran planomradet.

Utbyggnadsférslaget

Planen mojliggor permanentboende pa alla fastigheter vilket resulterar i 6kad
trafik samt antal gaende och cyklande. Okningen blir dock ringa dé de flesta
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fastigheter ar permanentbebodda redan i dag. En 6kning av byggtrafik kommer att
ske till de fastigheter som far byggratt eller mojlighet att bygga till.

Végarnas barighet och drénering skall forbattras och dimensioneras enligt
Anléggnings AMA98. Végarnas bredd blir 3,5 m med métesmojlighet. Backen
mellan Kaptensstigen och Kaptensvagen forbattras och far en bredd av 4,5 m.
Batupplaggningsplatsen/P-platsen utokas samt far en gangangoring fran
Boovéagen. Parkering utmed végarna vid Boobadet skall forsvaras.

Boovagen forses med gangbana pa vastra sidan. Korbanebredden kommer att
variera mellan 3,5 m och 4,5 m. Vdgarna beldggs. Smarre profiljusteringar kan bli
aktuella.

Forslag finns pa inlésen och breddning av strandpromenad for att binda ihop
strandpromenaden med intilliggande Atgérden forslas for att sakerstalla
tillgangligheten for allménheten.

Slutsats: Den 6kade trafiken och belastningen pa luft o natur bedoms som liten da
omradet forblir lagtrafikerat. Barighet, dranering och trafiksakerhet forbattras. Det
smaskaliga vagnatets karaktar bibehalls.

Servitut pa fastigheten Lannersta 1:150 foreslas att l0sas in for att sakerstélla
allménhetens tillganglighet och binda ihop strandpromenaden med intilliggande
planomrade (omrade W).

DAGVATTEN, GRUNDVATTEN OCH KUSTVATTEN

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhéndertagande av
dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors vidare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt miljokvalitetsnormerna far vattenkvaliteten inte forsamras, utan vattnet ska
forbattras till god status till ar 2021. En plan far inte innebara att vattenkvaliteten i
vattenforekomsten &ndras till en sdmre klass.

Omradet avrinner till Lannerstasunden och Staket - mellan Gammeludden och
Boobadet. Dessa ingar i Skurusundets vattenforekomst. Den ekologiska statusen i
vattenforekomsten Skurusundet &r otillfredsstallande bl a pa grund av
overgddning. Miljokvalitetsnormen god ekologisk status” ska vara uppnadd 2021
I Skurusundets vattenférekomst.
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Vattenforekomsten Skurusundets kemiska ytvattenstatus ar bedémd som ej god
status pa grund av hog kvicksilverhalt, vilket géller hela norra Ostersjons
vattendistrikt. Darfor gors dven en klassning utan kvicksilver. Den kemiska
statusen med undantag av kvicksilver beddms som god. Da den kemiska
miljokvalitetsnormen redan ar uppnadd idag, far planen inte medfora att
vattenkvaliteten forsamras.

Utbyggnadsforslaget

Planen férordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-
system (lagtryckavlopp). Det ar grunt forlagda ledningar i isolerlada med
varmekabel och sma rérdimensioner som ger begransade ingrepp vid
utbyggnaden. Ett genomférande av planen innebar att fastigheter, med i manga
fall bristfalliga avloppsanlaggningar, far kommunal VS-anslutning. Belastningen
av ndrsalter pa grundvatten och ytvatten kommer darmed att minska. Bade
grundvattenkvalitet och kustvattenkvalitet kommer att forbattras. Méjligheten att
hoja den ekologiska statusen Okar i vattenforekomsten Skurusundet.

En delvis privat ledning utmed Hermelinsvagen mynnar i Staketsundet vid
kommunens naturmarksomrade. Till denna ledning avleder ca 10 fastigheter inom
planomradet samt dven fastigheter inom planomrade X sina bad-, disk- och
tvattavlopp samt dranvatten. Tre fastigheter som ledningen korsar belastas av ett
officialservitut som innebér att kommunen ar huvudman for ledningen.
Kommunen kommer att spola och filma ledningen och ersétta med ny ledning i
gatumark. Ledningen inom fastigheterna blir gemensamma. | framtiden ska
ledningen endast ta emot dran- och dagvatten fran fastigheter i
gemensamhetsanlaggning.

Planen ger byggratter for permanentboende pa alla befintliga bostadsfastigheter,
dessutom kommer en del fastigheter att delas. Totalt medfor detta att trafiken i
omradet okar, vilket 6kar dagvattnets innehall av fororeningar fran trafik. Annat
som paverkar dagvattnet ar biltvétt och godsling av tradgardar och som kan ge
stora effekter lokalt i Staket. Aven dagvattnets avrinningshastighet fran omradet
okar nar arealen hardgjorda ytor dkar (ex. tak, infarter, uthus). Nar vattnet pa
marken rinner av snabbt kan det bli stora tillfalliga fléden i diken och ledningar.
Dagvattnet kommer huvudsakligen att ske i diken, dessa har en utjgamnande effekt
pa flodena. | 6ppna diken sker dven en minskning av narsalter och fororeningar.
En planbestammelse foreslas som innebér att dagvattnet sa langt som mojligt ska
infiltreras pa enskild tomtmark. Eventuellt kan det vara nodvandigt med
fordréjningsmagasin. Om overskottsvatten leds ut mot diken eller Gver en
nedstroms belagen fastighet ska det l6sas utan att problem uppstar.

Nér fastigheterna ansluts till VA-nétet minskar uttaget av grundvatten. En ny
balans kommer att uppsta mellan nybildning och uttag av grundvatten. Vid
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sprangning finns en risk att bergets sprickzoner paverkas och att grundvattnets
rorelser foréandras.

Fastighetsdgarna ska sjalva hantera hoga dag-/grundvattennivaer om problem
uppstar. Det ar viktigt att fastighetsagarna forstar vilka naturliga forutsattningar
som finns i omradet. For att omradet ska behalla sina naturgivna forutsattningar &r
det angeldget att &ndringar inom fastigheterna goérs med varsamhet.

Slutsatser: Detaljplaneforslaget innebar en minskad belastning pa grund- och
ytvatten, vilket 6kar forutsattningarna for att Skurusundets vattenférekomst pa sikt
far en battre ekologisk och kemisk status. En planbestammelse foreslas att
dagvattnet inom kvartersmark sa langt som mojligt ska infiltreras inom fastighet.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. VVad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation,

blodtrycksfarandringar, somnstérningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.
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Utbyggnadsforslaget
Hela planomradet klarar de riktvarden som anges i kommunens éversiktsplan.
Fastigheter utmed kusten kan uppleva battrafiken som stérande.

Slutsats: Hela planomradet klarar de riktvarden som anges i kommunens
oversiktsplan.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljén. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids.

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund har utfort prognoser 6ver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.
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Slutsats: Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedéms att klaras
inom planomradet.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Hela planomradet utgor idag ett attraktivt promenadomrade med Boobadet och
dess grasytor och lekplats som naturligt nav. Utmed vattnet och langs
Djurgérdsvégen finns promenadslingan Lugna promenader” med skyltning och
bankar.

Boobadet ar en mycket uppskattad badplats, med hart slitage pa utrustning och
mark som foljd. Under 2010 har kommunen forbattrat sandstranden och
badbryggorna, men resterande delen av badomradet &r ocksa i behov av en
upprustning. Sommartid ar parkeringssituationen inom omradet ett problem.

Batlivet inom omradet &r livligt med aktiv batklubb. Strax norr om omradet finns
Boovallen, med stora bollplaner. Det ar inte heller langt till Fregattbacken, dar
mojlighet finns till vinteraktiviteter.

Omraden med lugnare karaktar finns i omradets vastra delar, dar den vackra
hojden med bronsaldersgravar ar ett viktigt inslag.

Lugna promenaden stracker sig genom omradet fran Boobadet och vasterut utmed
vattnet. Promenaden ar skyltad. | den stra delen ar gangtrafikanterna hanvisade
till vagarna. Men i den véstra delen i Kaptensstigens forlangning ar den en
gangvag. Allmanheten sakras tillgang till gdngvéagen genom servitut éver en
privatagd fastighet, i 6vrigt ligger Lugna promenaden pa kommunalt dgd mark.

Utbyggnadsforslaget

Dagens ytor for rekreation och friluftsliv sakerstélls i planen genom att klassas
som park- och naturmark. Vattenomraden (W) laggs in i planen sa att befintlig
batklubbsverksamhet kan fortleva.

Resterande del av badet foreslas att rustas for att kunna mota det stora
besokstrycket. Parkeringssituationen kommer att forenklas genom att grusytan
vaster om badet iordningstélls och ges en smidigare tillfart.

Naturmarken oster om utsiktstornet med fastighetsbeteckning Bo 1:70 kommer
delvis att avstyckas sa att ytterligare en fastighet med byggrétt bildas. Pa marken
finns idag ett av kommunen utarrenderat sommarhus samt rester av tidigare
byggnader i form av en gjuten grund samt tegel och glasrester. Ytan pa den
allmanna naturmarken kommer att minskas nagot men
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eftersom gadngmaojligheten till utsiktstornet inte kommer att paverkas och da
den aktuella marken inte uppvisar hoga naturvarden sa bedéms styckningen inte
forsamra omradets rekreationsvarden.

Den stracka av Lugna promenaden som gar 6ver privat mark kommer att l6sas in
som allmén plats- gangvag.

Slutsats: Omradets allmanna naturmark kommer att minskas nagot i den forslagna
planen, men detta bedoms inte forsamra omradets rekreationsvarden eller
allmanhetens mojligheter till friluftsliv.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Sofia Thuresson Rudenschold
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2011-03-28, §110.
Thérése Widmark, projektadministrator
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Upphédvande av strandskydd inom detaljplan for Bo 1:51
m.fl. delar av Bo och Ldnnersta, Bovdagen, Kaptensvagen,
Kaptensstigen m.fl. (omrade Y och Z), Nacka kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att strandskyddet ska upphévas inom de omraden som ar
skrafferade pa bifogade utsnitt av plankartan, del 1-3. Upphévandet avser
kvartersmark, betecknad B, V och Q samt vattenomraden betecknade WB, WN,
WV[ och sz.

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808),
i dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § forordningen (1998:1252) om omrédes-
skydd enligt miljobalken m.m., samt 2:a punkten i dvergangsbestimmelserna till
Lag om #ndring i miljobalken (SFS 2009:532) och 3:e punkten i Lag om &ndring i
plan- och bygglagen (SFS 2009:530).

Upplysningar
Detaljplanen bor inte antas innan beslutet om upphivande har vunnit laga kraft.

For att beslutet om upphévande av strandskydd ska bli giltigt méaste beslutet att
anta detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas fran antagande omfattas
inte av detta beslut.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
Miljodepartementet (besvérshinsvisning bifogas).

Andringar, som tridde ikraft 2009-07-01, har inf6rts i miljébalken och plan- och
bygglagen betraffande strandskyddsbestimmelserna och hur strandskyddet ska
hanteras i samband med planldggning. Enligt vergangsbestimmelserna till den
nya lagstiftningen &r lénsstyrelsen beslutsmyndighet tor drenden som inletts fore
2009-07-01. och beslut i strandskyddsfragan ska fattas enligt de regler som gillde
innan detta datum.

Det aktuella plandrendet har inletts fore 2009-07-01, och beslut i strandskydds-
fragan ska saledes fattas enligt de regler som gillde innan 2009-07-01.

Postadress Besdksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms lén Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fak www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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Bakgrund

Omradet &r beldget i kommundelen Boos sddra del och omfattar 37 privatdgda
fastigheter, som &r bebyggda sedan lang tid tillbaka, samt kommunal park- och
naturmark. Berdrda vatten dr Knapens hal. Strandskydd giller 100 meter fran
strandlinjen inom hela planomradet. Omréadet omfattas idag av omrades-
bestimmelser fran 1992.

Avsikten med planldggningen &r att det kommunala vatten- och avloppsnitet ska
byggas ut och att vignitet ska rustas upp for att uppfylla de krav som stills i ett
permanentbebott omrade vad giller bérighet, trafiksidkerhet och framkomlighet.
samt att byggritt ska medges for villabebyggelse. Atta nya villatomter foreslés
tillkomma, de dr dock inte beldgna ndrmast strandzonen. [ planen finns ocksa
bestimmelser till skydd for den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

En detaljplan for i princip samma omrade antogs ar 2006 men antagandebeslutet
overklagades och upphivdes av regeringen i juni 2009. Under denna planprocess
upphivde Linsstyrelsen strandskyddet i beslut taget 2007-03-21. Beslutet blev
dock inte giltigt, eftersom detaljplanen inte vann laga kraft.

Nacka kommun har nu i skrivelse 2010-11-22 begért upphévande av strandskydd
inom ett bearbetat forslag till detaljplan for Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och
Liannersta. Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen i
underrittelsen om detaljplanens utstédllning.

I kommunens framstillan begérs upphdvande av strandskyddsforordnandet for
kvartersmark betecknad B (bostédder), V (omrade {or foreningsverksamhet) och Q
(byggnadsminne omfattande bostéder, handel, odling, kyrka). Vidare begérs
upphivande av strandskydd {6r vattenomraden betecknade WB (bryggor for in-
tilliggande fastighet), WN (friluftsbad med badbryggor), Wv; (foreningsbrygga)
och Wv; (allmin brygga for tillfallig tilliggning). Som sérskilda skl {6r upp-
hidvande anfors att kvartersmarken och vattenomradena 1 huvudsak redan &r
ianspraktagna for respektive andamal. Strandskydd foreslas fortsitta att gilla
inom de delar av strandskyddsomradet som i planforslaget redovisas som allmén
plats. Allménhetens tillgdnglighet till stranden sdkras genom en gangvdg som gar
lings med vattnet i delar av omradet och som ansluter till en planerad strand-
promenad i intilliggande omrade.

Nagra kiinda lokaler av hotade vixt- eller djurarter finns inte i omradet.

Liinsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen kan konstatera att de omraden inom vilka strandskyddet avses
upphévas bestar av enskilda sedan lang tid tillbaka ianspriaktagna bostadsfastig-
heter samt vattenomraden ianspraktagna av batbryggor for bostadsfastigheter och
tor befintliga batklubbar samt badbryggor.
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2011-01-13 511-2010-16178

Linsstyrelsen bedomer att genomfGrandet av detaljplanen inte ndmnviért paverkar
viktiga livsmiljoer for véxter och djur.

Linsstyrelsen finner att sdrskilda skil foreligger t6r att upphéva strandskyddet
inom foreslagna omraden och att det dr forenligt med intentionerna i kommunens
oversiktsplan samt med bestammelserna i miljobalkens tredje och fjiarde kapitel.

[ handldggningen av detta drende har deltagit planchef Claes Halling. beslutande.
och planarkitekt Inger Norsell, féredragande.

{ ; ( ‘.l"._‘_. ] " .
C ,{{1,{, : 1 Ak (,{ ( (("( P
Claes Halling % VI
Inger Norsell

Kopia av beslutet + karta till:

Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM (inkl. besvirshidnvisning)
Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft)

PL (planarkivet, akten, parmen, IN)
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Tillhdr Lansstyrelsen

Shims Iin beslut
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Grdns for nuvarande
Omraden dar sirandskyddet
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strandskydd

L0 013

BILAGA TILL BEGARAN OM
UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
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UTSTALLNINGSHANDLING 2

Detaljplan ftir Bo 151, Lannersta 1151 mfl.
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