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Till Omradesndmnden Boo

Detaljplan for omrade ”’Y” och ”Z”, del av Lannersta
och Bo i sodra Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut

Omradesndmnden i Boo tillstyrker att kommunstyrelsen ger Milj6é &
Stadsbyggnad 1 uppdrag att pabdrja detaljplanearbete enligt
startpromemorian.

Bakgrund och sammanfattning

Omradet som dr beldget 1 sodra Boo omfattar ca 45 fastigheter som har en
blandad bebyggelse bestaende av fritidshus och villor. Omradet d4r mycket
vardefullt ur natur- och kulturmiljohénseende med vélbevarade
kulturhistoriskt intressanta helhetsmiljoer samt fornminnen.

Planomradet omfattar det omrade som betecknas som Y™ och ”Z” i
utredningen “Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo” som
tillstyrktes av Omrddesnimnden Boo den 24 januari 2001 och godkéndes
av kommunstyrelsen den 19 februari 2001. Omradet har idag
omrddesbestimmelser, OB 2. I planeringsstrategin har omrddena fatt
prioritet tre, dvs. detaljplanearbete kommer inte att startas upp forrdn om ca
5 ar. Det har startats upp ett arbete med att i véintan pé detaljplanering dndra
befintliga omradesbestammelser for omrade ”Z” for att ge en storre
utbyggnadsmojlighet for fritidshus. De inventeringar géllande den
kulturhistoriska miljon samt avloppssituationen som har gjorts har dock
foranlett att Miljo & Stadsbyggnad hdarmed foreslar att detaljplanearbetet
tidigarelaggs och dven omfattar omrade Y.

Detaljplanens huvudsyfte ér att bevara den kulturhistoriskt intressanta
miljon och ge mojlighet till permanentboende genom forsorjning av
kommunalt vatten och avlopp samt inforande av byggrétter for
permanentbebyggelse. Byggritternas storlek skall tas fram utifran de
forutsdttningar som finns pa platsen. Nuvarande fastighetsindelning skall
bevaras.

Fortsatt planering i omradet

Det har startats ett arbete med att ta fram en dndring av befintliga
Omradesbestimmelser for omradet i enlighet med Planeringsstrategi for
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utvecklingsomraden 1 Boo”. Under arbetets ging, med den inventering av
bebyggelsemiljon som gjorts och inventeringen av avloppssituationen i
omradet har forutsittningarna for planeringen dndrats. Miljo &
Stadsbyggnad foreslar att arbetet med &dndringen av omradesbestimmelserna
avbryts och istéllet ersitts med ett arbete med att ta fram en detaljplan for
omradet. Omrade ”Z” och Y™ foreslas slés ihop till ett planomrade.
Anledningen till det dr att miljon runt Boo gard utgdr en helhetsmiljé som ar
kulturhistoriskt intressant, det skulle darfor vara olyckligt att dela upp
omradet i tva planer.

Beskrivning av omradet

Lage

Omradet dr beldget 1 kommundelen Boos sddra del, Bo och Léannersta. I
soder avgridnsas omradet av Baggensstéket; i norr av Djurgdrdsvédgen och
Boovallen; i véster av Hermelinsvdgen, Kaptensvigen och Kaptensstigen
och i Oster av Lotsvégen.

Giillande planer

For omradet géller idag omradesbestammelser (OB2) som ger en
utbyggnadsmojlighet for fritidshus pa 45 kvm med loft samt 20 kvm uthus
eller garage.

Tomtstorlekar
Fastigheterna har varierande storlekar. Det finns ett flertal fastigheter som ar
over 4000 kvm stora.

Bebyggelse, kulturhistoriska miljoer och landskapsbild

Omradet har en blandad bebyggelse med permanenthus och fritidshus samt
en gammal gérdsbebyggelse. Bebyggelsemiljon &r till stora delar
kulturhistoriskt intressant. Farleden genom Baggensstéket var redan under
medeltiden mycket viktig for de sjofarande skirgardsbonderna som skulle
transportera sina varor in till Stockholm. Utmed Baggensstéket finns
sommarvillebebyggelse frin 1800-talets slut samt dldre gérdsbebyggelse.
Boo gérd var den rikaste och méktigaste av Ormingelandets gardar.
Baggensstaket har historiskt varit en viktig forsvarspunkt for Stockholm och
det var hir som ryssarna stoppades ar 1719 pa sin vag mot Stockholm da de
eldhérjat i princip hela skdrgérden. Under 1800-talets senare hélft, da
angbatstrafiken kommit igdng pé allvar blev strdnderna ldngs Lannersta och
Baggensstaket mycket atrdviard mark for sommarvillebebyggelse.

I kommunens kulturminnesvérdsprogram dr omradet betecknat som en
narmiljo, det vill séga ett omrdde som sirskilt ingdende beskriver viktiga
delar av kommunens historia.

En bebyggelseinventering av miljon kring Boo gard har utforts under
september- oktober 2002. Sammanlagt 70 fastigheter har dokumenterats,
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varav nagra utanfor planomradet. Undersokningen visar att det inom
omrédet finns ménga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer som bor
varnas.

Inom omradet finns dven ett antal fornldmningar.

Omradet ligger sodervint och karaktériseras av stora tomter. Véxtligheten
domineras av 16vtrdd. Ett antal solitirer frimst adellovtrad ar
karaktirsskapande och mycket viktiga f6r landskapsbilden.

Vigar, parkering och gemensamma ytor

Vigarna dr grusvigar. Vigarnas barighet och kvalitet 1 Gvrigt dr inte
dokumenterad, men &r sannolikt i behov av upprustning. Idag &r
vigforeningar huvudmin for vigarna.

Vatten- och avloppsforsorjning

Idag har fastigheterna inom omrédet enskild vatten- och avloppsforsorjning.
En inventering av 28 av de bebyggda fastigheternas avlopp har genomforts
under sommaren 2002 inom ramen for projektet VA-sanering i Boo. Av
dessa ér 11 fastigheter anslutna till ett ledningsnédt som mynnar strax sdder
om Boo Herrgard. Innan avloppsvattnet sldpps ut i ledningsnitet renas det
endast med slamavskiljare. Att sldppa ut avloppsvatten pa det sittet ar inte
tilldtet och avloppen méste atgédrdas snarast. Ytterligare fem fastigheter har
avlopp som maste atgirdas snarast. Sju fastigheter har med viss tvekan
godkénda anlidggningar i och med att de 4r minst 15 &r gamla. Det finns tre
fritidsfastigheter som har enklare losningar som inte maste atgérdas. Tva
fastigheter har inte svarat pé enkédten och i vart fall det ena har troligen inte
en godkind 16sning. Om inte kommunalt VA byggs ut i omradet inom nagra
ar kommer minst 16 fastigheter att foreldggas att tgirda sina avlopp.
Fastigheterna har enskilda brunnar, de flesta dr borrade.

Fragestillningar som en ny plan skall behandla

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att sikerstélla ett bevarande av de kulturhistoriskt
intressanta miljoerna i omradet samt mgjliggdra permanentboende genom
att forse omradet med kommunalt vatten och avlopp. Dessutom skall planen
sdkerstélla att vigarna uppfyller den standard och sdkerhet som motsvarar
kraven i ett permanentbebyggt omrade.

Byggriitter

I detaljplanearbetet skall diskuteras hur byggritterna skall utformas for att
medge komplementsbebyggelse eller nybyggnation som ansluter till den
kulturhistoriska miljon och ge mgjlighet till permanentboende. Byggritterna
skall kunna utformas olika beroende pa fastigheternas olika forutséttningar.
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Det kan gélla byggnadernas placering pa tomten samt hojd och storlek.
Fastigheternas storlek och indelning skall bevaras.

Natur- och kulturmiljo

Detaljplanen skall identifiera och ge skydd for de kultur- och naturmiljéer
som bor bevaras. Omradets grona karaktir skall bevaras

Vigforbittringar

Vigarna skall enligt planen uppfylla de krav som stélls pa vigar i ett
permanentbebott omrade. Kraven giller bérighet, vigbredder,
siktforhallanden och trafiksdkerhet for samtliga trafikantslag.

Vatten- och avloppsforsorjning

Detaljplanen skall medge utbyggnad av kommunala avlopps- och
vattenledningar med i1 huvudsak ett sa kallat LPS-system.

Dagvatten skall tas omhand lokalt pa de enskilda fastigheterna dar sa ar
mdjligt. Fastigheter som ér placerade nedstroms fér ej ges oldgenheter.

Huvudmannaskap och genomforande

Kommunen kommer att vara huvudman for vatten- och avloppsledningarna.
Huvudmannaskapet for vigarna skall diskuteras i1 detaljplanearbetet.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet bedrivs av Miljo & Stadsbyggnad i samarbete med Gvriga
berdrda forvaltningar. Startpromemorian har utforligt beskrivit
forhallandena i omradet och forutsittningarna for planeringen. Denna
startpromemoria utgor tillsammans med Planeringsstrategi for
utvecklingsomraden i Boo” program for fortsatt planarbete.

Tidsplan

Planarbetet startar med information och inledande diskussioner med
fastighetsdgarna under varen 2003. Ett detaljplaneforslag med tillhdrande
genomforandebeskrivning upprittas under varen-sommaren 2003. Samrad
beréknas ske med fastighetsdgarna under hosten 2003. Darefter kommer
eventuella omarbetningar att ske och planforslaget stills sedan ut under
varen 2004. Detaljplanen beréknas kunna antas under sommaren/hdsten
2004.

Karta

En kartbild 6ver omradet bildggs denna promemoria

Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten
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Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Karta 6ver omradet med preliminar planavgransning
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