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Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 juni 2016, §162.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Denna planindring ska gilla tillsammans med detaljplan 19 (Dp 19) och detaljplan 368 (Dp
368). Detaljplan 70 (Dp 70) upphivs i samband med planindringen.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivningen
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget i Kummelnis, norra Boo, och omfattar 58 privatigda
bostadsfastigheter. Planomradet omfattar aven allmin platsmark som ags av Nacka
kommun och Sagsjons fastighetsigareforening. Det dr enbart for kvartersmark for
bostadsindamal som planidndringen innebér nagon férindring. Planomridet omfattar
samtliga fastigheter som regleras av detaljplan 19 férutom fastigheterna Kummelnis 13:1,
Kummelnis 11:132, Kummelnis 11:107, Kummelnis 1:345, Kummelnis 11:100,
Kummelnis 11:105 och Kummelnis 11:104. Planomradet utgor en areal om cirka 153000
kvadratmeter.
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Raid markering visar planomridet. Rodstreckat omrdde ingar inte i planomridet.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For hela omradet giller Dp 19 (laga kraft den 28 april 1989). Utover det giller f6r
fastigheterna Kummelnas 1:492, Kummelnas 1:494 och Kummelnis 1:508 Dp 368 (laga
kraft den 11 november 2005), och f6r fastigheten Kummelnds 21:1 giller Dp 70 (laga kraft
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den 15 november 1991). Dp 368, som ir en dndring av Dp 19, syftar till att begrinsa
byggritten for fastigheterna Kummelnas 1:492, 1:494 och 1:508. Detaljplanen reglerar bland
annat storsta antal tillitna fastigheter, och innehaller en bestimmelse som medger avvikelse
avseende minsta tomtstorlek. Dp 70 dr en dndring av Dp 19 och innehaller enbart en
bestimmelse som medger en suterringvaning utover angivet vaningsantal.

Hogsta tillitna vaningsantal for kvartersmark for bostadsindamal inom planomradet ar 1
vaning (I), eller 1 vaning och 1 suterringvaning utéver angivet vaningsantal (I, v2). Hogsta
tillitna byggnadshojd dr 4 meter, eller 6 meter £0r sluttningsvaning. Hogsta tillitna
bruttoarea for huvudbyggnad ar 200 kvadratmeter. En g-beteckning inom en fastighet
innebar att sidan foérandring av befintlig byggnad som férvanskar dess yttre form och
allmanna karaktir inte far vidtas, samt att ny byggnad ska utformas med hinsyn till
omradets egenart. Dp 19 syftar till att ge mojlighet till en bostadsbebyggelse, och hivde nir
den kom det da radande byggnadsférbudet. I motiven till detaljplanen foreslas att omradets
karaktir med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsemiljéer 1 huvudsak ska behallas.

Planomradet anges i kommunens 6versiktsplan frain 2012 som gles, blandad bebyggelse.
Detta innebir en relativt lag exploateringsgrad (0,1-0,5) med en inriktning av bebyggelse om
hégst tvd vaningar. Kommunen har inte nagra planer pa karaktirsférindring f6r omradet i
form av stérre planer eller projekt, men viss fortitning kan astadkommas.

Storre delen av planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset ber6r farledsmiljon dir bland annat levnadsforhallanden f6r olika
sociala skikt kan utlisas, med exempelvis sommarvillor fran 1800-talets senare del och 1900-
talets borjan, bygeda for en ny samhillsklass av vilbirgade foretagare.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen ar att atgirda planstridighet och dirmed méjliggora for
fastighetsagare att fullt utnyttja sina byggratter genom att andra gallande detaljplans
bestimmelser om véaningsantal och byggnadshéjd. Detta for att atgirda problem for
fastighetsagare vilkas huvudbyggnader pa grund av nuvarande definition av vaning enligt
plan- och byggférordningen (2011:338) (PBF) ar planstridiga. For att uppna en enhetlig
reglering inom planomradet ersitts vanings- och héjdbestimmelserna med hégsta tillitna
nockh6jd. Nagra bostadsfastigheter inom planomradet ar planstridiga pa grund av att de har
mindre tomtstorlek dn vad gillande detaljplan tilliter. Genom att dndra minsta tillatna
tomtstorlek for dessa fastigheter atgardas planstridighet som kan hindra ett fullt utnyttjande
av fastigheternas byggritter.

Bebyggelse

I'1 kap. 4 § PBF definieras vind som en vaning endast om 1) ett bostadsrum eller en
arbetslokal kan inredas i utrymmet, och 2) byggnadshéjden dr mer dn 0,7 meter hégre dn
nivan for vindbjalklagets 6versida. Till £6ljd av detta uppfyller viss befintlig bebyggelse med
inredd vind, exempelvis byggnader med mansardtak, breda takkupor och kungsvaning, nu
definitionen fér bebyggelse i 2 vaningar. En konsekvens av att en huvudbyggnad, som enligt
gillande plan far vara 1 vaning, utgor bebyggelse 1 2 vaningar dr att en ansdkan om
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ombyggnation och utbyggnad for att fullt kunna utnyttja fastighetens byggritt inte kan
medgivas pa grund av att huvudbyggnaden ir planstridig. Planstridigheten beror bland
annat pa att tolkningen av begreppet vaning har dndrats 6ver tid med en idag snivare
tolkning. Genom planindringen ersitts vaningsbestimmelsen (I), 5 § 2 mom,
sluttningsvaningsbestimmelsen (v2), 5 § 3 mom, och hogsta tillaitna byggnadshdéjd, 5 § 4
mom, med hogsta tillaitna nockh6jd. Det dr ett femtontal fastigheter inom detaljplan 19 som
enligt aktuell definition har huvudbyggnader i tva vaningar. For att uppna en enhetlig
reglering féreslas en generell nockhéjd pa 8 meter i omradet. Négra fastigheter vars
befintliga huvudbyggnader ar 6ver 8 meter foreslds dock fa nockhéjder anpassade till sina
nuvarande nockhojder.

8 stycken bostadsfastigheter inom planomradet har mindre tomtstorlek dn vad gillande
detaljplan tilliter. Andring av vinings- och hojdbestimmelserna kan, pa grund av
fastigheternas planstridighet i fastighetstorleksavseende, paverka mojligheten till ett fullt
utnyttjande av byggritterna i enlighet med planindringens syfte. For att mojliggora for dessa
fastigheter att utnyttja sina fulla byggritter ersitts fastighetstorleksbestimmelserna "pa med
V1 betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek dan 1000 m2”, 2 § 2 mom, i detaljplan 19 och
vi, tilldgg till bestammelser inom kvartersmark. Avvikelse medges avseende minsta tomtstorlek” och
,"Storsta antal tillatna fastigheter” 1 detaljplan 368 med fastighetsbestimmelserna d; och d, 000.
di, "minsta fastighetstorle dr 1000 kvadratmeter” reglerar de fastigheter som ar Gver 1000
kvadratmeter och da 000, “winsta fastighetsstorlek i kvadratmeter” reglerar de 8 fastigheter som
har mindre fastighetsstorlek 4n vad gillande detaljplan tilliter. Det édr sdledes enbart for
fastigheter med mindre storlek 4n vad gallande plan tilliter som minsta fastighetsstorlek
andras. Dessa fastigheters tomtstorlek anpassas efter befintliga tomtstorlekar. Bestimmelsen
1 Dp 368 som medger avvikelse avseende minsta tomtstorlek ersitts for att uppnd en
enhetlig reglering och da den kan vara otydlig.

Konsekvenser av planindringen

Genom planindringen dtgirdas planstridigheten f6r huvudbyggnader i tvd vaningar.
Planférslaget innebir att huvudbyggnaderna inom omradet kan bli hégre. Plandndringen
innebar ingen utékad bruttoarea.

Planindringen mojliggdr f6r de bostadsfastigheter som idag dr mindre dn 1000
kvadratmeter att fullt utnyttja sina byggratter. For Ovriga fastigheter dndras minsta
fastighetsstorlek inte.

Planférslaget kan innebdra mindre férindringar av omradets landskapsbild. Da flera
byggnader redan idag per definition dr tvavaningshus och da flera huvudbyggnader dr 6ver 7
meter i nockhdéjd, da byggritten anges 1 bruttoarea och inte 6kas och de flesta byggnader
inom omradet inte dr exponerade mot vattnet, bedéms den nya regleringen inte innebira
nagon pataglig f6rindring av omradets karaktir och f6r kulturmiljon.

Behovsbed6mning
Kommunens bedomning ir att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
milj6paverkan.

Planforfarande
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Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen, inte innebir
en betydande miljopaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar allminintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Upphavande av detaljplan 70 (Dp 70)

Detaljplan 70, som omfattar fastigheten Kummelnds 21:1, dr en dndring av detaljplan 19
och innehaller enbart en bestimmelse som medger en suterringvining utéver angivet
vaningsantal. Da vaningsbestimmelserna genom denna planindring utgar och ersitts med
en hégsta nockhojd f6r huvudbyggnad, far bestimmelsen i detaljplan 70 ingen reell
betydelse. Mot bakgrund av detta upphivs detaljplanen.

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid galler i 5 ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga 6vriga genomférandefragor.

Tidplan

Mars 2017 Samriad

Juni 2017 Granskning

September/oktober 2017 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnaimnden
Planenheten

Angela Jonasson Ida Larsson

Bitridande planchef Planarkitekt



