. )/ N 9
S:1 1 756 e\ ¥
. . . \\\\ > /8 )/ oo X3
TECKENFORKLARING | : ‘ NS 7 R 72 ks ANDRADE PLANBESTAMMELSER
rimérkarta 1:33 \ i
T - \\\\ I\\ N e
Traktsgrans 5 : 114 \ Mot ; \‘l GRANSBETECKNINGAR
: ; < L > - Planomradesgrans
—— Fastighetsgrans 4 Ny -
| | ) b — .+ — .. = Egenskapsgrans
393:10 Fastighetsbeteckning - Q // 1:847 ]
_— . 1:521\ ) {. .
....GA ... . Gemensamhetsanlaggning 7:24 2 f/' p 1:6340 3 TILLKOMMANDE BESTAMMELSER
oS Servitutsomrade 290 " = /
T Ledningsréttsomrade - A N\ LR T:\"?S ‘1. S \9 Huvudbyggnads hogsta nockhojd i meter (PBL 4 kap 11§ 1)
R _— 1= X7 )
""" romiamning 11 N . A2 1 | _ Fastighetsstorlek
T Ve 715 ; i 3 /5o 3 L6472\ - ' i a— : i d Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter (PBL 4 kap 18 §)
— — — Tunnel b - \ A9 < =y, : . : . . .
N A rr \1'12 % e = ‘ s d, 000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 §)
—————— GC-bana /) LN o == oA = [ T / - NN P N 22N
| 5 NN P = e ¢ KUMMELNAS » ke .
"""""" Stig LIS | AN NGRS : = Y : 4 : ' UTGAENDE BESTAMMELSER DETALJPLAN 19 (Dp 19)
$ > Y 5 $ L l\
——— Plank, staket , 3 : 7 S K il
Mur e o :1\ % ST N 189 /A N I Antal vaningar (5 § 2 mom)
7 \\\ AN - N/ =N —:— = — — \\\ - | = A . AN 7 ¢ . o . o
—————— Stddmur oS N L gar, —PRIVAIEC S : "IN < \:\ e ) S NS\ . Vs Suterrangvaning far anordnas (5 § 3 mom)
. —’/,: == } [ i \\\ \ N T ° ° ° . .
T Hack e ;;: at : ' 1:11 .t Pa med V1 betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek
/S Ne S-S ' VA 4 ==\ - Y N\ an 1.000 m? (2 § 2 mom)
Héjdkurvor, hojdtext i 7 _ /é\ \ \\ N . @ A \\ /
/\—\ Dike N N AT f/' [ Wi ‘ _ 7:2 ! ) A\ ! / = Pa med | betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till
Strandlinje ‘a3 ‘\:\\ & “"‘5; - =7 : = R o \ 7. A 2y 7] storre hojd an 4,0 meter, dock far pa den sida sluttningsvaning
Vatiendrag y ! s (= > _ RN | N e \ anordnas byggnads hojd uppga till hogst 6,0 meter (5 § 4 mom)
Husliv /) T34 \ b ) \ i — L % RN 2 ’
g inmétt bostadshus P N\ N /;;//' _ // \\i'z i ‘ e {\\ r Ra = /\ \ ‘\\ .
Husliv - N 72 ! ) 7:35 4 N S 7 R\ A ‘ /< UTGAENDE BESTAMMELSER DETALJPLAN 368 (Dp 368
e -+ Voo ~— il 1) | 1 e X ). i A\ LI
g inmétt industri- : S g GAh—- G \ P N % ' , 1551 4 G
eller verksamhetsbyggnad ~ T LN 7N , 7 : ™ / 1384 _— . . . .
s ; N . Z IR N ‘ XL N\ Xt T % Vy Tillagg till bestammelse inom kvartersmark. Avvikelse medges
usliv ’ =2 L 25 — > | W = NN N\ .
S ioma komplementbyggnad /7 Y wed U Mf A= N 14 1) 3 \! /A«Q ‘\\‘13}‘1 avseende minsta tomtstorlek.
- q 3 NN \ ; e , ’ N7 N ¢ l . - .
g Takfot L) =4 Ll 72 : i : 3 1 v \ 53 8% 7, N _ o\ Storsta antal tillatna fastigheter
karterad byggnad / A , - 11:43 : 11 >4/ ¢ : Z __ N\
fran priméarkartan + S , B < : 6\0 o / o
o /) I // \ § 1_42 // S \\\\ \ N .
&)  skamtak po — /N S I e % S o ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
e = h 725 L ~ NN 3 Genomférandetid
[Z] Trappa 1 \ ) ///,: = = \\ . 7:12 TR Y @ .
h :\ e ; \ - 13 /T &3 : S2R \ Genomfdérandetiden for planandringen ar 5 ar efter planen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
AN E s N ) =
N \, g ;o YA
S— Vd - N ) )
o — 7:18 7:2 \\ - (11528 (I 7 UPPHAVANDE AV DETALJPLAN 70 (Dp 70)
' . N 11 i < Yy 630
N ! | ) /l
. N 11:97 il ] ."l @Q 7 Dp 70 som galler for fastigheten Kummelnas 21:1,
: GA:4 2 -7 N /3 -11- i
N 6581900 + 4 + 4 n . AR \h 132/ 5 + / lagakraftvunnen 199_1_ 11-15 och registrerad som akt
1:500 186\ \ 72N g 0182K-91/159, upphévs.
N, \\\ / / SN
™, L\ . | — e Z \t\
1:28 197 = ~/ ‘o, 2
1:500 ‘\ ) /l o 4 — /
\\\‘ { 1 ) \ _ .
1:2 : \\\\ g A7 | \¢
7:34 N DN < : \‘ N
A\ = \\\ 4 \\\
\\ \\
2 ) g
\\ (7 8
N 6581800 =+ + + 4320 (C\)\ < \
2\ 3 13:3
&
G;‘
A\
i 11:120 l,? IR A S
11:125 Y ’ c : RN
= N 23:1 < \§ :
11:125 . : . . Ak \ p—— ol e = LD\ 1:38 15693 W =
. . P - o L2 . e ...:.: \\\ N~ 2 . \ \‘ 1: :6
. s 1:28 : T )
A . R - / 5 @ \@ & “:‘“A..:S" = ‘,\ 18 K ,(.
N 6581700 4+ + + . . / 1:854 N 23% Y s A “=olEE-
1r g — : - 1154 <> \\\4;3\1.\.\‘\ ' 680
,//7. ‘\\‘
///::/ B DN X ’ a2 & 384 N
—~ N p 1:28 2% R
> ’ N 3z ] Q /// 7 \ 1 16
\\\\\ 11: ::. //// \\ .
110 Y .5 1:38 %25 A N 8 \\ X
4:5 ’ ,: . 4 ) / \\\\\ 5%
; i 1:854 - 4 N
345 ; = ' = \_-;\l 5 \‘::\ , V(g\gf/ NK
BT A LY HAGSYAGEN o Sl taamgmmel __¢ N, / \ A
N 6581600 + _— N Sy g % 1:384
35:8 - 1:82 S > 3
N 1:28 O\ S\ UPPLYSNINGAR:
N\ 1 \\ . . -
; N 2 Handlingarna ska lasas tillsammans med
g
AN KU : QO Z AN . .
N 1:854 1:829 NG detaljplan 19 (Dp 19) och detaljplan 368 (Dp 368)
. - 5 159 K33
- « [ 1:38 h X7 78 - Underliggande detaljplan styr tillaten placering av byggnader
T S ! 1:
N\ 11 ) ¢ % \ | * r -
: : S\ S J Omrade som inte ingér i planomradet
S \\ﬂ: )7 -
. < 183 Planen ar uppréttad enlig plan- och
L 11 N ( bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
= 141698 . lydelse efter den 1 januari 2015.
) ! 11833 J
‘ N /) Q ; S\~ Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
N P _\Aope Hojdsystem: RH2000
! \ 7/
1 g /
VWIN 1L
18 %f" ‘ X . . , .
. | ¥ Andring av del av detaljplan 19 (Dp 19) | il planen her.
11'@; i 4 ;Z, S . Planbeskrivning
| . . .
g 1 I och detaljplan 368 (Dp 368) samt Fastighetsforteckning
: \ (I Ly "
. . I . A 1. 1 !
Primarkarta over Kummelnas ADP 19 e d }'1‘ < Q .upphavand"e av detaljplan 70 (Dp 70)
Koordinatsystem SWEREF 99 1800 SN i ~ e | Kummelnas, norra Boo,
e n N - l\ . 11
B ! /_,/
Hojdsystem RH2000 2 & Nacka Kommun
s W\ N Rep 3
Upprattad: 2017-05-11 " . 1 N5 N73 Standardfoﬁgrgnde
3 o4 / Planenheten i juni 2017
Kartan ar producerad av Karl Engstrom ™N S \Z\Q 1 < N
Kontrollerad av Vibeke Waldemar Y < NS R cn Angela Jonasson Ida Larsson
KNk 1 \ Tillfdrordnad planchef Planarkitekt MSN 2016/159
l/w/
Kartan ar inte ajourhallen i falt och det kan darfér ha skett forandringar i omradet som inte G W
(artan ar inte ajourha a an da as a ga adet s 62 Skala 1:2000 (A1) Antagen av MSN 2017-10-11, § 215
finns med i kartan. SIS o w0 s s 100 DP 609
. . . . . n n . . . . SN m
Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar. — 1 | | | | | Laga kraft 2017-11-08
)
N U




I (6)

DP 609
NACKA Dnr MSN 2016/159
KOMMUN Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 19 (Dp 19) och detaljplan
368 (Dp 368) samt upphavande av detaljplan 70 (Dp 70),
Kummelnas, norra Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i juni 2017

Andring av
PLANBESKRIVNING

. L ;’{o"‘ ) j;'.n:\ 3
Planens lige i kommunen markerat med rid ring pa dversiktskartan. Rod markering visar planomradet.
Radstreckat omrade ingar inte i planomridet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

O

NACKA

KOMMUN

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 juni 2016, §162.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Denna planindring ska gilla tillsammans med detaljplan 19 (Dp 19) och detaljplan 368 (Dp
368). Detaljplan 70 (Dp 70) upphivs i samband med planindringen.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivningen
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget i Kummelnis, norra Boo, och begrinsas av Praimvigen, Frans
Mobergs vag, Kummelnisvagen och Kummelnasviken i norr, Girdesudden i sydvist,
Lévbergavigen i soder och Kummelnis forskola i 6ster. Planomridet omfattar 58
privatigda bostadsfastigheter. Planomradet omfattar dven allmin platsmark som ags av
Nacka kommun och Sagsjons fastighetsidgareforening. Det dr enbart f6r kvartersmark f6r
bostadsindamal som planandringen innebdr nigon foérandring. Planomradet omfattar
samtliga fastigheter som regleras av detaljplan 19 férutom fastigheterna Kummelnas 13:1,
Kummelnis 11:132, Kummelnds 11:107, Kummelnis 1:345, Kummelnis 11:1006,
Kummelnis 11:105 och Kummelnis 11:104. Planomradet utgor en areal om cirka 153000
kvadratmeter.
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Raid markering visar planomridet. Rodstreckat omrdde ingar inte i planomridet.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For hela omradet géller Dp 19 (laga kraft den 28 april 1989). Utover det giller f6r
fastigheterna Kummelnis 1:492, Kummelnas 1:494 och Kummelnis 1:508 Dp 368 (laga
kraft den 11 november 2005), och for fastigheten Kummelnas 21:1 giller Dp 70 (laga kraft
den 15 november 1991). Dp 368, som ir en dndring av Dp 19, syftar till att begrinsa
byggritten for fastigheterna Kummelnis 1:492, 1:494 och 1:508. Detaljplanen reglerar bland
annat storsta antal tillitna fastigheter, och innehaller en bestimmelse som medger avvikelse
avseende minsta tomtstorlek. Dp 70 dr en dndring av Dp 19 och innehiller enbart en
bestimmelse som medger en suterringvaning utéver angivet vaningsantal.

Hogsta tillatna vaningsantal for kvartersmark for bostadsindamal inom planomradet ar 1
vaning (I), eller 1 vaning och 1 suterringvaning utover angivet vaningsantal (I, v,). Hogsta
tillitna byggnadshojd dr 4 meter, eller 6 meter £6r sluttningsvaning. Hogsta tillitna
bruttoarea f6r huvudbyggnad dr 200 kvadratmeter. En g-beteckning inom en fastighet
innebir att sadan forindring av befintlig byggnad som forvanskar dess yttre form och
allmanna karaktir inte far vidtas, samt att ny byggnad ska utformas med hinsyn till
omradets egenart. Dp 19 syftar till att ge méjlighet till en bostadsbebyggelse, och hivde nir
den kom det da radande byggnadstérbudet. I motiven till detaljplanen foreslas att omradets
karaktir med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsemiljéer 1 huvudsak ska behallas.

Planomradet anges 1 kommunens 6versiktsplan frin 2012 som gles, blandad bebyggelse.
Detta innebir en relativt lag exploateringsgrad (0,1-0,5) med en inriktning av bebyggelse om
hogst tva vaningar. Kommunen har inte ndgra planer pa karaktirsférindring for omradet 1
form av storre planer eller projekt, men viss fortitning kan astadkommas.

Storre delen av planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset ber6r farledsmiljon dir bland annat levnadsférhallanden for olika
sociala skikt kan utlasas, med exempelvis sommarvillor frain 1800-talets senare del och 1900-
talets borjan, byggda f6r en ny samhillsklass av vilbargade foretagare.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen ar att atgirda planstridighet for fastighetsigare vilkas
huvudbyggnader pa grund av nuvarande definition av vaning enligt plan- och
byggférordningen (PBF 2011:338) utgor tvavaningshus och dirmed ér planstridiga. Enligt
gallande detaljplan far merparten av huvudbyggnaderna i planomradet uppforas i en vaning
och dirutover suterringvaning. Det ar dock ett femtontal fastigheter inom detaljplan 19
som enligt aktuell definition av vaning har huvudbyggnader i tva vaningar, vilket strider mot
gillande detaljplans vaningsbestimmelser. Genom att ersitta bestimmelserna om
vaningsantal och byggnadsh6jd med en bestimmelse om en hogsta tillitna nockhéjd som
motsvarar en tvavaningsbebyggelse, atgardas planstridighet och mojliggors for
fastighetsagare att fullt kunna utnyttja sina byggritter. FOr att uppna en enhetlig reglering
gors denna dndring for alla bostadsfastigheter inom planomradet.

Nigra bostadsfastigheter inom planomradet dr planstridiga pa grund av att de har mindre
tomtstorlek dn vad gillande detaljplan tillaiter. Genom att dndra minsta tillaitna tomtstorlek
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for dessa fastigheter atgirdas planstridighet som kan hindra ett fullt utnyttjande av
fastigheternas byggratter.

Bebyggelse

I'1 kap. 4 § PBF definieras vind som en vaning endast om 1) ett bostadsrum eller en
arbetslokal kan inredas i utrymmet, och 2) byggnadshdjden ar mer dn 0,7 meter hégre dn
nivan fér vindbjilklagets 6versida. Till £6ljd av detta uppfyller viss befintlig bebyggelse med
inredd vind, exempelvis byggnader med mansardtak, breda takkupor och kungsvaning, nu
definitionen fér bebyggelse i 2 vaningar. En konsekvens av att en huvudbyggnad, som enligt
gallande plan far vara 1 vaning, utgér bebyggelse 1 2 vaningar ar att en ansokan om
ombyggnation och utbyggnad for att fullt kunna utnyttja fastighetens bygeritt inte kan
medgivas pa grund av att huvudbyggnaden ér planstridig. Planstridigheten beror bland
annat pa att tolkningen av begreppet vaning har dndrats 6ver tid med en idag snivare
tolkning. Genom planindringen ersitts vaningsbestimmelsen (I), 5 § 2 mom,
sluttningsvaningsbestimmelsen (v2), 5 § 3 mom, och hoégsta tillaitna byggnadshojd, 5 § 4
mom, med hogsta tillitna nockh6jd. Det dr ett femtontal fastigheter inom detaljplan 19 som
enligt aktuell definition har huvudbyggnader i tva vaningar. For att uppna en enhetlig
reglering foreslas en generell nockhojd pa 8 meter i omradet. Négra fastigheter vars
befintliga huvudbyggnader dr 6ver 8 meter foreslds dock fa nockhéjder anpassade till sina
nuvarande nockhojder.

8 stycken bostadsfastigheter inom planomradet har mindre tomtstorlek dn vad gillande
detaljplan tilliter. Andring av vinings- och hojdbestimmelserna kan, pa grund av
fastigheternas planstridighet i fastighetstorleksavseende, paverka mojligheten till ett fullt
utnyttjande av byggritterna i enlighet med plandndringens syfte. For att mojliggora f6r dessa
fastigheter att utnyttja sina fulla byggritter ersitts fastighetstorleksbestimmelserna "pa med
VT betecknat omride far tomt icke ges mindre storlek dn 1000 m2”, 2 § 2 mom, 1 detaljplan 19 och
vi, tilldgg till bestammelser inom kvartersmark. Avvikelse medges avseende minsta tomtstorlek” och
,"Storsta antal tillatna fastigheter” 1 detaljplan 368 med fastighetsbestimmelserna d; och d» 000.
di, "minsta fastighetstorle dr 1000 kvadratmeter” reglerar de fastigheter som ar Gver 1000
kvadratmeter och dz 000, “winsta fastighetsstorlek i kvadratmeter” reglerar de 8 fastigheter som
har mindre fastighetsstorlek dn vad gillande detaljplan tilliter. Det dr saledes enbart f6r
fastigheter med mindre storlek dn vad gillande plan tilliter som minsta fastighetsstorlek
andras. Dessa fastigheters tomtstorlek anpassas efter befintliga tomtstorlekar. Bestimmelsen
1 Dp 368 som medger avvikelse avseende minsta tomtstorlek ersitts for att uppna en
enhetlig reglering och da den kan vara otydlig.

Konsekvenser av planindringen

Genom planiandringen dtgirdas planstridigheten f6r huvudbyggnader i tva vaningar.
Planandringen Okar hogsta tilliten nockhéjd. Planandringen innebir ingen utokad
bruttoarea.

Planandringen méjliggor for de bostadsfastigheter som idag dr mindre an 1000
kvadratmeter att fullt utnyttja sina byggritter. For ovriga fastigheter dndras minsta
fastighetsstorlek inte.

Planforslaget kan innebdra mindre férindringar av omradets landskapsbild. Da flera
byggnader redan idag per definition ér tvavaningshus, da flera huvudbyggnader ar 6ver 7
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meter i nockhojd och dd byggritten anges i bruttoarea och inte 6kas och de flesta byggnader
inom omradet inte ir exponerade mot vattnet, bedéms den nya regleringen inte innebira
nagon pataglig forindring av omradets karaktir och f6r kulturmiljon.

Behovsbedémning
Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan.

Planférfarande

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen, inte innebar
en betydande miljopaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar allménintresse.
Forslaget hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Upphavande av detaljplan 70 (Dp 70)

Detaljplan 70, som omfattar fastigheten Kummelnds 21:1, dr en dndring av detaljplan 19
och innehaller enbart en bestimmelse som medger en suterringvaning utéver angivet
vaningsantal. D4 vaningsbestimmelserna genom denna planindring utgar och ersitts med
en hogsta nockhojd f6r huvudbyggnad, far bestimmelsen i detaljplan 70 ingen reell
betydelse. Mot bakgrund av detta upphivs detaljplanen.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan

Mars 2017 Samrad

Juni 2017 Granskning

September/oktober 2017 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenheten

Angela Jonasson Ida Larsson
Tillférordnad planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-10-11, § 215.
Laga kraft 2017-11-08.

Annica Schneider
Plankoordinator
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