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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Andring av del av detaljplan 19 for fastigheten Kummelnis
11:116 pa Thomasviigen 14 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden uppdrar at planenheten att upprétta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Planen syftar till att dndra hogsta tillatna antal vaningar och byggnadshéjd for befintligt
bostadshus pé fastigheten Kummelnids 11:116, for att 16sa rddande planstridighet.
Gillande detaljplan anger bostadsanvdndning och medger byggnad i en véning, dock
motsvarar befintlig byggnad tva vaningar med dagens tolkning av lagstiftningen. Beslut
om positivt planbesked fattades den 20 april 2015. I planprocessen bor studeras om fler
fastigheter inom géllande detaljplan omfattas av samma problem och dérfor bor
inkluderas i planidndringen.

Planidndringen bedoms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan eller vara av
allmiint intresse. Andringen bedéms vara forenligt med gillande dversiktsplan.
Planarbetet bekostas genom kommunens anslag for att atgérda omoderna detaljplaner.

Arendet

Planens syfte

Syftet med dndringen av del av detaljplan 19 &r att 4ndra hogsta tilldtna antal vaningar
och byggnadshojd for befintligt bostadshus pa fastigheten Kummelnés 11:116. Detta for
att atgirda problem for fastighetségaren till Kummelnds 11:116 da befintlig byggnads
vaningstal inte dverensstimmer med gillande detaljplan. Befintlig byggnad motsvarar
tva vaningar med dagens tolkning av lagstiftningen, medan géllande plan tilliter en
vaning. Fastighetens huvudbyggnad har blivit planstridig vilket omdjliggér ombyggnad.

Lokalisering och gillande planer
Fastigheten Kummelnés 11:116 ar beldgen pd Thomasvégen i anslutning till
Girdesuddens naturreservat i kommundelen Boo. Fastigheten omfattar 726 kvadratmeter

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167

Page 1 of 4



24

med en huvudbyggnad om cirka 130 kvadratmeter boyta. Bebyggelsen i omradet bestér i
huvudsak av permanentbebodda villor.

Fastigheten omfattas av detaljplan 19 som faststélldes 1989. Genomforandetiden for
detaljplanen dr 15 &r och har dirmed 16pt ut. Markanviandningen for fastigheten ar
bostdder och hogsta tillatna bruttoarea for huvudbyggnad dr 200 kvadratmeter. Hogsta
tilldtna véningsantalet 4r en vaning med hogsta tilldtna byggnadshdjd 4 meter eller 6
meter for sluttningsvaning. Marken bestar till viss del av prickmark, det vill séga att
marken inte fir bebyggas. En g-beteckning innebdr att atgérder inte fir vidtas som
dndrar byggnadens yttre och allménna karaktdr. Hansyn ska visas till befintlig vegetation
inom skrafferat omrade (se gill
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Del av d;etaljplan 19, fastigheten markerad i blatt

Omradet dr 1 kommunens dversiktsplan fran 2012 utpekat som gles, blandad bebyggelse.
Detta innebér en relativt 1ag exploateringsgrad (0,1-0,5) med en inriktning om
bebyggelse om hogst tvd vaningar. Kommunen har inte nigra planer pa
karaktérsfordndring for omradet i form av storre planer eller projekt, men viss fortétning
kan dstadkommas. Omrédet omfattas av riksintresse for farled och kulturmiljovérd.

Sammanfattning av planbeskedsbeslutet

Planenheten mottog den 15 november 2015 en begiran om planbesked for fastigheten.
Ansokan om planbesked inkom som en f6ljd av att sokanden fatt avslag i ett pdgaende
bygglovsirende som avser ombyggnad av huvudbyggnad inom fastigheten. Genom
planbeskedsbeslutet den 20 april 2015, § 96 avsag miljo- och stadsbyggnadsndmnden att
inleda planarbete for fastigheten. Planarbetet bedomdes kunna bedrivas med
standardforfarande.

Onskad atgird
Fastighetsdgaren Onskar dndra hogsta tilldtna antal vdningar och byggnadshdjd for att
atgirda radande planstridighet.
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I f6ljande planprocess bor utredas om fler fastigheter inom géllande detaljplan berdrs av
samma problem och dven bor inkluderas i plandndringen.

Behovsbedomning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att
genomforandet av planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedomning &r att planforslaget kan hanteras med standardforfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— ar forenligt med Oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan

Planenheten foreslar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden delegerar beslut om
granskning till planchef.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom kommunens anslag for att atgérda omoderna detaljplaner.

Tidplan

Samrad december 2016
Granskning mars 2017
Antagande Juni 2017

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Larsen
Bitradande planchef Planarkitekt
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KOMMUN

Kartoversikt och preliminir plangrins

till Gardesuddens naturreservat

Prelimindr plangrdns
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