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PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan KVARNHOLMEN Etapp 2 -
Centrala kvarnomradet, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i oktober 2015

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-10-15. Planforslaget ar
ddrmed upprittad enligt dldre plan- och bygglagen APBL (1987:10) /plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse fére 2015-01-01.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta som visar vilket omrade som omfattas av dndringen

Lige och markidgoforhallanden

Oversiktsbild

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

e

R
’ g

Ga//aﬂde dem jp/cm, Dp 492 - Mtdmg Plandndringens delomriden (streckade czi}gmnmmgdd

>< Undantaget omride

Planindringen ber6r tre delomraden inom Ostra delen av gillande detaljplan Dp 492. Marken
inom omradet 4gs av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 5 AB och
Holmenkvarnen 7 AB.

Gallande planer
For omradet giller detaljplan KVARNHOLMEN Etapp 2 — Centrala kvarnomradet,
Dp 492, som vann laga kraft 2010-07-12. Genomférandetiden gar ut 2020-07-12.
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Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna andras enligt foljande:
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Plandndring i den nordvdstra avgransade delem

Utgaende bestimmelse:
I den nordvistra avgrinsande delen: qi Kultsghistgriskt virdefull byggnad. Byggnaden far inte
rivas.

Bestimmelsen ersitts med:

I den nordvistra avgrinsade delen ges planbestimmelshett forindrat innehall:

q3 Interi6r avseende rumsvolymer géh bygenadsdelar ska\pevaras. Teknisk utrustning ska
bevaras 1 de delar som anges i plagbeskrivning for gillande dgtaljplan Dp 492, se sid. 14-15.
Oppna och sammanhingande yaningsplan ska efterstrivas. VidNindring ska antikvariskt
sakkunnig medverka.

Tillkommande bestidpimelse:

I den nordvistra avgfansande delen:

qs Kulturhistorisf virdefull byggnad. Byggnaden far inte férvanskas. Trapphus och siloror far
¢j rivas. Fonstef skall bevaras.

fs Ny bygtnad skall placeras och utféras som en exakt rekonstruktion av Havrekvarhen. I den
nya rejOnstruerade byggnaden skall dldre fonster, trapphus samt siloror integreras.
Angkvariskt sakkunnig skall medverka vid rekonstruktion. Rekonstruktion skall f6lja
afvisningar enligt planbeskrivningen, se sid. 5-6 1 denna planbeskrivning. \

Planindringen f6r Havrekvarnen i den nordvistra delen undantas fran antagande och utgar ur
detaljplanen.
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Plandndring i den nordistra avgrinsade delen.

Tillkommande bestimmelse:
I den nordostra avgransade delen: S f6r skolindamal inom del av fastigheten.

Plandndring i den sidra avgransade delen.

Bestimmelsen ersitts med:

I den s6dra avgrinsade delen: TORG for allmin platsindamal ersitts med C for
centruméindamal, g for mark som ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning, u f6r mark
som ska vara tillginglig f6r underjordiska anldggningar, hogsta totalh6jd + 37 m 6ver
nollplanet och punktprickad mark f6r mark som ej far bebyggas, inom del av fastigheten.
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Detaljplanen f6r Kvarnholmen etapp 2 — Centrala kvarnomradet innehaller ett ndrcentrum
som ska inrymmas 1 befintliga byggnader (det tidigare bageriet), i den sédra avgrinsade delen.
Detta nircentrum ska innehalla en livsmedelsbutik, vilket dr av stor betydelse for utvecklingen
av Kvarnholmen. I underlaget till planen planerades att inlastning skulle ske genom att
distributionsbilarna efter leverans, passerade vister om livsmedelsbutiken och direfter genom
en nyoppnad portik i s6der till Tre kronors vig. Nir projektering nu genomfoérs i samrad med
planerad hyresgist, har denna 16sning visat sig oméjlig pa grund av nivaskillnaderna.

En annan 16sning av inlastningen i livsmedelsbutikens nord6stra hérn har dirfor diskuterats
under en tid. Kvarnholmens utvecklings AB har nu presenterat en 16sning som bedéms
uppfylla savil tekniska som estetiska och kulturhistoriska krav. Denna 16sning tar dock i
ansprak viss mark som i detaljplanen dr utlagd som allmin plats. En planidndring bor darfor
goras dir ca 250 m” dndras frin allmin platsmark till kvartersmark.

2 ST LASTBILAR INPLACERADE
ENLIGT RAMBOLLS UNIZIQRLAG

| SEDUMTAK

Ny inlastning, nedre plan, Nyréns arkitektkontor Ny inlastning, dvre plan, Nyréns arkitektrontor

Den f.d. Makaronifabriken har i gillande plan beteckningen C (centrum), i den nordéstra
avgrinsade delen. Denna beteckning ger begrinsade méjligheter att anvinda byggnaden for
skolandamal, vilket skulle vara 6nskvirt da byggnaden grinsar till en fastighet f6r skolandamal.
En storre flexibilitet i anvindningen av den f.d. Makaronifabriken bor darfor ocksa prévas i en
planindring.

Ardeine avseende planbestimmelserna f6r Havrekvarnen och syftar till att mojliggora en
rivning av-bygenaden forutsatt att en rekonstruktion ntfors, 1 den nordvistra avgrinsade-etlen.
Bakgrunden till pfasdpdringen avseende rivningstérbud dr Havrekvarnens sekhiskt daliga skick.

Utifran byggnadens skick hat~sq alternativ utretts. Det fOrsta alterflativet innebir en
renovering av befintlig byggnad. EnTeagvering skulle blarrl annat innebira en forstirkning av
befintlig stomkonstruktion for att na upp tildages standardkrav. Detta skulle dock i sin tur
medféra férvanskning av interidrens arkjtektur. Stotredelen av fasaden skulle beh6va bytas ut
da armeringsjirnet rostat och beterGen har konstaterade spriekbildningar. Det andra
alternativet innebir en rekeffStruktion av stora delar av byggnaden.

Efter flertalet tekpiska sisom antikvariska utredningar har byggnadens kultorhistoriska virden
bedomts gtetampligast kunna tillvaratas genom en rekonstruktion. En vil genomtore
rekerfStruktion medfor att byeenadens autenticitet, byeenadsmaterialet gir forlorat. Fordelen
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mecthen rekonstruktion innebdr dock att Havrekvarnens arkitektoniska gestalt kan bevaragAin
ny stomsg kan uppforas men med byggnadens befintliga och arkitektoniska dimensjefier
intakta. Den™ya byggnaden skall sialedes uppritthalla den historiska byggnadens
arkitekturhistoriskazbyggnadsteknikhistoriska och industrihistoriska virdep

Rivningsforbud kvarstir degk avseende byggnadens siloror. Havrekwdrnens befintliga trapphus
skall bevaras och ateranvindassd en rekonstruktion. Samma seK giller byggnadens fonster.
Som grund for renovering eller rekdnstruktion finns rappeften ” antikvarisk dokumentation
infér renovering 2014-11-20”. Rekonstrihgionen skghfolja de krav och anvisningar som ar
definierade enigt framtagen “ska-lista”, som d crar alla de antikvariska aspekter som skall
beaktas i samband med projektering. ”SkaiStan” Skall bildggas planhandlingar innan planen
kan antas. Rivningslov kan endast bifgHas nar fullstindi@xgkonstruktionshandling ar
framtagen.

Som ett led i processepAtt hiva rivningsférbudet genom planindring, #xen
byggnadsminnesforklaring av avgorande betydelse. Ett kompletterande skyddgenom
Kulturmiljolagén ar hogst vasentligt for att kunna sakerstilla att Havrekvarnen rékQnstrueras
pa bistpMojliga sitt. Planbestimmelserna angaende Havrekvarnen skall endast antas ader
foputsittning att byggnaden forklaras som byggnadsminne enligt Kulturmiljélagen.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedoms sakna allmanintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens regler
5 kap 7 §.

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringsforslagets genomférandetid gar ut den 2020-07-12.

Tidplan

Oktober-november 2015 Samrad

December 2015 Antagande 1 Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Nina Aman Kristina Kallqvist

Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2015-12-09 § 249/Laga kraft 2016-01-07.

Therese Widmark

Projektkoordinator



