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och balkar i byggnadens ursprungliga delar (plan 1-6).
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LANSSTYRELSEN HESLUT # 4585.2008
x Datum Beteckning
;?TOSTHOLMS LatdN 2008-10-27 511-08-76417
anavdelningen
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08-785 5179 P Z
Milj6- och Stadsbyggnadsndmnden
KFKS 2007/892 214
LAGAKF{AFTBEVIS Planenheten NACKA KOMMUN
Datum o@M . Nacka kommun
Detta beslut har vunnit Iaga kraft 131 81 Nacka 2008 -10- 3 1
doni}mmé ........ DAF wucoresmsnsnsssssmiavsmmiysmsassyiss
Kommurés)yrelseniNacka’commun 3] S

----------

Upphavainde av stidiidskydd inom detaljplan for del av
Kvarnholmen, etapp 1 - N'Ol'lja Kajomradet, Nacka kommun

Beslut

Liansstyrelsen beslutar med stdd av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken
(1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. att strandskyddet ska upphévas inom det omrade som &r
skrafferat pé bifogad karta. Upphédvandet avser kvartersmark och kajomrade.

For att beslutet om upphédvande av strandskydd ska bli giltigt méste beslutet att
anta detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas frdn antagande omfattas
inte av detta beslut.

Upplysningar
Andringen av detaljplanen bor inte antas innan detta beslut vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
Miljodepartementet (se bilaga).

Bakgrund

Planomrédet 4r beldget pa Kvarnholmen i véstra delen av Nacka. Syftet med
aktuell detaljplan &r att skapa mojlighet att teranvinda den kulturhistoriskt
vardefulla industribebyggelsen vid Kvarnholmens norra kaj for bostader och nya
verksamheter.

Inom planomréadet géller det generella strandskyddet intill 100 meter frén vattnet.
Nacka kommun 6nskar upphéva strandskyddet inom det omréde som é&r skrafferat
pé bifogad karta. Upphévandet avser kvartersmark och kajomrade. Strandskyddet
bibehalls p& parkmarken och den del av kvartersmarken som &r planlagd for
bergrum. Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts i samband med
utstdllningen av detaljplaneforslaget.

Lansstyrelsens bedémning
Liansstyrelsen kan konstatera att upphdvandet av strandskyddet avser ett omrade
som sedan tidigare &r ianspraktaget for industriverksamhet. Platsens védrde for

Postadress Besdksadress Telefon Telefax E-post/iwebbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vx)) 08-651 28 75 (exp) inPlan@ab Ist se
Planavdelningen (exp)

Box 22067

www.ab Ist.se

104 22 STOCKHOLM
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kvarnholmen, etapp 1 — Norra
Kajomradet, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i augusti, justerad i november 2008.
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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Ilustrationsplan

Ovriga utredningar/inventeringar (stadsstruktur, kulturmiljo, risk, klimat, etc.)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa méjlighet att ateranvanda den kulturhistoriskt
vardefulla industribebyggelsen vid Kvarnholmens norra kaj for bostader och nya
verksamheter. Industrimiljon &r av riksintresse och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse ska bevaras, byggas om varsamt och inte forvanskas. Ny
bostadsbebyggelse mojliggors pa tidigare ianspraktagen mark pa kajens 6stra del.
Genom planlaggningen sakerstélls ocksa allmanhetens tillgang till kajomradet och
stranden. | det strandnara naturomradet dster om kajen anlaggs en park for
Kvarnholmens framtida boende och bestkare.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram fér Kvarnholmen etapp 1 — Norra
kajomradet. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgor
underlag for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans
bestammelser avseende utformning och utférande hanvisar till
gestaltningsprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen ca 34 000 kvm ljus bruttoarea (BTA) varav ca 7000
kvm ljus BTA utgors av tillkommande bebyggelse. Detaljplanen ger mojlighet till en
flexibel anvandning av befintliga byggnader. Ett i dagslaget rimligt antagande ger ca
4500 kvm ljus BTA verksamhetslokaler och ca 240 lagenheter.

Detaljplanen utgor den forsta etappen av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer
godkant planprograms intentioner och riktlinjer. Narmast kommande detaljplaner
kommer att omfatta intilliggande omraden. Planens syfte &r att omvandla en idag
sluten och delvis sliten industrimiljé med en stor andel oanvanda lokaler till en
levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostéader.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.
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PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget pa Kvarnholmen i vastra delen av Nacka omedelbart intill
farleden till Stockholm. Planomradet avgransas norrut av kommungransen mot
Stockholm och omfattar kajplanen med dess industribebyggelse samt en del naturmark
langs vattnet i Oster.

Areal
Planomréadet omfattar ca 15,5 ha, varav ca 13 ha &r vattenomrade.

Markagoforhallanden
All mark inom omradet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 5
AB och Holmenkvarnen 7 AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Kvarnholmen ber6rs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse
for kust och skargard samt riksintresse for farled.
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Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar i ett stérre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset &r: "Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot dster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bl.a. :’Skargardskaraktaren som gar anda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktéaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i Gversiktsplanen normalt
bedomts till 300 meter. Vérdet ligger i "vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvaxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen sérskilt det rorliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala naringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§ miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planfdrslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedéms inte vara av mellankommunalt intresse.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas att Kvarnholmen inom tidigare
ianspraktagen mark anvands for flerbostadshus, verksamheter med hog tathet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broférbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

| 6versiktsplanen anges ocksa att kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras
och forstdrkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betraffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hanvisas till ”Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust
Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget
av fullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnesvarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett féljande rekommendationer:
e Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.
o Kaulturhistoriskt vardefulla byggnader och anlaggningar ska restaureras och
ateranvandas.
o Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.
e Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att
ges en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.
e Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar
mot vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.
e Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.

Strandskydd
Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet. Detta innebér att i
all mark inom planomradet formellt omfattas av strandskydd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Hela Kvarnholmen saknar idag detaljplan.

Program for planomradet

Program for planomradet har utarbetats under 2002-2006. Programomradet omfattar
hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra Gaddviken. Programmet var foremal for
samrad och remiss under 2003 och godkéandes av kommunstyrelsen den 18 september
2006. Detaljplanen &r den forsta etappen i planldaggningen av Kvarnholmen,
Héstholmssundet och Ostra Gaddviken.

Programmet anger de dvergripande forutsattningarna for att utveckla Kvarnholmen
genom detaljplanelaggning. Visionen &r att omradet ska omvandlas till en attraktiv
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stadsdel med stark egen identitet, praglad av sitt industriella arv och unika bebyggelse.
En blandning av bostader och arbetsplatser/verksamheter efterstravas inom varje
delomrade, vilket skulle ge en balans mellan dag- respektive nattbefolkning. En
strandpromenad med gang- och cykelvag ska byggas ut langs Kvarnholmens kajer och
strander.

Stadsdelens lokala centrum planeras uppe pa platan i kvarnomradet, men aven andra
platser kan lampa sig for ett kompletterande centrumutbud. Pa norra kajen, strax vaster
om planomradet, planeras en offentlig plats med en vertikal forbindelse upp till
platanivan. Har kan en framtida farjetrafik knytas samman med busstrafiken.

Programmet utvecklar rekommendationerna ifran "kvalitetsprogram for Nackas Norra
Kust” och forutsattningar ges for ny bebyggelse samt bevarande och ateranvandning av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och milj6er. En fordjupad antikvarisk
forundersdkning behover tas fram for att avgora hur de kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna kan anvandas i framtiden.

| programmet anges en mojlighet att komplettera befintlig bebyggelse inom
planomradet pa kajens Gstra del, som redan &r ianspraktagen mark. Riktlinjen ar att
bebyggelsen skall underordna sig Silo 111 i hdjd. Omfattningen av tillkommande
bebyggelse ar dock en gestaltningsfraga som maste prévas ingaende i detaljplaneskedet.

| planprogrammet konstateras att kapaciteten pa det dvergripande vagnatet maste okas
innan ny bebyggelse i storre omfattning kan genomféras inom programomradet. Detta
innebar att man redan i inledningsskedet maste bygga antingen véagnatet vasterut t.o.m.
trafikplatsen vid Henriksdal (Danvikslosen) eller bron 6ver Svindersviken med fortsatt
forbindelse dsterut. Bada atgarderna maste genomforas for att hela bebyggelsen enligt
programmet ska kunna uppféras. En detaljplanelaggning inom Kvarnomradet med
vardefull befintlig bebyggelse bor dock kunna ske, bl a for att undvika att omradet
forfaller. Aktuellt detaljplaneomrade ar en del av kvarnomradet.

Antikvarisk férundersoékning

Infor programarbetet 1at KF Fastigheter ta fram en antikvarisk forundersokning for
kvarnomradet och bostaderna genom Nyrens arkitektkontor. Kvarnomradet beskrivs
som unikt bland svenska industrianldggningar och rymmer ett vitt spektrum av olika
kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhalls-, arkitektur- och industrihistoria.
Utmarkande for Kvarnholmen ar hur den gamla kvarnanlaggningen pa kajen lankats
samman med de under funktionalismen formade industribyggnaderna pa berget ovanfor
forkastningsbranten. KF tog pa ett skickligt satt fasta pa en befintlig struktur och
byggde vidare pa den utan att de manga tillaggen tagit 6ver: varken fran stadsbyggnads-
eller gestaltningssynpunkt. | kajomradet &r det annu de hundradriga kvarnarna och
magasinen av tegel som rader. Det 6verskuggande arkitekturhistoriska vardet ligger i
helheten: att byggnadsvolymer fran olika tider balanseras mot varandra, mot terrangen
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och vattenrummet och gor det till en industri- eller stadsmiljo med unika kvaliteter.
Kvarnholmen &r saledes en miljo med stark sammanhallen karaktar samtidigt som det ar
en sammansatt miljé — sammansatt av olika funktioner fran olika tider.

Pa Kvarnholmen kan man annu i landskap och bebyggelse avlasa industri- och
samhallshistoria fran saval den tidiga industrialismen som dess modernistiska
vidareutveckling. Transportsystem och industriell process ar mojlig att folja fran ravara
till produkt.

Aven i ett regionalt perspektiv intar Kvarnholmens industrianlaggning en sarstallning.
Ett viktigt skal ar att det av denna, i Stockholmsregionen tidigare sa valrepresenterade,
naringsgren inte aterstar manga éaldre anlaggningar som aterbrukats, &n mindre som ar i
drift. Kvarnholmen &r tillsammans med Vértagasverket de enda &nnu vélbevarade
industriomradena i centrala Stockholms narhet.

01 Gamla kontoret

02 Silo 11l

03 Korngrynskvarn

05 Silo- och rensverksbyggnad
06 Kvarn

07 Varmecentral

08 Magasin |

09 Magasin Il

10 Mjslpackning

Magasin Il
Spannmalsmottagning

Befintlig bebyggelse

Overvagande del av befintlig bebyggelse har ett higt kulturhistoriskt varde och/eller &r
sarskilt viktig fran stadshildssynpunkt. Av stor betydelse for miljon ar aven den breda
hardgjorda kajen. Hus 02 rymmer en hig grad av autenticitet saval exteriort som
interiort. Timrade silobehallare med tillhdrande teknisk utrustning gor dock byggnaden
svaranvand for annat andamal an det ursprungliga, om interiéren ska bevaras. En
liknande situation uppvisar hus 03 som &nnu rymmer korngrynskvarnens utrustning,
dess silobehallare och den sk silobotten med gjutjarnskolonner dar silobehallarna
tappades.
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Vilbevarade interiorer aterfinns aven i de sammanhéangande husen 08 och 09.
Magasinets pelarstomme och bjalklag av tra star har intakt liksom inredningsdetaljer
och ytskikt i bottenvéaningens entré och bakre delar. Aven pabyggnaden fran 1940-talet
bevarar uttryck (och viss maskinell utrustning) fran dess byggnadstid.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen godké&nde programmet for Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra
Géddviken den 18 september 2006, § 153.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
brannvinsbranneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pa 1700-talet, da
valbargade Stockholmare lat uppféra sommarvillor pa éns Gstra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare laget intill
inseglingsleden och narheten till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt
omréde for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 forvarvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade pa Kvarnholmens norra sida och redan
aret darpa var den stora kvarnbyggnaden fardig att tas i bruk.

Med Kooperativa Forbundets forvéarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en omfattande
modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsatta &nda till
1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att under ledning av
arkitekten Eskil Sundahl utarbeta en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle
resultera i en helt ny typ av industriomrade - savél innehallsmassigt som planmassigt
och arkitektoniskt. For Kooperativa Férbundet handlade det inte enbart om att bygga
upp en modern och rationell industrianlaggning utan dven om att skapa en god livsmiljé
for sina anstéllda.

KF startade med att bygga en bro 6ver Hastholmssundet och nagra ar senare — 1932 -
tillkom &ven en dvre brobana, vilken anslot till det nya bostadsomradet som KF lat
uppfdra. Den dvre brobanan revs dock 1985.

Detaljplanen omfattar enbart byggnaderna langs kajen, vilka utgor den &ldsta
bebyggelsen med bla det stora kvarnkomplexet. Byggnaderna star till stor del oanvanda
aven om delar nyttjas for lager och skollokaler (Cybergymnasiet). | dster anvands
marken till batupplaggning.

Lokalklimat

Planomradet ar skuggat storre delen av dagen, bade fran de befintliga byggnaderna och
fran forkastningsbranten. Kajen ar endast solbelyst under eftermiddagen. Kvarnholmen
har ett s.k. dampat sjolagesklimat med mindre dygns- och arstidsvariationer an normalt.

En vindstudie fran SMHI konstaterar att Kvarnholmen har ett vindutsatt lage eftersom
det ligger utmed vattnet. De relativt hdga husen och de stora hojdskillnaderna dkar
vindutsattheten. Det &r vanligast med véstvindar under hela aret och det ar dessa man
bor skydda sig mot.
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Mark- och terrangforhallanden

Planomradet bestar i princip av tva nivaer. Det ar dels kajnivan som till stora delar
bestar av fyllnadsmassor och ligger pa ca +2 moh, dels urbergsplatan — den 6vre och till
stora delar avsprangda nivan, som inom planomradet ligger pa max ca +25 moh. Mellan
dessa nivaer finns delar av den naturliga forkastningsbranten kvar i den ostligaste delen
av planomradet. | 6vriga delar av forkastningsbranten inom planomradet har
utspréangningar for bebyggelse och anlédggningar gjorts. Inslagen av l6sa jordlager —
forutom fyllnadsmassor, ar starkt begransade eller nastan obefintliga inom planomradet.

Fororenad mark

Marken vid batupplaggningen ar sannolikt fororenad av fargrester, 16sningsmedel
mm. En markundersdkning har genomforts av Scandiakonsult 2002-06 och av
Rambaoll 2008-03-28. Vid provtagningen konstaterades att marken till stor del &r
fylld med fylinadsmassor. | de flesta proverna forekommer nagot férhéjda halter av
cancerogena PAH. Halterna &r dock laga och i niva med bakgrundshalter for
fyllnadsmaterial i stockholmsomradet. Ett flertal prover har férhojda halter av
tungmetallerna bly, kadmium, zink och koppar, framst bly. Eventuellt kan de
forhojda halterna forklaras med att platsen anvénts som batupplaggningsplats, da
bottenfarger kan innehalla dessa metaller. Undersokningen visar att det framst ar den
nordostra delen av omradet som bestar av fyllnadsmassor paverkade av metaller.
Inom detta omrade kommer det att kravas atgarder av de ytligast liggande massorna
for att kunna anvanda marken som parkmark. En atgardsplan for detta ar under
utarbetande under 2008.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Vegetation

Storre delen av planomradet ar bebyggt eller hardgjort och saknar helt naturlig
vegetation. Den enda naturliga vegetationen inom planomradet finns i
évergangszonen mellan batupplaggningsplatsen och bergsbranten i séder samt pa
detta berg. Vegetationen bestar i huvudsak av blandskog av héallmarkskaraktar.

Landskapsbild

Kvarnholmen som helhet ar starkt praglad av det dramatiska naturlandskapet med sin
forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktérsfulla
skargardsvegetationen &r tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundlaggande landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och
sarpraglad helhet, som paverkar stora delar av Stockholms inlopp. Fran kajen 6ppnar sig
vyer med langa siktlinjer utmed framforallt Stockholms inlopp och mot Djurgarden.
Bergssluttningarna dr pa nagra stallen sa branta, att det inte gar att ta sig fram mellan
hojdplatan och kajnivan.
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Befintlig bebyggelse och kaj

Inom planomradet aterfinns Kvarnen Tre Kronor med sina omgivande industri-
byggnader, ett fran farleden vélexponerat landmarke och identitetsskapande for
kommunen. Industriomradet pa Kvarnholmen ar unikt bland svenska industri-
anlaggningar och rymmer stora kulturhistoriska véarden. Byggnaderna till den
ursprungliga kvarnanldggningen Tre Kronor har ett hogt kulturhistoriskt véarde och/eller
ar sarskilt viktiga fran stadsbildssynpunkt. Av stor betydelse for miljon ar ocksa den
breda hardgjorda kajen, vilken &r ett mycket karakteristiskt inslag i miljon pa
Kvarnholmen. Kajen bestar av en éldre del - samtida med huvudkvarnen, uppbyggd av
fyllnadsmassor och satt med smagatsten. Under kvarnomradets expansion har kajen
byggts pa med en ca 10 m bred betongkaj pa palar. P4 kajplanen finns idag flera spar av
verksamheten i form av betongfundament, réls, galler mm.

Bebyggelsen pa kajen bestar framst av stora byggnadskroppar fran tiden fore KF:s
etablering pa Kvarnholmen. Den gamla kvarnen med tillhdrande magasin (hus 03-09) ar
byggd, under tidig industrialism, i en for produktionsbyggnader gangse
tegelbyggnadsteknik. Den forsta kvarnens utrustning ansags vid uppfoérandet som
tekniskt avancerad genom att den var helt mekaniserad.

Inom planomradet finns verksamheter i mindre omfattning, bl.a. Cybergymnasiet och
nagra mindre foretag. En stor del av lokalerna star outhyrda. Inga bostader finns i
omradet.
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Tillganglighet
Planomradet avgransas av hoga staket som markerar att omradet inte ar 6ppet for
allmanheten.

Service
Planomradet innehaller idag lokaler for en enskild skola, Cybergymnasiet. | 6vrigt finns
det ingen kommersiell eller offentlig service.

Vattenomraden
Storre delen av planomradet omfattas av ett vattenomrade. Detta &r en del av farleden in
till Stockholm. Ca 100 m fran kajen finns ett grund som delar farleden i tva delar.

Gator och trafik

Gatunéat

Kvarnholmen nas idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvagen. Darifran har
omradet tva alternativa tillfartsvagar, dels via bron éver Hastholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag fran kajen pa Mjolnarvagen,
som ansluter till Kvarnholmens bada tillfartsvagar.

Planomradet ar idag ett nedlagt industriomrade och det finns inga egentliga gator utan
korytor har anordnats pa kajplanen. Eventuella gaende och cyklister far samsas pa
kdrytorna med biltrafiken.

Trappforbindelser

Idag saknas en utvandig kommunikation mellan Kvarnomradets 6vre och nedre niva
inom planomradet. Befintlig trappforbindelse dster om planomradet ar avstangd.
Forbindelser finns idag endast invandigt i husen.

Parkering, angoring
Det finns idag ingen ordnad parkering inom planomradet. Parkering sker utmed
husvéggen till Kvarnen Tre Kronor pa ej markerade platser.

Kollektivtrafik
Kvarnholmens kollektivtrafik forsorjs via buss till/fran Slussen och Nacka sjukhus.
Busshallplatser finns langs Tre Kronors vag pa Kvarnholmens évre niva.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatagt VA-nat, som ar utbyggt pa 40-talet samt till viss
del pa 70-talet. Ledningsnatet bedoms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvandas vid en framtida utbyggnad.
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Dagvatten
Marken inom kajomradet &r hardgjord och dagvatten avleds till Saltsjon.

Varme
Befintlig bebyggelse varmeforsorjs idag av en tillfallig panna placerad utanfor
planomradet.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nat for befintlig bebyggelses elforsorjning.

PLANFORSLAGET

Allmant — 6vergripande

Kvarnholmen ar en unik plats med goda méjligheter att utvecklas till en mycket
attraktiv stadsdel. Den tidigare industrimiljon har stora varden ur kulturhistoriskt och
arkitektoniskt perspektiv, som starkt préglar miljon. Den dramatiska topografin,
narliggande naturmarken och utsikten mot bade Stockholms innerstad och skargard
ar utmarkande forutsattningar for en intressant plats.

Detaljplanen utgor den forsta etappen av utbyggnaden pa Kvarnholmen enligt
godkant planprogram. Detaljplanen foljer planprogrammets intentioner och riktlinjer.
Narmast kommande detaljplanetapper kommer att omfatta intilliggande omraden.

Den 6vergripande planidén for Kvarnomradet foljer den planstruktur som etablerades
under KFs utbyggnad av omradet. De fyra parallella 6st-vastliga blocken ar fortsatt
tydliga med sina karaktristiska langa utblickar in mot Stockholm och ut mot
skargarden. I bebyggelsens langa linjer finns glipor och grander som ger méjlighet
till passager och utblickar pa tvaren i strukturen. Det ger en miljo som ar varierad
och spannande.

Detaljplanen skapar mojlighet att ateranvanda den kulturhistoriskt vardefulla
industribebyggelsen av riksintresse vid Kvarnholmens norra kaj for bostédder och nya
verksamheter. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse far ej rivas och ska bevaras,
byggas om varsamt och inte forvanskas.

Ny bebyggelse fogas in i den befintliga planstrukturen och placeras inom det Ost-
vastliga blocket. Inom det aktuella omradet innebar det ny bebyggelse langs kajens
ostra del pa redan ianspraktagen mark. Den nya bebyggelsen ska pa ett sjalvklart satt
inordna sig i den befintliga ensemblen langs kajlinjen och samtidigt ocksa tillatas
tillféra nagot nytt utan att dominera.

Kajen kommer att rustas upp och bl.a. fungera som angéringsvég till husen, men blir

ocksa ett viktigt offentligt rum pa Kvarnholmen. Kajen ska utformas for ett
fungerande samspel mellan koryta, gang- och cykelstrak, parkering, angéring och
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vistelseyta. Kajens véstra del ska vara konstruerad for att mojliggora tillféallig
angoring for fartyg vid sérskilda tillfallen/evenemang. Befintlig yta for
batupplaggning 6ster om kajen omvandlas till anlagd park, som blir ett gront
komplement till kajens hardgjorda offentliga rum. Kvarnholmens topografi erbjuder
fa 6ppna plana ytor for lek och gardsmiljoerna i den befintliga strukturen blir relativt
begransade. Parkens huvudelement &r darfor en plan 6ppen lekéng, viktig for narlek
och vistelse.

Nya anldggningar och byggnader samt tillagg till och fordndringar av befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska utformas enligt gestaltningsprogram.
Verksamheter far inte vara stérande for intilliggande bostader.

Totalt innehaller detaljplanen ca 34 000 kvm ljus BTA varav ca 7000 kvm ljus BTA
utgors av tillkommande bebyggelse. Detaljplanen ger mojlighet till en flexibel
anvéandning av befintliga byggnader. Planen ger dock minst 3000 kvm ljus BTA
verksamhetslokaler. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 240 Iagenheter och
ca 4500 kvm ljus BTA verksamhetslokaler.

Mark och vegetation

Vegetation

Marken i dster planldggs och nyanldggs som parkmark. Befintligt naturmarksbryn
avgransar parken.

Lokalklimat

Stora delar av planomradet, med sitt norrlage och slagskuggor fran hdga byggnader,
kommer att vara daligt solbelyst under stora delar av dagen. Lokalklimatet i
planomradet kommer dock att forbattras nagot genom att vissa tilloyggnader rivs,
vilket ger mojligheter till 6kat solljusinslapp.

Enligt SMHI:s vindstudie ar det svart att skydda sig mot de forharskande vastvindarna
nar det géller kajen. Under soliga dagar med svag vind kommer det sékerligen att vara
mycket populéart med promenader langs kajen och vistelse vid parken och lekéngen.
Daremot kommer man formodligen att undvika kajstraket under kalla och blasiga dagar.

Landskapsbild

Landskapsbilden for planomradet som helhet kommer i stort att bevaras da detaljplanen
medfor att storre delen av den befintliga bebyggelsen bevaras och skyddas, samtidigt
som den 0ppna kajen sékerstélls.

Befintlig bebyggelse
De kulturhistoriska vardena inom omradet skyddas genom inférande av bestammelse
med bl a rivningsforbud och skydd mot forvanskning enligt PBL 3:12. Det till
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detaljplanen horande gestaltningsprogrammet redovisar principer for befintlig
bebyggelses yttre gestaltning. Plankartans bestammelser avseende utformning och
utforande hanvisar till gestaltningsprogrammet.

Huvuddelen av befintlig bebyggelse pa kajen har ett hogt kulturhistoriskt varde av
riksintresse och far inte rivas. Gamla kontoret (hus 01), Silo Il (hus 02), Kvarnen
Tre Kronor (Hus 03, 05, 06, 08 och 09) och Magasin 111 (hus 11) ska bevaras, byggas
om varsamt och inte férvanskas. Ombyggnad och férandring ska ske med hénsyn till
det kulturhistoriska véardet och det riksintresse miljon utgor.

Fasader som ar exponerade mot farleden bedoms vara sérskilt kansliga och dar tillats
endast mindre forandringar. Méjligheten att varsamt forandra ovriga fasader ar nagot
storre och forandringar kan tillatas i form av t ex balkonger. Tillagg till och
forandringar av byggnaderna ska utformas enligt gestaltningsprogram.

Magasin 111 kan forses med indragen pabyggnad i en vaning. Pabyggnaderna far
anvandas till tekniska och gemensamma andamal, men ej innehalla bostéder.
Intentionen &r att pabyggnaden ska ha ett publikt innehall, t ex café eller samlingslokal.
| Ovrigt férandras inte byggnadernas volymer.

Befintliga hus

01 Gamla kontoret

02 Silo 1Nl

03-09 Kvarnen Tre Kronor
1 Magasin 1l

Nya hus
C1-C3 Nya hus

| T
| = | J \\\\\
) S oy e o e ™, — | N

ey o
llustrationsplan, befintliga hus &r markerade med siffra.

For att ge goda mojligheter att ateranvanda vardefull bebyggelse medger detaljplanen
att Gamla kontoret, Silo 111, Kvarnen Tre Kronor och Magasin I11 far anvandas till
bostader och centrumverksamheter. Bottenvaningen mot kajplanen far ej innehalla
bostader. Centrumverksamhet kan vara butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka,
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foreningslokaler, restaurang, hotell, vardlokaler, utbildningslokaler mm som bor ligga
centralt. Med utbildningsverksamhet avses verksamhet som har ringa krav pa friytor,
som t ex gymnasie- eller eftergymnasial utbildning. Verksamheten far inte vara stérande
for intilliggande bostader och parkeringsbehovet maste kunna tillgodoses. For att klara
kombinationen av verksamheter infors restriktioner pa bl.a. parkeringsbehovet, se nedan
under parkering.

De ursprungliga vaningsplanen av magasin | och 11 (hus 08-09), som ingar i komplexet
Kvarnen Tre Kronor, ska ha en anvandning anpassad till byggnadens kulturvarden.
Detta innebér att anvandningen ar fri och kan vara t ex bostader eller verksamheter, sa
lange det inte paverkar byggnadens kulturvarden negativt eller &r stérande for
intilliggande bostéder.

I magasin | och Il (hus 8 och 9) ska befintlig pelarstomme och primérbalkar av trd
bevaras. Oppna och sammanhangande vaningsplan ska efterstravas. Pelarna med stravor
skall fortfarande vara barande men far kompletteras med modern samverkande
betongstomme. Om nya bjélklag satts in far pelarna anpassas till héjden for de nya
bjalklagen sett i forhallande till befintliga fonsteréppningar. Den barande mur, den fd
fasadmuren till hus 08, som delar 08 och 09 ska ocksa bevaras. Detaljplanen reglerar att
bygglov krévs for interidra forandringar av hus 8 och 9. Vid rivning av pelare eller
balkar samt andrad planlosning inom gl skall sokande inhamta utlatande fran
antikvarisk sakkunnig. Andring av byggnader skall ske enligt gestaltningsprogram. Vid
andring av byggnader med bestammelsen q skall sokande inhamta utldtande fran
antikvarisk sakkunnig.

Mjdlpackningen (hus 10), Varmecentralen (hus 07, med undantag for skorstenen)
liksom Spannmalsmottagningen (hus 32) har i den antikvariska férundersékningen inte
klassats som byggnader med hogt kulturhistoriskt vérde eller av sarskild vikt fran
stadsbildssynpunkt. Dessa byggnader far rivas. Aven de pabyggnader i form av
platinkladda kulvertar som finns pa 6vriga hus far avlagsnas liksom tillfalliga
tillbyggnader. Nya anslutningar fran hus 02 och 03 till bergssidan far anlaggas. Den
befintliga forbindelsegang som finns mellan hus 11 och hus 12 ska utredas vidare inom
ramen for detaljplanen for hus 12. Férbindelsegangar som ej bevaras kan omtolkas som
konstnérlig gestaltning.

Det gardsrum som bildas mellan Kvarnen Tre Kronor och berget far underbyggas med
parkeringsgarage. Gardsbjalklag ska vara planterbart. Hojdmassigt ryms fyra plan under
gardsbjalklaget.

Tillkommande bebyggelse

Nya bostadshus

Nya bostadshus i hdgst sju vaningar far uppforas pa redan ianspraktagen mark pa
kajens Ostra del. Den nya bebyggelsen ska inordnas i den befintliga ensemblen, men
samtidigt ocksa tillatas tillfora nagot nytt utan att dominera kajomradet. Husen har
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entré och angoring fran kajen. Bottenvaningen mot kajplanen far inte innehalla
bostader, men kan rymma bostadskomplement och verksamheter som inte ar
stérande for intilliggande bostader.

Utrymmet mellan husen och bergssidan far underbyggas for att mojliggora
parkeringsgarage. Gardsbjalklag ska vara planterbart och ansluta till bergssidan.
Bostadshusen ska utformas enligt gestaltningsprogrammet.

Kajbyggnader

Pa kajen kan mindre byggnader och anlaggningar uppforas som ar forenliga med
kajens funktion som offentlig plats. Avsikten ar att ge forutsattningar for mer liv pa
den karga industrikajen. Byggnadernas volymer och placering ska paminna om de
torn och anlaggningar som funnits pa kajen tidigare. Byggnaderna ar darfor sma till
ytan (max 5 x 6m), men far vara relativt hoga (max 10 m). Byggnaderna ska
utformas enligt de principer som redovisas i gestaltningsprogrammet. Byggnaderna
kan anvandas som t ex café eller annex till konferenslokaler.

Enligt fordjupad riskanalys utford av WSP 08-06-13, krévs en ca 15 m bred zon av
oeftergivligt material narmast bebyggelsen pa grund av paseglingsrisk.
Kajbyggnaderna ligger ca 5 m fran kajkanten, men &r a andra sidan sma och latta att
utrymma. Risknivaerna for personer som vistas i kajbyggnaderna ar hogre én att de
direkt kan anses acceptabla. Riskerna bedéms dock ej vara av sadan karaktar att
bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande atgarder ska genomforas.

Parkbyggnad

Vid parken far en mindre byggnad uppforas i en vaning for park- eller
féreningsverksamhet som stddjer och inte hindrar platsens funktion som park.
Verksamheten kan angoras fran kajen men far ej vara av sadan karaktar som kraver
parkeringsplatser. Byggnaden ska utformas enligt gestaltningsprogrammet.

Kajen

Kajen &r ett viktigt offentligt rum pa Kvarnholmen och ska utformas for ett fungerande
samspel mellan koryta, gang- och cykelstrak, parkering, angéring och vistelseyta.
Utformning, materialval och disposition ska utféras enligt gestaltningsprogram. For att
skapa ett offentligt rum skall hela kajplanen behandlas som en helhet. Den yttre
betongkajen forlangs osterut fram till dar den hardgjorda marken slutar. Kajen behover
av konstruktionsskal breddas i forhallande till befintligt lage. Kajens vastra delar ska
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vara konstruerad for att mojliggora tillfalliga angoringsplatser for fartyg. Syftet ar att
fartyg ska kunna angdra kajen vid sarskilda tillfallen/evenemang. En mer frekvent
angoring av fartyg beddms inte vara lamplig med hansyn till nérliggande bostader.
Fartyg som kan stora narliggande bebyggelse med t ex buller eller emissioner far ej
angora kajen. Utformning av kajen redovisas i gestaltningsprogrammet.

N

gangvag parkering korvag kajplan
Bild: Sektion genom kajen
Service

Planen medger att samtliga befintliga byggnader kan innehalla service. Lampliga lagen
for servicelokaler ar bebyggelsens bottenvaning, som exponerar sig mot kajstraket.
Magasin 111 har det mest lampade laget for service vid den 6ppna hamnplanen, néra det
vertikala forbindelsestraket och eventuell framtida battrafik. Lokaler for utbildnings-
verksamhet med ringa krav pa friytor och vardlokaler tillats inom samtliga befintliga
hus. Stadsdelens koncentration av service med livsmedelsbutik, skola mm planeras bli i
centrala Kvarnomradet langs Tre Kronors vag, direkt séder om planomradet.
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Friytor

Gardar

Pa de planterbara bjalklagen mellan husens sodra fasader och bergssidan anlaggs
gardar. Garden bakom hus 06 nas dven fran hus 11. Gardarna ska innehalla planteringar
samt innehalla mindre lekplats. Husen ska ha sekundara entréer mot garden.

Parkmark

Befintlig batupplaggning langs stranden dster om kajen avvecklas och omvandlas till
park for Kvarnholmens framtida boende och besokare. Strandpromenaden runt
Kvarnholmen passerar platsen och ansluter dven till gangvagar upp for berget.
Kvarnholmens topografi erbjuder fa dppna plana ytor for lek och gardsmiljéerna i den
befintliga strukturen blir relativt begransade. Parkens huvudelement &r darfor en plan
Oppen lekéng, viktig for ndrlek och utevistelse.

Vattenomraden

Jamfort med befintliga forhallanden foreslas begransade forandringar i vattenomradet.
Forandringarna bestar av en mindre utokning av kajen samt justeringar av strandlinjen
vid strandparken. For arbeten i vattnet har miljodom sokts.

Gator och trafik

Gatunéat

Kajen utformas med strak for bil-, cykel- och gangtrafik. Vandplan for fordonstrafik
finns direkt utanfor planomradets vastra grans samt vid kajens slut, 6ster om planerat
nytt hus. Angoring till samtliga hus och garage inom planomradet sker fran korvag
pa kajen.

Gang- och cykelstrak
Ett gang- och cykelstrak l6per parallellt med korbanan pa kajen och fortsatter Gsterut
langs stranden. Straket ingar i den dvergripande strandpromenaden langs kustlinjen.

Kajplanens niva ska forbindas med Kvarnomradets mellan- och 6vre nivaer via flera
gangforbindelser med trapp- eller rampsystem. Dessa nya kommunikationer ar av
stor vikt for omradets strak, rorelsemaonster och etablering av verksamheter. Inom
planomradet ligger de nedre delarna for tva av dessa trappforbindelser. En
trappforbindelse kommer ner mellan Magasin I11 och Kvarnen Tre Kronor och en
annan trappforbindelse kommer ner vid vandplanen pa kajens 6stra del. De Gvre
delarna planléggs i angransande detaljplan.

Det centrala och mest viktiga trappstraket i kvarnomradet ligger direkt véster om
planomradet och ska dven ha en handikappanpassad vertikal forbindelse med t ex
hiss. Detta strak ingar i nastkommande detaljplan.

Parkering, angdring

19(24)



NACKA KOMMUN DP 462
Planenheten augusti 2008, rev nov 2008
PLANBESKRIVNING

Parkering ska huvudsakligen ske i garage med infarter fran kajen. Med hansyn till
Kvarnholmens lage och framtida transportinfrastruktur ska foljande parkeringsnorm
uppnas:

Bostader: 0,9 pl/lagenhet & 100 kvm BTA inklusive besoksplatser.

Kontor:18 pl/1000 kvm BTA.

Sma butiker 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler 15 pl/1000 kvm BTA

Da flera stora byggnader har en flexibel anvandning maste parkeringsbehovet
berdknas vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for manga verksamheter
beréknas utifran verksamhetens faktiska innehall med antal anstéllda, bestkare m.m.
Parkeringsbehovet ar har en komplex fraga, som kommer att paverka bedomningen
av vilka verksamheter som &r lampliga att kombinera.

Parkeringsgarage for befintlig bebyggelse ordnas i garage i fyra plan under garden
och i Kvarnen Tre Kronors nedre plan. Har kan ca 170 parkeringsplatser inrymmas.
Parkeringsgarage bor dock undvikas i de delar av kvarnen som har fénster mot kajen.
Detaljplanen medger &ven mojlighet att anldgga parkering med plats for ca 180
parkeringsplatser i bergrum med anslutning till garaget i Kvarnen Tre Kronor. De
nya bostadshusen har ca 30 parkeringsplatser i garage under garden och delar av
husen samt ca 60 platser i bergrum bakom husen. Kajen rymmer ca 50
parkeringsplatser. Planen skapar totalt mojlighet fér ca 490 parkeringsplatser.

En parkeringsberakning har gjorts utifran ett i dagslaget rimligt antagande om
fordelning av bostader och verksamheter. Det totala behovet blir da omkring 350
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen kollektivtrafikforsorjs med buss som trafikerar Tre Kronors vag.
Narmaste hallplats fran planomradet ligger pa Tre Kronors vag dar vertikal-
forbindelsen och trapporna fran kajplanet planeras landa. Langsta avstand mellan
husentré och busshallplats ar omkring 350 m.

| planprogrammet for Kvarnholmen planeras en hallplats for kollektiv battrafik langs
kajen. Hallplatsen &r tankt att forlaggas vaster om planomradet vid planerad
vandplan pa kajen och ingar i nastkommande detaljplan.
Handikapptillganglighet

Nivaskillnaderna for de allmanna ytorna inom planomradet (kajen och parken) ar
sma och en god tillganglighet ska uppnas enligt Nackas handikappolicy.
Nivaskillnaderna mellan kaj och gard pa kvartersmark ar dock sa stora att
handikapptillgangligheten maste I6sas genom hissar inom byggnaderna. Bade den
yttre miljon och bebyggelsens inre ska uppfylla tillgdnglighetskraven enligt
Boverkets byggregler, BBR. Tillgangligheten till Kvarnholmens 6vre niva med
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allmén handikappanpassad vertikal forbindelse, t ex hiss, kommer att ligga direkt
vaster om planomradet. Detta ingar i ndstkommande detaljplan (etapp 2).

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Allmanna ledningar forlaggs huvudsakligen inom allméan platsmark pa kajen. Plats
for pumpstation och andra tekniska utrymmen reserveras i bottenvaningen pa det
vastra av de tre nya husen langs kajen. Utrymmet ang6rs fran granden mot hus 01.

Dagvatten

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheten till infiltration &r begransade. Dagvatten som rinner l&ngs bergskammen
ner mot kajen och dagvatten fran kajomradet samlas upp i ledning och leds ut till
Saltsjon i flera punkter. Saltsjon liksom Svindersviken beddms som mindre kansliga
for tillforsel av dagvatten. Fororeningshalterna i dagvatten fran parkeringsplatserna
langs kajen pa Kvarnholmens norra sida ar att betrakta som laga/mattliga och
geografiskt utspridda. Angdring till dessa parkeringsplatser antas vara relativt 1ag.
Detta dagvatten kan sléppas till Saltsjon utan rening.

U-omraden ar utlagda i granderna for att omhanderta dagvatten mm fran de évre
delarna av Kvarnholmen.

Varme
Planomradet avses varmefarsorjas genom fjarrvarme.

El
Plats for nya elnatstationer har reserverats i planen, dels pa kajplanen framfor hus 06
och dels i granden mellan hus 01 och de nya husen.

Avfall

Soprum for samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid
hamtning angor sopbil husen fran kérvagen pa kajen. Vandmajlighet finns vid kajens
Ostra dnde.

Upphéavande av strandskydd

Planenheten bedomer att for att kunna genomféra detaljplanen ar det nddvandigt att
upphava strandskyddet for kvartersmark och kajomradet. Motivet till att upphava
strandskyddsforordnandet ar att de forutvarande verksamheterna redan har begrénsat
friluftslivet och tagit de aktuella mark- och vattenytorna i ansprak. Storre delen av
den bebyggelse som omfattas ar befintlig och den tillkommande bebyggelsen uppfors
pa redan ianspraktagen mark. Detaljplanen sakerstaller allmanhetens tilltrade till
kustlinjen genom att kajen planlaggs som allméan plats och strandomradet i 6ster blir
parkmark.
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Halsa och sékerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

Fordjupad riskanalys for pasegling.

Resultatet av riskanalysen for pasegling ar att det inom 15 meter fran kaj ska hallas fritt
fran byggnader med verksamhet dar personer stadigvarnade kan vistas. Kajen skall
dimensioneras for krafter som utgar fran det normalt storsta forekommande fartyg som
trafikerar aktuell farled. Omradet mellan byggnader och kajkant kan anvéandas for
anlaggningar dar manniskor har god uppsikt och kan forvantas upptécka ett fartyg i god
tid for att kunna satta sig i sakerhet. Exempel pa nyttjande som &r forenligt med kraven
pa sékerhet ar parkering, promenadstrak etc.

| riskanalysen konstateras att risknivaerna for personer som vistas i kajbyggnaderna
ar hogre an att de direkt kan anses acceptabla. Riskerna beddms dock ej vara av
sadan karaktar att bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande atgarder ska
genomforas.

Miljéredovisning
Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

En positiv konsekvens av detaljplaneforslaget ar att de gamla och delvis slitna
industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Tillagg som takvaning, storre
fonsteréppningar och balkonger pa de gamla industribyggnaderna innebér dock
paverkan pa kulturmiljon. Landskapsbilden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Det som kan uppmarksammas pa langre avstand ar framforallt
férandringen av ”ljusbilden”, som blir foljden av forslaget under den moérka tiden av
dygnet. Befintlig naturmark bevaras da storre delen av exploateringen sker inom mark
som redan &r ianspraktagen.

Strandskyddet foreslas att upphavas, men allmanhetens tillganglighet till strandomradet
kommer dock att sakerstéllas i planférslaget genom att kajen kommer att inga som en
lank i en ny strandpromenad utmed Henriksdals-Kvarnholmens strander och kommer
darmed att utgdra en mycket stor rekreationsresurs i ett storre perspektiv. Den nya
“strandparken” i oster kommer att fungera for savél besokare som boende.
Mojligheterna till bostadsanknuten lek/rekreation blir begrénsade.

Inom 15 meter fran kaj ska det hallas bebyggelsefritt for byggnader med verksamhet dar
personer stadigvarnade kan vistas. Kajen ska dimensioneras for att ta upp krafter som
utgar fran det normalt storsta forekommande fartyg som trafikerar aktuell farled. Risk
for fall fran kaj resp. brant terrang foreligger.
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Utformning av bebyggelse pa kajplanet ska ta hansyn till stigande havsnivaer.
Kajomradet kommer att vara blasigt och till stora delar daligt solbelyst.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berékningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman fér kommunala allmanna anlédggningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

Ekonomi

Exploatoren bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i Gvrigt, sasom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Tidsplan

Utstallning september-oktober 2008
Kommunfullméktiges antagande december 2008
MEDVERKANDE

Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteméan dar foretradare for
exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Medverkande tjansteman

Magnus Béckstrom Planarkitekt/projektledare
Per Andersson Exploateringsingenjor
Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt

Gisela Tibblin Kommunantikvarie
Birgitta Held Paulie Miljobevakare

Mahmood Mohammadi Trafikingenjor

Therese Martinsson Planarkitekt
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Per Johnsson VA-ingenjor

Ulrika Jameson Exploateringsingenjor (Sweco)
Marina Arnshav Bygglovhandlaggare
Medverkande konsulter, Nyréns Arkitektkontor AB
Johan Nyrén Arkitekt

Jens Almstrom Arkitekt

Sofia Westerlund Planarkitekt

Henrik Storm Planarkitekt

Bengt Isling Landskapsarkitekt
Marten Setterblad Landskapsarkitekt
Urban Nilsson Byggnadsantikvarie

Medverkande, Kvarnholmen Utvecklings AB
Jan H Jansson

Martin Asp

UIf Herder

Jan Eriksson

Hans Eriksson

Planenheten
Andreas Totschnig Magnus Béckstrom

Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2009-03-02 § 29 /
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kvarnholmen, etapp 1 — Norra
Kajomradet, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i augusti, justerad i
november 2008.
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som rér
fastighetshildning, VA-anldaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte &r att skapa majlighet att ateranvanda den kulturhistoriskt
vardefulla industribebyggelsen av riksintresse vid Kvarnholmens norra kaj for
bostader och nya verksamheter. Genom planlaggningen sakerstalls ocksa
allmanhetens tillganglighet och nyttjande av kajomradet och stranden. I det
strandnara naturomradet Gster om kajen anlaggs en park for Kvarnholmens
framtida boende och besokare.

Totalt innehaller detaljplanen ca 34 000 kvm ljus BTA varav ca 7000 kvm ljus
BTA utgdrs av tillkommande bebyggelse. Detaljplanen ger mojlighet till en
flexibel anvandning av befintliga byggnader. Ett i dagslaget rimligt antagande
skulle ge ca 240 l&dgenheter och ca 4000 kvm BTA verksamhetslokaler.

Planforslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Allménna anlaggningar fardigstalls i samband med inflyttning.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Tekniska nédmnden &r huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for
det allmanna el-nétet.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomfdrande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allméanna anlédggningar, markoverforingar, gemensamhets-
anlaggningar, skydd av mark och vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge
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anvisningar om bl.a. tidplan, fastighetsbildning och avgifter for va-anslutning.
Exploateringsavtalet ska godké&nnas av kommunfullméktige.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av fastighetskontoret medan 6vriga
avtals- och genomférandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas av exploatdren till Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd lamnas dven bygganmaélan innan
byggstart och efter godként bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av exploatdren hos lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen berdr del av fastigheterna Sicklatn 38:1 och 38:2, som &gs av
Kvarnholmen Utveckling AB, genom de heldgda dotterbolagen Holmenkvarnen 5
AB och Holmenkvarnen 7 AB, (exploatoren).

Fastighetsplan beddms inte bli nédvandig.

Ratt for saval kommunen som allménheten att na den allmanna platsmarken via
Kvarnholmens dvriga fastigheter behdver sékras genom avtal eller
fastighetsbildning.

Gransdragning mellan allménna och enskilda ledningar bestams i

exploateringsavtal. Kommunen ska ha ledningsratt for allménna VA-ledningar
belédgna inom fastigheten.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Véagar som skall betjana planomradet ar de befintliga vagarna Kvarnholmsvégen,
Brovédgen och Mj6lInarvégen.

Parkarbeten

En strandpark av naturmarkskaraktar anlaggs langs den dstra udden. Gang- och
cykelstrak utfors genom parken som en del av det allméanna gang- och
cykelstraket.

Gang- och cykelvagar

Ett allmant gang- och cykelstrak ska sékerstallas utmed hela kuststrackan. Det fria
omradet mellan hus och kajkant bér om méjligt vara minst 10 m. Gang- och
cykelvéagar handikappanpassas.

Kajen

Kajen utformas for ett fungerande samspel mellan kéryta, gang- och cykelstrak,
parkering, angéring och vistelseyta. Utformning, materialval och disposition
utfors enligt gestaltningsprogram. Sakerhet med avseende pa risk for fall beaktas.

Kajkonstruktionen omfattas av tre delar: den befintliga kajen, en ny férlangning
Osterut samt strackan av stenséttning; glacil, 1angs den blivande strandparken. Den
befintliga kajen &r i sa daligt skick att en ny uppfors i samband med den nya
forlangningen. Av konstruktionsskal breddas kajen i forhallande till befintligt
lage.

Enligt "Fordjupad riskanalys for pasegling”, daterad 2008-06-13, kravs en ca 15
m bred zon av oeftergivligt material narmast bebyggelsen pa grund av
paseglingsrisk. Kajen dimensioneras for tillfallig angoring av storre fartyg.

Parkering

Detaljplanen ger forutsattningar till viss besoks- och handikapparkering pa kajen.
| vrigt anordnas parkering pa kvartersmark. Mojlighet medges att anlagga
parkering i bergrum.
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Vatten och avlopp

Planomradets vatten och avloppsledningar omfattas av ny utbyggnad som ansluts
till befintliga kommunala ledningar utanfor planomradet i Vikdalen via
sjoledningar 6ver Svindersviken. En ny pumpstation anldggs véster om
planomradet och dimensioneras for kommande planer som planeras ansluta till
pumpstationen. Tid for genomforandet regleras i exploateringsavtal. En tillfallig
pumpstation uppfors i bottenvaningen pa det vastra av de tre nya husen langs
kajen. Den tillfalliga pumpstationen skots av exploatdren och kommer inte att tas
6ver av kommunen som en del av de allménna anldggningarna.

Dagvatten

Planomradets dagvatten kommer mestadels ledas via ledningar ut till recipienten
Saltsjon beroende pa den hoga andelen hardgjorda ytor. Dar det finns mojlighet

att infiltrera provas detta. Garage forutsatts torrsopas. P-platser pa hardgjord yta
forses med oljeavskiljning.

De allméanna dagvattenledningarna dimensioneras for kommande planomraden
som planeras anslutas till dagvatten-natet. Dagvatten inom park — natur infiltreras
om mojligt.

Uppvarmning

Uppvérmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvarme som byggs ut av
Fortum. Innan utbyggnaden &r klar kommer en tillfallig vdrmepanna att producera
varme enligt avtal mellan exploatéren och Fortum.

Avfallshantering
Exploatoren upplater mark till férpackningsinsamlingar i planomradets narhet.

Ovrigt

Ett fristdende program; "funktionsbeskrivning”, skapas for hur utbyggnaden av
den genomgripande forsorjningen och infrastrukturen for hela omradet pa
Kvarnholmen utfors. Det blir ett levande dokument som kommer att anvandas
aven till de efterféljande detaljplanerna pa Kvarnholmen.

Aven gestaltningsprogrammet styr utformningen av anlaggningarna.

Né&r de kommunala anldggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen
dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar utbyggnad av allmanna anldggningar. Det ekonomiska
ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt, sasom teknisk kontroll och fastighetsbildning
m.m., kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Eventuella provisoriska atgarder bekostas av exploatoren.

Exploatorens VA-anldggningsavgift ska tdcka hela kommunens kostnad for
utbyggnad av ny VA-anlaggning.

Kostnader for vatten i gamla avtal ska utredas och blir féremal for nya avtal
mellan kommunen och exploattren.

Fastighetsbildningsatgéarder och kommunens administrativa kostnader for
genomforandet bekostas av exploatdren.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2009-03-02 § 29

Viveca Bremmer
Planassistent
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Detaljplan for del av Kvarnholmen, etapp 1 — Norra
Kajomradet, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i augusti, justerad i november 2008.

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmiljo och landskapsbild

Strandskydd

Natur

Dagvatten och grundvatten

Klimatpaverkan och lokalklimat

Markfororeningar

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation

Trygg och saker

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett detaljplaneférslag.

En positiv konsekvens av detaljplaneforslaget ar att de gamla och delvis slitna
industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Sérskilda planbestdimmelser
skyddar kulturhistoriskt ~vérdefulla interiérer i ursprungliga delar av
kvarnkomplexet (hus 08 och 09). Tillagg som takvaning pa Magasin 11 (hus 11),
storre fonsteroppningar och balkonger pa de gamla industribyggnaderna innebéar
viss paverkan pa kulturmiljon. Landskapsbilden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Det som kan uppméarksammas pa langre avstand ar framforallt
forandringen av "ljusbilden” som under den morka tiden av dygnet blir féljden av
forslaget.

Strandskyddet foreslas att upphavas, men allmanhetens tillganglighet till
strandomradet kommer dock att sékerstallas i planforslaget.

Inga for kommunen kéanda lokaler for hotade véaxt- eller djurarter paverkas av
planforslaget. Befintlig naturmark bevaras.

Dagvattnets paverkan pa recipienten bedoms som foérsumbar. Om utbyggnad av
bergrum kommer att paverka grundvattennivaerna i omradet ska erforderliga
tillstand sokas.

Utformning av bebyggelse pa kajplanet ska ta hansyn till stigande havsnivaer.
Kajomradet kommer att vara blasigt och till stora delar daligt solbelyst.

En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med kommunens
miljomyndighet.

Fonster och uteluftdon foreslas ha en ljudisolering lagst Rw= 38 dB. Att kraven
uppfylls kontrolleras i samband med bygglovet.

Inom 15 meter fran kaj rekommenderas att det halls bebyggelsefritt for byggnader
med verksamhet dér personer stadigvarnade kan vistas. Kajen ska dimensioneras
for att ta upp krafter som utgar fran det normalt storsta forekommande fartyg som
trafikerar aktuell farled. Risk for fall fran kaj resp. brant terrang foreligger. Garage
och grander kan utgora otrygga miljoer och atgarder for att motverka detta
studeras vidare under detaljprojektering.
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Kajen kommer att inga som en lank i en ny strandpromenad utmed Henriksdals-
Kvarnholmens strander och kommer dérmed att utgéra en mycket stor
rekreationsresurs i ett storre perspektiv. Den nya “strandparken” i dster kommer
att fungera for saval besokare som boende. Mojligheterna till bostadsanknuten
lek/rekreation blir begrénsade.

Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete. Storre
delen av exploateringen sker inom mark som redan &r ianspraktagen.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébeddémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljébedémningar for
Oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljébedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning
ar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Enligt  beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) tas fram vid planldggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det olampligt att anvénda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljéredovisning.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett detaljplaneférslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag. | denna miljéredovisning lyfts relevanta konsekvenser fram.
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Arbetet med miljoredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt kommunens overgripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och séker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Gisela Tibblin, Birgitta
Held-Paulie och Per Johnsson, Nacka kommun.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sdrprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhdllsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna

karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.
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Riksintresseomradet "'Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet™
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skéargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna  for innerskargardens  befolkning  alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot Oster. H&ar kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget
av fullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturmiljovarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett féljande rekommendationer:

e Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

e Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anlaggningar ska restaureras
och ateranvandas.

¢ Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.

e Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas
genom att ges en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog
arkitektonisk kvalitet.

e Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma
utblickar mot vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller
gestaltning.

e Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar
bevaras.

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens sjofront med sin idag i stort sett
intakta och kérva industrimiljo omvandlas till en modern stadsdel med inslag av
nya bostadshus. Sarskilda planbestdammelser skyddar kulturhistoriskt vérdefulla
interidrer i ursprungliga delar av kvarnkomplexet (hus 08 och 09). Interidrer i hus
02 &r intressanta, men ett meningsfullt bevarande skulle medféra att byggnaden ej
gar att anvanda till annat an magasin. Tillagg i form av takvaning pa Magasin 111
(hus 11), storre fonsterdppningar och balkonger pa de gamla industribyggnaderna
innebar paverkan pa kulturmiljon. Planforslaget ar samtidigt positivt i sa motto att
de gamla och delvis slitna industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Andra
forandringar som blir foljden av planforslaget ar de tre nya byggnaderna Gster om
kvarnbebyggelsen. | syfte att underordnas befintlig bebyggelse och dérmed
minska paverkan pa kulturmiljon har, enligt gestaltningsprogrammet, den nya
bebyggelsen fatt en sammanhallen och stram karaktar.
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Landskapshilden bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Forslaget foljer
planprogrammet och sett fran t.ex. farleden eller Djurgarden, kommer inte
Kvarnholmens silhuett att paverkas. Den tillkommande bebyggelsen sticker inte
upp over holmens bergkant. Det som kan uppmarksammas pa langre avstand, ar
framst den forandring av "ljusbilden”, som kommer att uppsta under den morka
tiden av dygnet. Under senare ar nar verksamheten pa Kvarnholmen varit ytterst
begransad, har omradet varit mycket morkt jamfort med den aktiva
industriperioden. Nu kommer omradet att ater lysas upp. De planerade
pabyggnaden pa Magasin Il (hus 11) kan dock synas pa langre avstand,
framforallt nar det ar morkt. Tillagg pa kaj och i strandpark ar smaskaliga och helt
underordnade den storskaliga bebyggelsen

Slutsatser: En positiv konsekvens av detaljplaneforslaget &r att de gamla och
delvis slitna industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Sarskilda
planbestdmmelser skyddar kulturhistoriskt vérdefulla interidrer i ursprungliga
delar av kvarnkomplexet (hus 08 och 09). Tillagg som takvaning pa Magasin 111
(hus 11),, storre fonsteréppningar och balkonger pa de gamla industribyggnaderna
innebar viss paverkan pa kulturmiljon. Landskapsbilden bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget. Det som kan uppméarksammas pa langre avstand ar
framforallt den fordndring av "ljusbilden”, som under den mdrka tiden av dygnet
blir foljden av forslaget.

STRANDSKYDD

Planforslaget

Fore planlaggning omfattas hela Kvarnholmen av strandskydd 100 meter fran
strandlinjen. Storre delen av planomradet utgors av befintlig bebyggelse, kajer
samt utfyllda strandomraden. Tre nya byggnader planeras pa kajomradet i oOster.
Planens genomfoérande uppfyller strandskyddsbestdammelsernas syfte vad avser
allménhetens tillganglighet till strandlinjen. Detta sker genom att kajomradets
tillganglighet kommer att sakerstallas som allman platsmark, samt att omradet i
oster planlaggs som parkmark, ett omrade som i dagslaget anvands for
batupplaggning vintertid.

Slutsatser: Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark och kajomradet.
Allménhetens tillganglighet till strandomradet kommer dock att sakerstéllas i
planforslaget.
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NATUR
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Planforslaget

Inom de delar av planomradet som ar eller kommer att bli bebyggda, finns det i
stort sett ingen naturlig vegetation. | dster, soder om den planerade strandparken
forekommer naturlig vegetation pa och direkt nedanfor bergkanten. Denna
vegetation kommer i stort sett att sparas med undantag av marginella réjningar i
kanten av den nuvarande batupplaggningsplatsen. Detta for att mojliggora ev.
marksanering samt anldggande av ny strandpark.

Inga for kommunen kéanda lokaler for hotade véaxt- eller djurarter paverkas av
planforslaget.

Slutsatser: Inga for kommunen ké&nda lokaler for hotade véxt- eller djurarter
paverkas av planforslaget. Befintlig naturmark bevaras.

DAGVATTEN OCH GRUNDVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och féroreningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhdandertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material valjas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare féroreningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Planforslaget

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor varfor lokalt mojligheterna
till omhandertagande av dagvatten kommer att vara begransade. Dagvatten fran
parkeringsytor med en samlad parkering fér mer an 20 p-platser ska renas fore
utslapp till recipienten. Dagvattnets paverkan pa recipienten bedéms som
forsumbar.
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Ett program for dagvattenhantering for hela Kvarnholmen ska tas fram till planens
utstallning. Programmet ska bl.a. belysa dven hur dagvatten fran bakomliggande
hogre liggande omraden kommer att omhandertas.

Detaljplanen medger att bergrum for parkering far anlaggas med anslutning till
Kvarnen Tre Kronor. Detta for att undvika att Kvarnens nedre vaningsplan mot
kajen maste tas i ansprak som parkeringsgarage. Bergrummet far byggas med en
lagsta schaktniva +1,3 m och hogsta schaktniva +10,0 m 6ver nollplanet. Infart till
bergrummet sker fran kajen genom kvarnbyggnaden och under den underbyggda
garden.

Detaljplanen medger aven att bergrum for parkering far anlaggas med anslutning
till de tre nya husen vid dstra delen av kajen. Bergrummet far byggas med en
lagsta schaktniva +1,3 m och hdgsta schaktniva +10,0 m éver nollplanet. Infart till
bergrummet sker fran kajen via bostadshusens bottenvaning och under den
underbyggda garden. Bergrummens anlaggande far inte paverka ovanliggande
bebyggelse.

Eventuell paverkan av grundvattennivaerna kan inte uteslutas. Fragan kommer att
utredas vidare och eventuella tillstand kommer att sokas.

Slutsatser: Dagvattnets paverkan pa recipienten bedoms som forsumbar.

KLIMATPAVERKAN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling

Planforslaget

Kommunen har ett samlat ansvar for den lokala samhallsutvecklingen och
bebyggelseplaneringen. Kommunen har dven ett 6vergripande ansvar for att vérna
den lokala miljon och for att sdkerstalla tillrackligt skydd mot olyckor och
héndelser (tex éversvamning) som kan drabba ménniskors liv och hdlsa, miljé och
egendom.

Enligt SMHI visar de klimatsimuleringar som hitintills genomforts entydigt pa ett

mildare och blotare klimat i Sverige i framtiden. Vattens'g_émden i haven véntas
stiga med 0,1-1,9 meter till ar 2100 jamfort med 1990. ( Oversvamningsrisker i
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fysisk planering, lansstyrelsen augusti 2006 ). En sadan Okning paverkar dven
Ostersjons vattenstand. Bostaderna pa kajplanet samt ledningsdragningar mm ska
utformas med hansyn till ett 6kat vattenstand.

Enligt SMHIs vindstudie kommer:

- Kajomradet kommer att vara blasigt. 3 — 11 % av tiden ligger dock under
gransen tolerabelt enligt komfortkriterier for ett omrade avsett for promenader.
Daremot ar omradet nastan pa gransen for obehagligt for kortvarigt stillasittande.

- Innergardarna kommer att vara tolerabla for kortvarigt stillasittande men
obehagliga for langvarigt stillasittande. Vindhastigheten kommer att variera inom
innergarden sa det kommer sakert att ga att hitta en lugn plats har.

- Strandparken har ett relativt lugnt lage i 1& bakom hojder och hus i vaster.
Vindhastigheten varierar inom parken, blasigast narmast vattnet och mest 14 i
vastra delarna av parken.

- Vindhastigheten pa ostra kajen ar mycket varierande beroende pa var pa ostra
kajen man befinner sig. Blasigast ar det dar vinden tvingas in mellan husen i soder
och i norr.

- Under en blasig dag med vastlig vind kommer det att upplevas som blasigt
utmed hela kajen. Vinden tar i extra 6ver vattnet da det inte ar nadgot som hindrar
dess framfart forran vid Kvarnholmen. Allra blasigast ar det vid husknuten pa
magasin 11. Detta hus tar emot forsta stéten och vinden tvingas runt huset varfor
vinden Okar.

Lampliga atgarder for att dampa vindarna i utsatta lagen kommer att utredas
vidare.

Enligt genomford solstudie kommer stora delar av planomradet med sitt norrlage
och slagskuggor fran hdga byggnader, att vara daligt solbelyst under stora delar av
dagen — aven sommartid. Darav kommer att den yttre delen av kajen och da framst
den Ostra — utvidgade delen, samt strandparken att fa stor betydelse som
rekreations- och utevistelseresurser. Detta har sakerstallts genom att kaj och park
foreslas som allman plats i planforslaget

Slutsatser: Utformning av bebyggelse pa kajplanet ska ta hansyn till stigande
havsnivaer.

Kajomradet kommer att vara blasigt. 3 — 11 % av tiden ligger dock
klimatkomforten under grénsen for tolerabelt enligt komfortkriterier for ett
omrade avsett for promenader. Under denna tid &r omradet nastan pa gransen for
obehagligt for kortvarigt stillasittande. Kajomradet kommer &dven att till stora
delar vara daligt solbelyst.
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MARKFORORENINGAR
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Planforslaget

Marken vid batuppupplaggningsplatsen ar sannolikt fororenad av bl.a. fargrester
och olja. En markunderstkning ska genomféras och redovisas fore utstélining av
detaljplanen. En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med
kommunens miljomyndighet.

Panncentralen som ligger i hus 06 kommer att rivas och erforderliga
saneringsatgarder ska utforas i samrad med kommunens miljomyndighet.

Slutsatser: En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med
kommunens miljomyndighet.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéder.
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Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus

30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvéarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt storande &r
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Planforslaget

Planomradet utsatts for buller fran forbipasserande battrafik, huvudsakligen fran
farjetrafik och kryssningsfartyg. En oversiktlig studie avseende fartygsbuller har
utforts av Ingemanssons Technology AB for Finnboda pirar. Denna bebyggelse
ligger pa ungefar samma avstand fran farleden som foreslagen bebyggelse varfor
utredningen dven gar att tillampa for detta planforslag. Den dygnsekvivalenta
bullernivan pa grund av fartygstrafik ar ca 45 dB(A). Fonster respektive
uteluftdon foresldas ha en ljudisolering med lagst Rw = 38 dB. Om detta
genomfors fas inomhus lagre bullernivaer &n vad som anges i Socialstyrelsens
allmanna rad for lagfrekvent buller.

Slutsatser: Fonster och uteluftdon foreslas ha en ljudisolering lagst Rw= 38 dB.
Att kraven uppfylls kontrolleras i samband med bygglovet.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Vagutbyggnader som minskar risker for kobildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.

e Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsl&ppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan olédgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Planforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet. Arsmedelvardet for bensen inom planomradet berdknas till
0,5 pg/ m3- 1,0png/ m3 . Medelvardet under aret far inte Gverstiga 5 pg/ m3.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet beraknas till 12-24 pg/ m3,
medelvardet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre an 60 pg/ m3. Halten
av partiklar mindre an 10 um far inte vara hogre an 50 pg/ m3 ( dygnsvarde).
Halten berdknas vara 27 -39 pg/ m3.

Sett i ett storre sammanhang inneb&r varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvévedioxid och partiklar 1angs de stora trafiklederna med risk att normerna
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overskrids nagon annanstans an inom planomradet. Nagon studie om detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.

REKREATION

Politiska méal — Oversiktsplanen 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att Oka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anlaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Planforslaget

Forutséttningen att stora tunga industribyggnader omvandlas till bostads- och
centrumfunktioner i ett omrade av riksintresse for bl.a. kulturmiljévarden, innebér
att framforallt narrekreationsmojligheterna blir begransade. Med tanke pa
industrihistorien dr det inte acceptabelt att forlagga storre lek- eller
rekreationsanlaggningar pa kajen - som dessutom & ogynnsam ur
klimatsynpunkt. Kajen ar dock planerad pa ett sadant satt att den kommer att
utgora en mycket stor rekreationsresurs i ett storre perspektiv, da den kommer att
utgdra en lank i den nya strandpromenaden runt Henriksdal — Kvarnholmen.
Kajen tillfors ytterligare nya kvaliteter med t.ex. utsiktspunkt i Oster, bankar,
belysning m.m. (se gestaltningsprogrammet).

| planforslaget har darfor sa mycket yta som finns tillganglig, planerats for
bostddernas utemiljo sdder om byggnaderna. Ytorna & mycket begransade och
har darfor noga studerats for att fa ut storsta “utemiljonytta”. Detta finns redovisat
I gestaltningsprogrammet.

En resurs inom planomradet ar den nya "strandparken”, som kommer att fungera
for savél besokare som boende . Har kommer bl.a. finnas lekmajligheter som kan
utnyttjas av de nya bostaderna i omradet.

Naturkontakt kommer att vara mojlig for de boende genom att Kvarnholmens

Ostra udde kommer att utgéras av naturmark. En bollplan planeras i en av de
kommande utbyggnadsetapperna i kvarnomradet - detta enligt planprogrammet.
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Slutsatser:. Kajen kommer som en l&nk i den nya strandpromenaden runt
Henriksdal — Kvarnholmen att utgdra en mycket stor rekreationsresurs i ett storre
perspektiv. Den nya "strandparken” i oster kommer att fungera for saval besokare
som boende. FOrutsattningen att stora tunga industribyggnader omvandlas till
bostads- och centrumfunktioner innebédr att framforallt mojligheterna till
bostadsanknuten lek/rekreation blir begransade.

TRYGG OCH SAKER
Politiska méal — Oversiktsplanen 2002
e Trygg och sdker kommun

e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sakerheten tkar.

Planforslaget

Paseglingsrisk

Pa kajplanet planeras tre nya bostadshus samt i parken medges en
foreningslokal/samlingslokal. For att bedoma risken for pasegling av fartyg som
passera farleden norr om planomradet har en fordjupad riskanalys utforts. Syftet
med riskanalysen &r att utvardera de risker som storre fartyg genererar mot
byggnaders konstruktion inom planomradet. Analysen avser paseglingsrisker i
samband med olika typer av olyckor som kan leda till att konstruktionen pa
byggnaden raseras och darmed kan skada personer som befinner sig i byggnaden
eller i dess narhet. Den tidigare dvergripande riskanalysen utgor underlag for
denna analys.

Utanfor Kvarnomradet gar Sandhamnsleden med fartygstrafik in och ut fran
Stadsgarden. Sandhamnsledens huvudfarled for storre fartyg in till Stadsgarden
gar norr om grundet ungefar mitt mellan Kvarnholmen och Djurgarden. Da
trafiken dr hog gar det aven storre fartyg soder om grundet.

Vid passage s6der om grundet krévs att fartygen gor en dubbelkrokt rérelse strax
utanfér Kvarnomradet. Drygt 4500 storre fartyg passerar norr om Kvarnholmen.

Av riskbedomningen framgar foljande:

Kvarnomradet ar ett exploateringsomrade, delvis bestaende av befintlig
bebyggelse som ligger cirka 12-20 meter fran kajkanten (bortsett fran betongkajen
pa pelare). Den atgard som bedoms vara mest effektiv gallande riskreduktion i
forhallande till dess kostnad &r att bestaimma ett avstand fran kajkanten som
bebyggelse ej bor uppforas inom. Denna atgard kommer att reducera frekvensen
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for fartygskollisioner med skadliga konsekvenser. Till exempel bor det inte
uppfdras nagon bebyggelse narmare kajkanten an den idag befintliga, dvs. att ny
bebyggelse bor ej uppforas inom 15 meter fran fast kaj som dimensioneras for de
krafter som utgar fran ett normalt stérsta forekommande fartyg som trafikerar
farleden.

Med bebyggelsefritt fram till 15 meter fran kajkant blir konsekvenserna, med
avseende pa skador pa bebyggelse, noll for samtliga fartyg-kaj-kollisioner med en
kollisionsvinkel mindre &n 35°. Personer som befinner sig utomhus vid kollision
antas kunna satta sig i sdkerhet och darmed beddms ingen person omkomma om
fartyget kolliderar med kajen med en infallsvinkel mindre &n 35°.

Mot bakgrund av de konservativa berakningar av risken som gjorts gors
bedémningen att man med hjalp av den riskreducerande atgarden uppnar en
acceptabel riskniva.

Resultatet av analysen ar att det inom 15 meter fran kaj ska hallas bebyggelsefritt
for byggnader med verksamhet dar personer stadigvarnade kan vistas. Kajen
dimensioneras for krafter som utgar fran det normalt storsta forekommande fartyg
som trafikerar aktuell farled.

Omradet mellan byggnaderna och kajkanten kan istéllet anvandas for
anlaggningar dar manniskor har god uppsikt och kan forvantas upptécka ett fartyg
I god tid for att kunna satta sig i sdkerhet, till exempel parkeringsplatser och
promenadstrak etc.

Enligt fordjupad riskanalys utférd av WSP 08-06-13, krdvs en ca 15 m bred zon
av oeftergivligt material narmast bebyggelsen pa grund av paseglingsrisk.
Kajbyggnaderna ligger ca 5 m fran kajkanten, men ar & andra sidan sma och
latta att utrymma. Risknivéaerna for personer som vistas i kajbyggnaderna ar
hdgre an att de direkt kan anses acceptabla. Riskerna beddms dock ej vara av
sadan karaktar att bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande
atgarder ska genomforas. Exempel pa riskreducerande atgarder ar glasade
fasader och larm.

Sékerhet
Ang. 6vriga sakerhetsfragor kan patalas att da terrangen ar mycket brant, bor
farliga terréngavsnitt stangslas, for att minska riskerna for fallolyckor.

Kajen bor forses med livraddningsutrustning samt utrustas/utformas pa ett sadant
sétt att det finns mojligheter att ta sig upp ur vattnet efter ett ev. fall i Saltsjon.
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Trygghet

Vid fortsatt detaljprojektering skall skalskyddet och den avgransning som gors
mellan parkeringsdel och bostadsdel sarskilt beaktas. Det &r viktigt att forsdkra sig
om att endast behoriga personer kan passera. Att avgransa ytan i parkeringsdelen
sd att man som boende endast har tilltrade till en begransad sektion av garaget ar
ocksa brottsforebyggande. Placeringen av ev. tvattstugor ar vasentlig ur
trygghetssynpunkt. Det &r viktigt att dessa ligger ljust med god insyn, garna med
fonster mot grand eller gard.

Slutsatser: Inom 15 meter fran kaj rekommenderas att det ska hallas
bebyggelsefritt for byggnader med verksamhet dar personer stadigvarnade kan
vistas. Nagra mindre byggratter medges dock inom detta omrade vilket innebar att
risknivaerna for personer som vistas i kajbyggnaderna ar hogre an att de direkt
kan anses acceptabla. Riskerna bedoms dock ej vara av sadan karaktar att
bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande atgarder ska genomforas.
Kajen ska dimensioneras for att ta upp krafter som utgar fran det normalt storsta
forekommande fartyg som trafikerar aktuell farled. Risk for fall fran kaj resp.
brant terrang foreligger. Garage och grander kan utgdra otrygga miljoer atgéarder
studeras vidare.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja maojligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvandas.

Planforslaget

Planomradet &ar i dagslaget redan ianspraktaget till storre delen. | omradets
nordostra del planeras tre nya flerbostadshus som delvis ligger pa naturmark.
Bebyggelsen kommer att forsorjas med fjarrvarme. Energiforsorjningsfragorna
utreds vidare i projekteringsskedet. Husen skall byggas och isoleras sa att god
energihushallning uppnas. Det individuella sparandet uppmuntras av ekonomiska
incitament. Mgjligheterna till individuell avlasning kommer att byggas in i husen.

Slutsats: Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt
arbete. Storre delen av exploateringen sker inom pa mark som redan ar
ianspraktagen.
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BAKGRUND



Syftet

Detta gestaliningsprogram fillhér detaljplanen f&ér Kvarnholmen etapp] - Kajomrédet, Kvarnholmen,
Macka kommun. Programmet fériydligar detaljplanens intentioner och utgdr underlag fér kemmande
projekterings- och granskningsinsatser. Plankartan hdnvisar i bestéimmelser avseende utformning och
utfsrande till gestaliningsprogrammet.

Gestallningsprogrammet har upprattats av Myréns Arkitektkontor | samarbete med planenheten,
Macka kommun och Kvarnholmen Utvecklings AB. Programmet redovisar gemensam, mellan parterna
&verenskommen ambitionsnivd tér projekiets fortsatta bearbetning och genomisrande.

Processen

| bérjan av 1990-talet lades produktionen av livsmedel ner pd Kvamhelmen och sedan dess har
olika utvecklingsméjligheter diskuterats och utretts. KF Fastigheter AB genomférde som underlag
fér en planldggning parallella arkitekiuppdrag i egen regi under véren och hésten 2002, dér
omrédet férutsattes omvandlas till en citynéra stadsdel med stark egen identitet och en méangfald av
verksamheter. Ett programtérslag togs sedan fram av planenheten, Nacka kommun i samarbete med KF
Fastigheter AB med olika arkitektkontor 16r de olika delarna. Programtérslaget var féremél #6r samréd
och remiss under tiden 18 juni - 15 september 2003. Det bearbetade programmet godkdndes av
kommunfullméktige 18 september 2006.

infar plansamréadsfasen bildade KF Fastigheter AB tillsammans med JM AB det gemensamma bolaget
Kvarnholmen Utvecklings ABrmed syftetattforisdtta utveckla Kvamholmen till en stadsdel. Planprogrammet
ligger fill grund f&r detaljplanelédggning och Kvamholmen delas in i flera detaljplaneetapper. Detta
gesfu"nfngspmgrﬂm hér till den f5rsta detaljplanen.

Sl

Kvarnomiddet |dng fréin norm.
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Historia

Kvarmhelmen, som ursprung“gen hette Hasthelmen, var med undunh::g av ett brannvinsbranneri och
en krog i stort obebyggd fram fill slutet pé& 1700-talet, d& nédgra vélbéirgade Stockholmare |6t uppléra

sommarvillor pd dns dstra sida.

Mackakusten utmed Salisigstranden och Svindersviken har tack vare |dget intill inseglingsleden och
ndrheten fill Stockholm under &rhundraden varit ett attraktivt omréde f&r etablering av en rad olika
verksamheter. Ar 1897 6rvéirvade Glvarnaktiebolaget Tre Kronor eft markomréde pé& Kvamholmens
norra sida och redan dret dérpd var den stora kvambyggnaden férdig att tas i bruk. Bygget hade
foregétts av omfatlande sprdngningsarbeten dar 14 000 kubikmeter av den héga térkastningsbranten
térvandlades fill spréingmassor som sedan anvédndes fill att utdka strandlinjen. P& berget, séder om
kvarnen, lét bolaget uppféira tvél byggnader fér sina anstéllda, De flesta anstélida bodde dock pé annat
hé&ll vilket innebar problem dé &n saknade landférbindelse. Till &n fick man ta sig anfingen med egen
k&t eller med den dngslup som dven trafikerade andra industiomréiden utmed kusten.

Med Kooperativa Férbundets t6rvérv av Kvarnholmen 1922 inleddes en omfattande modemisering
och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsétta dnda till 1992 d& driften lades ner. KF:s
nystartade arkitektkontor fick 1924 | uppdrag att under ledning av arkitekten Eskil Sundahl utarbeta
en ulbyggnadsplan som négra &r senare skulle resultera i en helt ny typ av industriomréde - séval
innehdllsméssigt som planmdassigt och arkitektoniskt. Fér Kooperativa Férbundet handlade det inte
enbart om att bygga upp en modern och rationell industrianléiggning utan éven em att skapa en god
livsmiljs t&r sina anstdllda. Det blev KF-arkitekten Olof Thunstrém som 1928 kom att rita bostadsomradet
pfi Kvarnholmen — eft bostadsomréide som helt skulle genomsyras av den begynnande funktionalismens
arkitektoniska och bostadssociala idéer.

En bro byggdes &ver Hastholmssundet och négra &r senare - 1932 — tillkom dven en &vre brobanag,
vilken anslét fill det nya bostadsomrédet. Den Svre brobanan revs dock 1985, | syfte aft skapa en
effekfiv och séiker transporivéig till industrin pé Kvarnholmen fyllde man pé 1970-talet ocksé igen sundet
och sprangde tunnlar genom Finnberget.

_—
-

Kajen och Kvarnen Tre Kronor omkring 1904-1912,
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Platsen

Det centrala industriomrédet ar utformat efter en plan om fyra parallella 8st-véstliga block med trappade
husvolymer. Bebyggelsen domineras av stora och enkla volymer, i huvudsak i tegel. Byggnadema &r pé

sina héll {6rbundna med varandra med pléfinkladda géngar, héngande i luften.

Omréidet har en Svre och en nedre nivé med en héjdskillnad pé& upp till 30 meter. P4 den nedre nivén

invid kajen ligger den dldre industrianléggningen, vars arfikulerade tegelfasader stér i kontrast fill
funkisfasaderna p& den Gvre nivan.

Det finns tvé kornmunikationsstrék fill omrédet. Ett nedre leder till kajnivén och ett &vre leder upp pa Tre
Kroneors véig t6rbi de stora industribyggnadema upp till platéin och bostadsomrédet.

Det ér en tdtindustrimiljé som samtidigt bjuder p& en variation av vyer i form av 8ppningar, genomblickar
och rum. Gatundtets huvudrikining erbjuder utblickar mot Stockholms karakiérsbyggnader. Tvérs
“l&nggatorna” f&r man andra utblicker - |ldngre &éver landskapet och kertare genom gréndema mot
vattnet.

Detta gestaliningsprogram tillhér Detaljplan #5r del av Kvarnholmen, Etapp 1 - Nomra Kajomrédet, som
omfattar bebyggelsen pé kajnivén, kajen och parken &ster om kajen.
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KULTURHISTORISKT VARDE

Infér programarbetet |6t KF Fastigheter ta fram en anfikvarisk férundersékning 1ér kvarmomréidet och
bostéiderna genom Myrens arkitektkontor. FérundersSkningen bygger pé en medifierad modell f&r
kulturhistorisk vardering som Riksantikvariedmbetet har utarbetat. Nedan sammanfattas den samlade
véirderingen av Kvarmhelmen i den antikvariska f8rundersékningen.

DOKUMENTVARDE
Byggnadshistoriskt varde

Den industriella driftens natur ér férknippad med férandringar av olika slag. My maskinell teknik krdver
justeringar eller mer genomgripande éndringar av industribyggnader. Kvamindustrin Qvamaktiebolaget
Tre Kronors férsta anldggning uppférdes 1897 och den kom dérefter successivt att utvidgas ech 1912
uppférdes en silo (02) och s& sent som 1924 ett magasin (11) vilka gavs ett formsprdk som néra anknét
fill den f&rsta kvarnbyggnaden. KF képte kvarnen 1922 och 1923- 24 stariade moderniseringen genom
att delar av kvarmutrusiningen byttes ut. 1924 fick det samma ér startade KF:s arkitektkontor under Eskil
Sundahls ledning i uppdrag att utarbeta en utbyggnadsplan. Frén 1920-talets mitt till 1970-talet blev
verksamheten bredare och f&érutom kvamar fanns hér dven annan livsmedelsindustri. Under denna
period pébyggdes den ursprungliga kvamanldggningen och hus 08 och 09 sammanlédnkades genom
den funktionalistiskt formade byggnaden f&r mislpackning (hus 10).

Arkitekturhistoriskt varde

Den gamla kvarnen &r byggd i en under tidig industrialism, 8r produktionsbyggnader, géingse
tegelbyggnadsteknik. Den maskinella utrustningen var modern i sin samfid.

P& Kvarnholmen tog KF pé& 1920- och 30-talen pé& ett skickligt satt fasta pé en befintlig strukiur och
byggde vidare p& den utan aft filliggen, trots att de &r ménga, inte fagit éver varken ur stadsbyggnads-
eller gestaliningssynpunkt. | kajomrédet &r det dnnu de hundradriga kvarnarna och magasinen av
tegel som réder. Det verskuggande arkitekturhistoriska vardet p& Kvamholmen ligger i helheten: att
bvggnudsvdymer frén clika tider balanseras mot varandra, mot terrdngen och vattenrummet och gér
det till en industri- och stadsmilié med unika kvaliteter.

Samhdllet Kvamholmen ér séledes en miljé med stark sammanhéllen karaktdr samtidigt som det ér en
sammansatt miljé. Sammansatt av olika funkfioner frén olika tider.

Sambhadlls- och socialhistoriskt virde

Kvarnen Tre Kronor representerar en patriarkal industriell struktur frén 1890-talet. Denna fysiska ram
tog KF &ver och utvecklade den i enlighet med de kooperativa idéermna. Férutom industibebyggelsen
finns bostadsbyggnader fréin den férsta etableringen bevarade hér.

Teknikhistoriskt varde

Den férsta kvarnens utrustning anségs vid uppférandet som fekniskt avancerad genom att den var helt
mekaniserad. Den har i delar bevarats till vé&ra dagar. Korngrynskvarnen (03 1905) och sile 3 (02
1912) uppvisar béda vilbevarade interiérer med maskinell utrusining. Tvé byggnader (02, 03) rymmer
dnnu héga ftimrade silobehdllare och silobotinar. Dessa &r delar av byggnadens stomme genom ait de
fungerar térstyvande dé bjdlklag saknas p& ménga meters héjd.
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Flera av byggnaderna var férbundna med f&rbindelseldnkar eller spéinger f&r material eller
persontransport, varav néigra énnu finns kvar. En av dessa térbinder hus 11 (magasin 3) med hus 12.

Autenticitet, akthet

Trots de byggnadshistoriska fillagg som gjorts bevarar den fysiska helheten mycket av de gamla
relationerna sinsemellan. Bebyggelsemiliéns grundstruktur dvs resultatet av den bebyggelsehistonska
process denna beskriver &r fill v&ra dagar val bevarad. .E&ndringur har féretagits utan att rubba den starka
helheten. Generellt sett har byggnadernas exteridrer bevarats. Olika former av fillagg och justeringar
har gjorts men ingen byggnad har i grunden #&rvanskats. Invéindigt har déiremot flera byggnader byggts
om. Den stSrsta skillnaden dr i allménhet att den maskinella utrustningen avlégsnats. | ivé fall finns den
maskinella utrustningen kvar i stor utstréickning — Silo 3 (02) och Komgrynskvarmen (03). | magesin 3
(hus 08 och 09) finns fortfarande pelarstomme och bidlklag av tré kvar.

Representativitet/sallsynthet

Ur regionalt perspektiv intar livsmedelsindustrin pé& Kvarnholmen en sarstélining. Ett viktigt skal dr att
det av denna, i Stockholmsregionen tidigare sé& vélrepresenterade, néringsgren infe &terstdr ménga
anldggningar som dr | drift eller som &terbrukats. Dessutom &r Kvarnholmen tillsammans med
Vértagasverket de enda dnnu vélbevarade industriomréidena i centrala Stockholms narhet.

i
']
1
i
1
-
B

Kvamholmen seff fréin Djurgbrden 1945.
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UPPLEVELSEVARDE
Arkitektoniskt varde

P& en situationsplan kon organisationen {srefalla strikt dar utbyggnaden félier givna linjer med
uigéngspunkt frén den gamla kvamens rikining och lége pé kajen. Den dramatiska topografin
och individualistiskt formade enskildheter ger omrédet dess sdrart. Qvamakiiebolaget Tre Kroners
monumentala tegelarkitektur (1897-1912) &r goda exempel p& industriarkitektur i tegel ddr kubiska
byggnadskroppar med skulpturala takvolymer skickligt och osentimentalt grupperats i anslutning il
férkastningsbranten. Murverken har en skéirpa i sin artikulering och stort hantverkskunnande ér nedlagt
i mumningsarbetet.

Miljéskapande varde

Kvamholmens héga héjd som en del av t6rkastningen, dess skérgérdskaraktér med tradbevuxna
klippor samt dess ojémiérliga ldge vid Stockholms inlopp ger mycket goda grundtdrutsétiningar. Trots
att holmen bebyggts med industri och bostider har kvaliteterna tagits vél fillvara och bebyggelsen har
karaktéiren av landmdrke i staden och fungerade som en symbol t5r verksamheten dé anlédggningen var
i drift. Kontrasten mellan den kérva industrimilién, skérgérdslandskapet och de vida utblickarna éver
vattenytorna representerar starkt miljsskapande vérden.

Pedagegiskt vérde, tydlighet

P& Kvarnholmen kan vi dnnu i landskap och bebyggelse lésa indusiri- och samhaéllshistoria frén sévél
den tfidiga industrialismens som dess modernistiska vidareutveckling. Den industriella processen dr
majlig att félja - lossning frén fartyg/lastbil uppfordring fér f8rvaring i silo, torkning, rensning, sikining,
malning, végning, tappning p& sdck, lastning av fartyg/lastbil altemativt f6r vidarebefordran inom
omrédet som révara.

S AT e
m Byggnaden har et higl kullurhistoriskt viirde
ach/eller dr sarskilt viktig ur stadsbildssynpunkt.

| Samen del av helheten bidrar byggnaden till
® kunskapan om omrddels kullurhistoriska vérde.

- Aldre bebyggelseldgen och stenmur.
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Stadsbildsanalys

Kvamholmen &r starkt préglad av det dramatiska naturlandskapet med sin férkastningsbrant.
Berget, vatinet och den karokfdrsfulla skérgérdsvegetationen &r fillsammans med holmens kraftfulla
industribebyggelse de grundlaggande stadshildselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik
och sdrpraglad helhet, som paverkar stora delar av Stockholms inlopp och som d@ven kan upplevas frén
norra Sicklagn.

Kvamholmens norra och sédra sida har helt skilda karaktéirer. Den norra sidan &r storskalig, karg och
starkt péiverkad av den tunga industribebyggelsen. Utblickama &r ldnga, vattenrummet stort och préglot
av den omfattande battrafiken. Den sédra sidan vetter mot eft mycket frangre vattenrum - Svindersviken.
Har finns eft tatal stérre byggnader, atmosféren ér ljusare och varmare. Utblickarna &r mestadels kortare
och frén Sillkajen tornar Ryssbergen upp som en brant grén végg i séder.

| Kvarnholmens varierande topografi finns flera punkter med magnifik utsikt mot i stort seit dlla
viderstreck. Har Sppnar sig vyer med lénga sikflinjer utmed framférallt Stockholms inlopp och mot
Djurgérden.

kKvamholmen nés idag endast frén tvé térbindelser dver Hastholmssundet. Via dessa har Kvarnholmen
fsrbindelse med Finnboda, Henriksdal, Danvikstull osv. | planeringen ingédr en ny hégbro fran
Kvamholmens &stra del &ver Svindersviken med férbindelse mot centrala MNacka, liksom en
filléiggningsplats fér kollektiv batirafik vid nerra kajen.

Bebyggelsen p& Kvarnhelmen é&r idag tydligt indelad i omréden. Kvarnomréidet &r den cenirala
bebyggelsen p& &ns hégpunkt. Inom denna, men éndd &iskilid genom nivéskillnad ech avsaknad
av férbindelser i markplan, ligger bebyggelsen ldngs kajen. YHerligare ett avldsbart omréide &r

b-ns?{:dsbebyggehen pd hﬁ[den, Aven 5i||k1::|ien dr et avgrdnsat omréde dven om det mesta av
b-eb\rggehan ddr nv|ﬁgsnai‘s.

Landskapaanalys Kvarnholmen
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Stadsbildsanalys inom planomrédet

Inom planomrédet blir éns framtrédande landform tydlig i den markerade bergssidan. Kvarnen Tre
Kronor med sina omgivande industribyggnader ér et av MNackas idenfitetsskapande landmidirken,

vélkéind frén farleden.

Planomréidet har en storskalighet béde vertikalt och horisontellt genom f&rkastningsbranten, den
storskaliga bebyggelsen, den &ppna kajplanen och det stora vatenrummet.

Frén kajen och parken dr naturligtvis utsikten Sver vatinet och bétlivet storslaget och pétagligh,
men utsikten finns dven frdn bokomliggande stréik genom tvdrglipor och grénder mellan husen.
Kajbebyggelsen kemmer dven i fortsétiningen vara skild nivémdéssigt frén Kvamomrédet i &vrigt men
starkare saommanlénkat genom ett flertal kommunikationssirik med trappor och ramper.
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OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE
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Overgripande plan- och gestaltningsidé

Kvarnholmen &r en unik plats med unika majligheter att utvecklas till en attraktiv stadsdel. Den tidigare
industrimilién har stora vérden ur kulturhistoriskt och arkitektoniskt perspektiv, som starkt préglar miljgn.
Den dramatiska topografin, ndrdiggande naturmarken och utsikten mot bade Stockholms innerstad och
skdrgérd &r utmdrkande férutsatningar f6r en infressant plats.

Den &vergripande planidén f&r Kvarnomradet félier den planstrukiur som efablerades under KFs
utbyggnad av omrédet. De fyra parallella ést-véstliga blocken dr fortsatt tydliga med sina karakidristiska
l&nga utblickar in mot Stockholm och ut mot skérgérden. | bebyggelsens lénga linjer finns glipor och
gréinder som ger méjlighet fill passager och utblickar p& tvéren i strukturen. Det ger en miljé som ar
varierad och spénnande.

Stérre delen av befinilig bebyggelse kommer aft restaureras och ges et nytt innehdll. Ombyggnad
och téréindring ska ske med hdnsyn fill det kulturhistoriska vérdet och det rksintresse milién utgér. P4
fasader som &r ursprungliga och exponerade mot farleden fér i princip inga nya tillégg gras {6rutom
att blindfénster tas upp. Ldngs &vriga fasader dér méjligheten att varsamt f6rdndra négot stémre.

My bebyggelse fogas in i den befintliga planstrukturen och placeras inom det &st-véstliga blocken. Inom
det aktuella omrédet innebdr det ny bebyggelse ldngs kajens éstra del. Den nya bebyggelsen ska pé ett
siélvklart sétt inordna sig i den befintliga ensemblen léngs kajlinjen. Inte underordna sig, men infe heller
dominera och &verordna sig gruppen.

u;.‘:h e
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Kajen kommer att bli ett av de viktigaste offentliga rummen pé Kvarnhelmen och ska gestaltas utifréin sin
relation till den storskaliga kajbebyggelsen, den bakomliggande bergssidan och vattenrummet. Kajen
ska fylla flera funktioner och utformas fér ett fungerande samspel mellan kéryta, géing- och eykelstrik,
parkering, angdring och vistelseyta. Hela kajplanen ska betraktas som en helhet och de &tgdrder som
viiljs ska inte vara f&r sméskaliga.

Kajplanens nivé ska férbindas med Kvarmomrédets mellan- och &vre nivéer via flera trapp- eller
rampsystem. Dessa nya kommunikationer &r av yHersta vikt 16r omrédets sirdik, rérelseménster och
attraktivitet {&r etableringar av verksamheter. Inom planomrédet ligger de nedre delama fér tvé av
dessa trappférbindelser. Det centrala och viktigaste trappsystemet har dven en handikappanpassad
vertikal férbindelse med t ex hiss och kommer att landa pé& kajen direkt véster om planomrédet.

Den nya anlagda parken, ldngs stranden &ster om kajen blir et grént komplement till det hérdgjorda
offentliga rum som kojen utgér. Parkens huvudelement &r en plan Sppen lekéing, vikfig t&r nérek och
vistelse eftersom gérdsmiliderna | den befinfliga strukturen blir relafivt begrénsade. Kvarnholmens
topografi erbjuder & &ppna plana ytor f&r lek, varfsr parken med sin placering vid géngstraket léngs
strandkanten dven kan bli en mélpunkt tér alla boende pé Kvarnholmen.

Mér nu Kvarnholmens utveckling gér in i en ny fas dr det viktigt, att liksom KF p& 20-talet, ta fasta pé
och utveckla en befintlig struktur vidare. Det évergripande gestaltningsméssiga vérdet kemmer éven
forisdtiningsvis ligga | helheten: byggnadsvolymer och t&réindringar frén clika fider balanseras mot
varandra, mot terrdingen och vattenrummet vilket gér Kvarnholmen till en unik stadsmilié att leva och
vistas i.
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BYGGNADSUTFORMNING

HUS 0] GAMLA KONTORET
HUS 02 SILO
HUS 03-09  KVARNEN TRE KRONOR M.FL.
HUS 11 MAGASIN i
HUS C1-C3
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HUS 01 - GAMLA KONTORET

=i e #lemlsa
JEL RS T - R

Farutsattning

Hus O1 &r en av de byggnader av vikt som &r téinkt att behdlla en gestalt néra sitt ursprungsutférande.
Exteridrt ér byggnaden nédra nog i ursprungligt skick.

Byggnaden representerar fréimst eft samhéllshistoriskt véirde genom sin fydliga roll som kentor och
h&gresténdsbostad i kvarnanldggningen Tre Kronor.

Det gamla kontorets inre milié har trots féréndringar kvar en del av sitt ursprungliga uttryck i detaljer
sésom golv, fénster, trappor, handledare och trapprécken.

De exterira férandringar som féreslds blir frhéllandevis blygsamma och férldaggs huvudsakligen till
de fasader som inte syns frén farleden. Ursprungligt fasad- och takuttryck tas som utgéngspunkt t6r
f&réndringama.

Planbestammelse
Detaljplanen medger anvéndning fér bostéder och centrumverksamhet. Bottenvéningen mot kaj far
ej inredos fill bostad. Detoliplanen anger att hela omrédet ér en kulturhistoriskt vérdefull milig och

Eligﬁrﬂﬂr som kan f8rvanska denna mi|i6 far inte vidh::gus. Byggnuden far inte rivas. .Etndring ska ske
enligt gestaltningsprogram.
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Hus 01 seft frfin kojen.

Hus 01 sefl rén nordast.




betinthy balkeng befirilig balkong
ny balkeng ry balkeng
franzld tanster ;

Utfermning

Entréer

Fasader

Mya entrédérrar far tas upp i sockelvéningen, men sockelvéiningen ska
behélla sin tunga karaktdr. | fasad mot vatinet fér entréer endast place-
ras i lédgen 18r betinfliga f8nsterdppningar. | 8vriga fosaders sockelvé-
ning fér nya 8ppningar géras p& varsamt satt, féretrddesvis i 6nsterax-
larma.

Den norra fasaden ska bevaras, men tér kompletteras med &ppningar i
sockelvéining samt balkeng och franskt f8nster enligt fasadillustration. |
&vriga fasader f&r blindfénster tas upp och férses med fénster med lika
utseende som de ursprungliga fénstren.

Material /fargsatining Ursprungliga material och fargsdtning ska anvdndas. Reparatfioner

26

ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande.



Kamplattenng med ma tokkupar och M » -
{Erster | tokhalist plettering med nya par

Befintliga dirmr kan
S preitias mesd [Snsber

Blindftinster fr Sppras

Fasad maot stder Fasad mal viisler
Princip

Balkonger Befintlig balkong pé& fasad mot nor och &ster ska bevaras med
ursprungligt utseende. Balkonger av smide fér fillkomma enligt fasad-
illusiration pé norra och &stra fasaden. Balkonger fér inte glasas in.

Fénster Samtliga fénster ska utféras med proportioner, métt, profiler och indel-

ning som ursprungliga t6nster. Fasadillustration visar princip fér nya
fénsters utseende.

Tak Nya takkupor fér tas upp i tak mot séder och vister efter samma princip
som befinfliga kupor. Takfénster i takfallet far finnas i ok mot séder.
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HUS 02 - SILO I

Férutsattning

Hus 02, Silo lll, &r en av de byggnader av hégsta vikt, som &r tankt att #& en gestalt néra sitt
ursprungsutférande. Exteridrt dr byggnaden néra nog i ursprungligt skick och en symbolbyggnad fér
fiden fére KE

Byggnaden representerar frdmst et sumhﬁ[l_shisioriskf véirde genom sin tydliga roll som lagerbyggnad
i Kvarnen Tre Kronors industriella process. Aven sedd som arkitektur och industrihistoria &r byggnaden
ett sdllsynt vélbevarat exempel pé hur strikt nyttobaserade, industriella funktioner geits en stilhistorisk

drakt.

Interiért &terfinns de timrade silobehéllarna, som i likhet med den maskinella utrustningen, har
bibehéllits. Endast punktvisa moderniseringar har gjorts. Trapphuset mot sydost ér murat med trappa av
gjuten, armerad betong med plansteg av kalksten och golvbeléggning av cementmosaik. | ansluining
fill silobehéllarnas mynningar, dvs silobotten, och i anslutning fill dessas topp &terfinns den maskinella
utrustningen.

Avsikten att bygga om silobyggnaden fill bostader eller verksamheter fér som f5lid att nya fénster behsvs.
Med givna térutséittningar ér den naturliga |8sningen att ténster lika befintliga, ersétter nisch i mur. Den
planerade dndringen &r omiattande och berér frémst interiéren medan de exteriéra éndringama ligger
i linje med byggnadens fasadarkitektur.

Planbestammelse
Detaljplanen medger anvéindning fér bostdder och centrumverksamhet. Bottenvéiningen mot kaj fér
ej inredos fill bostad. Detaliplanen anger att hela omrédet ¢ér en kulturhistoriskt véirdefull miljé och

&tgdirder som kan férvanska denna milié far inte vidtagas. Byggnaden f&r inte rivas. Andring ska ske
enligt gestaltningsprogram.
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Fasad och lok mol &ster.

Hus 02 self frén nom
{wiinster] och héin
sydost (hiiger].
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Fasad mat nom

Utformning

Entréer

Fasader

30

| fosad mot vaitnet fér inga nya Sppning fér entréer géras. Befintlig
entré dndras ej. | Svriga fasader f&r nya Sppningar géras pé varsamt
sétt i sockelvéningen, férefrédesvis i t6nsteraxlarna. Seckelvéining ska
behélla sin tunga karaktar.

Fasaderna ska bevaras och behdlla sin ursprungliga utfermning med
undantag fér eventuella nya eniréer i sockelvaningen. Blindfénster
thr dock tas upp léngs samtliga fasader och f&rses med f8nster med
samma utseende som ursprungliga fénster. Befintliga fénsters propor-
tioner, méat, profiler och indelning ska bevaras.




Fasad mol séder

a
o

Material /férgséitining

Balkonger/loggior

Fénster

Tak

MNya taklkupor

MNya takkispor
wch {Erster | takhallet /

Ursprungliga material och féirgséitining ska anvéindas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt uttérande.

Inga balkonger far tillkomma. Istéllet f6r balkonger kan loggior byggas
innantér fasadlivet. loggior péverkar inte fasadens f8nsterutformning.
Tillagda géng- och rérbryggor mm fér tas bort, och kan ersdttas med
nya anslutningar &r att skapa férbindelser &t séder.

Samiliga fénster ska utfsras med proportioner, métt, profiler och indel-
ning som ursprungliga t6nster. Fasadillustration visar princip f6r nya
fénsters utseende.

Mya takkupor tér tas upp i fak mot séder och véster efter samma princip
som befinfliga kupor. Takfsnster i takfallet far finnas i tak mot ssder.
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HUS 03-09 - KVARNEMN TRE KROMNOR M.FL.

Farutsdtining

Hus 03-09 har stor betydelse och dominerar bebyggelsefronten mot norr och farleden. Byggnaderna ar
successivt utbyggda, fSrindrade och pébyggda. De utgér representanter bade fér KF-epoken och fér
fiden f6re KF. Tillagda bryggor, kulvertar, exterira rérdragningar mm samt véirmeanléiggning pé gérd,
liksom teknikuppbyggnader pd tak fér rivas i viss utstréickning.

Byggnaderna i det sammanhdngande kvarnkomplexet representerar olika faser i dess byggnadshisteria,
betingade av ny teknik och &kat lokalbehov. De verksamhetstérknippade byggnadsdelarna med olika
stilhistoriska uttryck beréittar om kvamverksamhetens olika funkiioner och dess 6rinderlighet.

Den éldre byggnadsdelen av hus 03 rymmer interiért dnnu korngrynskvamens kvamutrusining, en
uppsdtining timrade silobehéllare. | bottenvéiningen, dvs silobotten, bérs silobehéllama av balkar och
kolonner av gjutigrn.

| hus 05 och 06 finns tre vilbevarade trapphus frén olika epoker. | de &ldre byggnadsdelama av hus
08 och 09 finns ursprungliga bijdlklag och pelarstomme av ré bevarade. Férutom den vélbevarade
iristommen uppvisar b&da byggnadernas bottenvéningar en hég grad av autenticitet. Allt fréin eniré,
férstuga, trapphall och innantérvarande hall rymmer bl.a. snickeridelar med ursprungliga férgskikt. Har
finns fyllningsdérrar, karmar, foder, golvlister, kalkstenstrappa, dekorativt format trapprack m.m.

1800-talets fasadutiryck bibehélls medan det i de p& 1940-talet pdbyggda volymema fill&ts en mindre
stinkning av fénsterbrésthdjderna till storlek motsvarande fénster i den dldre delen av komplexet.

Kvamens exteriér mot farleden dr sjdlva kéirnan i riksintresset och hanteras dérér mer strikt ur antikvarisk

synpunkt medan gérdsfasadema mot séder bedéms kunna hanteras friare. Motivetill érstorade fénster
i de péibyggda delarna ér térbéttrade f&rutsdttningar t6r ny anvéndning.
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Hus 06 fiéin séder. Hus 03-09 frén nordost,

Planbestdmmelse

Detaljplanen medger anvéndning fér bostider och centrumverksamhet. | den ursprungliga delen
av hus 08 och 09 ska dock anvandningen anpassas fill byggnadens kulturvéirde. | denna del ska
interiér pelarstomme och primérbalk av trd samt hjGrtmur bevaras. Bygglov krévs fér interidra
dndringar. Bottenvéningen mot kaj fér e inredas till bostad. Detaljplanen anger att hela omréidet ér en
kulturhistoriskt vérdefull milié och &tgérder som kan t6rvanska denna milis #ér inte vidtagas. Byggnaden
f&r inte rivas. Takterrass far ej anordnas. Andring ska ske enligt gestaliningsprogram.

Utfermning

Entréer | sockelvéningen i hus 05 och 06 fé&r &ppningar tas upp i befint-
liga fénsteraxlar i fasad mot vattnet. Befintliga portar kan férstoras.
lllustrerad tasad mot norr visar samtliga méjliga placeringar av entréer.
Sockelvéning i hus 08 bevaras utan nya Sppningar mot nerr. Léngs
&vriga fasader i sockelvéningen pé hus 08 kan nya &ppningar géras pé
ett varsamt vis, férefréidelsevis i fénsteraxlarna. Entréer och andra Spp-
ningar i sockelvéiningen ska utformas tydligt med medveten gestaltning
tér att stéirka orienterbarheten léngs den stora fasaden mot norr. Utsnitt
ur fasadillustration visar princip 16r entré/ténsterparti | sockelvéining.
Sockelvéningen ska behélla sin funga karaktdr.

kvamen Tre Kronor dr indelad i fem

byggnadsdelar, hus 03-09.
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Pébygad del

Ursprunglig ded

Fasad mol nar. B= belinlliga entréer

Somma fEnsterbristining som
g nordesad

Pébygagd del

Phbygad del

Lisprunglig ded
Ursprunglig del

Fasad mol Ssler, mol gréind

' Fasad mol visler, mol griind
Hpep | ¥ 9
us ::Chn-?, princip Hus 8 och @

Fasader
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P& tasadema tér i “ursprungliga delar” blindfénster tas upp och térses
med fénster lika ursprungliga. P& de pébyggda “flyglarna” far befintliga
t&nster mot norr érstoras genom ot bréstningen séinks ea 1,5 dm. Léngs
fasader mot gérden och gréndemna tillats ndgot stérre fénsteréppningar,
med |dgre brésining. De tv& yiire f8nsteraxlama i den véstra fasaden
mot gréinden ska dock ha samma brésiningshéjd som fasaden mot norr.



Tidigare motbyggd
ok Balkanger f&r tillkemma met séder

Fasad mol séder, met géird
Princip

Fasad mol dster, mol Fasad mol visler, mol gérd
Hus 3, princip

P4 fasader — norra fasaden undantagen — kan, dér inga anvisade
&ppningar finns, eventuellt nya fénsteréppningar tas upp och dé fére-
triidelsevis i fénsteraxlarna. Tidigare motbyggd fasad fér kompletteras
med nya fénster. Placering och storlek av dessa tér studeras efter aft
motbyggnad har rivits.
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Balkong pla

feck | fosaden

Material fargsdttning

Balkonger/loggior
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Placering av balkenger
Princip

Ursprungliga material och fargsdtning ska anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod | enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande. Tidigare motbyggd fasaddel kan aterstéllos med
awikande fosadmaterial som puts.

Fasader mot vatinet fér ej kompletteras med balkonger. Istdllet f&r bal-
konger kan loggior byggas innanfér fasadlivet. Loggior péverkar infe
tasadens ténsterutformning. Mot séder/gérdssidan kan kempletteringar
med balkonger i smide géras. Utsnitt ur fasadillustration visar princip fér
placering av balkeng inom fénsterfacken. Fasadillustration visar princip
fér placering av balkonger &ver fasaden.



ﬁppﬂmgnr g med en
bredd som motsvarar
fisnsterfockors beadd. Dar
diirror girs matsdaror deros
brodd fsrstren ovarfsn

Bostadsantréar |

il 2
Gestalining av dppringar i sockelvdring. oAt st
Princip
Fénster Samtliga t8nster i ursprungliga delar av byggnadskempexet ska uttéras

med proportioner, matt, profiler och indelning som ursprungliga fénster.
Fasadillustration visar princip 16r nya f8nsters utseende.

Tak Tokterrass t&r ej anordnas. Mya takkupor i sterlek samt utformning som
usprungliga t&r tas upp i fak mot norr p& hus 06. Kupomas samtliga
sidor kan vara glasade.
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Géird

Géird t&r underbyggas med planterbart gérdsbjdlklag med tillréckligt
jorddjup f6r trad, buskar, perenner och gréismattor. Gérden avgrédnsas
mot séder av héga bergssidor. Husen har eniréer direkt mot gérden.
Frén gérden ska det dven vara méijligt att direkt né kajplanens niva
genom trappsysterm som mynnar i grdnderna mellan kajbebyggelsen.
De ska éven lénkas samman med ramper och terrasser fill hégre lig-
gande grdnder och bebyggelse i Kvarnomrédet. P& gérden ska finnas
utrymme f&r lekplats.

1

Nustration: Férslag pd en méjlig ulformning av gérd. P AT
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Mustration: Férslag pd en mbjlig ullermning av gérd. RPN P PO

Bergskartens befinlliga vixer sparas och nya kidftervixter Marldegel eller motsvarande ska anviindas pé de
planteras. hérdgjorda yloma,
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HUS 11 - MAGASIN | Mﬂl%
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Farutsdtining

Hus 11 har som en del av det sammanhéngande kvarnkomplexet en stor betydelse som en viktig del
av bebyggelsefronten mot farleden. Byggnadens é&ldsta del tillkom 1924 och fick p& 1940-talet som
Kvamen Tre Kronor m fl en fyravéinings pébyggnad.

Hus 11 ar till stérsta delen ombyggt och férdndrat. Det finns f& originaldetaljer kvar, bland dem kan
hisskorgens utvéndiga beklédnad av ekfanér ndmnas samt fénsterbégama med spréjs och glas.

Hus 11 selt fréin nom
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Frén hus 11 har man utsild éver inloppet lill Stockholm

Planbestammelse

Detaljplanen medger anvéndning fér bostéider och centrumverksamhet, Bottenvéiningen mot kaj far
g| inredas fill bostad. Detaljplanen anger att hela omradet dr en kulturhistoriskt vardetull miljgé och
&tgdrder som kan {&rvanska denna miljs f&r inte vidiagas. Byggnaden f&r inte rivas. ;andn'ng ska ske
enligt gesaltningsprogram. Pébyggnad pé taket far géras i en vé&ning. Pbyggnaden fér ef anvéndas
fér bostadséndamél. Takterrass far anordnas inom byggrétten f6r pébyggnaden.

Utformning
Entréer Mya entréddrrar tér tas upp i sockelvéningen, men sockelvéiningen ska
behélla sin tunga karaktdr. | fasad mot vatinet fér enfréer endast pla-
ceras i befintliga fonsteraxlar. lllustrerad fasad mot norr visar samiliga
méjliga placeringar av entréer. | dvriga fosaders sockelvéning far nya
Sppningar géras pd varsamt saft, fretrddesvis i fonsteraxlama.
Fasader P& fasadema mot norr och véster t&r p& ursprungliga delar blindfénster

tas upp och térses med fénster med lika utseende som de ursprungh'gu.
P& sédra och 8stra sidan r nya fénster tas upp. Dessa bér placeras dér
igenmurade fénster eller blindfénster finns. Om inga “anvisade” &pp-
ningar finns kan nya Sppningar tas upp, fSretrddesvis i fénsteraxlama.

| de pabyggda véningama far befintliga f&nster mot norr och vaster for-
storas genom aft brésmingen sdnks ca 1,5 dm. Mot séder/gérdssidan
och Sster som ej dr exponerade mot farleden kan en annan utformning
av fénstren med stérre Sppningar prévas.
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Fasad mol norr

Material férgsétining

Balkonger/loggior

Fénster

Tak
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Pkyagd del

Umprunglig del
IERIEIEIE SIEI=EIE

ENE EBE

i
Fasad mot Sster
Princip

Ursprunglign material och férgséitining ska anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utfsrande. Tidigare motbyggd fasaddel kan aterstdllas med
avikande fasadmaterial som puts.

Fasader mot vattnet far e kompletteras med balkonger. Istéllet fér
balkenger kan loggior byggas innanfér fasadlivet. Loggior paverkar
inte fasadens fénsteruttormning. Mot séder/gardssidan och Sster kan
kompletteringar med balkonger i smide g&ras. Utsnitt ur fasadillustra-
tion [s 36) visar princip fér placering av balkong inom fénsterfacken.
Fasadillustration visar princip fér placering av balkonger.

Samtliga fénster i ursprungliga delar ska utféras med proportioner, métt,
profiler och indelning sem ursprungliga fénster. Fasadillustration visar
princip f6r nya fénsters utseende. lllustrerad fénsterstorlek relaterar fill
ursprungliga delen. Tidigare motbyggd fasad fér kempletteras med nya
t5nster. Placering och storlek av dessa fér studeras efter att motbyggnad
har rivits.

Den pabyggda delen, med sitt platta tak, far bebyggas med en indra-
gen takvéning som ej f&r inredas fér bostadséindamél. Tokterrass ska
avgrdnsas med véningshégt glosparti som f&r vara &ppningsbart.
Fasadmaterial ska vara glas och stél i svart eller grafitgrd kulsr. Terrass
tér endast gdras inom byggrétt.



Fasad maol stder
Princip

Mearr

Tak
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llustration: takvaning typplan
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Terrass

Trapphus

] Posd ¥

Nustration: takeining sektion

Ursprunghg ded

Iy ity agned.

Service.
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llustration: takvning tosad nom
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Nlustration: takvaning fasad vister

llustration: lakvning fasad dster
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HUS C1 - C3

Férutsattning

Léngst &sterut pd kajen méjliggér planen tre nya byggnader. Den nya bebyggelsen ska inordnas i den
befintlign ensemblen léngs kajen, men samfidigt ocksd tilldtas filliéra négot nytt utan oft deminera
kajomrédet. Husen har entré och angdring frén kajen. Utrymmet mellan husen och bergssidan fér
underbyggas {6r att méjliggéra parkeringsgarage.

Planbestimmelse

Detaljplanen medger anvéindning fér bostéder. Detaljplanen anger att hela omrédet ér en kulturhistoriskt
vérdefull miljié och &tgdrder som kan férvanska denna milié f&r inte vidiagas. Bottenvéningen mot kaj
far ej inredas till bostad. Byggnaderna ska utformas enligt gestaltningsprogram. Byggnadernas hégsta
totalhdjd | meter &ver nollplanet t&r vara 27,0 meter. | &stra huset f&r en byggnadsdel upptéras il en
hégsta héjd av 30,0 meter éver nollplanet.

Utformning

Enfréer Huvudentré placeras mot kajplanet.

Fasader Byggnademas fosadliv placeras négot indragna och avirappade i
t&rhéllande till anslutande hus 01. Byggnaderna t&r upptéras till en
hsjd av +27,0 meter, och underordnar sig dérmed hus 02 i skala.

Husen utformas med en slét fasad mot nom och farleden. Det &stra
husets gavel mot &ster kan accentueras med en glosad utskjutande

del.

Material férgsdtining Fasadmaterialet ska ge byganaden en visuell tyngd, exempelvis tegel
eller sten. Fargsdttningen ska vara i mustiga och dova kulérer som
samspelar med befintlig kajbebyggelse och den bakemliggande bergs-
sidan.

Tak Taken kan térslagsvis beldggas med plét eller sedum.
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llustration: Méjligt fasadmaterial, skdrmtegel st vk dibar

|

e HIN HIE EIE

Fasader mot narr

Balkenger/bursprék Balkengerna mot norr placeras indragna innantér fasadlivet. Fosaden
mot gérden i séder kan ha utskjutande balkonger. Balkonger mot norr
och &ster ska glasas in. Inglasning ska ske profillst.

uunﬁo.o

Nustration: Férslag pd en mdjlig uttormning av génd.
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Géird

46

Klattervinder

o 5 10m

llustration: Férslag pé uttormning ov gérd.

En skyddad och sédervénd gérd ska anldggos pd bebygelsens sddra
sida. Gérden avgrénsas mot séder av héga bergssidor. Gérden nés
med eniréer direkt frén husen. Fréin gérden ska det dGven vara méjligt
att direkt n& kojplanens nivé via en trappa mot grinden mot hus 01.
Gérdsbjdlklag ska vara planteringsbart med fillréckligt jorddjup fér trad,
buskar, perenner och grésmatior. Pé gérden ska finnas utrymme tér
lekplats.



KAJEN

YTTRE KAJEN
KVARNPLANEN
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KAJEN

Dagens breda och l&nga kajplan i relation till den storskaliga kajbebyggelsen och den bakomliggande
bergssidan &r en karakiéristisk del i industimilidn och ska vara en f8rutsétining i den kommande
gestaltningen. Kajen har dock under kvamepoken varit mer liviylld én idag och préglats av indusiriell
aktivitet, genom fillfdlliga installationer, upplag, transporidrer mm. Léngst ut p& kajen fanns ldnge
tornlika byggnader som anvéindes vid lastning och lossning pé kojen. P& kajen finns idag spér av éldre
ulrusining i form av jdmlucker, jGrngoaller, réls mm.

Kajytan ska visuellt upplevas som en sammanhéngande yia, men med flera funktioner. Kajen delos i
redovisningen in i tvé delar: den ytire fribdrande kajen med géng- och cykelstrék liksom parkering och
méblering, samt den inre Kvarnplanen med kérvéig och angérings- och vistelseyta pé fast mark.

Sl g e
Nustration: Situalionsplan.

48




yire kajen_ | kvarnplan I

< MG

kfrvig
angdnngiyia

T B N PN

llustration: Kajytan delos in i tvi delar: den ytire
betongkajen och den inre Kvamplanen.
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YTTRE KAJEN

Férutsattning

Cen yttre kajen bestar av en betongkonstruktion som vilar pt pelare. Denna ari dEl|igi skick och ska
erséittas/renoveras. Den yire kajen och Kvarnplan upplevs idag som en sammanhéngande yta rumsligt
och denna karokiéir ska bestd dven efter om- och tillbyggnad av kajen.

Detaljplanen medger att kajen férléings ésterut {&r att rymma véndplan och ny bebyggelse.

Kajen idag. Den yitre betongkajen ér i délig skick och méste orsidrkas.
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Mustration: vy Irin Djurgérden.

Utfermning

Disposition/ytor Léingst ut mot vatinet placeras en géing- och cykelvég. Innantér denna
anléiggs en parkerings- och mableringszon.

avkmirgsskycd

/ O
©
O

roliore

/;nrrbﬁnl.-

ghngvig porkering kisrviig angéringsyta

ghing mébleringszon

yitre kajen

ustration: Prinr:ipie” indelning av k‘nien.
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Méblering

taterial

52

All méblering anpassas i skala #ill den l&ngstrdckta kajens stora skala.
Mésbleringen ska ha stora format och placeras i grupper som rytmiserar
kajen. | mébleringszonen utmed géing- och cykelstréket placeras pollare
och langa bénkar fér att farhindra biltrafik langst ut pé kajen. All mab-
lering ska utformas sé att de upplattas som lite tempordra och fillféllige.

Som markering och avgrénsning av p-platser ska l&nga och breda bén-
kar med sittytor och ryggstéd érslagsvis av tré med stora dimensioner
byggas. Skyltning av p-platser och eventuella elektroniska installationer
bér integreras | bankarna. Pollare ska vara breda och sittbara och bér
vara av betong eller stél.

My betong ska vara platsgjuten. Betongen borstas med spéirrikining
mot kajkanten. Som avékningsskydd f&r barnvagnar och cyklar ska den
yttersta delen av betengen héjas ndgot. Denna ulfermas med kontrast-
markering i form av en bred stélprofil.

Nustration: pollare av Exempel: Belysning kan

prefabbetong,

|| m)

integraras i pollare. Kista torg.

m‘i I = i i

Mustration: Pakeringsindelning ach skylining redovisos pd béinken,
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Handikappfillgdnglighet Hela kajplanet &r i princip plant med goda térutséttiningar att skapa en
tillgéinglig ytre milié enligt tillgénglighetskraven | Boverkets byggregler,
BBR. Géing- och cykelstréiket utmed kajen uHormas med slét platsgjuten
betong med god framkomlighet. Den upphéjda kanten vid kajkanten
utformas med kontrastmarkering i form av en bred stilprofil. Fér aft
underldtta tillganglighet och orienterbarhet t ex vid entréer, ska korta
stréik av sldta granithdllar séttas, Belysningsarmaturer far inte skapa
bléndning.

Exermpel: rirelsetogar och ledsték Exermnpel: Liljisholmskajens betongdel
vid Lilieholmskajen. éir en bra t&rebild.

%

—

Mustration: Ldnga bénkar ska anviindas Kir aft anvisa parkeringsplatser - 3
ach sumiidigt skilja billrafik fidn géng- och eykelbanan. I | I | | |




Byggnader/anléggningar | mébleringszonen 1ér tre tornlika mindre byggnader uppféras.
Byggnadema kan vara av publik karaktdr och inrymma tex. service-
tunktioner. Férebilden volymmadssigt ér de byggnader som fidigare fun-
nits pd kajen, men med ett samtida uttryck. Befintligt transportérstomn
kan é&teranvdndas efter renovering. Samtliga komplementbyggna-
der inom kojen och parken ska uHermningsméissigt héra samman.

llustration: Férslag pd kajtorn med tasad av sléta gratitgrd tasadskivor av stélplét
och glas utan karmar Sockel gérs indragen i rosthitt stil. Accenttéirger kon
anvéndas inferiéil,

Mya byggnader

Renoverat befintligh tom

Nustration: Féreslagna lgen e byggnader pd kajen,
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Langst i &ster, p& den férldngda delen av kajen, ska en négot t8rhéjd
utsiktsplats anordnas. Utsiktsplatsen férses med en sarg av rd med
grova dimensioner.

Réls, luckor, galler mm &teranvénds efter renovering och monteras pé
nya platser p& kajen f&r att &terknyta till den tidigare indusirimilién.

lNustration: Lisiktsplotsen viinder sig vl mot Stockholrms skérgdrd.

Mustration: Utarmning av ulsikisplals och avslul pd kajen. 5 ' 15n



KVARMNPLAN

Férutsattning

Den inre delen av kajen &r i stort sett pd fast mark. Marken &r idag belagd med smagatsten som &r
delvis éverasfalterad. Spér av tidigare anléggningor finns i form av betongfundament, lucker, galler
mm. Den ytire kajen och Kvarnplan upplevs idag som en sammanhédngande yia rumsligt, vilket ska
bevaras.

Nustration: vy fréin ulsibsplatsen i Sster
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Utfermning

Disposition/ytor

Kvarnplanen bestér idag fill stor del av delvis dverastalterad sméagatstensyla.

Intill betongkajen i norr anordnas en kérvég for biltrafik. Kérvéigen
avslutos i &ster med en véndplan. Den inre delen av Kvarnplanen nér-
mast byggnaderna ska fungera som angéringsyta till entréer och som
géng- och vistelseyta.

platsguten
balong

bried fasod kantstan
Iy
smégatshen smibgatrien
belysringsstelpe
kérvig angdringsyla och vistelseyia
Kvamplan
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Exempel: Smégatsten i befintligt Exempel: Granithdllar ska stittas av
bégménster, tillgeinglighetsskal.
Material Marken ska séttas med smégaisten | ménster lika befinfligt. Befintlig

sten ska &teranvéndas. Dér tillgéngligheten sé& kréver ska korta strék
av slata granithdllar sdthas. Kérvdgen i norr ska avgrdnsas med breda
kantstéd av fasad granit.

=I,=:=..@gm=,.=.=.,=.=n=..=,=,,g*L---.———f

Mlustration: P4 Kvamplanen ska anldggningar sésom trdddck eller en nedsdnkt
triidgtird tinnas.

|

A

llustration: Exempel pd utformning och placering av anliiggningar pé Kvamplanen.
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Handikappfillganglighet

Byggnader/anldggningar

Exempel: Bénk av stél.

Hela kajplanet &r i princip plant med goda férutsédttningar att skapa en
tillgéinglig yttre milj§ enligt tillgénglighetskraven i Boverkets byggregler,
BBR. Géang- och cykelstraket utmed kajen utformas med slét ploksgjuten
betong med god framkomlighet. Den upphdjda kanten vid kajkanten
utformas med kontrastmarkering i form av en bred stélprofil. Fér att
underldtta tillgénglighet och orienterbarhet t ex vid entréer, kan strék av
sléita gronithéllar sdttas. Belysningsarmaturer fér inte skapa bléndning.

Vid hus 03-09 dar kajen &r som bredast f&r mindre anléggningar som
t.ex. trdddck, sittbdnkar, elndtstation, fillfélliga installationer eller en
nedsénkt tradgérd uppiéras. Historiskt har kajen haft en funktion som
upplag vilket kan utgéra eft tema fér attraktioner pé kajen &r dagens
anvdéindare. Anléggningarnas placeringar ska samordnas noggrant med
de ansprék som bebyggelsens verksamheter sidller pé fillgénglighet mm.

Luckor, galler mm &teranvéinds efter renovering och monteras p& nya
platser pé kajen fér aft aterknyta till den tidigare industrimiljén.

Elnditstationens utformning ska vara enligt samma arkitektoniska prin-
cip som kajens fornbyggnader. Samtliga mindre komplementbyggna-
der inom kajen och parken ska utformningsméssigt héra samman.

=

Trappor/ramper

Nustration: Uermning av elndtstation.

Offentliga trappor och eventuella entrétrappor till byggnaderna ska
uféras i natursten. Récken ska vara av stal. Entrérampen till garaget
ska vara av platsgjuten betong altemativt gatsten.
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llustration: modellfolo &ver anléiggningar pd Kvamplanen,
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PARK

KVARNPARKEN
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KVARNPARKEN

Ferutsattning

Parken ligger p& Kvarnholmens norra sida, direkt 8ster om norra kajen. Laget ér &gt och vattenndra
med direkt utblick mot Stockholms hamninlopp. Stora méngder av bétar passerar utaniér. Platsen &r
véind mot nordost, utsatt f&r vindar, men med bra méijligheter fill kvéllssol.

Platsen bestér idag av en vacker skogklédd slutining ner mot en uttylld plan som en géing iordningstélldes
fér kvarnens behov. Idag anvénds den plana grusade delen fér batuppldggning.

g 'I.-' ._.'
Q ‘ f Byggnad f8r servicetunktioner
©
&

Lekyt

Sterklidd strardskoning

Barsdor

Fhngviig

"indarnas
tempel™

Sutbank

s,

:

Nustration: Kvamparken ska fungera som bostadsndra rekreationsyla 8 hela Kvamholmen samt fr e
bestikare och de som rir sig ldngs med strand promenaden,
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ldag anviinds dngen som bétuppstiliningsplats.

En utgéngspu nktfsr parken dr att skapa en miuk och grénskande kentrast mot norra kajens hﬁrdg[c:rdn
milié. Parkens huvudfunktion &r att vara en bostadsndra rekreationsyta fér boende och arbetande pé
och ndra Kvarmholmen. Parken ska utformas f6r lek, vistelse, spontanidrotft och skolaktiviteter. Kajens
ghing- och cykelstrdk forksdtter genom parken och vidare som del i det &vergripande géing- och
::yke|s+r15|<ei runt Kvamhelmen.

e ittt go-sirdlk grisayia

/ mijukt ondulerad

Mustration: Principseklion genom Kvarnparken.
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Utfermning

Disposition

Strandlinjen

Géng- och cykelstrak

Dﬁh:l|iar

Méblering

,,_,__,_/'/}M bt

Parkens samlande huvudelement &r en mjukt ondulerad grésyto som
till&ter pic-nic, fria lekar och spel. Buskage kan formas till berséer och
rum som ger |d utan att skugga, samtidigt som de tar tillvara utsikten.
Brynet och dess méte med parkens grésytor ska tas omhond och fértyd-
ligas.

Strandens stenskoning &r i behov av en upprustning och ska komplefte-
ras. Strandlinjen ges en utformning som &verensstémmer med parkens
mjuka formsprék och férses med ordnad stenbekléidd skoning, glacis.

En tydlig géng- och cykelvéig ska anléggos genom parken och vidare
léngs Kvarnholmens strand. Végen ansluter till befintlig géngvég som
kommer frén séder nedfsr sluttningen. En smal kompletterande strand-
néira géingstig ska anldggos.

De trappor, utsikisplatser och géngvdgar som behévs f6r att skapa
&nskade kommunikationer och funktioner ska utformas vél med intres-
santa detaljer ddr folk vistas mest. Detaljema kan vara récken, trapper,
bénkar och murar samt rent konsindrdiga bearbemingar. Mot dessa
detaljer stélls den stora delvis obearbetade helheten i detta landskap
av skéirgérd och industriminne.

Léngs géingvéigen | de mjukt formade berséierna ska sittbénkar placeras
pé platser med utsikt.

grisyta gc—!rl'ak
myjukt ordulenod

Nustration: Principseklion genom Kvarmparken,
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Pﬂl‘kbygg m::d

| parken f&r en mindre byggnad upptéras f6r park- eller fSrenings-
verksamhet. Verksamheten ska vara av offentlig karaktdr och férenlig
med purkens funktioner, t ex en kanotklubb, scoutstuga, kiosk efe.

Parkbyggnadens ufformning ska vara enligt sarmma arkitektoniska prin-
cip som kajens tornbyggnader. Samfliga komplementbyggnader inom
kajen och parken ska utformningsmassigt héra samman.
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Nustration: Fémslag pd utformning av parkbyggnad.

Utsild béin dngen mot éster och Nacka strand.
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llustration: Vy dver parken frén Sster.
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BELYSNING
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BELYSNINGSPROGRAM

En férstudie 1&r belysning har togits fram ov Ljus och Gestalining AB som anger utgéingspunkfer
for belysningen av utemiljén p& Kvarnholmen. Medanstéende text &r hdmtad fré&n inledningen av
belysningsprogrammet.

| ett visuellt perspektiv dver Saltsjéns vatten hamnar norra stranden i fokus fréin Skeppsbron vid Slussen
likvél som fréin Djurgérden. Belysningens gestaltning dér dérdér av stor betydelse f6r den visuella
helhetsupplevelsen.

Belysningsprogrammet dr formulerat utifrdn en ljussdtiming som visualiserar omrédets specifika
karaktdr och tydliggér vattenlinjen och de topografiska férhéllandena i de héga bergviggama bakom
fastigheterna.

Det dr i f6rsta hand de historiska byggnaderna och den bakomliggande rdén av klippvéggar och
vegetation som skall framtréda efter morkrets inbrott. Mérkrets kvalitéer framhdvs genom att skapa
ett véil balanserat spel mellan ljus och mérker. Ljussétningen &r ténkt att leda befraktarens blick mot
Kvamholmen och Kvamen Tre Kronor Ljusnivén fér fasadbelysningen f&r de enskilda byggnaderna
méste underordnas och anpassas fill en visuell helhetsupplevelse utmed hela kajen.

Uformning av belysning p& kvartersmark gérs friare @n den offentliga belysningen, utan krav pé
inbSrdes samordning. Ddaremot bor valet av belysning tér portar och entréer ut mot kommunens mark
och vattenlinjen anpassas s& aott bésta méjliga somverkan uppnés 1ér att 14 en enhetlig ljussétining i linje
med Svergripande arkitektur f6r omrédet.

llustrofion: Belysningsplan tér kajomrdidet (llustration: Ljus & Gestalining)
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Bebyggelsen Strélkastare placeras i brunnar pé kvartersmark framfér byggnaden.
Brunnama tdcks med eft jGrngaller av samma typ som finns pd kajen
nédrmare vatinet. Strélkastarna riktar ljuset underifrén och ger et slépljus
upp pé fasaden, vilket framhéver byggnadens arkitektoniska element.
Takgaveln, med inskriptionen “Qvarnen Tre Kronor” kan ljussdttas med
spotlightf6r attframhéva namnet, Koppartaket kan 1é ett svagare ljus som
lattaruppintrycketoch skaparkontrasttill tyngdenifasaden. Ljussdttningen
definierar rummet och bidrar till att vistelseytan fé&r en egen karaktar.

Kajen Moblering och anlaggningar langs kajen ska ljussattas med accentljus
f&r att markera och framhéva formerna. Belysningen integreras i kanter
och &verliggare. Ljuset riktas nedét f&r att skapa eft slapljus. Pollarna
ska ljussdtas med integrerade armaturer. Armaturerna fér inte skapa

bléndning.

lustration: mijlig beslysning ov Kvarnen Tre Kronor (llusiration: Ljus & Gestalining)
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lllustration: Héiga belysningsmaster pé kajen (lllustration: Ljus & Gestalining)

Parken Parkarmaturen ska ha en industriell karaktér i ett modemt formsprék,
som Ritorno |l eller likvardig. Armaturen ska rikta ett vél avbléndat
indirekt ljus ned p& marken, men &ven i horisontell rikining pé tréd
och planteringar. Stolpe ska vara rak stélstolpe med héjd av minst
fyra meter.

Nlustraticn: Ritomao |l {llustration: :
Lius & Gaestaltning) | LS TRATION PARKEELTSMNG RTCRNOH
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KONST
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KONST

Féréindringen av Kvarnholmen frén sluten industimilié fill Sppen stadsdel kan ge utrymme fér
konstndrliga utiryck. Det ér viktigt att se konsindrliga inslag i en helhet #5r hela Kvarnholmen, inte enbart
fér varje planetapp fér sig. Den gestaltande ambitionen f&r Kvarnholmens olika delar ska vara hég,
dértér kan t ex parkens, kajens och upplagets gestalining i sig befraktas som konstnérliga grepp.

Férhéllningssattet till konstndrlig utsmyckning pé& Kvarnholmen &r att konsten ska vara vél integrerad i
projekten och kan géirna bidra fill en funktion. Konsten ska tydligt relatera till platsen och miljén. Detfinns
en storskalighet | Kvarnholmens milié med den stora nivéskillnaden, den krafifulla bebyggelsefranten
mot vatinet och det stora vattenrummet, som konsten méste forhélla sig till. Platsens férutséitiningar,
industrihistorien och ev spér av tidigare verksamhet kan utgdra utgéingspunkt.

Det krdvs en samordning av den fortsatta projekteringen och konstens framvéxt. Med férdel kan ett
arbetssétt viljas med en fristdende projekfledare som den samordnande lénken mellan konsidrens
arbete och projektens fortskridande.

En méjlig och énskvird utgéngspunkt f&r eft konstprojekt dr att uigd frén de férbindelser mellan
anldggningens olika delar som var en pétaglig del av processindustrin. Torn, spdnger, transportérer och
forbindelsegéngar f6r mdnniskor, révaror och produkier &r exempel pé funktioner som kan omtolkas
med konstnérliga medel.
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