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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att planlagga sodra Kvarnholmen for bostdder med inslag av
lokaler for verksamheter, forskola, smabatshamn for boende samt bad. Omradet
omfattas av riksintresse och ny bostadshebyggelse maéjliggors pa i huvudsak
tidigare ianspraktagen mark. Genom planlaggningen sékerstélls ocksa
allmanhetens majligheter till att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan
och de centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Kvarnholmen berdrs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden,
riksintresse for kust och skargard samt riksintresse for farled. Strandskydd rader
100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget.

Nollalternativet &r en beskrivning av miljéforhallandena och miljéns sannolika
utveckling om planen inte genomférs. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta
miljokvalitetsmal.

Kommunens bedémning &r att detaljplanefdrslaget innebér en betydande
miljopaverkan inom planomradet avseende paverkan pa riksintresset
kulturmiljo samt pa landskapsbilden.

Handlingen bestar av tva delar. | den forsta delen
”Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs effekterna for kulturmiljé och
landskapsbild. I den andra delen ”Miljéredovisning” behandlas aspekterna mark
och vatten, naturmiljo, buller, luft, rekreation, risk och sakerhet samt hushallning
med naturresurser.

Forslaget paverkar i mycket begransad omfattning Kvarnholmens silhuett sett fran
farleden. Daremot paverkas landskapsbilden patagligt sett fran Svindersviken.
Tidigare ej ianspraktagna delar av vattenrummet far bebyggelse i form av kajhus
eller anlaggningar i form av smabatshamn, solbrygga samt badanlaggning.

Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och
bostadsomraden forsvagas genom att de i stort sett vaxer ihop till foljd av
tillkommande bebyggelse. Enstaka lamningar fran sodra kajens oljehantering
sparas, men for évrigt rivs och omvandlas oljehamnen. Dess kulturhistoriska
varden har dock inte beddmts vara av den dignitet som Kvarnholmens
livsmedelsindustri. Oljehamnen har inte heller samma starka roll i landskapet som
kvarnindustrin och mycket lite ar synligt fran farleden.

En byggnad som konstaterats ha kulturhistoriska varden rivs, det sk saltmagasinet.
Ostra uddens jattegryta, som dven har ett visst kulturhistoriskt intresse, avses
sparas. Ett fartygsvrak med fornlamningsstatus, barkskeppet Louise Adelaide (id 6),
kommer eventuellt paverkas av planens flytbryggor i Gaddviken. Fragan ar under
utredning hos lansstyrelsen.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planens syfte &r att planldgga sodra Kvarnholmen for bostader med inslag av
lokaler for verksamheter, forskola, smabatshamn for boende samt bad. Omradet
omfattas av riksintresse och ny bostadshebyggelse maéjliggors pa i huvudsak
tidigare ianspraktagen mark. Genom planlaggningen sékerstélls ocksa
allmanhetens majligheter till att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan
och de centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljébedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 §. Kommunen
har bedémt att planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med Iansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att planen i vissa delar kan antas innebéra en betydande
miljopaverkan. I de fall en plan kan antas medfcra en betydande miljopaverkan sa
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen ar att
integrera miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-
dokumentet ska beskriva och bedoma de effekter och konsekvenser for miljo,
hélsa och naturresurser som planens genomférande kan medféra samt vid behov
foresla atgarder. Dokumentet ska fungera som en del av beslutsunderlaget i
planprocessen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt ska prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frn 2002 samt kommunens 6vergripande mal
som &r relevanta i sammanhanget vilka &r — ”god livsmilj6 och langsiktigt hallbar
utveckling” samt “trygg och siker”. Samrad och granskning av detaljplanen
skedde fore kommunens nya Oversiktsplan fran 2012. De forandringar som har
skett sedan samrad och granskningsskedet ar att markfororeningarna i
planomradets dstra omrade har kartlagts noggrant. Handlingarna har darfor bara
uppdaterats vad avser markfororeningar.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten ér indelad i tva delar: "Miljokonsekvensbeskrivning” respektive
”Miljéredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen beddms innebéra
betydande miljopaverkan redovisas i del 1: ”"Miljokonsekvensbeskrivning”.
Ovriga fragor redovisas i del 2: ”Miljéredovisning”. Nedan redovisas vilka fragor
som hanteras i respektive del av rapporten.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget innebar en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebéra en betydande
miljopaverkan ar byggande i vatten, paverkan pa landskapsbild och pa
riksintresset for kulturmiljévarden. Dessa fragor redovisas i rapportens forsta del,
’Miljokonsekvensbeskrivning”.

Lansstyrelsen har i samrad om behovsbeddémningen av detaljplanen instamt i
kommunens bedémning.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planférslaget. Nollalternativet ar en beskrivning av miljéférhallanden och miljons
sannolika utveckling under genomforandetiden, d.v.s. den narmaste 10 ars
perioden - om planen inte genomfors. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn till och beaktat riksintresset samt
miljokvalitetsmal. Vi har da valt att ta hansyn till relevanta nationella och
regionala miljomal samt de miljomal som anges i Nacka kommuns oversiktsplan
2002. 1 vissa fall har bedémningsgrunder utgatt fran lagstiftningen eller fran
riktvarden som tillampas. Av beskrivningen framgar de atgarder som planeras for
att forebygga, hindra eller motverka betydande negativ miljépaverkan.

Miljoredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att
det ar relevant att redovisa konsekvenser for mark och vatten, naturmiljo, klimat,
buller, luft, rekreation, risk och sakerhet samt hushallning med naturresurser.
Dessa fragor redovisas i rapportens andra del, ”Miljoredovisning”.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett
utbyggnadsfoérslag, jamfort med nulaget, under amnesindelningen: miljo, halsa
och hushallning av naturresurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljoredovisningen har tagits fram av
Elisabeth Rosell, Johan Aspfors och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Rapportens avgransningar - geografiskt och tidsméassigt

Planomradet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka omedelbart
intill farleden till Stockholm. Planomradet omfattar Kvarnholmens sodra strand
mot Svindersviken och stracker sig fran Oceankajen i dster fram till Sodra kajen
nedanfor de befintliga radhusen i vaster. Planomradet avgransas av
Kvarnholmsvégen i nordost och naturbranten upp till Platan i nordvast.
Tidsmassigt har vi valt att beskriva omradet nar planen har blivit genomford 2022.

MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med gransen for
detaljplanen. For ett flertal miljoaspekter beskriver MKB:n
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forandringar inom planomradet men effekter och konsekvenser kan aven fa
konsekvenser som beror omraden utanfor plangransen, exempelvis paverkan pa
landskapsbild.

Lokaliseringsprévning

Nagon lokaliseringsprévning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi
anser att lokaliseringsprovning redan genomforts i kommunens “Oversiktsplan
2002 och i planprogrammet (godkéant 2006). I 6versiktsplanen stdr omradet
angivet for bostadsandamal, verksamheter och institutioner, befintliga och nya
samt natur.

Omradesbeskrivning

Planomradet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka omedelbart
intill farleden till Stockholm. Planomréadet omfattar ca 7,3 ha, varav ca 3,2 ha &r
vattenomrade.

Kvarnholmens sodra strand har varit ianspraktagen for industriverksamhet. Har
har bl.a. funnits en oljehamn med byggnader och anlédggningar for detta
andamal. Byggnader som finns kvar pa den s.k. Sillkajen vid Svindersvikens
inlopp ar byggda i huvudsak pa 1940-talet och hade funktioner som bl. a.
saltlager, sillmagasin och kontor.

Oceankajen pa Kvarnholmens dstra udde bestar av en utskjutande kaj av
armerad betong pa palar i vattnet. En pipeline stracker sig frdn Oceankajen
utmed sddra bergssidan. Bergrum for nu avvecklade bensinbergrum har sina
ingangar fran Sodra Kajen.

Riksintressen

Ett riksintresse innebar att miljon &r skyddsvéard ur ett nationellt perspektiv.
Utpekandet signalerar att vardena ar sa hoga att de ska ha ett foretrade i
avvagningen mot andra intressen. Omradena ska skyddas mot ingrepp som
medfor en pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmant intresse som har betydelse dven utanfor
kommunen och dér staten har ett inflytande 6ver besluten. Riksintressen enligt 4
kap Miljobalken (MB) &r fastlagda av riksdagen och kan inte védgas mot
riksintressen enligt 3 kap samma lag. Riksintressen enligt 4 kap MB har darmed
att starkare stéllning an 6vriga riksintressen.

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skérgard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt beddmts till 300 meter. Viardet ligger i ”vixelverkan mellan land och
vatten samt det omviaxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvéarden som finns i sin helhet
skyddas. Turismen och friluftslivets intressen sérskilt det rorliga friluftslivets
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intressen ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i miljon. Intressena ska inte utgéra hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden,
Stockholms farled och inlopp. Sammantaget utgors riksintressets uttryck av
strandnara industrikomplex och institutioner vid Stockholms inlopp samt gards-
och sommarhusbebyggelse i dramatisk sprickdalsnatur. Lansstyrelsen definierar
dessa uttryck som “skdrgardsmiljo, rekreationsmiljo, sommarndjesmiljo,
fritidshusomrade och industrimilj6”. Sommarvillorna och fritidshusen ligger
huvudsakligen i en naturdominerad miljé medan industrierna narmare
huvudstaden tillhér en mer tatbebyggd bebyggelsebild, &ven om
sprickdalslandskapet dven hér ar framtradande.

Lansstyrelsens motivering lyder:

Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsdrjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot éster. Har kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 88 miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jamférs med dels en beskrivning av férhallandena inom planomradet
idag — nuldge, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet &r en beskrivning av
miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors.
Detta ur samma tidsperspektiv som géller for detaljplanen — d.v.s. planens
genomforandetid

Landskapsbild och kulturmilj6

Bedémningsgrunder

Nationella miljomalen
God bebyggd milj6
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Riksintresse kulturmiljo

Riksintresseomradet ""Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet"
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Har kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i éversiktsplanen
normalt beddmts till 300 meter. Viardet ligger 1 “véxelverkan mellan land och
vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hansyn till de
natur- och kulturvérden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets
intressen sérskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Intressena
ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

Kvalitetsprogram fér Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget

av fullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturmiljovarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett foljande rekommendationer:

« Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

« Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anléaggningar ska restaureras och
ateranvandas.

* Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.

* Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges
en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

« Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar mot
vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

« Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.
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Nulage

Kvarnholmen &r en del av Nackas norra kust och utgor ett viktigt landmérke vid
inseglingen till centrala Stockholm.

Den branta och starkt exponerade terrangen mot Svindersviken gor att hela
omradet ar kénsligt ur landskapsbildssynpunkt. Vid foten av bergsryggen stracker
sig en industrikaj med lamningar fran framst oljehantering. Flertalet av
byggnaderna ar fran artiondena kring 1900-talets mitt och ligger i huvudsak vid
Svindersvikens inlopp pa den s.k. Sillkajen. Husen &r laga och har en enkel
nyttobyggnadskaraktar. | vaster angransar omradet mot Kvarnholmens
bostadsomrade, de kulturhistoriskt mycket vardefulla lamell- och radhusen fran
sent 1920-tal. De ligger ovanfor kajen och ar idag ett tydligt bebyggelseinslag pa
grund av sitt framtradande lage med inramande naturmark. Landskapets
bergsbranter med viss tallskogsvegetation gor att Kvarnholmens ursprung som
skargardso annu kan avlasas pa den sodra sidan. Vissa industribyggnader sticker
upp och ar synliga fran Svindersviken, dar framférallt bagerisilons tegeltorn &r ett
tydligt landmarke.

Inga kénda fornlamningar pa land finns i omradet, daremot ett registrerat vrak. En
naturhistorisk lamning i form av en jéttegryta ligger strax nordost om Sillkajen
intill den s.k. Oceankajen. Jattegrytor har dven ett kulturhistoriskt intresse da de
har haft en stark roll i folktron.

Nollalternativ

Teoretiskt innebar nollalternativet att nuvarande markanvandning bibehalls.
Byggnader och kajer star kvar i befintligt skick. Osékerhet uppstar vid ett
nollalternativ géllande planomradets fortsatta hantering i relation till
omvandlingen av 6vriga Kvarnholmen. Naturmarken skulle troligen besta.

Planforslaget

Forslaget paverkar i mycket begransad omfattning Kvarnholmens silhuett sett fran
farleden. Daremot paverkas landskapsbilden patagligt sett fran Svindersviken.
Tidigare ej ianspraktagna delar av vattenrummet far bebyggelse i form av kajhus
eller anlaggningar i form av smabatshamn, solbrygga samt badanlaggning.

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens sjéfront mot séder med sitt idag
naturpréaglade sprickdalslandskap med dominanta bergsbranter och vissa
strandnara industriella inslag omvandlas till en modern stadsdel med nya
bostadshus och fa industrihistoriska inslag.

Anvandningen for framst bostadsandamal gor att den karga industrimiljon ersatts
av manga byggnader med mycket fonster, grona gardar och planteringar, en hogre
byggnad med spang till den centrala platan etc. Omradet kommer med sin nya
funktion att vara upplyst stora delar av dygnet, vilket ocksa paverkar
landskapsbilden.

Omradet angransar i vaster mot ett av arkitekturhistoriens mest intressanta
bostadsomraden fran funktionalismens barndom. Bostadsomradet och
bagerisilotornet far i och med fortatningen en svagare roll i landskapet men
kommer kunna uppfattas.
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Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och
bostadsomraden forsvagas genom att de i stort sett vaxer ihop till foljd av
tillkommande bebyggelse. Arkitektoniskt uttryck, placering och hojder pa den nya
bebyggelsen har stor betydelse for hur de kulturhistoriska inslagen kommer
forstas. Gestaltningsprogrammet anger varierande material- och farguttryck pa
den nya bebyggelsen, som tillsammans med den medvetet nutida gestaltningen
kommer tydliggora att det ror sig om nytillskott. Bergsbranter kommer i viss
utstrackning att synas mellan huskropparna.

Enstaka lamningar fran sédra kajens oljehantering sparas sa som
pipelinefundament och den sk Oceankajen som blir en del av en badanlaggning,
men fOr dvrigt rivs och omvandlas oljehamnen. Dess kulturhistoriska vérden har
dock inte bedémts vara av den dignitet som Kvarnholmens livsmedelsindustri.
Oljehamnen har inte heller samma starka roll i landskapet som kvarnindustrin, och
mycket lite syns fran farleden. En byggnad som konstaterats ha kulturhistoriska
varden rivs, det s.k. saltmagasinet som ocksa inrymt fiskhantering. Ostra uddens
jattegryta, som aven har ett visst kulturhistoriskt intresse, avses sparas. Ett
fartygsvrak med fornldmningsstatus, barkskeppet Louise Adelaide (id 6), kommer
eventuellt paverkas av planens flytbryggor i Gaddviken. Fragan ar under utredning
hos lansstyrelsen.

SAMLAD BEDOMNING - Planens grad av maluppfyllelse

Den samlade beddmningen beskriver nollalternativets och planforslagets positiva
och negativa konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs for en fullt
genomford detaljplan ar 2022.

De storsta forandringarna inom riksintressena kulturmiljo samt kust och skargard
bedoms besta av att landskapsbilden inom riksintressena kommer att férandras vid
ett genomforande av planen, detta genom dndrade andamal och tillkommande
bebyggelse.

UPPFOLINING

Visentliga miljoaspekter som bor foljas upp ar paverkan pa kulturmiljon och
landskapsbilden. En uppfdljning kommer att genomforas for att se sa att
utbyggnaden éverrensstammer med detaljplanen.

Uppfdljning av de foreslagna atgarderna samt I6pande tillsyn av férekommande
miljopaverkan kommer att utféras av kommunens tillsynsmyndighet. Exploatoren
forvantas samarbeta med och bista tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade
fragor under utbyggnadsskedet.

10 (27)



NACKA Sodra Kvarnholmen ANTAGANDEHANDLING

KOMMUN

Planenheten februari 2012,
reviderad februari 2015

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projekt 9156

Del 2: MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Ett genomférande av planen innebar att marken kommer att saneras. Saneringen
ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten ar
att saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att fororeningshalterna ar
sa laga sa att manniskors hélsa och miljo inte kommer att paverkas. Risken for
urlakning av féroreningar kommer darmed att minska eller undanrgjas.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar sa att mindre mangder fororeningar fors
till recipienten. Planférslaget medfor darmed positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strommen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nackas
dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga kretsloppet och att
hantera det inom fastigheten uppfylls.

Sanering av PCE och dess nedbrytningsprodukter kommer att utforas i berget och
delar av grundvattnet inom cisternomradet dar PCE har forvarats. For att
minimera risken ytterligare for eventuell framtida gasintrangning i bebyggelsen
kommer krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det aktuella
omradet (cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) stallas som
planbestammelser.

Bygglov ska inte ges forran sanering av berg och grundvatten har godkéants av
tillsynsmyndigheten.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebar
att forutsattningarna for att minska bilberoendet &r goda.

Delar av bebyggelsen pa Sillkajen och Sodra kajen kommer att ligga i ett omrade
med risk for dversvamningar pa grund av klimatforandringar dér en situation med
hoga vattennivaer maste beaktas. Bl.a. ska de foreslagna byggnaderna inte
placeras lagre an +2,0 m ovan nollplanet (RH 00), om detta inte ar mojligt maste
tekniska losningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta
anges som planbestammelse.

Bullerfragan har utretts mycket grundligt, flera bullerreducerande atgarder har
studerats sasom skarmar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar.
Bakgrundsbuller, bullerregn, fran Varmdéleden medfor att en god ljudmiljo inte
kan uppnas och avstegsfall B maste tillampas. Avstegsfall kan medféra en 6kad
risk for boendes hélsa.
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berékningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska forhallanden ej
sérskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek och rekreation.
Lek sker i huvudsak pa kvartersmark inom planomradet. Stor vikt har lagts vid att
skapa goda lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Holmens naturmark nas forhallandevis snabbt via det valutvecklade gangvags-
systemet. Delar av planomradet ar lattillgangliga for rorelsehindrade medan andra
delar har dalig tillganglighet. For att delvis kompensera for detta planeras en
allman hiss centralt i omradet. Handikapparkering planeras ocksa in pa strategiska
platser.

Planforslaget innebar en dkad trygghet da den gamla riskfyllda industrimiljon
ersatts av ny bostadshebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket brant, foreligger
risk for fallolyckor. Narheten till vatten &r en annan sékerhetsrisk.

For att forbattra sakerheten vid badet foreslas att riskreducerande atgarder vidtas.
Atgarderna ar att personalutrymmen ska placeras i byggnader pé stranden samt att
anlaggningen ska vara val upplyst nar det & morkt. Ett sarskilt paseglingsskydd
behdver ocksa byggas.

Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete. Storre
delen av exploateringen sker inom pa mark som redan &r ianspraktagen.

KONSEKVENSER PA MILJON

Mark och vatten

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburen fosfor, kvéave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhandertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om - och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare féroreningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare, enligt Nacka kommuns dagvattenpolicy (2011-03-05).

e ”Ska dagvatten sa tidigt som mojligt aterforas till det naturliga kretsloppet
och 1 forst hand omhéndertas lokalt inom fastigheten samt ’behovet av
dagvattenrening ska avgoras utifran fororeningarnas méangd och karaktér,
forutsattningarna i varje omrade och utifran recipientens kénslighet.”
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Utbyggnadsforslaget

Inom planomradet har KF tidigare haft olika former av industriverksamheter
sasom bensin- och oljehantering samt en smorjoljefabrik. Ett bergrum som
tidigare utnyttjades for bensinlagring finns utsprangt i berget mellan Sillkajen och
Platan. For att avveckla bensinbergrummen och for byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstdnd fran mark- och miljédomstolen sokts och
erhallits. Bensinbergrummen haller pa att avvecklas. Tillstand till avveckling och
forsegling av bergrum, innefattande upphdrande av bortledande av grundvatten
samt lagligforklaring av anlaggning for bortledning av grundvatten vid
Kvarnholmen i Nacka kommun, har erhallits av Mark- och miljédomstolen
2013-12-19. Domen Overklagades av Nacka kommun 2014-01-08, avseende tiden
for framstallande av ansprak till foljd av oforutsedd skada. Mark- och
miljodverdomstolens dom 2014-09-25, dndrar mark- och miljodomstolens dom
endast pa sa sétt att tiden for framstallande av ansprak till foljd av of6rutsedd
skada bestams till femton ar efter arbetstidens utgang.

Kontrollprogram for avveckling och férsegling av bergrum avses att lamnas in.

Ett stort antal provtagningar och analyser av markmiljon och sedimenten har
utforts inom planomradet. Marken &r férorenad av huvudsakligen oljeprodukter.
Sedimentprover fran Svindersviken inom planomradet uppvisar
fororeningspaverkan saval avseende metaller som petroleumkolvéten.

| omradets 6stra del fanns det 1950 till 1992 tre cisterner. | av cisternerna
forvarades tetrakloreten (perkloretylen, PCE) och senare etanol, i de andra tva
cisternerna forvarades glykoler samt ballastvatten. Tetrakloreten &r en tung farglos
vatska med skarp och sotaktig lukt. Den &r svarloslig i vatten, men lattl6slig i
alkohol och 16ser med l&tthet alla oljor och fettdmnen. Tetrakloreten &r
cancerframkallande, mutagen, reproduktionsstorande och miljofarlig.

Gron markerlng visar bensinbergrum och rod cirkel C|sternernas placering.

Cisternen som inneh6ll PCE och senare etanol var av nitad plat och har troligen
lackt i skarvarna. Fran 2011och framat har ett stort antal undersékningar och
utredningar utforts i omradet dar cisternerna var placerade (Miljoteknisk
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undersokning samt fordjupad riskbeddmning och bedémning av atgéardsbehov,
Sweco 2014-12-16), justering av riskbeddmning och dtgardsutredning for Ostra
Cisternomradet, Kvarnholmen, Sweco 2015-02-27. Konceptuella beskrivningar av
tekniska I6sningar for begransning av angintrangning for planerade byggnader vid
Ostra Cisternomradet, Sweco 2015-03-06.

Utredningarna visar att klorerade alifater (tetrakloreten och dess nedbrytnings-
produkter) finns i jordlagren, berggrunden och grundvattnet dar cisternerna fanns,
men aven i angransande omraden framst sydost om cisternerna. Spridning har
skett i jordlagren samt i bergets spricksystem. De hdgsta féroreningshalterna i
grundvattnet aterfinns ca 10 meter under grundvattenytan vid cisternerna och ca
15-20 meter under vattenytan vid sédra kajen. Aven provtagning pa trad ved och
angransande ytvatten har utforts. | tradveden aterfanns klorerade alifater vilket
indikerar forekomst i grundvattnet. | tva av fjorton provtagningspunkter i ytvattnet
konstaterades laga halter av klorerade alifater.

Planerade | m&:ggéms- Grundvatten i jordiager

bostader |

e —
| |
| el =
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[lustration av hur fororeningen flyttas fran cisternomradet mot soder.
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Illustrationsplanen med tre cirklar som markerar de tre cisternerna.

Da det finns klorerade alifater under den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen
skulle risk kunna foreligga att klorerade alifater i gasfas kan tranga in i framtida
byggnader. De hus som ber6rs av risk for féroreningarna ar framst hus N5, N6
M5, M6 men aven dar emellan liggande byggnad samt L4, L5 och L7. | det
aktuella omradet foreslas bostader och en forskola (N6). Enligt riskbeddmningen
foreligger inte nagon risk att oacceptabla halter forekommer med avseende pa
angintrangning i husen. Riskbedémningen har som utgangspunkt Naturvards-
verkets riktvardesmodell for kanslig markanvandning. Det foreligger inte heller
nagon risk for paverkan pa angransande ytvatten.

R&d cirkel markerar de hus som framst berors av féroreningarna och gul markering
anger bebyggelse som méjligen kan berdras.

Trots att risken ar 1ag och att det darfor ar ett lagt behov av riskreduktion avseende
risk for angintrangning till husen sa forordar Kvarnholmen Utveckling AB att
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riskreducerande atgarder ska vidtas i berget samt i grundvattnet under cisternerna.
Den saneringsmetod som foreslas dr termisk behandling. Troligen kommer berget
varmas upp med varmeelement. Det behandlade omradet tacks med gastata
membran for att fanga upp alla avgaende gaser. De uppsamlade vatskorna och
gaserna behandlas darefter, vanligen i kolfilter. Saneringen ska genomforas i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Det kan vara svart att till 100 % forutsaga fororeningarnas omfattning, utbredning
och saneringsresultat. FOr att omojliggora eventuell framtida gasintrangning i
husen stélls aven krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det
aktuella omradet (cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) som
planbestammelser.

Bygglov ska inte heller ges forréan tillsynsmyndigheten har godkant saneringen.

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Svindersviken, som &r en del av
vattenférekomsten Strommen.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om
kvalitetskrav och atgarder for alla sa kallade vattenforekomster i distriktet. Det
innebar att det har faststallts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar 2015.

Vattenforekomsten Strommen har enligt Vattenmyndighetens beddmning idag en
mattlig ekologisk potential (potential i staller for status galler for att det ar ett
kraftigt modifierat vatten, modifierat géller hamnverksamheten som &r en
avgransad fysisk verksamhet som péaverkar hela vattenomradet).
Vattenforekomsten anges ej uppna god kemisk ytvattenstatus. Strommen ar
kraftigt paverkad av miljogifter framforallt i sedimenten.

Miljokvalitetsnormerna for Strommen ar:
- god ekologisk potential med en tidsfrist till 2021.

- god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver), forutom for
tributyltennforeningar som ska na god status till ar 2021.

En dagvattenutredning har utforts av Ramboll, Kvarnholmen dp 4,
dagvattenutredning 2011-05-09 samt 2011-12-12. Planomradet &r i dagslaget
fororenat av bl.a. olja. Trots marksaneringar sa innebar planférslaget att halten av
suspenderad substans, olja, fosfor, bly och kadmium kommer att ligga strax dver
de riktvarden som tagits fram for Stockholm lan .

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att vara
begransade. Den planerade markanvéndningen omfattar flerfamiljshus med
mellanliggande gardar och terrasser, och helt nya markprofiler kommer att byggas
upp. Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fran tak, terrasser, gardar,
parkeringar och Soédra vagen avleds till véaxtbaddar uppbyggda som skelettjordar.
Partikelbundna fororeningar fastldggs och naringsamnen tas upp av vaxterna.
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Minst 50 % av fororeningarna beddms fastlaggas i skelettjordarna, vilket innebar
att koncentrationerna av féroreningar i dagvattnet som slépps i Svindersviken blir
lagre an riktvardena. Dagvattenfragan ska utredas vidare i projekteringsfasen.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar, mindre méangder féroreningar, till
recipienten, for att planforslaget medfor positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strommen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nacka
kommuns dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga kretsloppet
och att hantera dagvattnet inom fastigheten uppfylls.

Slutsatser:

Sanering av PCE och dess nedbrytningsprodukter kommer att utféras i berget och
delar av grundvattnet inom cisternomradet dar PCE har férvarats. For att
minimera risken ytterligare for eventuell framtida gasintrangning i bebyggelsen
stalls krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det aktuella omradet
(cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) som planbestammelser.
Bygglov ska inte ges forran sanering av berg och grundvatten har godkants av
tillsynsmyndigheten.

Ett genomfdrande av planen innebér att marken kommer att saneras. Saneringen
ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten &r
att saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att halterna i allmanhet
ska ligga under varden géllande for kénslig markanvéandning. Risken for urlakning
av fororeningar beddms déarmed att minska eller undanrgjas.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar sa att mindre mangder fororeningar fors
till recipienten. Planforslaget medfor darmed positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strommen ska kunna uppnés. Aven kravet i Nacka
dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga kretsloppet och att
hantera det inom fastigheten uppfylls. Dagvattenfragan ska utredas vidare i
projekteringsfasen.

Naturmiljo

Beddmningsgrunder
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader ska i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kéanda lokaler for hotade vaxt- eller djurarter paverkas av
planférslaget.
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Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark. |
stort sett all, till ytan mycket begransad, naturmark inom planomradet sakerstalls
som allmén plats — natur.

Slutsats: Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan
ianspraktagen mark.

Klimat och klimateffekter

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
* God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling

Kommunen har ett samlat ansvar for den lokala samhéllsutvecklingen och
bebyggelseplaneringen. Kommunen har dven ett dvergripande ansvar for att varna
den lokala miljon och for att sékerstalla tillrackligt skydd mot olyckor och
handelser (t.ex. 6versvdmning) som kan drabba ménniskors liv och hélsa, miljo och
egendom.

Utbyggnadsforslaget

De varden som anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockolm 2010, RUFS
2010, anges som forvintad permanent hojning av Ostersjons havsniva till mellan
+ 0,5 mtill + 1,1 m och det temporara hogvattenflodet ytterligare + 1,4 m. Detta
ger en sammanlagd havsnivahojning (permanent hojning plus tillfallig variation
minus landhdjning) pa + 1,9 m till + 2,5 m,

Delar av bebyggelsen pa Sillkajen och Sodra kajen kommer att ligga i ett omrade
med risk for dversvamningar pa grund av klimatforandringar dér en situation med
hoga vattennivaer maste beaktas. Bl.a. ska de foreslagna byggnaderna inte
placeras lagre an +2,0 m ovan nollplanet (RH 00), om detta inte ar mojligt maste
tekniska I6sningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta
anges som planbestdammelse.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebar att
forutsattningarna for att minska bilberoendet ar goda.

Storre delen av planomradet har goda solforhallanden. Aven om laget till
overvagande del ar soligt, ligger planomradet inom ett starkvindsomrade, vilket bor
beaktas i den kommande detaljprojekteringen.

Slutsats: Utformning av bebyggelse pa kajplanet ska ta hansyn till stigande
havsnivaer. Detta anges som planbestammelse. Planomradet ligger i god
anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebér att forutsattningarna for att
minska bilberoendet dr goda. Omradet har goda forutsattningar for solinstralning
och ar forhallandevis vindskyddat — med tanke pa sitt lage. Vindfragan ska
beaktas vid detaljprojektering sarskilt for gatan utmed Sodra kajen.
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KONSEKVENSER PA HALSAN

Buller
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
o Kraftfullt arbete ska goras for att minska buller och utslapp fran trafiken

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden) Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar, smnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t.ex. trafik.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoéférvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons

Utbyggnadsforslaget

Bullerberékningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Rambdll
2008-04-10 som redovisar trafikmangder pa den befintliga Tre Kronors vag nar
Kvarnholmen &r fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn
beréknas passera nar broforbindelse mot Nacka ar utbyggd. Omradet ar utsatt for
direkt buller huvudsakligen fran det lokala vagnatet, Mjolnarvagen och Tre
Kronors vag men aven bullerregn (bakgrundsbuller) fran Varmdaoleden.

Bullerutredning har genomforts av AF-Ingemanssons 2011-02-07 och
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2011-04-11 samt av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2011-12-12. Vid
fasaderna utmed Tre Kronors vag uppgar ekvivalentnivan upp till 65dB(A). Vid
de narmaste fasaderna utmed lokalgatan pa kajplanet far ekvivalentnivaer over
55dB(A). Samtliga byggnader far hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet. De maximala ljudnivaerna nattetid blir upp mot
80 dB(A) vid fasaderna narmast Tre Kronors Véag.

Alla lagenheter far tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt max 70dB(A) maximal ljudniva. Dessa nivaer kan aven innehallas pa
balkongerna. Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé
inomhus erhallas.

Trafiken pa Varmdaoleden medfor att bakgrundsnivan, bullerregnet, pa
Kvarnholmen ar 45-50dB(A). Vid de planerade bostaderna &r det darfor inte
mojligt att uppna ekvivalenta nivaer under 50dB(A).

Bullerdampande atgarder

For att mojliggora den ljudmiljo som foreslas i planen forutsatts foljande atgarder.
* 1,4 m hoga bullerskyddsskdrmar pa den nya bron 6ver Svindersviken.

* 1,4 m hog och ca 25 m lang bullerskyddsskérm léngs sddra sidan av
Kvarnholmsvagen, fran brons landféste. Detta bullerskydd finns med i
detaljplanen for ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Centrala Nacka
(Svindersviksbron).

» Fonster, eventuella uteluftdon och yttervaggen dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B dér den ekvivalenta
ljudnivén &r > 55 dB(A).

* Fonster, eventuella uteluftdon och ytterviggen dimensioneras sé att
trafikbullernivan inomhus blir h6gst motsvarande Ljudklass C dar
riksdagsbeslutet innehalls, d.v.s. den ekvivalenta ljudnivan ar < 55 dB(A).

» Fonster, eventuella uteluftdon och yttervaggar ska dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass A for bostader inom
10 meter fran busshallplats.

» Lokala bullerskydd pa vissa balkonger vid bostaderna pa plan 1 och 2 vid nedre
bergbebyggelsen.

* Hastighet pé lokalgata 30 km/h.

Andra bullerdampande atgarder har diskuteras under projekteringen.
For att teoretiskt minska bullerregnet kravs atgarder pa Varmdoleden, ex.
lagbullrande belaggning, tystare dack, minskad trafikmangd och/eller sankt

medelhastighet. Ingen av atgarderna bedéms som méjliga.

Bullerskarm langs Varmdoleden har diskuterats men effekten pa bullerregnet av
en mattligt hog skarm, < 5 meter, & mycket liten.

Aven en skarm pa Kvarnholmsvagen har studerats. En skarm pa 1,2 meters hojd
beddms bara minska bullret med < 0,5 dB(A).
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Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljéférvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra kommuner. |
skriften anges kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen &r for bostéader i
sammanfattning.

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med
betydligt 1agre nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena ovan gors aven avsteg for att na ned mot 40dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter har dock tillgang till tyst sida
om hogst 55 dB(A) i minst halften av boningsrummen.

Av Boverkets allmanna rad for buller i planeringen framgar att i lagen dar den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 60-65 dBA, kan nya bostéader i vissa
fall medges under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller l[juddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av
boningsrummen liksom uteplats bor vara vanda mot en tyst eller ljudddmpad sida.
| bullerutredningen daterad 2011-12-12, framgar att det & majligt att uppna dessa
krav.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre
an 50 dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Tillaten bullerniva i bostaderna regleras i planbestammelse.

Slutsatser:

Bullerfragan har utretts mycket grundligt, flera bullerreducerande atgarder har
studerats sasom  skarmar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar.
Bakgrundsbuller, bullerregn, fran Varmdoleden medfor att en god ljudmiljo inte
kan uppnas och avstegsfall B maste tillampas. Avstegsfall kan medféra en 6kad
risk for boendes hélsa.
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En planbestammelse kommer att inféras for ljudnivan. Kraven inomhus avser
Ljudklass C. Byggnaderna skall utformas sa att

« minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.

» trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva.

« alla lagenheter ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt max 70 dB(A) maximal ljudniva.

Luft

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga amnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kébildning.

o Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas fér utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan ar bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e Forbranningsrelaterade fororeningar,

Slitage fran vagbana och bromsar,

Utslappens omfattning i tid och rum,

Utspadningsforhallanden.

Omradets topografi.

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomréadet. Arsmedelvardet for bensen inom planomrédet beréknas till

0,5 pug/ m3- 1,0ug/ m3 . Medelvérdet under aret far inte dverstiga 5 pg/ m3.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pug/ m3,
medelvardet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre &n 60 pg/ m3. Halten
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av partiklar mindre &n 10 pm far inte vara hogre an 50 pg/ m3 (dygnsvérde).
Halten beraknas till 27 -39 pug/ m3.

Sett i ett stdrre sammanhang innebar varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvévedioxid och partiklar l&ngs de stora trafiklederna med risk att normerna
dverskrids ndgon annanstans an inom planomradet. Nagon studie om detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.

Rekreation och tillganglighet

Kommunala mél — Oversiktsplanen 2002
o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget
Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska forhallanden ej
sérskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek och rekreation.

I planomradets véstligaste del finns dock en mindre park "Hamnparken” med
skyddat lage. Har finns utrymme for bade gronska, bankar och aktivitetsyta.

Lek sker i huvudsak pa kvartersmark. Narmaste allmén lek finns pa den centrala
platan samt i strandparken pa norra Kvarnholmen. Ett mindre naturmarksomrade
ligger direkt norr om planomradet.

For att kompensera brist pa allmén lek inom planomradet, har stor vikt lagts vid
att skapa goda lekmiljéer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Framforallt ger den stora ”gérden” i den Gstra bebyggelsen en ljus och vl
gestaltad utemiljo med goda lekmojligheter.

Narmaste storre rekreationsomrade finns pa Ryssbergen pa andra sidan
Svindersviken. Dit kommer Kvarnholmsborna att kunna komma via gang- och
cykelbana pa den nya bron 6ver Svindersviken.

Delar av planomradet &r lattillgangliga for rorelsehindrade. Detta galler framst
kajplanet med strandpromenad och platser samt badanldggningen i dster. Andra
delar av planomradet har dalig tillganglighet med trappor och branta lutningar.
For att delvis kompensera for detta planeras en allméan hiss centralt i omradet.
Handikapparkering planeras ocksa in pa strategiska platser.

Slutsatser: Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska
forhallanden ej sarskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek
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och rekreation. Lek sker i huvudsak pa kvartersmark. Stor vikt har lagts vid att
skapa goda lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Holmens naturmark nas forhallandevis snabbt via det valutvecklade
gangvagssystemet. Delar av planomradet &r lattillgangliga for rorelsehindrade
medan andra delar har dalig tillganglighet. For att delvis kompensera for detta
planeras en allman hiss centralt i omradet. Handikapparkering planeras ocksa in
pa strategiska platser.

Risk och sakerhet

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska
miljon utformas pa ett sadant sétt att brott férhindras och att tryggheten och
sékerheten Okar.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebar en okad trygghet da det gamla och till stora delar
outnyttjade industriomradet ersatts av ny bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis
ar mycket brant och risk for fallolyckor foreligger, maste fallskydd séttas upp pa
utsatta stallen.

En anmalan om avslutande av Preem ABs f.d. bensinbergrumsanlaggning pa
Kvarnholmen har inlamnats till kommunen. Av anmélan framgar bl. a. att det
finns ca 130 kg aromater I@sta i vattenmassan i bergrummen samt ytterligare 3-6
ton aromater finns bundet i sedimenten i bergrummen. Enligt anmélan kommer
produkterna brytas ner och fastlaggas i sedimenten och inte na Saltsjon.
Eventuella utslapp till luft bedéms inte ge upphov till oldgenheter for narboende i
omradet.

En riskbedémning (Riskbedémning Bensinbergrumsavveckling Finnberget,
Sweco 2011-10-18) har utforts som belyser bensinbergrummets risker i framtiden.
Riskbedomningen omfattar de skeden som vidtar efter avslutad
avvecklingsprocess av bergrummen och da kontrollprogrammen for avveckling
har avslutats och inkluderar det skede da bostader byggts enligt detaljplan.

Av riskbedémningen framgar att risken med tidigare forvaring av brandfarlig
vatska efter avveckling &r mycket liten, d.v.s. risken for brand och/eller explosion
som &r forknippad med anlédggningen efter avvecklingen beddms som mycket
liten.

Miljéenheten har kontaktat Sveriges geologiska undersokningar och efterfragat
deras synpunkter angaende avvecklingen av bensinbergrummen. SGU har da tagit
del av ”Avvecklingsplanen for bergrummen” samt ”Riskbeddémningen”.

SGUs beddmning é&r att:
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e det via grundvattnet kan vandra ut féroreningar fran bergrummen till
Saltsjon.

e det finns risk for att bensinangor och svavelvate kan paverka luften i
byggnader ovanfor och intill bergrummen.

e det finns risk for att kvarlamnade produkter i bergrummen kan medfora
olagenhet for manniskors halsa pa lang sikt.

Miljoenheten anser att det inte kan uteslutas att aven efter avveckling av bensin-
bergrummen sa kvarstar en risk for olagenheter for manniskor samt paverkan pa
Saltsjon.

For att avveckla bensinbergrummen och fér byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstand fran mark- och miljédomstolen sokts och
erhallits. Bensinbergrummen haller pa att avvecklas. Tillstand till avveckling och
forsegling av bergrum, innefattande upphdrande av bortledande av grundvatten
samt lagligforklaring av anlaggning for bortledning av grundvatten vid
Kvarnholmen i Nacka kommun, har erhallits av Mark- och miljédomstolen
2013-12-19. Domen har 6verklagats av Nacka kommun 2014-01-08, avseende
tiden for framstallande av ansprak till foljd av oforutsedd skada. Mark- och
miljodverdomstolens dom 2014-09-25, dndrar mark- och miljddomstolens dom
endast pa sa sétt att tiden for framstallande av ansprak till foljd av of6rutsedd
skada bestams till femton ar efter arbetstidens utgang.

Kontrollprogram for avveckling och forsegling av bergrum avses att lamnas in.
Planfdrslaget medger ett utomhusbad i mynningen till Svindersviken. En
riskbedémning har utforts for att belysa risken for pasegling av badet, PM
Paseglingsrisk vid Droppen utomhusbad, WSP Brand och Risk 2011-05-24,

rev. 2011-06-29.

Av utredningen framgar féljande. Badgaster vid anlaggningen antas ha en god
uppsikt 6ver omradet, och kan forvéantas upptacka ett fartyg pa kollisionskurs.

Risknivan pa den aktuella platsen uppskattas vara hdgre an att den direkt kan
anses acceptabel for alla typer av verksamheter. Det planerade utomhusbadet
bedoms dock utgdra en lamplig typ av verksamhet som kan uppforas pa platsen
med vissa riskreducerande atgarder:

e Personalutrymmen placeras i byggnader pa stranden.

e Anldggningen ska vara val upplyst nér det & morkt ute.

e Utanfor bassangen byggs en avbararkonstruktion som skydd mot pasegling

av medelstora fritidsbatar.

Med dessa atgarder bedéms badet kunna utféras med hansyn till riskpaverkan fran
fartygstrafiken.
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Plering av badanlaggning

Slutsats: Planforslaget innebar en 6kad trygghet da den gamla riskfyllda
industrimiljon ersatts av ny bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis &r mycket
brant, foreligger risk for fallolyckor. Narhet till vatten innebéar ocksa en
olycksrisk. Bergrummen som tidigare har lagrat bensin haller pa att avvecklas.
Miljoenheten anser att det inte kan uteslutas att &ven efter avveckling av
bensinbergrummen séa kvarstar en risk for olagenheter for manniskor och paverkan
pa Saltsjon. For att avveckla bensinbergrummen och for byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstand fran mark- och miljédomstolen sokts och
erhallits.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip ska alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvandas.

Utbyggnadsforslaget

Planens genomforande innebar att mark som till viss del ar ianspraktagen ater
kommer att bebyggas. Bebyggelsen kommer att forsérjas med fjarrvarme.
Energiforsorjningsfragorna utreds vidare i projekteringsskedet. Husen skall
byggas och isoleras sa att god energihushallning uppnas. Energianvandningen ska
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ligga minst 10 % under lagkravet vid aktuellt utbyggnadstillfalle.
Energihushallning bevakas i fortsatt arbete.

Slutsats: Omradet ansluts till fjarrvarme. Energianvandningen ska ligga minst

10 % under lagkravet vid aktuellt utbyggnadstillfalle. Energihushallning bevakas i
fortsatt arbete. Storre delen av exploateringen sker inom pa mark som redan ar
ianspraktagen.
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