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INLEDNING OCH SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhér detaljplanen for Erstavik 26:19
(Lannbohdjden), Fisksatra, Nacka kommun. Programmet fértydligar
detaljplanens intentioner och utgér underlag fé6r kommande
projekterings- och granskningsinsatser. Plankartan hanvisar i
bestdmmelser avseende utformning och utférande till
gestaltningsprogrammet. Programmets viktigaste funktion ar att ge

végledning vid utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet &r en

markanvisningstévling som genomférdes under 2005 av Nacka kommun.

Syftet &r att kunna uppféra en flerbostadsbebyggelse inom en del av
fastigheten. Ar 2006 tecknades ett detaljplaneavtal med markanvisning

mellan Nacka kommun och Skanska Nya Hem AB.

Gestaltningsprogrammet har upprattats av Claesson Koivisto Rune
Arkitektkontor AB i samarbete med planenheten, Nacka kommun och
Skanska Nya Hem AB. Programmet redovisar en gemensam

ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och genomférande.

Gestaltningsprogrammet utgér dven en av bilagorna i det
exploateringsavtal som sluts mellan kommun och exploatér i samband

med detaljplanens antagande.

NULAGESBESKRIVNING

Fastigheten Erstavik 26:19 i syddstra Fisksatra, for vilken detaljplan fér
flerbostadshus upprattas, ar beldgen pa en skogsbekladd héjd som
avgransas av Fidravagen i s6der och ett skogsomrade som ansluter i
ovriga riktningar.

| gestaltningsprogrammet kallas héjden “Léannbohdjden”.

FLYGFOTO OVER F D LANNBOSKOLAN MED OMGIVNING
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forts. nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger pa delvis sprangd och bearbetad mark, dar
Lannboskolan tidigare lag. Pa den orérda marken vaxer
héllmarkstallskog och blandskog. Undervegetationen bestar av
blabarsris och mossor. Jordlagret &r tunt och vegetationen darfér

slitagekanslig. Pa flera stéllen syns berg i dagen.

Parallellt med Fidravégen finns en vég upp till den tidigare skolan. |
gestaltningsprogrammet kallas denna vag “Lannbovagen”. Vid infarten
finns en utomhusparkering, beldgen pa samma héjd som Fidravégen.

Soéder om Fidravagen ligger Bathojden med en-plans kedjehus.

Skogsomradet dér tomten &r beldgen anvénds relativt flitigt av de
narboende. Pa den norra delen av tomten har man utsikt dver

Lannerstasundet.

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Féreslagen bebyggelse utgérs av fyra flerbostadshus och ett
parkeringshus. Ambitionen &r att anpassa byggnadernas placering
efter den naturliga terrdngen. Och att genom denna utgangspunkt ge

en gestaltning med unik arkitektonisk integritet och kvalitet.

[
PARKERINGSHUSET TILLSAMMANS MED BOSTADSHUSEN RAMAR IN GARDSRUMMET,
VY FRAN SODER

Flerbostadshusen ar suterranghus orienterade i nord-sydlig riktning.
Tva hus i 6ster ar placerade dér Lannboskolans 6stra flygel tidigare lag.
Tva hus i vaster ar placerade pa naturmark. Grundlaggande har varit
att lamna naturmarken i norr orérd, och att inte skara av gardsrummet

med en byggnad eller vag.



De féreslagna flerbostadshusen varierar i héjd och taklutning. De tva
kortare huskropparna i nordost respektive sydvést har fem vaningar
samt en suterrangvaning. Har ar pulpettaken vinklade med hégsta
punkten mot gardssidan. De tva langre huskropparna har fyra vaningar
samt en suterrangvaning. Har vinklar taken i motsatt riktning, d v s

med ldgsta punkten mot garden.

Detta innebar att héjdskillnaden mellan husen utifran sett motsvarar

en halv vaningshojd (1,5 m). Fran gardssidan ar istallet hojdskillnaden

INNERGARD
+40.3

GANGBRO

motsvarande en och en halv vaningshdjd (4,5 m). Ambitionen &r att

skapa variation och samtidigt halla nere byggnadernas hdjd utifran sett.

Parkeringshuset ligger dar Lannboskolans sédra flygel tidigare lag,
parallellt med Fidravagen och uppfarten till omradet. Liksom
flerbostadshusen ligger parkeringshuset i suterrédng, med tva synliga
vaningar mot Gster, och en synlig vaning mot vaster och norr. De
befintliga nivaskillnaderna utnyttjas fér direkt tillgdnglighet utifran bade

till det nedre och det Gvre vaningsplanet.
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ALLMAN PLATSMARK
NATURMARK

Gronskan &r en barande del i planférslaget. Bostadshusen ligger
inbdddade i grénska sett fran norr och fran véster. Gransen mellan
allman platsmark och kvartersmark kommer att ga i naturmarken.

Gransen markeras via den naturliga terréngens hojdskillnader.

Pa grund av de tunna jordlagren ar det svart att nyplantera naturmark.

Det ar darfor extra viktigt att vegetationen sparas och varnas.

Detta innebar bland annat restriktioner fér arbetsomradets utbredning
under byggtiden, men styr ocksa férhallningssatt kring nyanlaggning av
gangvag. Skogsmarken skots genom varsam gallring av unga trad och
risktrad.

Spréngning undviks och gangvagar anpassas sa langt som
méjligt till befintliga héllar. Skadad mark aterstalls genom grassadd
med grasbladning fér mager, torr jord typ "Weibulls tallbacke”.

LANNBOHOJDENS BOSTADSHUS SETT FRAN FISKSATRA ALLEVAG



ALLMAN PLATSMARK
FIDRAVAGEN

| planférslaget féreslas en ny gang- och cykelvdg utmed Fidravégens
norra sida, fran busshallplatsen fram till det nya bostadsomradets infart.
Ambitionen &r att gang- och cykelvégen fortsétter vidare utmed
Fisksdtravdgen och Fidravagen. Bilvdgen blir smalare fér att ge
utrymme at gang- och cykelvdgen. Denna féreslas vara 3 m bred

exklusive sidoremsa fér snéupplag, och ges hdgsta tillatna lutning 1:20.

Gang- och cykelvdgen asfalteras och ges en kantsten av granit. ' ) ) n )
FRAN FIDRAVAGEN SKYMTAR LANNBOHOJDENS BOSTADSHUS BAKOM TRADEN
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ALLMAN PLATSMARK
GANGSTRAK

| planférslaget féreslas en omdragning av gangvagen mellan
Lannbohdjden och Fisks&tra centrum. Den befintliga gangvagen grenar
ut i tvé nya gangvagar. Den ena planeras i planomradets sédra del pa
allman platsmark och férbinder Bathéjden / Lannbohdjden med
Fisksatra centrum. Den andra férlaggs langre norrut pa kvartersmark

och férbinder det nya bostadsomradet med Fisksatra centrum.

Nya gangvagar féreslas vara 2,5 m breda exklusive sidoremsor fér
snéupplag, och ges hdgsta tillatna lutning 1:12. Befintliga och nya
trappor ska férses med barnvagnsramper. Material fran de trappor som
tas bort ateranvands och nya trappor och réacken utférs lika de

befintliga. Likaséd kompletteras stolparmaturer lika befintliga.
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KVARTERSMARK Framfoér bostadshusens sédergavlar planteras 16vtrad och buskar.

GARDSMILJO Utmed de vastra bostadshusens gardssida utférs en buskplantering.
Genomgaende viljs vaxtarter som naturligt véxer i omradet, som t ex

Toppen pa Lannbohdjden ligger likt en orérd halvé i mitten av det nyponrosor och ronnbarstrad.

blivande gardsrummet. Naturmarken utékas ndgot mot sydoést. |

skarven mellan naturmark och hardgjorda ytor kompletteras Parkeringshuset tillsammans med bostadshusen ramar in gardsrummet.

vaxtligheten likt den befintliga med blabarsris och olika gréssorter for Utmed parkeringshusets samtliga fasader planteras vintergréna

mager jord. klangvéxter. Taket klds med sedumtak.
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Det féreslagna ytskiktet pa alla hardgjorda ytor utgérs av ménsterlagda
betongplattor, speciellt framtagna fér Lannbohdjden. Plattorna satts
med Sppna fogar for att tillata dagvatten att rinna igenom. Plattornas
form innebér att alla kanter blir oregelbundna, d v s att de hardgjorda

ytorna méter naturmarken utan vinkelrata linjer.
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PRINCIP BETONGPLATTA MED RELIEFMONSTER

En mindre lekplats inpassas i naturmarken pa samma plats som tidigare
lekplats. En grusad gangvég till lekplatsen utférs i méjligaste man
tillganglig fér barnvagnar och rérelsehindrade. Gangen féreslas vara
1m bred och snérgjs ej. Likasa iordningstélls en grillplats. Genom val av
naturliga material och lagmaélda férger blir dessa anldggningar sa

diskreta som méjligt.

REFERENSER LEKPLATSER | NATURMARK

Anvisat finns parkeringsplatser for rérelsehindrade. Férutom vid
avlastning ar 6vrig fordonstrafik inte tillaten pa garden. | anslutning till
bostadshusens entréer placeras cykelparkering underskarmtak fér

motsvarande 2 st cyklar per lagenhet.

All belysning utformas sa att den inte bléandar, vare sig man befinner sig
pa garden eller inomhus, och bestyckas med varmvit ljuskalla.
Stolparmaturer placeras utmed naturomradet i gardens mitt. Nagra
utvalda trad kan belysas mjukt med markarmaturer. Bostadshusens
entréer markeras med belysning vid entrédérrarna. Likasa placeras en

vaggarmatur bredvid parkeringshusets gardsentré.

REFERENSER ARMATURER
ARMATURER UTVECKLAS AV CLAESSON KOIVISTO RUNE ARKITEKTKONTOR
| SAMARBETE MED FAGERHULT BELYSNING

12



STOLPARMATUR KVARTERSMARK 6 M
STOLPARMATUR KVARTERSMARK 5 M
STOLPARMATUR ALLMANMARK
VAGGARMATUR

VAGGARMATUR, INFALLD
TAKARMATUR

MARKARMATUR
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KVARTERSMARK
PARKERING OCH TRAFIK

Totalt skapas 117 st p-platser, d v s 1 st p-plats per hushall. 23 st
p-platser finns pa befintlig parkering vid infarten fran Fidravagen. 87 st
p-platser tillkommer i parkeringshus. Ytterligare 7 st handikapp p-
platser tilkommer pa garden, max 25 m fran respektive entré till

bostadshusen.

Lannbovagen féreslas vara 4,6 m bred (se sektion sid 9). Inréknat en ny
gang- och cykelvdg pa vagens sbdra sida, samt sidoremsor fér

snoupplag, blir den totala bredden 8,1 m. Max lutning ar 1:20.

Plushéjd for in- och utfart till parkeringshusets nedre plan &r +37,5 och

6vre plan +40,5. Lutning pa in- och utfart till det vre planet ar 1:6,5.

P& gardssidan finns tva vandplaner (radie 9 m). Dessa placeras dar det
naturligt finns stérre planare markytor. Pa parkeringen vid Fidravégen

finns en vandplan for sopbilar (radie 9 m).

Ytskikt pa parkering, Lannbovéagen, samt in- och utfart till
parkeringshus féreslas vara samma som pa garden. Malet &r att skapa
en enhetlig miljd med ett mjukare uttryck &n asfalt. Pa Lannbovégen

utférs atgard for att dampa trafikens hastighet.

En ny stédmur krévs mot branten pa parkeringens 6stra sida.
Stédmuren sticker upp 0,3 m. Pa stédmuren fixeras ett 0,8 m hégt

racke. Samma princip galler fér in- och utfart till det 6vre planet pa

parkeringshuset. Likasa byggs en stédmur mellan det sydostra
bostadshuset och parkeringen. Stédmuren blir 1,3 m hég, med ett
0,8 m hogt racke. Innanfér racket planteras buskar for att avskdarma
suterrdngvaningen. Samtliga récken utférs lika bostadshusens

balkongrécken, men galvade istéllet for vita.

Befintligt galvaniserat récke pa sédra sidan om Lannbovagen bibehalls.

Samma racke finns dven pa gang-och cykelbron 6ver Fidravagen.

Stolparmaturer placeras langs med parkeringens &stra kant och langs
med Lannbovagens sédra kant. Utmed parkeringshusets sédra sida
placeras forslagsvis markarmaturer fér att mjukt belysa fasaden. Pa
stédmuren mot parkeringen respektive trappan placeras lagt sittande
vaggarmaturer att belysa marken. Samma typer av armaturer som pa

garden féreslas dven hér.

14
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KVARTERSMARK
GANGSTRAK

Som tidigare beskrivits féreslas en ny gangvag pa kvartersmark
vilken ska férbinda Lénnboh&jden med Fisksatra centrum. Denna utférs
lika befintlig gangvag. Likasa féreslas en ny gangvég mellan garden och

utomhusparkeringen. Trappor férses med barnvagnsramper.

Stédmurar sticker upp minst 0,3 m ovanfér intilliggande markplan.

Ovanpa stédmurarna star ett 0,8 m hogt racke. Innanfér récket

planteras buskar. Lagt sittande armaturer placeras pa stédmuren att
belysa marken. Ytskikt féreslas vara samma som pa garden. Samtliga
racken utférs lika bostadshusens balkongrécken, men galvaniserade

istéllet for lackerade. Likasa utférs handledare av galvaniserat stal.

SYDOSTRA
BOSTADSHUSET

RACKE

=k

STODMUR
+38.8

MARKLINJE BAKOM MUR
+36.5

SEKTION TRAPPA MELLAN PARKERING OCH GARD

KVARTERMARK
DAGVATTEN

| enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy sa bor dagvattnet sa

tidigt som ma&jligt aterforas till det naturliga kretsloppet istéllet for att

belasta det allmanna dagvattensystemet. Malet &r att dagvattnet ska

tas om hand inom fastigheten. En dagvattenutredning ska tas fram som

visar [8sningar fér detta.

KVARTERSMARK
BULLERDAMPNING

Végtrafikbullerutreding har utférts 2011-09-06 av Structor Akustik AB
rapport nr 2011-091 r01.

Resultatet visar att de lagenheter dar ljudnivan éverstiger gallande
riktvarden ar belagna pa kortsidorna av bostadshusen narmast
Fidravdgen. | de féreslagna byggnaderna har sovrum darfér inte

gavelfdnster, och balkongerna avskdrmas med en skdrmvégg.

KVARTERSMARK
SOPHANTERING

Pa parkeringen vid Fidravagen ar kérl for hushallssopor och
atervinning samlade. Kérlen bestar av markbehallare i tre storlekar,

20,9 m, 21,3 m respektive 1,7 m.

1
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BOSTADSUTFORMNING
BOSTADSHUS

Den 6vergripande gestaltningsidén handlar om variation och repetition
pa en gang. Byggnadssystemet ar kostnadseffektivt prefabricerat.
Planlésningarna upprepas i storsta méjliga man. Kok och badrum ligger
nara varandra for enkel installation. Balkongerna ar utformade fér att
undvika energiférluster. Fénstertyperna ar reducerade till ett fatal

storlekar.

Men i de féreslagna byggnaderna finns samtidigt en avsiktlig variation.
Planerna vinklas sa att husen tillats vecka sig fram och pa sa satt battre
foljer terrangen. Avtrycken av de fyra huskropparna blir dédrmed lite

olika.

Byggnadselementen upprepas fran vaning till vaning, men fénstrens

placering varierar vilket méjliggérs genom modern produktionsteknik.

Malet &r att detta sammantaget ger en enhetlig men levande miljo, att

uppskattas av bade férbipasserande och boende pa Lannbohéjden.

REFERENS FASADKULOR, AALTO HUSET AVESTA, ALVAR AALTO 1960

Husens fargséttning ska vara av dov kulér och medverka till att

byggnaderna “smalter in” i landskapsbilden. Bostadshusen féreslas

putsas morkbla. Enda undantaget ar balkongernas golv och tak, dar

golvet &r betong och taket féreslas malas vitt. Tak och platdetaljer

utfdrs av aluzink. Taklutningen &r 6 grader.

Byggnadselementen putsas pa fabrik. De oundvikliga fogarna mellan

byggnadselementen blir utgangspunkt for ett reliefmonster pa

fasaden. Extra vertikala "fogar”, raka och vinklade, lurar bort de

verkliga fogarna.

FASADER, HUS MOT NORD-VAST

17



De féreslagna bostadshusen ar orienterade i nord-sydlig
riktning, med balkonger mot vaster. Bredden pa balkongerna

motsvarar lagenhetsbredden.

Lagenheterna pa entréplan i de 6stra husen har privata uteplatser mot
garden med en utbredning minst motsvarande balkongernas djup.
Uteplatserna avgransas med buskar eller dylikt mot garden. Innanfér

planteringen utformas uteplatserna individuellt.

Lagenheterna i suterréngplan har uteplatser mot naturmarken i vaster
eller mot parkeringen i 6ster. Vissa hornlagenheter har uteplats pa

gaveln mot norr eller séder.

Detaljer att lyfta fram s& som balkongracken malas ljusa. Fénsterkarmar
och fénsterbleck malas i kulér lika fasad, men fonsterbagar malas ljusa.

Detta for att ge ett “slankare” intryck.

REFERENS FONSTERDETALJER, BELLAVISTA KLAMPENBERG, ARNE JACOBSEN 1934

ELEVATION BALKONGRACKE

Balkongrédckena utformas med staende plattstal, vertikala eller nagot
vinklade. Vertikala vinkelférskjutningar ar ett tema som aterupprepas i
projektet. Dels som récken, dels som reliefménster i bostadshusens

fasadelement, dels som traspaljé pa parkeringshusets fasad.

Majoriteten av ldgenheterna har en generés balkong eller uteplats.
Vardagsrum och balkong ar orienterade mot vaster, sovrum i huvudsak
mot Sster. Mot balkonger &r alla 6ppningar fonsterdérrar. Likasa har
alla suterrianglagenheter fonsterdérrar. Ovriga fonster har
brdstningshéjd 0,4 m och ett 0,7 m récke med samma utférande som

balkongrackena.
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PRINCIPSEKTION UTEPLATSER OCH BALKONGER
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Beroende pa vaningsplan och vaderstreck far vyerna fran lagenheterna
olika karaktar. Nivaskillnader och vegetation hjalper till att géra
lagenheterna mer privata. Mot norr finns utblick Sver Lannerstasundet.
Mot Sster ar vyn helt privat, med fri utsikt ver traden aven i
suterrangplan. Mot véster ar vyn fran de nedre planen mer intim med

narhet till gronskan. | de 6vre planen ser man Fisksatra bakom traden.

| férslaget &r lagenhetsférdelningen ar 32 % 2:or, 48 % 3:or och 20 %

4:or. 3:orna ovanfdr entréplan ar méjliga att géra om till 4:or genom att

dela av vardagsrummet. Takhéjden ar 2,7 m. Samtliga 3:or och 4:or ar
genomgaende, med ljus fran tva eller tre hall. 2:orna (utom i suterréng)

ar hérnldgenheter, med ljus fran tva hall.

Ytsammanstallning:

(ungefarliga siffror) BTA / BTA ljus BOA BIA suterrédng Igh  BIA férrad
Hus mot NO, 24 st Igh 2593 / 2375 m? 1849 m? 15 m? 117 m?
Hus mot SO, 30 st Igh 3199 / 2861 m? 2315 m? 29 m? 180 m?
Hus mot SV, 29 st Igh 2855 / 2620 m? 2049 m? 30 m? 128 m?
Hus mot NV, 34 st Igh 3416 / 3065 m? 2411 m? 61 m? 179 m?
Totalt, 117 st Igh 12063 /10921 m? 8624 m? 135 m? 604 m?
Total BTA P-HUS 2077 m?

Lagenheterna har ett ventilationssystem med till- och franluft. |
anslutning till varje trapphus ar ett centralt luftbehandlingsaggregat
placerat med vérmeatervinningssystem pa taket. Ambitionen &r att

minimera de byggnadsvolymer som blir synliga pa taket.

Byggnaderna féreslas miljéklassas med certifieringsniva Guld, enligt
"Miljoklassad byggnad, Manual fér ny/projekterad byggnad” utgivare
Boverket 2010.

BYGGNADSUTFORMNING
SKARMTAK FOR CYKLAR

Principen for parkeringshusets tréspaljé aterkommer i
cykelparkeringens utformning. Ett skérmtak vilar pa tva gavlar med en
genomsiktlig, oregelbunden traspaljé. Vintergréna klangvaxter
planteras utmed gavlarna. Langsidorna forblir helt Sppna. Taket klas

med sedumtak. Taklutning &r 1°.

Cykelparkeringen placeras i anslutning till bostadshusens entréer och

blir totalt 7 st. Varje skdrmtak rymmer 34 st cyklar.

I

ELEVATION LANGSIDA

2400

ELEVATION KORTSIDA

4000

PLAN OCH ELEVATIONER CYKELPARKERING
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BYGGNADSUTFORMNING

[ 1]
PARKERINGSHUS

FASAD MOT OSTER FASAD MOT VASTER

Sett utifran uppfattas parkeringshuset som en sluten byggnad kladd ] ]

FASAD MOT NORR (GARDEN)

med oregelbunden traspaljé och tackt med vintergréna klangvaxter.

Taket klas med sedumtak. Taklutning ar 1°.

Parkeringshusets bjalklag utgérs av prefabricerade haldack, 177 m
o . . . . . . FASAD MOT SODER (LANNBOVAGEN)
langa, vilka spanner mellan pelare i fasad. Mot séder blir fasaden delvis
Sppen mellan pelarna for naturlig ventilation. Hela fasaden klas med

o e, g . . . FASADER PARKERINGSHUS
staende spaljé, férslagsvis 45x145 mm, med den smala sidan synlig.
Panelen fixeras med 50 mm distans mot betongen med dold infastning.

Maxavstand mellan de vertikala eller vinklade reglarna & 100 mm.

" Sk - 4

LANNBOHOJDENS ENTRE SETT FRAN FIDRAVAGEN
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MEDVERKANDE

Programmet har utarbetats av Nacka kommun, Skanska Nya Hem AB

och Claesson Koivisto Rune arkitektkontor AB.

Emma Farje Gustafsson Planarkitekt Nacka kommun
Bjérn Bandmann Exploateringsingenjor/ Projektledare

Nacka kommun

Charlotte Ohm Skanska Nya Hem
Marten Claesson Claesson Koivisto Rune
Lotti Engstrand Claesson Koivisto Rune

Deta K Gemzell Claesson Koivisto Rune





