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SAMMANFATTNING

Planomridet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1
nira Fisksitra centrum i Saltsjobaden. Fastigheten dgs av Nacka kommun och var tidigare be-
byged med en skola, Linnboskolan. Efter att skolan brann ned beslét kommunen att utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten dar syftet var att bebygga den med flerbostadsbebyggelse.
Planforslaget syftar darfor till att skapa forutsittningarna for ett bostadsomrade med energieffek-
tiv bebyggelse i 4-5 vaningar med sluttningsvaning.

Forslaget utgors av 117 ligenheter férdelade pa 2-4 rum och kok. Den storsta delen av bestandet
ar 3 rum och kok (ca 48 %). De fyra bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt sa att ingreppen 1
omgivande naturmark minimeras och si att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira hu-
sen som mojligt. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer dock att bebyggas. Bevarandet av
hillmark pa garden och marklov f6r fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbe-
stimmelse. Hustaken kommer att sticka upp 6ver och bland tritopparna och omradet kommer
att avgransas mot Fidravigen med ett parkeringshus. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en hojd
blir husen synliga i samtliga viderstreck bade pa langt och kort avstind, men frimst pa langt.
Mest framtridande kommer husen att bli frain norr och Linnerstasundet dir den annars visuellt
skyddande vegetationen ar beligen lingre ned i sluttningen. Bebyggelsen ska anpassas till land-
skapsbilden genom firgsittning och taklutning.

Sirskilda planbestimmelser kommer att ange vilka ljudnivaer som dr acceptabla. Husen ska mot-
svara ljudklass C f6r buller inomhus. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa nagra ligenheter.
Gallande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet. Planens ge-
nomfoérande bedoms inte forsvara mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna i Skurusundets
ytvattenforekomst. Moijligheter f6r LOD idr begrinsade inom detaljplanomradet., men omhin-
dertagande och fordréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sd langt det 4r mojligt.

Planforslaget medfor att Erstavik 26:19 behover indelas i tva fastigheter. Den ena har markan-
vindning park och ir kvar i kommunal dgo. Kvartersmarken f6r bostider Gverlats pa exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med energieffektiv flerbo-
stadshusbebyggelse pa Linnbohdjden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegeta-
tion och omgivning och uppféras i 4-5 vaningar plus sluttningsvaning. Befintlig parkmark och
gangvig till dalgangen ska behallas for allminheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastighe-
ten, som via Linnbohojden férbinder Bathojden med Fisksitra centrum, féreslas omlokaliseras
sa att den aven fortsatt blir allmantillginglig.
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BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér bedémningen att planens genomférande inte innebir en bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1.
Omradet ar beldget vid Fidravigen i Fisksitra i Saltsjobaden, nara Fisksitra centrum. Fastigheten
Erstavik 26:19 ir ca 23 000 m® och 4gs av Nacka kommun. Planomridet avgrinsas i vist, norr
och 6st av kommunalt 4gd park- och naturmark. I séder avgrinsas omradet av Fidravigen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ir Fisksitra ett omrade for bostider och centrumverksamheter.
Pa markanvindningskartan ligger planomradet inom ett omrade betecknat pa BF, vilket innebar
flerbostadshus.

I Nackas nya 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, som var ute pa samrad runt

arsskiftet 2010-2011 men som dnnu inte antagits, 4r omradet markerat som medeltit stadsbebyg-
gelse. Omradet ber6rs dven av Oversiktsplanens stadsbyggnads- strategi 7 Utveckla lokala centra och
deras omgivning’, dir Fisksitra och dess niromrade pekas ut som lokalt centrum som ska utredas
ytterligare.

Detaljplaner

Gallande detaljplan dr stadsplan 57 (S 57) som vann laga kraft den 26 april 1968. Markanvind-
ningen ar kvartersmark f6r allmint dndamal. Omgivande fastigheter omfattas av samma S 57 och
stadsplan 61 men markanvindningen park. Nordvast om planomradet finns ytterligare en fastig-
het med bestimmelse A f6r allmint andamal (Erstavik 26:25). Denna dr obebyggd.

Kommunala beslut

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor i uppdrag att underséka méjligheten att silja Ers-
tavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstavling. En markanvisningstivling
genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna uppfora en flerbostadsbebyg-
gelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna detaljpla-
neavtal med markanvisning med den vinnande exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp un-
der flera ar pa exploatérens 6nskan och dterupptogs 1 april 2011.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse. Planférslaget innebir inte att nagon nu
gillande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Mellankommunala intressen

Planférslaget bedéms inte vara av mellankommunalt intresse.
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Omradet idag

Omradet som tidigare var bebyggt med en skola utgérs huvudsakligen av en topografisk hojd
som ir tydligt markerad i landskapet. Hojdens sluttningar dr sa branta att férbindelser till omgiv-
ningen saknas pa de flesta stillen. H6jden nas idag med bil och cykel fran Fidravigen i séder samt
av giende via en trappforbindelse/gangvig i vister. I séder finns en gingbro 6ver Fidravigen till
Bathojden. Gin

och cykelbana saknas lings Fidravigen.

Grona dalen |3

F aw
Fhgbild fran 2010 dver ndromridet.

Lings med branterna finns rikligt med vegetation och fran Fisksitra centrum, norr om omradet,
upplevs héjden som naturmark. Branterna utgbrs frimst av tallskog, medan de ligre beligna de-
larna innehaller blandskog. Nagra vardefulla ekar finns pa fastighetens sydvastra del. Fran bebyg-
gelsen séder om omradet (Bithojden) och fran Fidravigen ligger fastigheten exponerad. Den
Ostra delen av fastigheten som utgors av en kraftig brant och den ligre nivan i dalgangen innehal-
ler dven den virdefull vegetation och férbinder omradet med ”Grona dalen”. Hojdskillnaden dr
ca 25 m. Plats f6r allmidn lek finns bl. a, sydvast om planomradet. Bollplan finns inom gingav-
stand. Det dr dven gangavstand till de storre naturomradena Skogsé och Tattby naturreservat.

Uppe pa hojden har naturmarken delvis anpassats for utevistelse f6r skolbarn. Viss vegetation har
tagits bort men vackra berghallar har bevarats. Befintlig vegetation utgor ett viktigt skydd mot
vindar uppe pa hojden. Skolbyggnaden ar riven och fastigheten dr obebyggd. En parkeringsyta
med ca 25 st. platser finns i Ostra delen av omradet i h6jd med Fidravigen. Omradet ligger inom
hogriskomrade f6r radon.

Kommersiell service finns i Fisksitra centrum, ca 400 m frin omridet. Avstindet till Fisksatra-

skolan med grundskola och forskola ar ca 600 m. Futuraskolan Liannbo (férskola-ak.6) ligger ca
4
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700 m visterut pa Fidravigen. Omradet f6rsorjs med kollektivtrafik dagtid fran Fisksitra station
(Saltsjobanan) i centrum samt med busslinje 465 (Nacka strand — Fisksitra) vid hallplats Algatan
(Fidravigen), ca 200 m vister om omradet.

Trafik och buller

Omradet utsitts for buller fran vagtrafik pa Fidravigen. Enligt berakningar baserade pa prognos
fran 2007 och pa skattningar av trafikalstring har Fidravigen idag en trafikmingd pa ca 2700 for-
don/AMD (arsmedeldygn). Fidravigen saknar ging- och cykelbana.

Teknisk forsorjning

Allmidnna vatten- och avloppsledningar samt till el- och telenit finns utbyggda i omradet. Kapaci-
tet finns att forsorja den tillkommande bebyggelsen inom planomradet. Fjirrvirme har byggts ut i
niromradet. En itervinningscentral (Ostervik) finns ca 1,5 km vister ut.

PLANFORSLAG
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Llustration av tillkommande bebyggelse (Claesson Koivisto Rune arkitektkontor AB).

Tillkommande byggnader

Fyra huskroppar som anpassas till sluttningen via en sluttningsvaning planeras. Endast bostads-
indamal tillats. Foreslagen upplatelseform dr bostadsritter. Entréer planeras in mot den gird som
de fyra fristiende lamellhusen bildar. Orienteringen ar 1 nord-sydlig riktning vilket knyter an till
Fisksdtra centrums orientering av byggnader. Huskropparna formar sig kring en bostadsgard dar
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en hojd i form av hillmark med tallskog kommer att utgora storre delar av gardsmiljon. Bebyg-
gelsen dr 1 4-5 vaningar plus sluttningsvaning. De nordvistra och sydostra husen planeras i 4 va-
ningar plus sluttningsvaning och de nordéstra och sydvistra i 5 vaningar plus sluttningsvaning,.
Hojden pa bebyggelsen regleras med hogsta tillitna totalhdjd och vaningsantal. Utéver det pa
plankartan angivna vaningsantalet far bostadshusen ha en sluttningsvaning.

Bygenaderna innehiller tillsammans byggritt fér ca 10900 m® ljus BTA samt ca 1860 m” garage.
Forslaget utgors av 117 ligenheter férdelade pa 2-4 rum och kok. Den storsta delen av bestandet
ar 3 rum och kok (ca 48 %). De fyra bostadshusen ska byggas pa ett saidant sitt sa att ingreppen 1
omgivande naturmark minimeras och sd att berghillar och befintlig vegetation sparas sa nira hu-
sen som mojligt. Balkonger far utféras utanpéliggande och planeras 1 vistligt lige.

Utover bostadshusen planeras dven ett fristiende parkeringsgarage som utnyttjar nivaskillnaderna
mot Fidravigen for att inrymma tva vaningar. Mot girden kommer garaget vara en vianing medan
det mot Fidravigen kommer ha tva synliga vaningar.

Fasaderna pa garaget utfors 1 genomsiktlig traspaljé och taket ska vara ett s.k. ”gront tak” med
sedumtickning eller dylikt. Den nya bebyggelsen ska utformas i enlighet med gestaltningspro-
gram.

Mark och vaxtlighet

Sa mycket som mojligt av den ursprungliga tomten ska bevaras for den framtida boendemiljon
kring byggnaderna. Ingrepp i naturmarken minimeras genom att de tva 6stra huskropparna samt
parkeringsgaraget ir placerade pa redan iordninggjorda, harda ytor dir skolan var etablerad. Men
en del berg kommer att beh6va spriangas bort och schaktas ur for att méjliggora for parkeringsga-
rage och grundliggning av bostadshusen. Bostadshusen ska byggas med radonsikert byggande.

Berghillen och triden pa garden ska sparas och virdefull vegetation (frimst ekar och tallar) ut-
med branterna ska bevaras. En del trid lingre upp pa hojden maste dock tas ner f6r uppforande
av bostadshusen. For de storre tallarna och ekarna kommer marklov att krivas f6r eventuell trad-
fallning. Bostadshusen placeras ca 5 m fran fastighetsgrinsen och grainsen mot parkmarken.

Den 6stra delen av fastigheten foreslas kvarsta som naturmark samt ett mindre omrade i sydvast
dir ett nytt allmént gangstrak foreslas lokaliseras. Intill det allmanna gangstraket pa den sédra
sidan finns flera vardefulla ekar.

Stads- och landskapsbild

De nya huskropparna innebir att stads- och landskapsbilden férindras eftersom omradet idag
star obebyggt med mycket vegetation till storre delen bestaende av relativt hoga trid. Omradet
kommer att dndra karaktir fran tidigare skolomrade med lag bebyggelse och naturmark till flerbo-
stadshusomrade. Hustaken kommer att sticka upp 6ver och bland tritopparna och omradet
kommer att avgransas mot Fidravigen med ett parkeringshus. Eftersom bebyggelsen uppfors pa
en hojd blir husen synliga i samtliga viderstreck bade pa langt och kort avstind, men frimst pa
langt. Mest framtridande kommer husen att bli fran norr och Linnerstasundet dir den annars
visuellt skyddande vegetationen idr beldgen lingre ned i sluttningen. Byggnaderna anpassas till
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landskapsbilden genom att h6jden halls ner utifran sett med hjilp av variation i taklutningen. Fa-
saderna ska dven ha en dov firgsittning, ej ljus, som smalter in i landskapsbilden. Firgsittningen

regleras i planbestimmelserna.

Uy frin Linnerstasundet (Claesson Koivisto Rune Arkitektkontor AB)

Lek och utevistelse

De fyra fristiende huskropparna och parkeringsgaraget bildar en bostadsgard av privat karaktir
bestiende av en korbar niva med hardgjord yta fram till entréerna och den nagot hogre belidgna
hillmarken. Ytan pa den korbara nivan ska ha ett ytskikt som ar genomslappligt f6r dagvatten
och som i sin utformning bidrar till en lag hastighet f6r fordon. Pa hillmarken anliggs en lekplats
och en grillplats for de boende med utsikt mot Lannerstasundet. Gangstigar fran entrénivin leder
upp till lekplats och grillplats. Nivaskillnaden mellan entré och lekplats dr ca 2 m.

Gator och trafik

Fidravigen, som omradet har angoring fran, férses med gang- och cykelbana till busshéllplatsen
visterut (Algatan). Infarten till omradet ska férses med gangbana/trottoar lings med uppfarten
upp till garden. Pd bostadsgarden ska det vara méjligt att angéra med bil till entréerna for i- och
urlastning.

Tillgdnglighet

Det allminna gangstraket fran Bathéjden, via bron 6ver Fidravigen och genom omradet, byter
strackning och forlaggs pa allman plats 1 utkanten av bostadsomradet. Gangvagen delar sig sedan
och leder vidare till busshallplats och mot centrum via Drakstigen. Fran bostadsgarden planeras
en gangvig pa kvartersmark som kopplas ihop med den allminna gangvigen lingre ned mot
centrum. For att mojliggora detta fastighetsregleras en mindre del av Erstavik 26:1 6ver till Ersta-
vik 26:19 och planomradet utokas nagot utanfor Erstavik 26:19. Pa grund av nivaskillnaderna édr
detta omride en naturlig férlingning av garden och det privata omradet, vilket leder till en tydli-
gare avgransning mellan offentligt och privat rum édven i terringen. Griansen kan aven fortydligas
med ett staket. Samtliga gangvagar utrustas med ramper f6r barnvagnar och cyklar dir trappor
krivs pga. hojdskillnaderna. I Oster, fran markparkeringen, finns en gangvig som leder vidare ner
till Grona dalen.

Pa grund av topografin behover gangstraken genom naturmarken ner mot centrum byggas delvis

med trappor. Men en alternativ vag via infarten fran Fidravigen gor att de planerade bostiderna
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kommer att vara tillgingliga for personer med funktionshinder. Det kommer dven att vara méjligt
att med bil angora den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entréerna. Lekplats
ska goras tillginglig genom svagt sluttande stigar upp for berghallen.

Parkering

All parkering f6r bostidderna ska anordnas pa kvartersmark. Befintlig markparkering i omradets
Ostra del ska behallas och omfattar ca 25 platser. Ett parkeringsgarage planeras pa den sodra de-
len av fastigheten. Parkeringsgaraget utnyttjar de befintliga nivéskillnaderna pa fastigheten och
byggs 1 tva vaningar. Infart till de olika vaningarna sker fran den sydostra delen av omradet vid
infarten fran Fidravigen. En ramp leder upp till den 6vre vaningen. Rampen utformas som en
stodmur. Utgang fran garaget ska finnas pa 6évre vaningen in mot garden med en trappa ner till
den nedre vaningen. Ytterligare en utgang finns i garagets nordéstra horn.

God sikt ska sikerstillas vid in- och utfarter till fastigheten och garaget. Antalet biluppstillnings-
platser dr en parkering/ligenhet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan ordnas pa girden.

Cykelpatkering planeras under skirmtak pa girden med tvé platser/ligenhet i nira anslutning till
bostadernas entré.

Belysning
Omrédet ska utrustas med belysning enligt belysningsférslag, se gestaltningsprogram.
Belysningen ska utforas sa att intilliggande lagenheter ej stors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Ligre klimatpaverkan uppnas genom att byggnaderna ansluts till fjarrvirmenitet och genom att
bostadshusen certifieras enligt miljobyggnad eller likvirdigt. Miljobyggnad ir ett svenskt certifie-
ringssystem, utvecklat for att certifiera byggnader inom omradena energi, inomhusmilj6 samt
material och kemikalier. Under byggtiden ska byggavfall killsorteras pa plats. Bostiderna ska ock-
sd vara forberedda for killsortering av flera fraktioner, dven matavfall ska kunna killsorteras. Det
ar viktigt att hallbarhetsfraigorna bevakas och f6ljs upp under utarbetandet av exploateringsavta-
let, genom att avtala och besluta om hur uppféljning ska ske.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgir-
der samt de ekonomiska férutsittningar som behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samord-
nat plangenomférande. Beskrivningen av genomforandet har inte nagon sjalvstandig rittsverkan
utan skall fungera som vigledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor
som ror fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speci-
allag.

Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for att bygga attraktiva, hallbara och energieffekti-
va bostider pa ett kommunigt markomrade som kommer att Gverlatas till exploatéren pa fastig-
heten Erstavik 26:19, dir Liannboskolan tidigare legat.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidsplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2011

Granskning (utstallning) 2: a kvartalet 2012
Antagande av planen, KF 3: e kvartalet 2012
Godkinnande av exploateringsavtal, KF  3: e kvartalet 2012
Utbyggnad 3:e kvartalet 2013

Inflyttning fran 3:e kvartalet 2014
Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga
samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet. Blivande dgaren av fastigheten Erstavik
26:19 (nedan benamnd exploatoren) ska vara huvudman for kvartersmarken. Tekniska nimnden
ar huvudman f6r det allmédnna va-nitet och Nacka Energi f6r det allmédnna elnitet.

Avtal

Ett detaljplaneavtal med markanvisning har upprittas mellan kommunen och exploatéren. Ex-
ploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren och godkinnas innan detalj-
planen antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomférande av
detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fraigor om markéverfoéringar, gemensamhetsan-
liggningar, skydd av mark och vegetation mm. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fraigor som
ror genomforandet. Exploateringsavtalet ska godkinnas av kommunfullmiktige. Kommunen och
exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive anliggningar.
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Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handliggs inom kommunen av fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och
ovriga genomforandefragor handliggs av Milj6- och Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Ans6ékan om bygglov inldimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan be-

stillas hos lantmiterienheten, Nacka kommun. For att paborja byggnationen krivs det startbe-

sked.

El
Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen beror fastigheten Erstavik 26:19 som dgs av Nacka kommun och kommer att leda
till justeringar av fastighetsgrinser. Gransjusteringar ska géras mellan parkmark och kvarters-
mark.

Tekniska fragor

For de tekniska fragorna kan det dven finnas information i gestaltningsprogrammet. Gestalt-
ningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag for fortsatt arbete.
Malet ar att siakerstilla att de kvaliteter som redovisas i gestaltningsprogrammet kommer till ge-
nomforande.

Trafikanliggningar

Gator som skall betjaina planomradet dr den befintliga Fidravigen. Korsningen mellan Fidravagen
och infarten till fastigheten Erstavik 26:19 maste byggas om f6r att erhalla en trafiksiker miljo.
Lings Fidravagen ska en allmin gc-vig och byggas for att sikerstalla en trafiksaker gatumiljé och
som ska vara tillginglig och anvindbar for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringstérma-
ga. En gingvig ska byggas 1 anslutning till befintlig gangvig fran Bathéjden mot Fisksitra cent-
rum. Nir anldgeningarna ir utférda och godkinda 6vertar kommunen dessa pa allmin platsmark
och svarar sedan som huvudman fo6r drift och underhall av trafikanlaggningarna. Trafikanlagg-
ningar inom kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons behov av framkom-
lighet och uppstallningsplatser tillgodoses (vigbredd, barighet mm). Standard ska vara enligt gal-
lande normer i Plan- och bygglagen samt 1 BBR 5:94.

Gard/Nirmiljo
Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och nirmilj6 pa kvartersmark.
Garden och nirmiljon ska utféras enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att behéva
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sprangas bort och schaktas ur for att mojliggora f6r garage och tillkommande bebyggelse. En del
trid maste tas ner for uppforande av bebyggelsen. For storre trad kriavs marklov for tridfallning.

Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas och eventuellt ha uppsamlingsrinnor. Oljeavskiljare klass 1 eford-
ras for parkeringsplatserna.

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar dr belagna lings Fidravagen vid planomradets sodra grins.

Dagvatten

Dagvattenlosning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrate-
gi. Mojligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten ar begrinsade pga. de geotekniska och
faktiska forhdllandena. Dagvattnet i omradet ska sa langt som maijligt infiltreras inom tomtmark.
Taktickningen pa parkeringsgaraget ska vara ett s.k. ”gront tak” som underlittar dagvattenhanter-
ingen. Ytskiktet pa garden ska vara genomslappligt f6r dagvatten. En dagvattenutredning ska tas
fram.

Uppviarmning/Energi

Uppvirmning av byggnaderna kommer ske med fjirrvirme. Byggnaderna kommer att ha en lig
energianvandning. Enligt Nacka kommuns riktlinjer ska byggnaderna miljoklassas med certifie-
ring miljobyggnad, minimum niva silver eller likvardigt.

Avfallshantering

For att undvika tung trafik pa garden intill lekplats och entréer placeras avfallshanteringen vid
infarten fran Fidravigen. Killsorteringen ska ske enligt Nacka kommuns policy som kommer att
gilla med borjan hosten 2011. Det ska vara mojligt att kallsortera papper och kartong, plast, me-
tall, glas och matavfall. Aven under byggtiden skall killsortering ske av bygg- och rivningsmateri-
al. Sophiamtning ska utformas enligt Handbok f6r avfallsutrymmen, rapport 2009.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av lokalgata (Fidravigen) med en gang- och cykelvig och om-
byggnad av infarten fran Fidravigen samt en gangvig som ska byggas 1 anslutning till befintlig
gangvig fran Bath6jden mot Fisksitra centrum. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6v-
rigt saisom VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploate-
ringsavtalet.

Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Forslagets konsekvenser finns dven redovisade i en miljéredovisning som bifogas planhandling-
arna. Hir foljer en sammanfattning av miljéredovisningens slutsatser.

Natur

Omradet utgors till viss del av tidigare oexploaterad mark. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r
hotade vixt eller djurarter berérs av planforslaget. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer
att bebyggas. Bevarandet av hallmark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar,
sikerstills genom planbestimmelse.

Landskapsbild

Branter med riklig vegetation och hillmark omvandlas till ett bostadskvarter dir bostadshusen
sticker upp ovanfor tridtopparna. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka land-
skapsbilden fran bl.a. farleden. Forslaget paverkar ingen kulturmilj.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beridknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. Pa grund av bergig terring
ar det svart att anvinda bullerskdrmar i markplan f6r reducering av ljudnivder. Mojligen kan en
skirm pa balkong eller liknande atgard behévas for att erhalla tyst sida. Problemen kan I6sas ge-
nom att tillimpa avstegsfall A och ha en god lagenhetsplanering. Sirskilda planbestimmelser
kommer att ange vilka ljudnivaer som ar acceptabla. Husen ska motsvara ljudklass C f6r buller
inomhus. Avstegstall A kommer att tillimpas pa nagra ligenheter.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gallande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomridet. En dagvatten-
utredning ska tas fram som visar dagvattnets mingd, innehall av féroreningar, hur férdréjnings-
magasin ska dimensioneras och vilka olika hanteringsmdjligheter som finns. Méjligheter f6r LOD
ar begrinsade inom detaljplanomradet., men omhindertagande och f6rdrojning av dagvatten ska
inda tillimpas sa lingt det dr mojligt. Vilket ocksa regleras genom en planbestimmelse. Planens
genomforande bedéms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Skurusun-
dets ytvattenférekomst.

Rekreation och tillginglighet

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgiangligheten vid
gatorna Okar genom utbygeda och férbittrade gingviagar. Ett befintligt gangstrak far delvis ny
strackning och Fidravigen forses med giang- och cykelvig. De nya boende kommer att fa god
tillgang till rekreationsmojligheter.

Trygghet och sikerhet
De foreslagna bostiderna och promenadvigarna med belysning kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet for gaende lings Drakstigen och Fidravigen.

Sikerhetsrisker kan finnas 1 samband med de branter som omsluter planomridet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.
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Lokalklimat

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den storre de-
len av aret. Tre suterrangligenheter far uteplatser av en ytterst tveksam kvalitet och kan komma
att fa simre solférhéllanden under vinterhalvaret. Utformning av dessa bor utredas vidare.

Konsekvenser for fastighetsdgare

De delar av fastigheten Erstavik 26:19 som ir allméin parkmark kommer att sammanliggas
med intilliggande kommunal fastighet, Erstavik 26:1. Kvartersmarken fér bostider 6verlats pa
exploatoren nir detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan
kommunen och exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas.

REFERENSER OCH BILAGOR
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® Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. Maria
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