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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostider och skydda natur- och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar aven till att medge i huvudsak motsvarande byggritt och
planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.

Planomradet 4r beldget i Lilla Bjorknis i kommundelen Boos vistra del. Planomradet omfattar 16
fastigheter 1 privat 4go och angrinsar till villabebyggelse mot séder och norr samt till naturmark
och Skurusundet i vister och mot naturmark och Skarpnis naturreservat i 6ster. Planomradet ar
cirka 2.8 hektar stort och ligger i ett fore detta fritidshusomrade som omvandlats till permanent-
boende. Sex fritidhusfastigheter medges byggritt f6r permanentboende.

Detaljplanen medfér skydds- och varsamhetsbestimmelser av virdefull kulturmiljé samt
skyddsbestimmelser for virdefulla ekar och tallar. Sammantaget bedoms konsekvenserna for
kulturmiljon och landskapsbilden och dirmed riksintresset f6r kulturmiljévard bli sma genom de
skydds- och varsamhetsbestimmelser och utformningskrav som inférs i detaljplanen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. Detaljplanen dr férenlig med 6versiktsplanen. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medféra betydande miljopaverkan.
Planarbetet bekostas genom planavgift i bygglovet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggéra permanentbostider och skydda natur och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge 1 huvudsak motsvarande byggritt och
planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 25 januari 2023. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januart 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet dr miljplanerare,
kommunantikvarie, landskapsarkitekt, bygglovhandliggare, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning
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Underlag

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning. Den medfér dessutom endast en liten férindring
jamfort med dagens férhallanden.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Detaljplanen ber6r inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behoéver dirfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.

Plandata och tidigare stillningstaganden

Lige, areal & markidgoforhallanden

Planomradet ér belaget i Lilla Bjorknids 1 kommundelen Boos vistra del. Fastigheterna ér i privat
ago och angrinsar till villabebyggelse mot s6der och norr samt till naturmark och Skurusundet i
vister och mot naturmark och Skarpnis naturreservat i Oster.

Planomradet ar cirka 2.8 hektar stort.
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e

ir 1. rtan visar omradets avgrinsning. W
Statliga intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Storre delen av planomradet ligger inom ett riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden, Norra
Sickladn och notra Saltsjé-Boo-Alvvik-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet-Notra Virmdélandet
AB 51, 58, dven kallat Stockholms farled och inlopp. Motivet f6r riksintresset ér farledsmiljon
utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som visar skirgardens betydelse f6r huvudstadens
sjofart, livsmedelsférsorjning och rekreationsliv, speglar levnadsbetingelserna for
innerskirgardens befolkning och dess behov av firdstrik till staden alltsedan medeltiden och som
berittar om Stockholms utbyggnad och forsvarsanstringningar med tillhérande
samhallsbildningar. Hir kan levnadsfoérhallandena for olika sociala skikt utldsas, liksom
utvecklingen inom industri, transportteknik, férsvar och arkitektur.

I Lilla Bjorknis dr tva av riksintressets uttryck sirskilt tydliga. Omradet praglas i sin helhet av
farledsmiljon samt kust- och skirgardsmiljon som skapat forutsittningarna for
bebyggelseutvecklingen. Detta visas av den sprickdalsbetonade skirgardsterringen som speglar
skargardsbefolkningens levnadsbetingelser och forutsittningarna f6r odling och bebyggelse.
Sommarndjesmiljon uttrycks genom den luftiga bebyggelsestrukturen och bebyggelsens skala som
skapades under 1900-talets forsta halft nir fritidshusbebyggelse etablerades i omradet. De dldre
fritidshusen har i stor utstrickning byggts om eller ersatts med fritidshus och permanentbostider
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fran 1980-talet till idag, men bebyggelsestrukturen och de naturpriglade tomterna har i hog grad
bevarats. I nira anslutning till planomradet finns diremot flera exempel pa vilbevarade mindre
fritidshus och sportstugor med drag av nationalromantik och modernism fran 1900-talets mitt
som speglar rekreationslivets utveckling.

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset f6r kulturmiljo.
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Figur 2. Storre delen av planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard, Stockholms farled och inlopp.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
tororeningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MIKKN 6verskrids.

Detaljplanen innebir att nu gillande miljokvalitetsnorm for vatten respektive luft inte 6verskrids.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Den vistra delen av planomridet ligger inom 100 meter frin Skurusundets strandlinje.
Strandskyddet dr upphavt (pa kvartersmark) sedan tidigare inom aktuellt omrade, men det
intrider vid denna detaljplaneliggning.

Det strandskydd som intrader foreslas upphavas, se motivering under avsnitt Dezaljplanens
innehall/ Strandskydd.
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Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Detaljplanen ir i gillande 6versiktsplan fran 2018 belaget inom omriade Bg6 som pekas ut for gles
blandad bebyggelse. Omradet ir ett fore detta fritidshusomrade som omvandlas till permanent
smahusbebyggelse. Tillkommande bebyggelse ir inte aktuell. Detaljplanen ar foérenligt med
oversiktsplanen.

Gillande detaljplaner

Delar av planomradet omfattas av byggnadsplan B 161, som faststilldes 18 mars 1982 (0182K-
12234), som mojliggor byggratter for fritidshus pa max 45 kvadratmeter. Delar av planomradet
omfattas av detaljplan DP 380, som vann laga kraft 16 februari 2006 (0182K-2006/144), tilligg
till planbestimmelser i detaljplan DP 399, som antogs 18 oktober 2006 (0182K-2006/144) och
tillage till planbestimmelser i detaljplan DP 511, som antogs 18 maj 2011(0182K-2011/85).
Detaljplanerna mojligeor bygeritter f6r permanentboende 1 friliggande hus. Byggritterna i
omradet har anpassats till virdefull kulturmiljé och landskapsbild. Genomférandetiderna har gatt

ut.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta byggnadsplan B161 och detaljplanerna
DP 380, DP 399 och DP 511.

Forutsattningar

Overgripande struktur

Omradet ligger pa Bjorknasplatin hégt 6ver Skurusundet i ett fore detta fritidshusomrade som
omvandlats till permanentboende. Omradet har till stor del bevarat sin karaktir av
fritidshusomrade med mycket gronska och berg i dagen. Bade aldre och modernare bebyggelse
aterfinns i omradet. Planomradet ligger cirka 2 kilometer fran Bjorknds centrum dir kommersiell
och allmin service finns liksom kollektivtrafik.

Bebyggelse

Omradet karaktiriseras av fastigheter i varierande storlek mellan 800-3800 kvadratmeter med
individuellt placerade bostadshus. Inom omradet finns fritidshus fran 30- och 40-talet samt
modernare permanenthus. Pa nédgra av fastigheterna finns bygegnader som bebos permanent men
som endast har byggritt for fritidshus.

Natur- och rekreationsvirden

En stor del av omradet bestar av berg i dagen eller berg tickt av ett tunt jordlager.
Tradvegetationen ar gles i de hogre belagna delarna men rikligare 1 dess ligre delar. Inom den
privatigda tomtmarken finns flera ekar och tallar som har pekats ut som sarskilt virdefulla att
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virna om. Triden och fastigheternas naturpriaglade karaktar ar betydelsefulla dels pa grund av
sina ekologiska virden, dels som birare av landskapsbilden inom omradet.

Planomradet angriansar i Oster till naturreservatet Skarpnis som anvands for rekreation bade av
nirboende och av besokare fran andra delar av kommunen. Glasbrukssjon, som delvis ligger
Oster om planomradet har ett stort rekreationsvirde och erbjuder pa grund av sin branta terring
dramatiska utblickar fran olika utsiktsplatser intill sjon. Sjon med omgivande skog anvinds bade
som populirt strévomrade samt for sin badplats som ar beldgen i den Ostra delen av
Glasbrukssjon. Skurusundet, som angrinsar till planomradet i vister, utgdr en betydande kvalitet
tor omradet och erbjuder utblickar mot det karaktiristiska skargardslandskapet dir branta
bergskanter moéter vatten.

Kulturmiljovarden

Planomradets kulturmiljévirden édr starkt knutna till skdrgardslandskapet och den
bebyggelseutveckling som borjade med etableringen av sommarnéjesbebyggelsen lings
Skurusundet tack vare angbatstrafiken. Fram till 1800-talets slut var omradet ett obebyggt
skogsomrade 1 ett dramatiskt skargardslandskap pa Bjorknds gards utmarker. Ett av kirnomraden
t6r sommarvillorna var Mariedal och med tiden etablerades en stig mellan Mariedal och
Skurubron som i Ostra delen av planomradet sammanfaller med Heimdalsvigens strickning.
Inom planomradet borjade avstyckningarna pa 1920-talet och fritidshusbebyggelsen borjade vixa
fram darefter 1 form av sma sportstugor pa fastigheter med utsikt mot Skurusundet. Omradet
hade da fatt batférbindelse med Stockholm genom Talluddens brygga i slutet av Heimdalsvigen.
I borjan av 1950-talet hade 9 av omradets 16 tomter bebyggts. Pa 1950-talet boérjade bostadshus
av mer permanent karaktir uppforas i omradet, troligen genom att Bjorkniasbussarna redan tidigt
boérjade trafikera hallplatsen vid Talludden. Av de forsta fritidshusen fran 1930-40-talen har
endast ett behallit sin ursprungliga karaktir, ytterligare tre fritidshus fran tiden finns kvar, men
har genomgatt flertalet andringar. Daremot dr den ursprungliga fastighetsindelningen bevarad.
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Figur 3. Planomradet pa hiradskartan fran 1901-1906. Ingen bebyggelse har dnnu etablerats i omridet, men en stig i
oster leder mellan Skurubron och sommarvillorna i Mariedal.
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Figur 4. Planomradet pa ekonomiska kartan fran 1952 visar att den nuvarande tomtstrukturen har etablerats och cirka
2/3 av tomterna har bebyggts.

De delar av planomradet som ir exponerade fran Skurusundet rymmer de mest betydande
kulturvirdena. Hela omradet fran stranden upp till Talluddsvigen priglas av de dramatiska
bergsbranterna som dyker ner i Skurusundet. Bebyggelsen ligger pa utskjutande berghallar eller i
hégt belidgna bergsskrevor och tillsammans med héga tallar och annan bevarad naturpriglad
vegetation pa de stora tomterna bidrar de starkt till omradets sirprigel. Ostra delen av
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planomradet vid Heimdalsvigen utgors av ett mer smakuperat landskapsrum dar bebyggelsen
ligger dold frin Skurusundet. Oster om planomridet tar det starkt kuperade sprickdalslandskapet
vid igen och terringen sluttar kraftigt mot Glasbrukssjons skogsklidda ravin.

De tre fastigheterna oster om Talluddsvigen, Bjorknas 10:115, 10:116 och 10:237 ar inte lika
exponerade mot Skurusundet som fastigheterna vaster om Talluddsvigen. Bebyggelsen ar

varierad och bestar av fritidshus fran 1900-talets andra halft som genomgitt tillbyggnader och
ombyggnader. Gemensamt ar den laga skalan och fasadernas tripanel. Mycket viktig for platsens
karaktir dr det gamla kraftledningsstriket med flera dldre trid och rik gronska.

Fastigheten Bjorknas 10:73 vid Heimdalsvigen dr bebyggd med en mindre villa ursprungligen
fran 1930-talet med brutet sadeltak, fasader klidda med liggande falurdd tripanel och delvis
bevarade originalfénster. Villan har dock byggts till i flera omgangar och genomgatt andra
omfattande dndringar varfér det kulturhistoriska virdet dr lagt. Villan har dven ett stort
underhallsbehov. Pa fastigheten som har en stark naturprigel star dven en édldre uthusbyggnad
som genomgitt flera forindringar.

Fritidshuset pa fastigheten Bjorknids 10:177 ar troligen ett av omradets dldsta och uppfért pa
1920-30-talet. Byggnaden har sisom manga andra fritidshus i omradet byggts till, men
tillbygenaden och andra dndringar har anpassats val till byggnadens karaktir. Volymen, fasadernas
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liggande trapanel 1 grongul kul6r med vita snickerier, de traditionella fonsterformerna med tre
rutor i varje bage och sadeltaket som ir tickt med tvakupigt lertegel dr karaktirsskapande.
Byggnaden ir ett fint exempel pa hur ett dldre, mindre fritidshus kan anpassas till nutida behov
och bedéms vara kulturhistoriskt vardefull.

Fastigheterna 6ster om Heimdalsvigen, Bjorknas 10:104, 10:314, 10:315, 10:316 och 10:333 ligger
pa ett hojdparti dir det finns mojlighet till utblickar bide mot Skurusundet och Lilla
Glasbrukssjon. Framfor allt fastigheten Bjorknas 10:314 dr vl synlig fran Skurusundet.
Bebyggelsen visar en f6r Lilla Bjorknis typisk omvandling fran mindre fritidshusbebyggelse till
stora villor med varierad karaktir. Bebyggelsen ir sentida och kulturmiljévirdena kan dnnu inte
bedémas. Det héga och exponerade liget gor dock att nytillkommande bebyggelse behover
anpassas till landskapets former.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Vigarna i niromradet har kommunalt huvudmannaskap. Talluddsvigen dr den uppsamlande
vigen 1 anslutning till planomradet. Talluddsvigen trafikeras endast av de som bor i Lilla
Bjorknis. Nagon genomfartstrafik férekommer inte. Lokalvigarna i omradet ar smala och
krokiga och har bitvis dalig barighet. De fungerar tillfredsstillande idag med hinsyn till den ringa
trafiken.

Parkering sker inom fastigheterna.

Kollektivtrafik utgérs av en busslinje fran hallplatsen Stromvigen pa Talluddsvagen cirka 300
meter fran planomradet som knyter an till Bjorknas Centrum, Slussen och Stockholm central.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom omradet ér anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Boo Energi ekonomisk férening ansvarar f6r omradets elforsoérjning.

Storningar och risker

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter som anger de féroreningsnivaer
som minniskor och milj6 kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan far inte
medverka till att MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gallande luft
tor detaljplanen ar kvivedioxid (NO») och partiklar (PM10). Svarast att klara dr i normalfallet
dygnsmedelvirdena f6r partiklar (PM10) respektive kvivedioxider (NO»). Enligt Stockholms
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Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun klaras i dagsliget
gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Inom planomradet beriknas PM10-
halten for dygn till 18-20 ug/m’ och drsmedelvirdet uppgér till 10-15 ug/m’. Halterna av NO;
beriknas till 15-18 ug/m’ per dygn och 30-40 ug/m’som timmedelvirde.

Markens beskaffenhet

Omradet ar kraftigt kuperat och bebyggelsen ér placerad uppe pa héjderna. Omradet bestar av
berg i dagen eller berg tickt av ett tunt lager morin.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet fran planomradet avleds till
Askrikefjirden (SE592290-181600).

Askrikefjarden dr en vattenférekomst som har otillfredsstéillande ekologisk status och uppnar ¢j
god kemisk status.

Klassningen for ekologisk status baseras pa att miljokonsekvenstypen 6vergédning uppnar
otillfredsstallande status. Naringsimnen sprids bland annat via Kappalaverket, Koviks
atervinningsanligening, enskilda avlopp, urban markanvindning och jordbruk.

God kemisk status uppnas inte pa grund av att grinsvirdena for de prioriterade dmnena antracen,
tributyltenn (ITBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten. PBDE och Hg 6verskrids enligt Havs- och vattenmyndigheten i alla Sveriges
vattenférekomster och omfattas av ett undantag. Antracen och TBT sprids bland annat fran
férorenade omraden, TBT sprids dven fran battrafik.

Enligt Vattenmyndigheten ska Akrikefjairden uppna ekologisk status senast 2039 och god kemisk
status.

Skyfall

Enligt lansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en liten risk for paverkan vid skyfall vid en
lagpunkt inom fastigheterna Bjorknas 10:237 och 10:316. Vid ett 100-drs regn med klimatfaktor
1,2 beriknas vattennivan na upp till 30 cm vid fasad pa den befintliga bostadsbyggnaden.
Bostadsbyggnaden har ingen killare, men det finns risk for stiende vatten mot fasaden.
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Lst skyfall 100 ar §
[J Under 30 cm

[J 30 emtill 60 ¢cm
B 6ocmtitt m
B 1imtii2m

Detaljplanens innehall

Overgripande struktur

Detaljplanen medger ingen fortitning genom styckning av fastigheter. Syftet dr att fastigheterna
ska fa motsvarande byggritter som de angrinsande fastigheterna i omradet.

I detaljplanen foreslis skydd av virdefull vegetation samt skydd- och varsamhetsbestimmelser av
virdefull kulturmiljé for ett antal fastigheter.

Bebyggelse

Detaljplanen bekriftar i stort sett befintliga férhéllanden inom niromradet genom att medge i
huvudsak motsvarande byggritter och planbestimmelser f6r planomradets fastigheter, som f6r
angrinsande fastigheter i gillande detaljplaner DP 380, DP 399 och DP 511.

Detaljplanen innebir dven att endast en huvudbyggnad per fastighet far uppforas samt att endast
en ligenhet far inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst en bostadslégenbet per huvndbyggnad.

Detaljplanen medger bostadsindamal inom planomradet. Detta regleras med bestimmelsen B for
bostider. For fastigheterna giller bestimmelsen d vilken reglerar en minsta fastighetsstorlek.
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Bestimmelsen dr anpassad utifran befintliga fastighetsstorlekar f6r att sakerstilla att befintliga
fastigheter blir planenliga och innebir att befintliga fastigheter inte kan styckas av.

B Bostéider

d Minsta fastighetsstorlek dr 800 nr.
d> Minsta fastighetsstorlek dr 1000 n7.
ds Minsta fastighetsstorlek ér 1600 nr.
dy Minsta fastighetsstorlek dir 1800 n7.
ds Minsta fastighetsstorlek dr 2400 nr'.
ds Minsta fastighetsstorlek dr 3500 nr'.

For att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande bebyggelsens
villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med hogst en
bostadsligenhet. Huvudbyggnad regleras med hégsta nockhéjd, hogsta antal vaningar samt
storsta byggnadsarea. Detta regleras med bestimmelsen e. Merparten av fastigheterna ges en
byggritt enligt bestimmelsen e;. Fastigheterna niarmast Skurusundet ges en anpassad byggritt e,
av hansyn till befintliga kulturmiljévirden:

e; Huvudbyggnad far uppforas med en higsta nockhijd om 8.5 meter och uppta en byggnadsarea om higst 130
m®. Huvudbyggnad som uppfrs med en higsta nockhiid om 6.0 meter fir dock uppta en byggnadsarea om higst
165 m’.

e Huvudbyggnad far uppforas med en higsta nockhijd om 6.0 meter och uppta en byggnadsarea om higst
165 m>

¢ Hogsta antal vaningar ar 2

Nigra befintliga huvudbyggnader har en stérre byggnadsarea dn den tillatna storsta
byggnadsarean enligt bestimmelserna e; och ex. Dessa byggnader regleras med bestimmelsen e;
tor att bli planenliga.

es  Huvudbyggnad far uppforas med en higsta nockhijd om 8.5 meter och uppta en byggnadsarea om higst

130 m?. Huvudbyggnad som uppfirs med en higsta nockhijd om 6.0 meter far dock uppta en byggnadsarea om
higst 175 m”.
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Endast friliggande bostadshus.

Komplementbyggnad regleras med en hogsta nockhéjd, storsta byggnadsarea for en enskild
byggnad och storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet.

Hiigsta nockhijd for komplementbyggnader dr 4.0 meter.
Stirsta sammanlagda byggnadsarea fir komplementbyggnader ir 60 m® per fastighet.
Stirsta byggnadsarea for enskild komplementhyggnad ir 40 m?, giller ¢ fastigheter som omfattas av e, es och es.

Nigra befintliga komplementbyggnader har en storre byggnadsarea an den tillitna storsta
byggnadsarean for enskild komplementbyggnad. Dessa byggnader regleras med bestimmelserna
es4-eq, fOr att bli planenliga. Byggnaderna ska inriknas 1 den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader om sammanlagt 60 kvadratmeter per fastighet.

es  Stirsta byggnadsarea éir 45 m? fir komplementbyggnad.
es Stirsta byggnadsarea dr 55 m” fir komplementbyggnad.
e Stirsta byggnadsarea dr 60 m® fir komplementbyggnad.

I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark regleras
bostadshus och komplementbyggnaders placering.

Ny huvudbygenad far inte uppforas nérmare an 4.5 meter fran fastighetsgrans. Ny komplementbygonad ska
Placeras minst 2.0 meter fran fastighetsgréns. Befintlig huvudbyggnad respektive komplementbyggnad far dock

vara placerad ndarmare.

Placering av bebyggelse regleras dven med prickmark, vilket innebdr att marken inte far forses
med byggnad. Befintliga komplementbyggnader som skulle blivit beligna inom
prickmarksomraden har i stillet reglerats med sa kallad korsmark, vilket innebar att marken

endast far férses med komplementbyggnad och andra anliggningar dn byggnader.
Marken far inte forses med bygonad
Marken fir endast forses med komplementhyggnad och andra anldggningar an bygenader.

Detaljplanen reglerar utformning av nya byggnader, sa att de utformas pa liknande sitt som de
befintliga, 1 syfte att bevara omradets karaktar och kulturhistoriska virde.

For ny byggnad géller foljande:

Fasaden ska ntforas med tripanel.
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Takmaterial ska vara lertegel, bandfasad plit, svart papp eller vegetationsklitt.

Fargséttning ska vara dov, t ex. falurid, umbra eller ockra.

Naturvarden

Inom den privatigda tomtmarken finns flera ekar och tallar som har pekats ut som sarskilt

vardefulla att virna om.

‘nl- Tva fina tallar och &ven en ek

n1- Tva tallar

Behall den gréna straket som "natur”.

IM&nga fina tallar pd denna
tomt. Prickmarken behdlls som
len viktig del av landskapsbilden
Imot Skurubron.

(Omradet &r skyddat som allmén plats
Inatur i géllande detaljplan, men ligger
utanfér aktuell detaljplan.
INaturmarken ar vardefull for
helhetsupplevelsen av planomradet.

_ |Behdll som natur

Fin stenmur

Figur 7. Underlag for virdefulla trid och vegetation.

n1- Tallar

En n-bestammelse foreslas:

n1- Adeldvtrad och tallar med en
stamdiameter om 0.3 meter eller storre,
métt 1.3 meter ovan mark far inte fillas,
samt mark ska skyddas fran skador i form
av jordkompaktering och skador av stam,
rétter och grenverk. Efter lovprovning kan
adellovtrad och tallar som utgér risk for liv,
legendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom fallas.

Motivering: skydda adelldvtrad och tallar
med en storre diameter &n 30 cm.

Ekar utgor en virdefull livsmiljo f6r manga arter, dven déende och dod ved idr vardefull. Det ar

darfor viktigt att i mojligaste man bevara ekar av olika aldrar inom omradet. Tallarna i omradet dr

hogresta och utgor dven de livsmiljGer for flera arter. De utgdr ocksa en viktig del 1 den

naturpriglade karaktiren som ar karaktéristisk f6r tomterna i omradet.

Prickmark har kombinerats med ett tridfallningsforbud som innebir att ddellovtrid eller tallar

med en stamdiameter 6ver 0.3 meter inte far fallas om inte vissa skal foreligger. Prickmarken

ligger dir marken bedéms vara olimplig f6r bebyggelse, till exempel pa grund av kraftig topografi

eller f6r att halla viss distans till gata. Bestimmelsen n; kombineras med en utékad lovplikt. Det

innebar att man maste ansdka om marklov for att fa falla ett trdad som omfattas av bestimmelsen
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n;. Tradfillningsférbudet innebir att lov att filla tridet endast ges om tridet medfor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom.

n, Adellovtrid och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller stirre mitt 1.3 meter ovan mark far inte
fallas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, ritter och grenverk. Efter
lovprivning kan ddellovtrad och tallar som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fi
fallas.

Marklov kréips dven for fiallning av adellivtrad och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre, mdtt 1.3
meter over mark, inom omrade markerat n;.

Kulturmiljovarden

Planomradets kulturmiljévarden dr starkt knutna till skdrgardslandskapet och den
bebyggelseutveckling som borjade med etableringen av sommarnéjesbebyggelsen lings
Skurusundet tack vare angbatstrafiken. De delar av planomradet som dr exponerade fran
Skurusundet rymmer de mest betydande kulturvirdena. Detta ér sérskilt tydligt i Lilla Bj6rknis
dir hela omradet fran stranden upp till Talluddsvigen priglas av de dramatiska bergsbranterna
som dyker ner 1 Skurusundet.

Framfor allt Bjorknas 10:152, 10:153, 10:157 och 10:355 har ett magnifikt ldge alldeles pa kanten
vid bergsbranten och bebyggelsen ligger helt 6ppet exponerat mot sundet. Bebyggelsen som
ursprungligen bestod av sma sportstugor visar nu en omvandling mot permanentbebyggelse.
Karaktiren édr blandad med sma bevarade, ombyggda fritidshus och nutida villor med variation i
material och uttryck. Gemensamt ir att bebyggelsen ar lag, smaskalig och anpassad till
landskapets former. Fasaderna ar klddda i tripanel med 1 huvudsak traditionella kul6rer.
Tomterna priglas av bevarad skiargardsnatur med berghillar och hoga tallar. Nedre delen av
fastigheten Bjorknids 10:355 utgdrs av en gles tallskog som nidrmast sundet 6vergar i en
bergsbrant och dr mycket karaktirsskapande for platsen.

Kulturmiljévirdet i omradet ar mycket starkt knutet till bebyggelsens skala, material,
landskapsanpassning och bevarad skirgardsnatur pa fastigheterna. Omradet narmast Skurusundet
utgor kulturhistoriskt sarskilt vardefull milj6, enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. For att
omradets karaktir ska bevaras forses de fastigheter dir bebyggelsen ar synlig fran Skurusundet
med skyddsbestimmelse qi. Inom dessa omraden far de bygglovsbefriade sé kallade attefallshus
och attefallsatgirder inte utforas, enligt 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen.

g Sdrskilt viirdefull miljs. Atgéirder som kan forvanska miljon fir inte vidtas. Ny bebyggelse ska anpassas till
terrdangen och utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart. Omfattande springningar, utfyllnader,
stidmurar och hardgorda ytor ska undvikas.

Marklov kréips dven for springning, schaktning och andra markdtgdrder, inom omrdden markerade q;.
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Figur 8. Fritidshuset pa fastigheten Bjérknis 10:153.

Fritidshuset pa fastigheten Bjorknis 10:177 ar troligen ett av omradets aldsta och uppfort pa
1920-30-talet. Byggnaden har sisom manga andra fritidshus i omradet byggts till, men
tillbyggnaden och andra dndringar har anpassats vil till byggnadens karaktir. Volymen, fasadernas
liggande trapanel 1 grongul kulér med vita snickerier, de traditionella fonsterformerna med tre
rutor 1 varje bage och sadeltaket som ir tickt med tvakupigt lertegel dr karaktirsskapande.
Byggnaden ir ett fint exempel pa hur ett dldre, mindre fritidshus kan anpassas till nutida behov.
Fritidshuset forses med varsamhetsbestimmelse ki pa de karaktirsskapande byggnadsdelarna.

ki Kulturbistoriskt virdefull bygenad. Underhall och dndring ska utforas varsamt och ta héinsyn till
byggnadens karaktirsdrag nér det giller fasadutformning, fasadmaterial, takets form, takmaterial samt
fonsterformer och fonstermaterial.

Mellan samrad och granskning har sportstugan brunnit ned pa fastigheten Bjorknas 10:260 och
det finns inga kulturvarden kvar som motiverar varsamhetsbestimmelser pa fastigheten.
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Figur 9. Fastigheten Bjorknis 10:177

Fastigheterna 6ster om Heimdalsvigen, Bjorknis 10:104, 10:314, 10:315, 10:316 och 10:333 ligger
pé ett hojdparti dir det finns moijlighet till utblickar bade mot Skurusundet och Lilla
Glasbrukssjon. Framfor allt fastigheten 10:314 dr val synlig fran Skurusundet. Bebyggelsen visar
en for Lilla Bjérknds typisk omvandling fran mindre fritidshusbebyggelse till stora villor med
varierad karaktdr. Bebyggelsen dr sentida och kulturmiljévirdena kan dnnu inte bedémas. Det
hoéga och exponerade liget gér dock att nytillkommande bebyggelse behdver anpassas till
landskapets former.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Parkering ska ske pa kvartersmark. Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska
foljas. Kommunens parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebdr att parkeringsbehovet
kan férindras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

Detaljplanen innebir ingen delning av fastigheterna och att endast en ligenhet per huvudbyggnad
far finnas. Det innebdr ingen paverkan pa parkeringsbehovet. Fléden och antal fordonsrorelser
bedéms inte paverkas.
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Teknisk forsorjning

Avfallshanteringen ar tinkt att I6sas genom enskild himtning vid varje fastighet. Plats f6r
ytterligare kirl i samband med inférandet av fastighetsnira insamling bedéms finnas pa respektive
fastighet.

Storningar och risker

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kviveoxider (NO,) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna for luft. Planen medger ingen forindring fran dagens férhallanden,
saledes sker ingen 6kning av trafiken till och frain omradet till £6ljd av planlaggningen.
Miljkvalitetsnormerna for luft bedoms dirfor kunna féljas. Aven miljckvalitetsmalen for luft
kommer klaras for planen.

Markens beskaffenhet

Planomradet ér utbyggt, 1 planen medges en utékad byggritt. Marken pa samtliga ytor dar
bebyggelse tillits utgdrs av berg med ett tunt morinlager dir stabiliteten dr god. Inga utfyllnader,
sprangningar eller markhdjningar kan férvintas vid eventuell nybyggnation. Planomradet bedoms
inte vara utsatt for skred- eller rasrisk varken i nuldget eller till f6ljd av framtida
klimatférandringar.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Detaljplanen syftar till att mo6jliggéra permanentbostider och skydda natur- och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge 1 huvudsak motsvarande byggritt och
planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.

Dagvatten inom planomradet ska renas och férdréjas inom kvartersmark, varfér bedomningen ar
att ingen forandrad belastning pa Akrikefjairden kommer att ske.

Vattnen i Nacka far en stor del av sin nirings- och féroreningsbelastning fran dagvatten. Nacka
kommuns, Anvisningar och principlisningar for dagvattenbantering pa kvartersmark och allmén plats, tran
2022 ska foljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. Av anvisningarna framgar bland annat att
en viktig hallpunkt dr att fléden och féroreningsbelastning ut fran ett planomrade inte far 6ka nir
planen genomfors. Detta regleras med en planbestimmelse i plankartan.

Kvartersmarken ska utformas med vixthiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda
Ytor.
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Detaljplanen medfér ingen ny bebyggelse. For att vidare frimja god dagvattenhantering och
infiltration i omradet foreslas en planbestimmelse om att minst 60 procent av fastighetsarean ska
vara genomslapplig. Med genomslapplig yta avses naturliga ytor sisom gris, naturytor och
berghillar samt genomslippliga beldggningar saisom exempelvis grus eller hélstensbelagening.
Hardgjorda ytor dr exempelvis byggnader, takytor samt markbeliggning som inte ar
genomslipplig, till exempel asfalt eller annat titt material. Bestimmelsen kombineras med en
andrad lovplikt som innebar att det inom kvartersmark krivs marklov f6r markatgirder som
torsimrar markens genomslidpplighet. P4 Nacka kommuns hemsida finns tips pa hur

fastighetsagare kan arbeta med att f6rdrdja och rena dagvatten inom respektive fastighet.
Endast 40 % av fastighetsareorna far hardgoras.
Markloy krdyps dven for markatgdrder som forsamrar markens genomslapplighet.

Skyfall

Enligt lansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk att vatten blir staendes i en lagpunkt
pa fastigheterna Bjorknis 10:237 och 10:316. Intill fasad pa bostadsbyggnaden vintas vattennivan
enligt denna kartering na upp till 30 centimeter. En analys har utforts i Scalgo live for att
undersoka skyfallssituationen i omradet. I analysen har ett 100-arsregn med 6 timmar varaktighet
och klimatfaktor 1.25 anvints, vilket ungefar motsvarar en regnmangd pa totalt 100 millimeter.
Resultatet visar att inget vatten forvintas bli staende intill bostadsbyggnaden vare sig nu eller till
foljd av klimatférandringar (se Figur 10).
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Figur 10. Skyfallsanalys i Scalgo live vid ett 100-mm regn.

Strandskydd

Nir befintliga gillande detaljplaner, eller delar av dem, ska upphivas och ersittas med foreslagen
detaljplan intrider, i den viastra delen av planomradet, strandskydd om 100 meter fran
Skurusundets strandlinje.

Kommunen fir, nir den antar en ny detaljplan, upphiva strandskyddet fér ett omrade om det
finns sarskilda skil for det enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta
omradet i ansprak pd det sitt som avses i planen vager tyngre dn strandskyddsintresset, jimfor 4
kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 f § MB ska ett beslut om att upphiva strandskyddet dven
sikerstalla fri passage for allmdnheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

De ytor pa vilka strandskyddet intrider bestar idag av villabebyggelse pa kvartersmark. Omradet
ir beldget pa en hojd cirka 30 meter ovanfér vattnet, med en bergbrant mot vattnet. Det sirskilda
skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom kvartersmarken dr 7 kap. 18 ¢
§ punkt 1 MB: att de omraden som upphivandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Villabebyggelsen dr befintlig och har funnits
pé platsen sedan atminstone 1950-talet. Marken ér inte allemansrittsligt tillginglig.
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Huvuddelen av marken utgors av respektive fastighets hemfridszon och lings grinsen pa den

obebyggda ytan pa fastigheten av Bjorknis 10:355 finns ett staket, se figur 11.

Figur 11. Staket pa fastigheten Bjorknds 10:355.

Flertalet av fastigheterna ligger inom detaljplan (DP 380) frin 2003. Den omfattar ett relativt
stort omrade med cirka 145 villafastigheter. Enligt planens miljokonsekvensbeskrivning ir den
biologiska mangfalden i omradet stor. Av stort virde for vixt- och djurliv dr de férhéallandevis
begrinsat exploaterade tomterna. Tomterna dr ofta bergiga men ir trots detta kladda med vackra
gamla skargardstallar och pa manga stillen finns ett ovanligt stort inslag av ek och andra I6vtrid.
Detaljplan DP 380 tillater avstyckning i mycket begrinsad omfattning och reglerar generell
lovplikt for tradfallning for att skapa forutsittningar for att 1 stor omfattning bevara den
biologiska mangfalden 1 omradet och underlitta arternas spridningsmoéjligheter. Det ar darfor inte
uteslutet att det kan finnas vissa virden fOr vixt- och djutlivet pa berérda fastigheter. Den nya
detaljplanen innebir att storre ddellovtrad och tallar inte far fallas eller skadas. Ett genomférande
av planen bedéms dirfor inte paverka dessa virden nimnvirt. Vidare kan konstateras att
strandskyddet dr upphivt sedan tidigare inom planomradet och pa omkringliggande
bostadsfastigheter.

I vigningen mellan intressen enligt 4 kap. 17 § PBL bed6éms intresset av att bekrifta nuvarande
markanvindning hir viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Marken mellan planomradet och Skurusundet ér planlagd som allmin plats 1 DP 380. Det finns
idag ingen mojlighet till fri passage for allminheten lings stranden pa grund av bergsbranten.
Dock finns en mindre smabéatshamn pa platsen, vilket torde mojliggora att vattnet kan nas.
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Vare sig allminhetens mojligheter att rora sig inom eller f6rbi omradet eller livsvillkoren for djur-
och vixtlivet bedéms paverkas av detaljplanen. Sammantaget anser kommunen att det ar
motiverat att upphiva strandskyddet som intrider for kvartersmark vid planlaggningen av
planomradet. Detta regleras med bestimmelsen a; i plankartan.

ar  Strandskyddet dr upphdavt

Figur 12. Strandzonen lings Skurusundet, vister om planomradet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Anvindningsbestimmelser:
B - Regleringen syftar till att befintlig markanvindning med bostider bekrifias.
Egenskapsbestimmelser:

prickmark - Byggnader far inte placeras inom 6 meter fran grins mot gata for att bevara ett dppet, gront och
trafiksdkert gaturum. Byggnader fir inte placeras inom omridet di marken dr kuperad och déirmed dr olamplig
att bebygga. Regleringen syftar till att sikerstilla att byggnadernas placering anpassas till terringen och vyn fran
Skurusundet. Regleringen syftar dven till att ny bebyggelse inte placeras for ndra intill fastighetsgrénsen.

korsmark - Bestanmmelsen syftar till att bekrdfta befintliga komplementbyggnader.

di-dg- Regleringen av minsta fastighetsstorlek syftar till att bevara omradets karaktdr utan majlighet till
Sfortdtning med fler bostider, samtidigt som befintliga fastigheter blir planentiga.
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hy- Reglering av nockhijden syftar till att bekrifta befintlig komplementbyggnad samt for att anpassa
tillkommande komplementhyggnader till befintliga komplementbyggnader i och i narheten av planomridet.

- Bestdmmelsen innebdr att trid ska bevaras och att hansyn ska tas till tridets rotter vid markarbeten. Syftet
dr att skydda virdefulla ddellovtrid och tallar som dr viktiga for landskapsbild och biologisk mangfald.

qu- Regleringen innebair att skydda sdrskilt vardefull miljo. Bestanmelsen syftar till att dtgdrder som kan
forvanska miljon inte far vidtas och att ny bebyggelse ska anpassas till omradets kulturbistoriska véirden sa att
dessa inte paverkas negativt.

e1-e; - Bestammelserna syftar till att bekrdfta befintlig bebyggelse och att skapa en byggritt som mijliggor for
uthyggnad och underldttar permanenthoende. Byggnadsarea och nockhijder dr valda ntifran att det dr av vikt for
Sforstaelsen av omridet samt for att bekréfta befintliga byggnaders hijder for att bevara omrddets karaktdr.

ez - Regleringen av nockhijd tar hansyn till fastigheternas topografiska lige och deras exponering mot
Skurusundet i syfte att virna om riksintresset for kulturmiljovard.

es-€q- Bestammelsen reglerar stirsta byggnadsarea for komplementbyggnad och syftar till att bekrdfta befintliga
komplementlyggnader.

ey - Regleringen av higsta antal vaningar syftar till att bekrdfta befintliga byggnaders hijder for att bevara
omirddets karaktdr.

k1 - Regleringen infors for att skydda bygenader av kulturhistoriskt virde. Bestédmmelsen syftar till att underhall
och dndring ska utforas varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktirsdrag nar det galler fasadutformning,
Jfasadmaterial, takets form, takmaterial samt fonsterformer och fonstermaterial.

ay -Bestiammelsen syftar till att upphdva strandskyddet som intréider for kvartersmark vid planldggningen av
Planomridet, da marken redan dr ianspriktagen. Ingen forindrad markanvindning foreslds inom detta omrade
Jamfort med dagens markanvindning.

Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6éjning av de férsta 10 mm
regn fran hardgjorda ytor. - Regleringen syftar till att bidra till en grinskande utemilji i kombination med
[forbattrad fororeningsstatus i vattenrecipienten. Sadana dtgdrder bedims vara rimliga endast vid nybygenation, inte
vid om- eller tillbyggnation av den befintliga bebyggelsen.

Ny huvudbyggnad far inte uppforas nirmare 4n 4.5 meter frin fastighetsgrins. Ny
komplementbyggnad ska placeras minst 2.0 meter fran fastighetsgrins. Befintlig
huvudbyggnad respektive komplementbyggnad far dock vara placerad niarmare. -
Bestammelsen syftar till att bevara omrddets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark genom
att reglera bostadshus och komplementbyggnaders placering. Bestanmmelsen syftar dven till att sakerstilla att
befintliga huvudbyggnader och komplementhyggnader inte blir planstridiga.
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For ny byggnad giller foljande. Fasaden ska utféras med tripanel. Takmaterial ska vara
lertegel, bandfalsad plat, svart papp eller vegetationsklitt. Firgsittning ska vara dov, t ex.
faluréd, umbra eller ockra. - Regleringen syftar till att styra utformningen av nya bygenader, si att de
utformas pa liknande sdtt som de befintliga, i syfte att bevara omrddets karaktdr och kulturhistoriska vérde.

Endast friliggande bostadshus- Regleringen i gillande plan bekrifias, for att bevara omridets karaktir
och kulturhistoriska vérde.

Endast 40 % av fastighetsareorna far hardgoras. - Bestimmelsen syftar till att framja god
dagvattenbantering och infiltration.

Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hégst en bostadsligenhet per huvudbyggnad.
- Reglering om antal byggnader som far finnas infors i syfte att bevara omradets karaktir utan mdijlighet att
[fortdtning med fler byggnader. Reglering om antal lagenheter som far finnas per huvudbygenad syftar till att bevara
omradets karaktar ntan majlighet att fortdtning med fler bostider.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 60 m” per fastighet. -
Regleringen av stirsta sammanlagda byggnadsarean syftar till att bevara omridets karaktir och kulturbistoriska
vdrde och att bekrdfta befintliga komplementbyggnader.

Stérsta byggnadsarea for enskild komplementbyggnad ir 40 m?, giller ej fastigheter som
omfattas av es, s samt eq- Regleringen av stirsta byggnadsarean for enskild komplementbyggnad syflar till
att bevara omradets karaktir och kulturbistoriska virde och att bekrifta befintlig komplementbyggnad.

Marklov krivs dven for fillning av tridd med en stamdiameter om 0.3 meter eller stérre,
mitt 1.3 meter 6ver mark, inom omrade markerat ni.- Bestimmelsen dr kopplad till och syftar till

att sikra upp bestammelsen ny.

Marklov krivs dven f6r springning, schaktning och andra markatgirder, inom omraden
markerade qi. - Bestammelsen dr kopplad till och syftar till att sékra upp bestammelsen qi.

Marklov krivs dven f6r markétgirder som férsdmrar markens genomslipplighet. -
Bestammelsen dr kopplad till och syftar till att sikra upp bestammelsen om att endast 40 % av fastighetsareorna
far hardgoras.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. - Regleringen med en
genomforandetid pa fem dr motiveras av att detaljplanen inte innebar nagon utbyggnad av allman plats, varvid fem
ar bedioms vara tillricklig tid for att genomfora detaljplanen.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
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kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning: mars-april 2024

Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden: juni 2024
Laga kraft tidigast*: juli 2024

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande
Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov och fastighetsrittsliga dtgirder, kan ske nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Kvartersmark

Fastighetsigare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. For de fastighetsdgare som far en
utokad bygeritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgarder kriver lov och tillstand,
sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Ansvar for att leda bort och rena
dagvatten ligger hos respektive fastighetsigare.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.
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Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom omradet dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Inga nya
avstyckningar medges.

Dagvatten

Fastighetsigare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anldgeningar pa den egna fastigheten. Detta avser exempelvis dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor att Bjorknids 10:314 kan utékas med angrinsande kvartersmark pa
Bjorknis 10:1 genom fastighetsreglering.

Luftledningen/starkstromsledningen dr borttagen och ledningstitten ir numera onédig och kan
upphivas genom en lantmaiteriférrittning.

Det finns dven dldre avtalsservitut som ger ritt till den borttagna starkstromsledningen. Dessa
kan ocksd upphivas limpligast genom att ledningshavaren dédar servituten.

Bestaimning av fastighetsgrinser dr inte beroende av att detaljplanen vinner laga kraft, men
kommer att bli n6dvindig vid fastighetsbildning for fastighetsgranser tillkomna vid avséndring.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Respektive fastighetsidgare ansvarar for och bekostar drift och underhall f6r enskilda vatten- och
spillvattenledningar som forsorjer den enskilda fastigheten.
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Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planavgift

Generellt for fornyelseplaner 1 Nacka bekostas planarbeten genom planavgift 1 bygglovet. 1
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del i samband med
bygglov vid om-, till- och nybyggnad da planavgift tas ut. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa
nir bygelov enligt detaljplanen s6ks eftersom det dr da fastighetsidgaren anvinder sig av den nytta
planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Forrittningskostnader

Kostnader for lantmiteriforrittning betalas av fastighetsigare/den som soker forrittning enligt
vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en liten forindring jamfért med dagens markanvandning. Paverkan pa
Skurusundet bedoms som forsumbara i jimférelse med befintliga byggratter. Med de féreslagna
atgirder som planbestimmelserna reglerar sa forsimras inte mojligheterna att uppna gillande
miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten.

Detaljplanen medfér skydd for trad, genom fallningsférbud.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Detaljplanen innebir att den smaskaliga fritidsbebyggelsen 1 omradet pa sikt kommer att ersattas
av permanentbebyggelse 1 en annan skala. En stor del av fastigheterna inom planomréadet har
dock redan bebyggts med permanenta villor i varierande storlekar och uttryck och en stor del av
fritidsbebyggelsen i omradet ar sentida. Planomradet har pa sa satt redan kommit langt i
omvandlingen till ett omrade med permanent bebyggelse. Det dldre fritidshuset pa fastigheten
Bjorknds 10:177 som har bevarat sin karaktir och bedoms vara kulturhistoriskt virdefull férses
med varsamhetsbestimmelse.

Vid sidan av bebyggelsen ar landskapsbilden 1 det dramatiska skirgardslandskapet med
bergsbranter vid Skurusundet en viktig del av kulturmiljons virden. For att landskapsbilden ska
kunna bevaras forses de fastigheter som ér synliga frain Skurusundet med skyddsbestimmelsen q;
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som anger att atgarder som kan forvanska miljon inte far vidtas. Branterna nirmast sundet
omfattas av n-bestimmelser med tridfillningsférbud. Byggnadshéjden pa nya byggnader nirmast
sundet begransas till 6.0 meter och det inférs utformningsbestimmelser pa alla nya byggnader.

Sammantaget bedoms konsekvenserna f6r kulturmiljon och landskapsbilden och dirmed
riksintresset for kulturmiljévard bli sma genom skydds- och varsamhetsbestimmelser och
utformningskrav som inférs i planen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen syftar till att medge en storre byggritt for berorda fastigheter vilket bedoms ge
positiva konsekvenser for barn dd bostaderna kan limpa sig f6r barnfamiljer och
permanentboende. Positivt dr dven att planomradet ligger med giangavstand till kollektivtrafik
med avgangar mot Bjérknds Centrum, Slussen och Stockholm central, vilket dr viktigt ur ett
jamlikhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Generellt for fornyelseplaner i Nacka bekostas planarbeten genom planavgift i bygelovet. 1
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del i samband med

bygglov.

Skyddsbestimmelser inférs for kulturmiljo vilket innebir att fastighetsidgare kan ha ritt till
ersittning. Detta giller endast om markanvindningen avsevart forsvaras till f6ljd av de regleringar
som detaljplanen medfo6r.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet.

Luftledningen/starkstromsledningen dr borttagen och ledningsritten 4r numera onddig och kan
upphivas genom en lantmaiteriforrittning.

Samtliga fastigheter inom planomradet planliggs som kvartersmark bostider (B). Delar av
fastigheterna utgors av prickmark”, mark som ej far forses med byggnad. For samtliga
fastigheter galler h6gst en huvudbyggnad per fastighet och hogst en bostadsligenhet per
huvudbyggnad. Hogst tva vaningar f6r huvudbyggnad. Komplementbyggnadernas byggnadsarea
regleras per fastighet och hojd regleras med hogsta nockhojd.

Bestimning av fastighetsgrinser ér inte beroende av att detaljplanen vinner laga kraft, men
kommer att bli n6dvindig vid fastighetsbildning. Fastighetsbestimning krivs pa grund av att
flertalet av fastigheterna ar tillkomna genom avsondring. Grinser tillkomna genom avsondring
har inte kommit till i laga ordning. Om det efter en fastighetsbestimning visar sig att
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fastighetsgrinsen inte f6ljer plangrinsen sa kan det krivas fastighetsreglering mellan allmin plats-
och kvartersmark.

I f6ljande tabell redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som uppkommer for respektive
fastighet inom planomradet.

Fastighet Nya, utékade eller pa annat sitt indrade
byggritter
Bjorknas 10:73 Fastigheten ges en utokad byggritt.

Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhdojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (ni). En mindre yta planldggs
som mark som far forses med
komplementbyggnad (es).

Bjorknis 10:104 Fastigheten ges en uttkad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d»), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av. Tradfillningsférbud
regleras med (n1). En mindre yta planlaggs
som mark som far forses med
komplementbyggnad (e).

Bjorknis 10:115 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhdojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d1), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av.

Bjorknas 10:116 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (di), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av.

Bjorknis 10:150 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhdojd (er). Minsta fastighetsstorlek
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regleras med (d»), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av.

Bjorknis 10:152 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (ez). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (n1). Byggnader och miljon
regleras med skyddsbestimmelse (q).

Bjorknis 10:153 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhdojd (ez). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (ni). Byggnader och miljon
regleras med skyddsbestimmelse (qi). En
mindre yta planliges som mark som far forses
med komplementbyggnad (es).

Bjorknis 10:157 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d), fastigheten dr dirmed inte
m6jlig att stycka av. Byggnader och miljon
regleras med skyddsbestimmelse (qi). En
mindre yta planliggs som “korsmark”, mark
som endast far forses med
komplementbyggnad.

Bjorknas 10:177 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av. Tradfillningsférbud
regleras med (ni). Byggnader regleras med
varsamhetsbestimmelse (ki). En mindre yta
planlidggs som “’korsmark”, mark som endast
far forses med komplementbyggnad.
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Bjorknas 10:237 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhdojd (ei). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av.

Bjorknis 10:260 Fastigheten ges en uttkad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (d), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (n1).

Bjorknis 10:314 Fastigheten ges en uttkad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (es). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten dr dirmed inte
m6jlig att stycka av. En mindre yta planliggs
som “korsmark”, mark som endast fir forses
med komplementbyggnad. Detaljplanen
mojliggor att fastigheten kan utdkas med
angransande kvartersmark pa Bjorknids 10:1
genom fastighetsreglering.

Bjorknis 10:315 Fastigheten ges en uttkad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av. Tradfallningsférbud
regleras med (n1).

Bjorknas 10:316 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (er). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (ds), fastigheten ar dirmed inte
mojlig att stycka av.

Bjorknis 10:333 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (es). Minsta fastighetsstorlek

regleras med (ds), fastigheten dr dirmed inte
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mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (n1).

Bjorknis 10:355 Fastigheten ges en utokad byggritt.
Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd (ez). Minsta fastighetsstorlek
regleras med (dg), fastigheten dr dirmed inte
mojlig att stycka av. Tridfillningsférbud
regleras med (n1). Byggnader och miljon
regleras med skyddsbestimmelse (qi). En
mindre yta planliggs som “korsmark”, mark
som endast far forses med
komplementbyggnad.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Killqvist

Gruppchef Nacka Planarkitekt
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