1(10)

2024-02-15
Justerad 1 mars 2024

SAMRADSREDOGORELSE
MSN 2022-00130
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Lilla Bjorknas 3, fastigheterna Bjorknas 10:104
m.fl. i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r fler permanentbostider och skydda natur och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge 1 huvudsak motsvarande byggritt och
planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har. Detaljplanen syftar dven till
att se Over bestimmelserna for de fastigheter som fick begrinsningar av sin byggritt med
anledning av den luftburna kraftledningen, som nu ar markférlagd.

Planomradet omfattar 16 fastigheter 1 privat dgo. Planomradet ligger 1 ett fore detta
fritidshusomrade som omvandlats till permanentboende. Sex fritidhusfastigheter medges byggritt
f6r permanentboende.

Detaljplanen medfor skydds- och varsamhetsbestimmelser av virdefull kulturmiljé samt
skyddsbestimmelser f6r virdefulla ekar och tallar.

Sammantaget bedéms konsekvenserna for kulturmiljéon och landskapsbilden och dirmed
riksintresset f6r kulturmiljévard bli sma genom de skydds- och varsamhetsbestimmelser och
utformningskrav som infors i detaljplanen.

Forslaget var utsint pa samrad under november-december 2023. Under samradstiden inkom
totalt 14 yttranden, varav 7 inte hade nagra synpunkter. Synpunkter inkom fran Lansstyrelsen
avseende kulturmiljé och fran Lantmaterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fragor och
fastighetskonsekvensbeskrivning. Boo Miljo- och Naturvinner inkom med synpunkter pa
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lovplikt f6r trad och hardgorning av fastighetsmark. Synpunkter kom édven in fran tva
fastighetsagare.

Efter samradet har plankartan kompletterats med bestimmelser avseende hardgorning av
fastighetsmark och antal vaningar. Varsamhetsbestimmelsen k1 pa fastigheten Bjorknas 10:260
har tagits bort och prickmarken har justerats. Planbeskrivningen har kompletterats med text
gillande fastighetsrittsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning samt ett underlag for
virdefulla trid och vegetation.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomfdrande inte kan forvintas medféra betydande miljépaverkan.

Detaljplanens syfte och innehall
Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostider och skydda natur och

kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge i huvudsak motsvarande byggritt och
planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.

Inom den privatigda tomtmarken finns flera ekar och tallar som har pekats ut som sarskilt
virdefulla att virna om. I detaljplanen foreslas darfor skydd av virdefulla trad.

I detaljplanen foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser av vardefull kulturmiljo, for ett antal
fastigheter, till f6ljd av att delar av planomradet ber6rs av riksintresse for kulturmiljévarden.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande

miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut planforslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 14
november 2023. Samridstiden varade mellan den 15 november 2023 och 20 december 2023,
sammanlagt 5 veckor. Under denna tid fanns planférslaget tillgangligt i Nacka kommuns
utstillningshall, pa biblioteken i Orminge Centrum och Nacka Forum samt pa kommunens
hemsida. Ett samradsméte, 1 form av ett 6ppet hus med ”drop-in” med mdijlighet att stélla fragor
till representanter i kommunen, hélls den 27 november 2023. Nagra fa fastighetsagare frin
planomradet deltog.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Natur- och trafiknimnden

e Kulturnimnden

e Fritidsnamnden



Stockholm Exergi
Sodertorns brandforsvarsforbund
Vattenfall Eldistribution AB

Region Stockholm Trafikforvaltningen

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

Linsstyrelsen

Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
Boo Milj6- och Naturvinner

Nacka Vatten och Avfall AB

Skanova

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till tva stycken av planomradets 16 fastigheter.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och foérkortad form med

planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1.

Natur- och trafiknimnden har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2.

Kulturndmnden tillstyrker férslaget till detaljplan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

3.

Fritidsnimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

4.

Linsstyrelsen har foljande synpunkter:

Kulturmilj6

Planomradet ligger inom kulturmiljévardens riksintresse, Stockholms farled och inlopp (AB
51, 58). Liansstyrelsen bedémer att planférslaget inte medfor pataglig skada pa riksintresset,
men anser att planférslaget kan justeras for att battre tillgodose omradets kulturhistoriska
virden.
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Enligt planbeskrivningen har den mindre sportstugan pa fastigheten Bjorknds 10:260
kulturhistoriska virden och karaktirsdrag som kommunen avser att bevara.
Varsamhetsbestimmelsen (ki) anger att byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och att
atgirder ska goras varsamt. Byggnaden karaktiriseras av den nitta volymen i kombination
med dess enkla konstruktion och utgdr en del av omradets tidigare historia som
fritidshusomrade. Bestimmelsen e; medger en byggritt som med bade yta och hojd ar storre
ian befintlig byggnad och dirmed inte dr férenlig med varsamhetsbestimmelsen. Planforslaget

medfor dirfor en risk for att byggnadens virde gar forlorat.

Linsstyrelsen anser att kommunen i f6rsta hand bor anpassa byggritten till de virden man
konstaterat att byggnaden har i fraiga om héjd, gestaltning och byggnadsarea. I andra hand
bor kommunen konkretisera krav pa utformning som tydliggér hur byggnaden kan anpassas
till omradets karaktir enligt kraven i 2 kap 6 § PBL. Kommunen kan ocksa se over
mojligheten att placera byggritten pa annan plats inom fastigheten, och dirmed bevara
sportstugan i sitt ursprungliga skick som en sa kallad komplementbyggnad.

Kommunen bor dven 6vervaga att komplettera g-bestimmelsen for de byggnader med
sarskilt kulturhistoriska virde med en r-bestimmelse f6r rivningsférbud.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan

torvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Mellan samrad och granskning har sportstugan pa fastigheten
Bjorknids 10:260 brunnit ned och inga kulturvirden finns kvar. Varsamhetsbestimmelsen pa

fastigheten har darfor tagits bort.

Det ir inte sjilva byggnaderna utan helhetsmiljon som hade de kulturhistoriska vardena och att
det dirfor inte ar aktuellt med rivningsférbud pa enskilda byggnader.

5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har foljande synpunkter:

Plankarta med bestimmelser

Bestimmelsen om minsta avstaind mellan ny huvudbyggnad och fastighetsgrians hindrar inte
att en ny fastighetsgrans, som kan komma att bildas vid en framtida fastighetsreglering,
placeras nirmre befintlig huvudbyggnad dn 4.5 meter. Om detta vill undvikas bor
bestimmelsen formuleras annorlunda.

Planbeskrivning
Rubriken fastighetsrittsliga fragor saknas.
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Under rubriken fastighetskonsekvensbeskrivning nimns en luftledning som numera ar
borttagen. Det nimns dven kort att det finns servitut och en ledningsritt. Stycket bor
utvecklas dd det ar otydligt hur servituten och ledningsritten ar kopplade till luftledningen.

Det bor framga i fastighetskonsekvensbeskrivningen att Bjoérknds 10:314 kan anséka om
fastighetsreglering for att 6verfora den kvartersmark som angrinsar till fastigheten pa
Bjorknas 10:1.

Majoriteten av de fastigheter som ingar i detaljplanen har bildats genom avsondring. Detta
innebdr att fastighetsgrianserna dr osikra och den areal som redovisas i fastighetsregistret kan
vara felaktig. Om fastighetsgrinsernas lige bestims i en framtida fastighetsbestimning kan
fastigheterna komma att strida mot bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek. Det bor dven
framga i fastighetskonsekvensbeskrivningen att fastighetsbestimning dr nédvindigt vid en
eventuell framtida fastighetsreglering, forutsatt att berérda fastigheter ar avsondrade.

Planenhetens kommentar: Bestimmelsen om minsta avstand mellan ny huvudbyggnad och

fastighetsgrins foljer angransande detaljplan.

Planbeskrivningen har kompletterats med text gillande fastighetsrittsliga fragor och
fastighetskonsekvensbeskrivning.

6. Boo Milj6- och Naturvinner har foljande synpunkter:
Storre delen av planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden, kallat
Stockholms farled och inlopp, vilket kriver extra varsamhet. Det dr darfér mycket positivt att
planforslaget inte medger nagon fortitning genom styckning av fastigheter och att endast en
huvudbyggnad per fastighet far uppforas och att endast en ligenhet far inrymmas 1 varje
huvudbygenad samt att skydd inf6rs £6r bade kultur- och naturvirden.

Lovplikt bor inforas for trid med stamdiameter 0.15 meter

Bestimmelsen n; for ddellévtriad och tallar bor dndras till att gilla trid med stamdiameter pa
0,15 meter mitt 1.3 meter 6ver mark istillet f6r den féreslagna 0.3 meter. Senvuxen tall pa
berghillar med litet jorddjup kan vara manga hundra ar gammal och dnda inte uppna 0.3
meter i stamdiameter. En minskning av stamdiametern dr ocksa viktig med tanke pa
kontinuiteten i tridbestanden med aldre trid. De yngre triden som ir pa tillvixt behéver sta
kvar.

Foreningen anser ocksa att inom nj-markerade omraden bor skyddet utdkas till att gilla dven
mark- och buskskiktet, hela vegetationsmiljon. Ofta renskrapas berghillarna frin tunna jord-
och vixtskikt.
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Samradshandlingarna innehaller inga inventeringar utan endast planbeskrivning och
plankarta. Foreningen framfor att de inte haft mojlighet att i samband med remisskrivningen
gora en egen bedomning av fastigheternas tridbestind och de ni- markerade omradena.
Snoticket gor ocksa att markskikt och berg i dagen inte varit synliga under samradstiden,
varfOr foreningen har svart att kommentera detaljplanens foreslagna skydd.

En allmin lovplikt for trdd i hela omradet och inte bara pa n;-omraden vore 6nskvird.
Allmin lovplikt bor ocksa gilla fér springning, schaktning och andra markatgirder, inte bara

inom omraden markerade med q.

Hardgorning max % av fastighetsmarken bor anges

Det vore bra for savil dagvattenhanteringen som naturvirdena om planbestimmelserna
angav en maxgrins for hur mycket av en fastighets markareal som far hardgoras. Detta
anvinds 1 andra nya detaljplaner. Hardg6rning max % av fastighetsmarken bor anges.

Planenhetens kommentar. Storre delen av omridet utgdrs inte av kala berghillar utan av
tridgardar och natur dir en majoritet av triden har en stamdiameter pa cirka 0.3 meter. Darfor
bedoéms det att en bestimmelse som omfattar stamdiametrar pa 0.15 meter inte uppfyller nagot
syfte hir. Att dndra bestimmelsen n; kan missgynna utvecklingen av nirligegande trid da sly tillats
att vaxa till sig och tar vixtkraft och energi fran andra exemplar.

Det dr ocksa ett behov av foryngring av buskar och sly. En bestimmelse som skulle omfatta hela
vegetationskiktet inom n;-omradena skulle da innebéra att man inte far ta bort sly inom dessa
omraden. Féryngring och fristillning dr viktigt f6r att kunna uppritthalla en god skotsel av
tomtmarken.

Planenheten bedémer att det inte finns skl att infor en lovplikt {61 tradfillning f6r hela omradet
ur bevarandesynpunkt. Planomradet har inventerats och n;-bestimmelsen har lagts ut pd de
platser dir bevarandevirda trid har identifierats. Vid utplaceringen av ni-bestimmelsen har en
avvigning gjorts mellan att fastighetsigarna fritt ska kunna disponera sin tomt och vikten av att
bevara trid. En utgangspunkt vid avvigningen dr bestimmelser ska infras i den man det ar
nodvandigt for att uppfylla planens syfte.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett underlag for virdefulla trid och vegetation.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser avseende hur stor andel av fastigheterna som far

hardgoras:
Endast 40 % av fastighetsareorna far hardgoras.

Marklov krdvs dven for markdtgdrder som forsamrar markens genomslapplighet.
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7. Nacka Vatten och avfall AB har féljande synpunkter pa forslaget:

Vatten, avlopp och dagvatten (VA)

Enligt planbestimmelser framgar att dagvatten inom planomradet ska renas och fordréjas
inom kvartersmark, varfér beddmningen ar att ingen férindrad belastning pa Askrikefjirden
kommer att ske. NVOA bedoémer att detta blir svart att uppna detta da det inte har
reserverats nagon plats for hantering av dagvatten inom kvartersmark. Det saknas dven
forutsittningar for infiltration 1 mark inom det aktuella omradet. I detaljplanen eller
planbeskrivningen framgiér inte vad det dr for typ av anliggningar de kommer att ha for att
uppfylla de kraven som de tar upp i planbestimmelserna, utéver bestimmelsen om
vixtbiddar for f6rdréjning av de férsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor.

Inom planomradet finns det ledningar som avvattnar dagvatten fran gatan. Det ska
sikerstallas sa att de inte belastas med dagvatten fran omradet.

Avfall
Fylgiavigen dr en stickvdg och saknar vindmoijlighet for sopbil. For att sidkerstalla framtida
sophimtning bér moijlighet till att skapa vindmajlighet utredas.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att dagvatten kommer att kunna hanteras
inom kvartersmark genom de planbestimmelser for dagvattenhantering som medges i
detaljplanen; Kvartersmarken ska utformas med véxthéddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn
[fran hardgjorda ytor och Endast 40 % av fastighetsarean fir hardgiras. Detaljplanens planbestimmelser
gillande dagvattenhantering ger férutsittningar for bygglov att hantera dagvattenlosningar vid
bygglovskedet, dir detta f6ljs upp. Planbeskrivningen har justerats avseende synpunkter pa VA.

Detaljplanen omfattar inte allmin platsmark gata och vindmdjlighet f6r sophimtning kan
darmed inte utredas.

8. Stockholm Exergi har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

9. Sédertérns brandforsvarstorbund har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

10. Vattenfall Eldistribution AB har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

11. Region Stockholm Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom planomradet

12. Synpunktslimnare 1 har f6ljande synpunkter:
- Avstandet markerat med A 1 nedan ritning bor reduceras till 4.5 meter. Denna del av
fastigheten vitter mot mark som har varit reserverad for en elledning som numera ar
borttagen. Den reserverade marken har en vil tilltagen bredd pa 10 m som ér
overdimensionerad for en eventuell kommande stig f6r genomfart. Samma fenomen kan ses
lite lingre ner pa Heimdalsvigen dir prickmarken 4r begrinsad till 4.5 meter mot
genomfartsstig. Det finns ingen anledning att franta fastigheten byggbar yta pa denna del.
- Grinsen for Prickad mark mot vist bor dndras till Linje markerad med B i nedan ritning.
Syftet att virna om markens topografi ar forstaelig men just hir ér linjen f6r mycket
indragen och inkraktar pa en befintlig och vil anvindbar platd. Med den r6da linjen kan dven
exempelvis utkragande altaner méjliggéra nyttjande av ytan utan att markens topografi
forindras.

- De motsitter sig beteckningen ki pa fastigheten.

Planenhetens kommentar: Plankartan har justerats avseende avgrinsningen av prickmarken.

Mellan samrad och granskning har sportstugan brunnit ned. Det finns dirmed inte lingre nagra
kulturvirden kvar som motiverar en varsamhetsbestimmelse ki pa fastigheten. Bestimmelsen ki
har dirfor tagits bort fran plankartan f6r berord fastighet.
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13. Synpunktslimnare 2 ir intresserad av att kopa en del av den allminna platsmarken, norr om
fastlgheten for att kunna bygga ett Attefallshus dar Vad skulle da prlset bli f6r tomtblten

In1 | | J10L 157 > \
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Planenhetens kommentar: Den bevarade naturmarken bland bebyggelsen och i vigrummet ér
ett av landskapets och kulturmiljons karaktirsdrag i Lilla Bjorknis, vid sidan av bland annat den
terringanpassade bebyggelsestrukturen och skirgardslandskapets former. I den gillande
detaljplanen for Lilla Bj6rknds har denna typ av naturmark antingen bevarats som allmin plats
natur eller som prickmark som inte far bebyggas. Berghillen 1 hornet av
Talluddsvigen/Fylgiavigen ir en av de karaktirsskapande naturformationerna i omradet. Darfor
har den bevarats dels som naturmark pa kommunens fastighet och som prickmark pa aktuell
fastighet i detaljplanen. Berghillen ér viktig for landskapsbilden och planenheten bedémer darfér
att det inte dr lampligt att bebygga den ytan, utan naturmarken enligt gillande detaljplan ska
kvarsta.

Andringar efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:
e Plankartan har justerats avseende prickmark pa fastigheten Bjorknas 10:260.
e Varsamhetsbestimmelsen ki pa fastigheten Bjorknis 10:260 har tagits bort.
e DPlankartan har kompletterats med bestimmelse avseende hogst antal vaningar.
e DPlankartan har kompletterats med bestimmelser avseende hardgérning av fastighetsmark.

e DPlanbeskrivningen har kompletterats med text gillande fastighetsrittsliga fragor och
fastighetskonsekvensbeskrivning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett underlag f6r virdefulla trid och vegetation.
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e Planbeskrivningen har justerats avseende text om VA.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt



