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Detaljplan for Lilla Bjorknas 3, fastigheterna Bjorknas 10:104
m. fl. i Bjorknas

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att fastigheterna, som undantogs fran permanentning pa grund av
riskavstand till en kraftledning nér detaljplanen Lilla Bjorknas 2 tillkom, far motsvarande
byggritter som grannfastigheterna. Kraftledningen ar numera markforlagd i stillet f6r luftburen.
Aven de fastigheter som fick begrinsningar av sin byggritt med anledning av kraftledningen

avses ses over.

Planomradet édr belaget i Lilla Bjorknis 1 kommundelen Boos vistra del. Omradet karaktiriseras
av tomter 1 varierande storlek mellan 800-3800 kvadratmeter med individuellt placerade
bostadshus. Planomradet omfattas av byggnadsplan B 161, detaljplan DP 380 och tilligg till
planbestimmelser i detaljplanerna DP 399 och DP 511. Byggritterna 1 omradet har anpassats till
virdefull kulturmiljé och landskapsbild. Genomférandetiderna har gatt ut.

Planindringen bedéms inte innebéra niagon betydande miljépaverkan eller vara av allmant
intresse. Andringen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Enligt tidigare beslutat planuppdrag frain 2011 och generellt for férnyelseplaner i Nacka bekostas
planarbeten genom planavgift i bygglovet. I princip betyder det att kommunen finansierar arbetet
och fir tillbaka en del 1 samband med bygglov.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att fastigheterna, som undantogs frain permanentning pa grund av
riskavstand till en kraftledning nir detaljplanen Lilla Bjorknis 2 tillkom, far motsvarande
byggritter som grannfastigheterna. Kraftledningen dr numera markférlagd 1 stillet f6r luftburen.
Aven de fastigheter som fick begrinsningar av sin byggritt med anledning av kraftledningen

avses ses over.

Planomradet ér beldget i Lilla Bj6rknis 1 kommundelen Boos vistra del. Omradet karaktiriseras
av tomter 1 varierande storlek mellan 800-3800 kvadratmeter med individuellt placerade
bostadshus. Pd nagra av fastigheterna finns byggnader som bebos permanent och pa nagra av
fastigheterna finns byggnader som bebos permanent men som endast har byggritt for fritidshus.

Planomradet omfattas av byggnadsplan B 161, som faststilldes 18 mars 1982, som mojliggor
byggritter for friliggande hus. Planomradet omfattar aven detaljplan DP 380, som vann laga kraft
16 februari 2000, tillagg till planbestimmelser i detaljplan DP 399, som antogs 18 oktober 2006
och tillagg till planbestimmelser 1 detaljplan DP 511, som antogs 18 maj 2011. Detaljplanerna
mojligedr bygeritter f6r permanent boende 1 friliggande hus. Byggritterna i omradet har
anpassats till virdefull kulturmilj6 och landskapsbild. Genomforandetiderna har gatt ut.

I samband med planliggningen av Lilla Bjorknis etapp 2 (DP 380), undantogs sex fastigheter
fran detaljplanen pa grund av den luftburna kraftledning som 16pte i 6stvistlig riktning genom
omradet. Kraftledningen dr numera markférlagd sedan 2021, vilket inte innebdr samma risker for
stralning som en luftburen. Ut6ver de sex fastigheterna var det ytterligare tio fastigheter som fick
mer eller mindre begrinsade byggritter genom att sa kallad ’plusprickad mark™ lades ut pa
fastigheterna - se utsnitt ur plankartan nedan. Inom ett plusprickat omrade far endast uthus och
garage bygeas, dock inte bostadshus.
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Bild 1. Kartan visar berirda fastigheter. 1 itmarkerade fastigheter med stidgrna, omfattar byggnadsplan B 161.
Fastigheter, markerade med stjarna, omfattar detaljplanerna DP 380, DP 399 och DP 511.

I planomradet ingar fastigheterna Bjorknids 10:104, 10:115, 10:152, 10:153, 10:237, och 10:260.
Dessa avses ges motsvarande byggritter och planbestimmelser som resterande fastigheter 1
detaljplan DP 380 och tilligg till planbestimmelser i detaljplan DP 399 och DP 511. I planarbetet
ska dven utredas om det finns behov av skydd av virdefull kulturmilj6 eller vegetation. Det ska
dven utredas om det gar att minska den plusprickade marken inom fastigheterna Bjorknas 10:73,
10:116, 10:150, 10:157, 10:177, 10:314, 10:315, 10:316, 10:333 och 10:355 likt inriktningen pa
ovriga fastigheter som ingar i detaljplanerna DP 380, DP 399 och DP 511.

I gillande detaljplan DP 380 regleras byggritten med friliggande byggnader i en vaning som inte
far uppta storre byggnadsarea dn 160 kvm, en vaning jamte sluttningsvaning som inte far uppta
storre byggnadsarea dn 100 kvm, en vaning jamte inredningsbar vind eller i en vaning jaimte vind
och sluttningsvaning som inte far uppta stérre byggnadsarea an 100 kvm och tva vaningar som
inte far uppta storre byggnadsarea dn 80 kvm. Byggritten for aktuella fastigheter avses att
anpassas till bygeritten 1 gillande detaljplan DP 380 samt att en begrinsning av antal
bostadsligenheter per huvudbyggnad till hogst en bostadsligenhet, avses att provas i fortsatt
planarbete.

Omridet ar 1 kommunens 6versiktsplan fran 2018 utpekat som gles blandad bebyggelse i Bgb6.

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévarden och kust och skirgard.
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Fastigheterna Bjorknis 10:104, 10:115, 10:152, 10:153, 10:237, 10:260 har fatt ett beslut om
planuppdrag i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 7 juni 2011, § 182. Planuppdraget avsag att
mojliggdra permanentboende dir sa bedémdes moijligt. Planarbetet kunde inte fullféljas eftersom
det inte kunde visas att risker for strilning kunde hanteras, si linge den luftburna kraftledningen
fanns kvar.

Fastigheten Bjorknids 10:150 har fatt positivt planbesked med beslut 1 milj6- och
stadsbyggnadsnamnden den 12 juni 2012, § 187. Enligt planbeskedet ansag nimnden att det ar
limpligt att préva att ge liknande méjligheter att bebygga fastigheten som resten av fastigheterna
som ingar i detaljplan DP 380.

Planenheten har gjort en bedémning 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL. Beslutet att pabérja ett
planarbete motiveras genom att kunna méjliggora permanentboende pa de fastigheter dir sa dr
mojligt genom en utdkning av byggritterna sa att de kan fa motsvarande byggritter som
grannfastigheterna inom samma detaljplan. Vidare kan det bli aktuellt att skydda virdefull
kulturmilj6 eller vegetation. Genom planarbete kan den plusprickade marken f6r uthus och
garage minskas s att det blir samma mojlighet att bebygga berorda fastigheter som fo6r
grannfastigheterna inom detaljplanerna DP 380, DP 399 och DP 511.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planarbetet med att mojliggbéra motsvarande bygeritt for berérda fastigheter som
grannfastigheterna inom samma detaljplan, bedoms inte medfora nagra konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:

e dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om 6versiktsplanen
* inte ir av betydande intresse for allméinheten eller i 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad kvartal 3 2023
Granskning kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024

Ekonomiska konsekvenser

Enligt tidigare beslutat planuppdrag frin 2011 och generellt for fornyelseplaner i Nacka bekostas
planarbeten genom planavgift i bygglovet. I princip betyder det att kommunen finansierar arbetet
och far tillbaka en del i samband med bygglov.
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Kostnaden f6r planarbetet uppskattas till cirka 1 miljoner kronor. Intikten kommer frin
planavgifter och uppskattas till cirka 150-200 tusenkronor. Planarbetet bedéms alltsa innebira ett
underskott for planenheten. Bedémningen av kostnaden ar 6verslagsmassig.

Gatukostnader har tagits ut enligt gatukostnadsutredningen sedan tidigare i samband med
planarbetet f6r omgivande detaljplan DP 380. De fastigheter, som ar vitmarkerade 1 kartan 1
bild 1, har inte betalat gatukostnader i samband med gatukostnadsutredningen for Lilla
Bjorknids 2. Det gar dock inte att ta ut gatukostnader retroaktivt eftersom de redan ér betalda i
enlighet med den gatukostnadsutredning som togs fram parallellt med omgivande detaljplan
DP 380. Fastigheterna ar anslutna till kommunalt VA och har betalat anslutningsavgift.

Konsekvenser for barn

Planarbetet syftar till att medge en storre byggratt f6r berérda fastigheter vilket bedéms ge
positiva konsekvenser for barn dd bostaderna kan limpa sig f6r barnfamiljer och

permanentboende.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

¢ Protokollsutdrag fran miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut om planuppdrag den 7 juni
2011, § 182, for fastigheterna Bjorknis 10:104, 10:115, 10:152, 10:153, 10:237, 10:260.

* Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked, den
12 juni 2012, § 187, tor fastigheten Bjorknas 10:150.
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Prelimindr plangrins

Rartan visar omradets prelimindra aygransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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