1(7)
Nacka Utldtande
kommun 2013-01-25

Dnr KFKS 2011/116 214

Projekt 9217

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

UTLATANDE
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Nacka kommun

Uppréattad pa planenheten i januari 2013
Bakgrund och sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att bygga arkitektoniskt attraktiva
och energieffektiva hyresratter pa ett kommunagt markomrade vid Lokomobilvagen.
Byggnaderna ska placeras vid gatorna samt runt en bostadsgard uppe pa berget. Den nya
bebyggelsen placeras med hansyn till den befintliga terrangen sa att bergsknallen i
mitten sparas. Syftet ar vidare att lanka samman bebyggelsen i Nacka Strand med
bebyggelsen i Jarlaberg. Bebyggelsen &r i 4-6 vaningar och utgdrs av ca 136
bostadslagenheter fordelade pa 1-4 rum och kok. | gestaltningen har stor vikt lagts pa
arkitektonisk kvalitet, materialval som gar i naturens fargskala och en genomarbetad
utomhusmiljo.

Planchefen beslutade den 20 juni 2011 att skicka forslaget pa samrad. Plansamradet
pagick i 10 veckor, mellan den 30 juni och den 9 september 2011. Ett samradsmote i
form av 6ppet hus holls i Nacka Stadshus den 30 augusti. De under samradstiden
inkomna synpunkterna finns sammanfattade och kommenterade i en
samradsredogorelse daterad 2012-08-31.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 19 september 2012 att stalla ut
planférslaget. Utstéallningen pagick i drygt 4 veckor, mellan den 5 oktober och den 5
november 2012.

Under utstéliningstiden inkom 14 synpunkter. Inkomna synpunkter behandlar i
huvudsak bullerproblematiken och tillampningen av avstegsfall fran riktvéardena,
hushéjderna och husens placering samt sakringen av ledningar inom och grénsande till
planomradet.
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Efter utstallningen har endast mindre omformuleringar och fortydliganden gjorts i
planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— Sodertorns brandforsvarsforbund
— Foretagarna Nacka Varmdo

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Tekniska ndmnden
— Lénsstyrelsen i Stockholms lan
— Trafikverket
— Polismyndigheten i Stockholms l&n
— Luftfartsverket
— AB Fortum Varme
— Nacka Energi
— AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
— Hyresgéstforeningen Nacka-Varmdo
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran en boende i Jarlaberg.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndmnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha ndgon erinran mot
forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under granskningen/utstallningen, ndmligen bostader, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor. (Bilaga 1)

2. Sodertdrns Brandférsvarsforbund ar néjda med kommentarerna i
samradsredogorelsen och har inget 6vrigt att erinra. (Bilaga 2)

3. Tekniska namnden framfor synpunkter pa gangtrafiken, avfallshanteringen
och dagvattenhanteringen. (Bilaga 3)

De efterfragar en precisering i planbeskrivningen sa att det tydligt framgar att
exploatdren ansvarar for utforandet och kostnaderna for anslutningar och
anpassningen av infarter, lastplatser etc. mot befintliga och nytillkomna
gangbanor.

De vill &ven att planbeskrivningen ska kompletteras med en hanvisning till
”Handbok for avfallsutrymmen” i1 avsnittet om angdringsvégen pa den dvre
garden. De beskriver dven i yttrandet hur gangvagen mellan lastplats och
soprummen bor utformas samt att trad och véxtlighet inte far inskrénka pa
angoringsvagen.

Tekniska namnden konstaterar att dagvattenldsning for hela omradet ska
hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy samt att mojligheterna
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for naturlig infiltration och fordrojning av dagvatten pa fastighetsmark ar
begransad pa grund av geotekniska och faktiska forhallandena.

Tekniska nd&mnden informerar dven om att dagvatten ska fordrojas i
utjamningsmagasin, som placeras inom omradet, innan fordrojt vatten leds
vidare i kommunens ledningsnat. Forutséattningar for att anvénda gréna tak ska
utredas.

De konstaterar aven att texten i utstallningshandlingen kan uppfattas som
motsagelsefull da stycket om dagvatten borjar med att informera om att
infiltrationen inom omradet ar begransad, for att sedan i andra stycket skriva att
”dagvatten i omradet ska sd langt som mojligt infiltreras inom tomtmark”.
(Bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Under rubriken Tekniska fragor i planbeskrivningen
har foljande tillagg gjorts; “Exploatdren ansvarar for utfdrandet och kostnaderna
for anslutningar och anpassningen av infarter, lastplatser etc mot befintliga och
nytillkomna gangbanor”.

Under avsnittet Avfallshantering star det att “Sophamtningen ska utformas enligt
Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009, en formulering som planenheten
beddmer aven innefattar angoringsvagen.

Planbeskrivning har gjort bedémningen att &ven om mgjligheten till infiltration av
dagvatten pa fastigheten ar begransad ska man anda i méjligaste man arbeta med
en infiltration dar marken sa tillater. Avsnitten om dagvatten i planbeskrivningen
har omformulerats for att bli tydligare.

Forutsattningarna for grona tak har utretts och exploatéren har valt att istallet
arbeta med utjamningsmagasin for att pa sa satt fordrdja dagvattnet innan det
slapps ut i det kommunala ledningsnatet.

4. Lansstyrelsen i Stockholms l&an konstaterar att Kommunen avser tillampa
avstegsfall B for nagra av de lagenheter som &r belagna i hus A narmast
Lokomobilvégen. I hus D och E tillampas avstegsfall A for ett mindre antal
lagenheter. FOr 6vriga hus innehalls Riksdagens riktvarden om hogst 55 dB(A)
vid samtliga rum.

Lansstyrelsen anser att det reviderade planforslaget ar utformat pa ett satt som
kan accepteras i forhallande till forutsattningarna pa platsen med avseende pa
buller.

Lansstyrelsen anser att det inte finns nagra skal att anta att planforslaget star i
konflikt med de statliga ingripandegrunderna. (Bilaga 5)

Planenhetens kommentar: Planenheten har fort en dialog med lansstyrelsen
parallellt med framtagandet av utstallningsforslaget for att nd en sa bra losning
som mojligt med de forutsattningar som rader.
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Trafikverket anser att avsteg fran riksdagens riktvarden for buller endast far
forekomma i undantagsfall och da i vissa definierade omraden och endast under
forutsattning att en god boendemiljo kan astadkommas trots att riktvardet for
buller utomhus vid fasad inte kan uppnas vid alla fasader i den planerade
bebyggelsen. Trafikverket anser att det aktuella planomradet faller inom ramen
for denna tolkning.

Enligt Boverkets allmanna rad och Naturvardsverkets yttranden ska
bostadsmiljoer med fasader som vetter mot trafiksida och som har bullernivaer
over 60 dBA ekvivalent ljudniva ha tillgang till tyst sida, vilket innebar hégst 45
d BA ekvivalent ljudniva och 70 d BA maximal ljudniva. Inomhus nivan ska i
det senare fallet minst uppfylla ljudklass B. Den beskrivning som presenteras i
bullerutredningen visar pa enkelsidiga lagenheter mot bullrig sida. Trafikverket
anser inte att detaljplanens 16sning med en skarm vid uteplats ar acceptabel for
att uppna en tyst sida. Med hansyn till det anser Trafikverket att kommunen bor
fortsatta det paborjade arbetet avseende hustyper och planldsningar i syfte att
forbattra bullersituationen sa att samtliga tillkommande bostader klarar
bullerkraven. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Planforslaget ar utformat sa att det endast ar ett mycket
begréansat antal lagenheter som kraver tekniska atgarder i form av en inglasning med
upp till 75 % av bakong, for att klara avstegsfall B. For dessa bullerutsatta lagenheter
ska inomhusnivan klara Ljudklass B. Planforslaget har sedan samradet omarbetats i
bade avseende hustyper och planlésningar. Efter dialog med bullerkonsulten och
lansstyrelsen anser nu planenheten att en godtagbar I6sning avseende bullernivaerna
uppnatts.

6.

Polismyndigheten i Stockholms l&an har ingen erinran till foreslagen detaljplan
eller ytterligare synpunkter. De hénvisar dock till tidigare inlamnades
synpunkter under samradstiden. (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Planenheten hanvisar till samradsredogorelsen dar
tidigare inlamnade synpunkter bemétts.

7.

AB Fortum Varme har synpunkter rérande de befintliga fjarrvarmeledningarna
som finns inom planomradet. Samordning kravs pa tidigt stadium for att kunna
planera eventuella ledningsomlaggningar och sékra driften. Atgérder i Fortums
Véarmes distributionsanlaggningar utfors efter bestallning av Fortum Véarme och
bekostas enligt géllande avtal. Vid sprangningsarbeten i nérheten av
fjarrvarmeledningarna ska Fortum Véarme kontaktas for samrad och genomgang
av riktlinjer/restriktioner. (Bilaga 8)

Planenhetens kommentar: Ett I-omrade i korsningen Lokomobilvagen-
Jakobsdalsvagen finns i planférslaget for att sakerstélla att marken forblir
tillganglig for underjordiska ledningar. Samrad med Fortum Varme ska ske i tidigt
skede.

8. Nacka Energi anger att elforsorjningen till detta omrade kommer forlaggas fran

befintlig transformatorstation. Schakt for elkablar inom omradet och flyttning
eller &ndring av befintliga anldggningar bekostas av exploatdren. Bestallning
ska ske skriftligt i god tid. (Bilaga 9)
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Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.

9. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) har efter granskning inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget an de som framfordes under samradet. (Bilaga 10)

Planenhetens kommentar: Planenheten hanvisar till samradsredogorelsen dar
tidigare inlamnade synpunkter bemotts.

10. Luftfartsverket har som sakdgare av CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation navigation och radar) inget att erinran mot planforslaget.

LFV patalar dock att de ej har analyserat konsekvenser for flygvagar till och
fran flygplatser, varfor dessa bor tillfragas om byggnadsverk 6ver 20 meter
ingar i planforslaget. (Bilaga 11)

Planenhetens kommentar: Om byggratten enligt planforslaget maximeras kan hus A
uppga till ca 20 meter i det sydvastra hdrnet, men om man réknar fran en
medelmarkniva runt huset upp till tillaten nockhojd kommer byggnaden understiga 20
meter. Planenheten har saledes gjort bedomningen att det inte finns skél att samrada
med Stockholms flygplatser.

Inkomna synpunkter fran féreningar

11. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo tycker, liksom under samradet, att
planforslaget &r utmarkt. Behovet av hyresrétter 6kar och byggandet av denna
upplatelseform ar eftersatt. Fortatningen av omradet ar rimlig, omradet &r val
forsorjt med service och kommunikationer och miljopaverkan ar lag.

De vill dock tillfoga sitt yttrande att de hyser en oro for bullerstérningarna fran
bussgatan och VVarmdoleden och efterlyser en medvetenhet i planeringen av
bostaderna.

Den anser att det ar av stor vikt att fler hyresratter byggs for att astadkomma
balans i upplatelseformerna betraffande bostadsutbudet och noterar darfor med
tillfredstallelse att det byggs nya hyresratter i Nacka. Daremot reserverar de sig
for att man i hogre utstrackning bygger hyresrétter i bullerstorda omraden och
utsatta lagena av mindre attraktiv karaktar. De anser att de finns risk for att mer
ekonomiskt utsatta hushall kommer att koncentreras till de mindre attraktiva
lagen och i hogre grad &n andra utséttas for miljo- och hélsostérningar pga sin
bristande ekonomiska valfrihet.

Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo anser darfor att det ar av storsta vikt att
atgarderna mot bullerstérningarna blir sa effektiva och omfattande som majligt.
(Bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen. Under
handlaggningen av detaljplanen gors det inte nagon skillnad pa bedémningar och
krav om exploatdren har for avsikt att hyresratter eller bostadsratter.
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Kommunen avser tillampa avstegsfall B for ett fatal lagenheter som &r belagna i
hus A ndrmast Lokomobilvagen. | hus D och E tillampas avstegsfall A for ett
mindre antal lagenheter. For dvriga hus innehalls Riksdagens riktvarden om hogst
55 dB(A) vid samtliga rum. Planforslaget omarbetades efter samradet avseende
hustyper och planlésningar i samrad med bullerkonsult och lansstyrelsen och
planenheten anser nu att en godtagbar I6sning avseende bullernivaerna uppnatts.

12. Nacka Miljovardsrad har, liksom vid samradet, inget principiellt att invanda
mot planen da bade vatten och avlopp, allmanna kommunikationer och
livsmedelsaffarer finns i omradet och det ar pa just sadana stallen nybyggnation
bor ske. Dock anser de att exploateringsnivan ar for hog. Oro finns att viktiga
samhallsfunktioner som kommunen skall svara for vid exploatering inte hinns
med. Kommunens pengar racker inte till och framfaérhallning och
markreservation for nédvéandiga samhallsfunktioner som till ex skolor och
daghem blir bristfallig.

Aven om manga av de planerade hyreslagenheter dr sma kan det anda mycket
val tankas att manga barnfamiljer kommer flytta in och da anser Nacka
miljovardsrad att exploateringen ar for hdg. Sprangning borde undvikas i
mojligaste man och kronet pa berget sparas. Hus B borde tas bort ur planen och
den befintliga parkeringen fa vara kvar. (Bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Enligt kommunens antagna Gversiktsplan “Hallbar
Framtid i Nacka” framhalls vikten av att bygga en tat stad pa véastra Sickladn for
att skapa forutsattningar for ett effektivt och klimatanpassat transportsystem, en
attraktiv och hallbar byggd miljo med resurssnalt byggande och en blandning av
funktioner och genom att fortata redan bebyggd miljé varna natur och vatten for
rekreation och biologisk mangfald trots ckad befolkning. Att behovet av bostader
dessutom ar mycket stort i Stockholmsregionen gor att en relativt hog exploatering
lampar sig pa denna plats.

Behovet av andra viktiga samhallsfunktioner sa som skola och forskola &r redan
tillgodosett i omradet.

Sprangning ar svart att undvika vid nybyggnation i en sa pass komplicerad terréng,
men planbestammelserna ar utformade s att berget inne pa den évre
bostadsgarden ska sparas och likasa vegetation i slanterna utmed Lokomobilvéagen.

Hus B angor i gatuliv och hjalper till att binda samman Nacka Strand och
Jarlaberg, bade fysiskt och visuellt, vilket &r ett av planens syften.

Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet

13. En boende pa Diligensvagen 134 i Jarlaberg ifragasatter hur man i
detaljplaneforslaget har tagit hansyn till omgivande bebyggelse och den
naturliga dalgang som I6per utmed Lokomobilvagen. Det finns en farhaga att
nybyggnationen kommer att skymma den 6ppna fina utsikt mot Stockholms
inlopp som bostaden har idag. Hon efterfragar en modell etc. s att hon béttre
kan forsta hur just hennes utsikt kan komma att paverkas. (Bilaga 14)
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Planenhetens kommentar: Stor vikt har lagts vid byggnadernas placering i
terréangen och dess hojd under framtagande av planforslaget.

Den tillkommande bebyggelsen ar placerad ca 100 meter fran bebyggelsen pa
Diligensvagen. Planenheten gor bedémningen att utsikten fran vissa lagenheter i de
omgivande bostadsomradena delvis kommer att paverkas av den nya planerade
bebyggelsen, men i sddan begransad omfattning att det &r sddant man far
acceptera i tatbebyggda omradet. Fotomontaget nedan illustrerar detta.

Illustration av tillkommande bebyggelsevolymer sett fran Dilgensvagen (Semrén + Mansson Arkitekter)

Planenheten

Andreas Totschnig Sofia Thuresson Rudenschold
Planchef Planarkitekt



