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INLEDNING
SYFTE

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggéra de-
taljplanen i text och illustrationer avseende stadsbild, gestaltning-
sidé, omgivande gardsmiljé och gronytor samt boendemiljo.

Avsikten #r ocksa att bland bertrda parter uttrycka en gemensam
ambition och kvalitetsniva vad giller utformning, material, teknik
och utférande.

MARKANVISNINGTAVLING

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet 4r en
markanvisningstdvling som under hosten och vintern 2010 genom-
fordes av Nacka kommun. Syftet frdn kommunen var att hitta en
byggherre med ambitionen att inom det angivna omradet uppfora
och langsiktigt forvalta hyresbostider.

Marken 4gs av kommunen och omfattar ca 6700 kvm. Nir den
nya detaljplanen vunnit laga kraft avses marken att upplatas med
tomtritt. De nya bostdderna ska kunna fungera som ett foredome
for miljomassigt, socialt och ekonomiskt héllbart stadsbyggande.

PROCESS

Detta gestaltningsprogram ska folja med forslaget till detaljplan
och i dess slutgiltiga form utgora en férdjupad beslutsgrund for
antagande av detaljplan samt i bygglovsfragor. Gestaltningspro-
grammet 4r styrt genom en planbestimmelse pa plankartan samt
genom markanvisningsavtalet.

Programmet, med illustrationer och text, har framtagits av Semrén
& Minsson AB i samverkan med planenheten i Nacka kommun
samt Wallenstam.

VY MOT SYDVAST FRAN GARDSENTREN
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PLATSEN
KORTFATTAD HISTORIKJARLABERG

Redan péd 1960-talet planerades bebyggelse pa Birger Jarls utsiktsberg.
Det som d4 planerades var en stadsdel som skulle omfatta ca 4000 ligen-
heter. Stadsdelen skulle vara knuten till Nacka med ett tinkt tunnelbane-
system. Nagon tunnelbana till Nacka genomf6rdes aldrig och dédrmed
ingen byggnation pa Jarlaberg.

Under de kommande éren var forslagen manga och varierade stort i
antalet bostdder som skulle byggas. Allt fran en villabebyggelse med
3-400 bostéder till en stadsdel pa 3-4000 bostéder.

Efter ett antal utredningar kom man i en utredning fram till att det opti-
mala antalet bostider skulle vara ca 700-1500 bostiider, for att omradet
skulle fa en fungerande infrastruktur. Omradet skulle da fa en fungerande
kommunal service och kollektivtrafik. Tidigt bestimdes det att principen
for stadsplanen i Jarlaberg borde utga fran “gardar”, utifrdn vilka man
skulle bygga upp stadsdelens helhet.

Trafikseparering var en annan tanke i planeringen av Jarlaberg och park-
eringen sker dirfor i anslutning till infarterna till omrédet. Det aktuella
planomradet ligger precis i anslutning till en utav parkeringsanldggnin-
garna, vid den Ostra infarten (Fyrspannsvigen).

I Jarlaberg finns nu strax 6ver 1000 ligenheter som byggdes mellan 1988
och 1989 och som utgors frimst av bostadsrittsféreningar och privata
radhus. I den forsta etappen (de vita husen) rymmer varje gérd 70-80
bostidder medan det i etapp tva (de rod-vita husen) ryms ett hundratal
bostdder i varje gird. Byggnationen kring gardarna bestar av radhus,
tvavaningshus utan hiss och 4- till 6-vaningshus med hiss.

I omradet finns en grundskola, flera daghem och nagra privata féretag.
Hogt beldget pé Jarlaberg ligger Nacka kommuns yngsta och hogsta vat-
tentorn, det stod klart 1987 och hojden dr 47 meter. P4 tornet finns en

malning som ir signerad Ake Pallarp.

I direkt anslutning till planomradet ligger ett gammalt virmeverk, ned-
lagt sedan manga ér.

BILDER FRAN OMGIVNINGEN KRING PLANOMRADET

ANALYS AV TOMTEN
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OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE
EN DOFT AV BARR

En viktig profilering av projektet dr husens lidge och relation till
den befintliga naturen - ett karaktiristiskt sprickdalslandskap med
berg i dagen och laga tallar. Tanken med boendemiljon kring hus-
en ir att bevara sd mycket som mojligt av den ursprungliga tomten
for att behélla den rogivande atmosfir som doften av tallbarr och 4

upplevelsen av varm stenhill kan ge.
VOLYMSTUDIE OVERSIKT
Ett tribelagt gangstrak 16per genom tomten och trappar sig ned F
lings med berget, frin den 6vre gardsnivan ned till Lokomobil-
vigen, vilket ger de boende i omradet ett naturligt sétt réra sig
genom kvarteret. Gangstraket i tré blir ett tema som ocksé uppre-
pas som spinger mellan gérd och byggnader. Tillsammans bildar
de ett “ndt” av gangstrak som forbinder hus, gard, terring och

omgivning i flera nivder.
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KLATTRANDE | TERRANGEN

Med utgéngspunkt i den befintliga topografin klittrar fem volymer
utmed bergets stigning och formar sig kring en bostadsgard pé
den hogre, naturliga platan. Garden far, i och med byggnadernas
placering, utsikt i fyra viderstreck.

Huskropparna orienterar sig i huvudsak mot sydvist och bildar
en tydlig rérelse genom tomten som syftar till att knyta ihop Jar-
labergs skola och de intilliggande bostadsomradena i nordost med
den dldre fabriksmiljon i sydvist. Det ursprungliga berget behalls
sd intakt som mojligt genom att de flesta volymerna stills uppe pa
berget. I de fall som bearbetning av berget sker, gors det koncen-
trerat och i ldgen ddr den naturliga bergskonturen redan tidigare
anpassats for vidg och parkeringsdéck.

Tva hus, hus A och hus B, ansluter till gatulivet pa Lokomobilvi-
gen respektive Fyrspannsvigen. Ovriga hus har en friare placering
uppe pa berget. Formationen med de vinklade husen i grupp ger
en rad varierade uttryck och siktlinjer beroende pé betraktnings-
vinkel.

VY FRAN GRI
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BYGGNADSUTFORMNING
HUSTYPER, GESTALTNING OCH KARAKTAR

Omradet bestar av tva olika hustyper - tva forlingda punkthus
och tre hus med entrébalkonger/loftgangar. De tjockare husen har
en gemensam utformningsprincip som bygger pd en smal och en
djup ldgenhetsrad som ocksa ger mojlighet for en rationell kon-
struktion hela vigen ner i parkeringsgaraget. Ligenhetstyperna
blir fa till antalet vilket skapar en bra plattform for ett kostnadsef-
fektivt byggande. Bebyggelsen ér i 4-6 viningar plus killare, vilket
smilter vil in i den omgivande skalan.

Horisontell/vertikal fénstersiittning

De st6rre punkthusen markeras med en vertikal fonsterséttning
for att forstirka riktningen nedat mot husets fundament i berget.
De ldtta husen med entrébalkong fir en mer horisontell riktning
som l6per genomgéiende Gver bergsplatin. Biada utféranden har
generdsa fonsteroppningar som pa ménga stéllen kompletteras av
intilliggande tdta fonsterfyllnader i trd som skapar liv och varia-
tion. Ligenheter mot norr i lidgre vaningplan kompenseras med
vil tilltagna fonsterytor.

Balkonger

Balkongerna ir utanpéliggande pa fasaderna for att fungera som
ett solskydd nir solen stir som h6gst och ddrmed minska virmein-
stralningen sommartid. Balkonger direkt mot Lokomobilvigen ut-
fors indragna for att inte stéra gatubilden. Balkonger kan komma
att glasas in i de fall d4 bullerstorningar kriver detta. Inglasning bor
vara profillGs.

Entrébalkonger/Loftgangar

Kring entrébalkonger sveps ett yttre holje, en genomsiktligt ras-
terkonstruktion med stora héltagningar som kan besta av exempel-
vis trd eller metall. Detta raster skapar en underordnad volym som
inte landar pa marken, utan svivar ovanfor bergskanten. Firg- och
materialval harmonierar med naturens firgskala och vixlingar.
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MATERIALVAL, FARGSATTNING

Naturens palett

Fasaderna avses utformas med inspiration fran tomten i en palett
av naturens firger, material, och textur som fingar och forstirker
skiftningarna i omgivningens berg, bark, barr, jord och himmel.
Omradet ges en rad designprinciper som kombineras pa husen
beroende av dess typ och lige:

Insida/utsida

Fasader riktade ut mot gatorna far en slét putsfasad, medan fasader
in mot garden fir en tegelfasad. Teglet ger en “levande” dimen-
sion till fasaderna med ljust gra-gulskiftande tegel med ljus eller
mork fog. Putsen ger en stadsméssighet mot gatan medan texturen
och nyansen p4 teglet korresponderar med bergets uttryck. For att
undvika framtridande elementskarvar putsas fasader mot gata pa
plats.

Hus C, D och E har ingen sockelvéning utan fasadmaterialet foljer
med hela vigen ner till mark. Detta f6r att férstirka den fria hus-
i-park-placeringen av byggnadskropparna pa tomten. Hus A och
hus B har en stadsmiissig sockel i viss utstrdckning mot gata, som
innefattar entréer och garageinfarter.

Hus vid gata/hus pa berg

De st6rre husen invid Lokomobilvigen och Fyrspannsvigen, vars
parkeringsplan springts ned i berget, stér stabilt och far ett tungt
och massivt uttryck som poingteras med en grd nyans pa putsen.
De litta, “svdvande” huskropparna pa berget far en ljusare ton.

Detaljering

Gangstrak, spinger, fonsterfyllningar och andra detaljer utf6rs i
trd som tal att aldras och som med tiden smilter samman med
bergets och teglets firgskala.

] T

PUTS

FASADMATERIAL, PLANFIGUR

Semren+
Mansson

®
o}

P

I Gréaputs

|:| Vit puts

E Tegel med mérk fog
= Tegel med ljus fog
= Horisontell fasad

[m:ﬂ Vertikal fasad

Ly

TYPFASADER HUS A OCH B, SKALA 1:400

1IN
2]

TRARASTER

TYPFASADER HUS C, D OCH E SKALA 1:400

LOKOMOBILVAGEN, NACKA
METALLRASTER TRA GESTALTNINGSPROGRAM
UTSTALLNINGSHANDLING AUGUSTI 2012 8/13



Semren+
Mansson

rel

<))
N\

BOSTADEN

Hustyper

De tvé olika hustyperna, forlingt punkthus och hus med entré-
balkonger, ger en varierad ligenhetsférdelning, men fokus ligger
pé smé ldgenheter eftersom detta dr de mest populdra nir det giller
hyresritter. Husen med entrébalkonger fungerar bra i bullerutsatta
omréden och far dérfor en viktig roll i omradet.

Bostadens kvaliteter

Vid uppférande av hyresritter ligger fokus pa vilplanerade och
yteffektiva ldgenheter med god tillginglighet. Alla ligenheter far
generosa ljusinsldpp och sé stort antal som mojligt far tillgang till
balkong.

Ligenhetsfordelning
Det finns en stor efterfrigan pa smé ligenheter inom Nacka kom-
mun, och fokus ligger dédrf6r pa att fa till manga ldgenheter i stor-

leken 1 och 2 RoK.

YTSAMMANSTALLNING

(Ungefirliga siffror)

BTA (ljus) BOA Garage LGH
Hus A 3400 m? 2620 m? 1140 m? 43 st
Hus B 2550 m? 1900 m? 570 m? 32 st
Hus C 1400 m? 1100 m? 19 st
Hus D 1490 m? 1160 m? 23 st
Hus E 1230 m? 900 m? 91 st

10 070 m? 7680 m? 1710 m*>  ca 136 st

VY FRAN VASTER LANGS LOKOMOBILVAGEN
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PARKERING

Parkering i garage

All parkering inom fastigheten avses forldggas i garage under tvé
av huskropparna, hus A och hus B, samt i markplan norr om hus
A. T hus A anordnas garage i hela plan 09, med infart fran Jakob-
sdalsvigen (+43.30) samt p4 halva plan 10, med infart frén Loko-
mobilvigen (+46,50). I hus B blir det garage i hela plan 09 med
infart fran Fyrspannsvigen. Plushéjderna ér ungefirliga.

Med totalt ca 10 070 kvm ljus BTA (ungefir 136 ligenheter) ger
en kvot pa ca 0,8 platser/100 kvm ljus BTA ett behov pa ca 81 p-
platser. Behovet pé 81 platser kommer att uppfyllas genom park-
eringsgarage och markparkering inom planomrédet.

Cyklar

Cykelparkering ska enligt Nacka kommun anordnas f6r 2 cyklar/
ldgenhet. Ordnad cykelparkering pa gard finns illustrerad pa
situationsplanen for garden (s 13) och innefattar ca 100 platser.
Resterande behov avses ordnas i utrymmen i hus A och B.
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AVFALLSHANTERING, BULLER, DAGVATTENHANTERING

Avfallshantering

Avfallshanteringen i omrédet 4r tinkt att placeras i det ldgre park-
eringsplanet i hus A, och i entréplan i hus B. Tomning sker fran
ovre gard samt fran lastplats lings Jakobsdalsvigen. Avfallsutrym-
mena ir dimensionerade for tva fraktioner, matavfall och sort-
erat brinnbart avfall, med tdmning en ging i veckan. Hantering
av grovavfall utgérs av tillfillig uppstilld container pa den Gvre
garden som hidmtas vid sérskilda tillfillen.

Dagvattenhantering

I enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy sa bor dagvattnet
sa tidigt som mojligt aterforas till det naturliga kretsloppet istillet
for att belasta det allmidnna dagvattensystemet. Malet &r att dag-
vattnet ska férdrdjas inom fastigheten innan det sldpps ut i det
allménna systemet.

Buller

Eftersom omradet #r relativt bullerstort frin bade busstrafik pa
Lokomobilvigen och pé de 6vre véningarna dven av trafikbuller
fran Vdirmdoleden, sa krivs en medvetenhet i planering av byg-
gnadernas utformning. Speciell hinsyn skall tas i vidare arbete
med ldgenheter och planldsningar, med framtagen bullerutredn-
ing som underlag. Till exempel kan balkonger behéva glasas in for
att uppna stillda krav pa ljudniva.

HKP/PLATS FOR
CONTAINER

PRINCIP FOR AVFALLSHANTERING

LOKOMOBILVAGEN, NACKA
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ENERGIHUSHALLNING

Energieffektiv byggnadsprocess

Projektet kommer att byggas med ett egenutvecklat betongstom-
system, vilket dr en vidareutvecklad sandwichyttervigg dir be-
tongen har reducerats med 40 % och isoleringen férdubblats mot
dagens standardlgsning. Forutom en minskad miljébelastning vid
tillverkning si minskar dven transporter samt tunga lyft genom
ett forenklat montage. Betongstomsystemet kompletteras med
tillhorande HDF byilklag.

Ett framgangsrikt logistikcenter anvinds f6r samordning av
transporter samt vid planering av arbete pa byggarbetsplatsen. I
forsta hand viljs narproducerade byggelement samt komponenter
ddr tagtransport férordas. Generellt kan sigas att Europa framst
Norden #r ursprungslidnder f6r materialink6p.

Uppvirmningssystemet bygger pa virme och kyla via FTX ag-
gregat. Energi hdmtas fran berg for virme och kyla till systemet.
Elbehovet tillgodoses genom egenproducerad vindkraft.

Luftlickning genom klimatskalet kommer maximalt att vara 0,3
/s m? vid en tryckdifferens pa 50 Pa. Byggnadens genomsnittliga
U-virde for fonster och glaspartier kommer att understiga 0,9 W/
m?, K samt 0,10 W/m?2, K f6r golv, tak och viggar.

Kalkylerad energianvindning

Tillford virmeeftekt vid 20°C innetemperatur och dimensionerande
utetemperatur (DUT) kommer att understiga 12 W/m?, Atemp.
Byggnaderna kommer att ha en mycket lag energianvindning i
nivd med passivhusstandard enligt de krav som stillts i markan-
visningsavtalet.

VOLYMSTUDIE GARD

W
tidningar  tidningar pant drigt
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YTTRE MILJO

GARDENS UTFORMING VS. NATURMARK

Tomten omfattar tvd boendegardar — bdda kopplade till géng-
strdket men med olika karaktir beroende pa terrdngforhéllandena.
Den 6vre garden uppe pa platan dr mer sammanhéllen medan den
nedre #r terrasserad utmed huset. Bada har plats f6r lek, umginge
och avkoppling. En korbar yta med infart frén Fyrspannsvigen
ang6r husen uppe pa platan. Nirmast husen finns en privat zon
med grénska som biddar in balkongerna.

GANGVAGAR / SPANGER

Spingerna agerar “r6d trdd” genom kvarteret och lidnkar ihop
garden och byggnaderna i flera nivder pa den kuperade tomten.
P4 grund av den stora hojdskillnaden anlidggs trappor for att gora
kommunikationen genom omradet mer ordnad. Tanken dr ocksa
att det nedre huset (hus A) ska ha en tillgdnglig vig till den Gvre
garden, utan nivaskillnader (med hjilp av intern hiss). Mojlighet
att rora sig genom kvarteret finns - dels via en trappa som anslut-
er till Jakobsdalsvigen, dels via en gingstig lings berget ned till
Lokomobilvigen. Avsikten #r att binda samman Jarlaberg och
Nacka Strand.

GATURUMMET / ALLMAN MARK
Trottoarer avses anldggas lings gator som omsluter planomradet,
pd Lokomobilvigens norra sida och pd Fyrspannsvigens vistra
sida. Trottoarerna anldggs pa allmin mark, de ska vara 2-2,5 meter
breda och ansluta till bebyggelsen.

PERSPEKTIV OVER TERRASSERING HUS A
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