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Detaljplan for Lokomobilvagen, Sickladn 368:2 m.fl., Nacka
kommun

Upprattad pa planenheten augusti 2012

HANDLINGAR

Foljande handlingar ingar i detaljplanen:
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning
Miljéredovisning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att bygga arkitektoniskt attraktiva och
energieffektiva hyresratter pa ett kommunagt markomrade vid Lokomobilvégen.
Byggnaderna ska placeras vid gatorna samt runt en bostadsgard uppe pa berget. Den nya
bebyggelsen ska placeras med hansyn till den befintliga terrangen sa att bergsknallen i
mitten sparas. Syftet &r vidare att lanka samman bebyggelsen i Nacka Strand med
bebyggelsen i Jarlaberg. Bostaderna ar planerade att upplatas med tomtrétt.
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Planforslaget ar upprattat enligt aldre plan- och bygglagen (1987:10).

PLANDATA

Lage
Omradet ar belaget mellan Nacka Strand och Jarlaberg pa Sickladn och avgransas av
Lokomobilvégen i soder, Jakobsdalsvagen i véster och Fyrspannsvagen i nordost.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 0,7 hektar.

Mark&agoforhallanden

Fastigheten Sickladn 368:2, och Sickladn 14:1 &gs av Nacka kommun. De
intilliggande fastigheterna Sickladn 368:1 och 368:3 &gs av Jarlabergs
samfallighetsforening, c/o HSB Stockholms forvaltningsavdelning. Nacka Strand,
som omradet gransar till i vaster, ags av Carlyle Group.

Riksintressen enligt 3 kap Miljobalken

Planomradet ingar i ett stérre omrade (Nackas norra kust) som &r av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap miljébalken. Omrade av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Nacka kommuns dversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, beskrivs omradet som
lampligt for tat stadsbebyggelse. Omradet ingar i den centrala regionkérnan enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan S 328 som vann laga kraft 6/10 1982. Sickladn 368:2 ar
planlagd som kvartersmark for allméant andamal (A) och den del av Sickladn 14:1 som
berdrs, ar planlagd som allmén plats for park eller plantering. For en del av Sickladn
14:1 galler detaljplan Dp 433 som vann laga kraft 11/1 2008 d&ar marken &r planlagd
som kvartersmark for transformatorstation.

Behovsbedtmning

Detaljplanens genomfoérande har inte bedomts innebéara en betydande miljopaverkan.
En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning ska alltsa inte uppréttas. De
for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet utgor en del av ett karaktaristiskt sprickdalslandskap med berg i dagen,
stenhallar och laga tallar. Omradet bestar av ett kraftigt markerat bergsparti. Ett antal
storre tallar och ekar finns uppe pa bergsknallen och i sluttningen mot soder. Omradet &r
kuperat, med en nivaskillnad pa ca 15 m, fran den lagsta delen vid Jakobsdalsvagen till
bergsknallens hogsta parti mot Fyrspannsvagen. Omradet har en kraftig sluttning mot
soder och vaster med goda solforhallanden. Forandringsomradet &r obebyggt.

Vy fran planomradet mot Nacka Strand Vy fran Lokomobilvagen/Augustendalsvagen
Stads- och landskapsbild

Gaturummet langs Lokomobilvéagen pa den aktuella strackan avgransas pa den sodra
sidan av en bergskarning med en storre industribyggnad ovanfoér och en stoérre kontors-
byggnad, det obebyggda berget och en tidigare panncentral pa den norra sidan. Omradet
utgors av ett kraftigt markerat bergsparti, som delvis ar bevuxet med tall- och 16vtréd.
Fran landskapssynpunkt ar berget dominerande.

I korsningen Lokomobilvagen/Jakobsdalsvégen finns ett konstverk av Heinrich Mueller
i form av en klassisk bronsstaty forestallande ett lejon, klart 1996. Konstverket ingar i
Nacka Strands konstsamling.

Service

Livsmedelsbutik finns i Jarlaberg pd ca 200 m avstand. Ovrig kommersiell service finns
i Nacka Strand ca 300 m vasterut och i Nacka Forum 500 m s6derut. Avstandet till
Jarlabergs skola med forskola och grundskola F-6 &r ca 50 m samt ak. 7-9 i Eklidens
skola ca 1 km sydvast om planomradet.

Friytor
Omradet &r idag obebyggt och fungerar som narlekomrade. Inom ca 700 m nar man
Nyckelvikens naturreservat.

Gator, trafik, parkering

Omradet ligger centralt i forhallande till kommunens évergripande vagnat. Det
trafikforsorjs fran Augustendalsvagen/Lokomobilvagen och
Skonviksvagen/Jarlabergsvagen/

Fyrspannsvagen.
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Enligt berakningar baserade pa prognos fran 2007 och pa skattningar av trafikalstring
har Lokomobilvagen vaster om Jakobsdalsvagen idag en trafikmangd pa ca 1000
fordon/AMD (&rsmedeldygn) och Lokomobilvagen éster om Jakobsdalsvagen en
trafikméngd pé ca 400 fordon/AMD. Jarlabergsvigen norr om Lokomobilvagen
berdknas idag ha en trafikmangd pé& ca 900 fordon/AMD och Jarlabergsvégen séder om
Lokomobilvagen en trafikmangd pa ca 1200 fordon/AMD. Andelen tung trafik &r stor
pa Lokomobilvagen pga. framfor allt busstrafiken.

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Dagtid trafikerar busslinje 71 och 443
Lokomobilvéagen, nattetid busslinje 404. Busshallplats finns ca 100 m véster om
planomradet (Cylindervagen) samt ca 200 m 6ster om planomradet (Jarlaberg).

Langs Lokomobilvégens sodra sida, Jarlabergsvégens véstra sida och Fyrspannsvagens
ostra sida finns gangbanor. Trottoar/gangbana intill omradet saknas.

En parkeringsyta med ca 25 platser finns med angoring fran Fyrspannsvagen. Allman
gatuparkering finns langs Lokomobilvéagens norra sida. For 6vrigt rader
parkeringsforbud pa gatorna i hela omradet.

Teknisk forsorjning

Allmanna vatten- och avloppsledningar samt el- och telenat finns utbyggda i omradet.
Kapacitet finns for att forsorja den tillkommande bebyggelsen inom planomradet for
vatten och spillvatten. Dagvattennétet har begréansad kapacitet. Fjarrvarme har byggts ut
i ndromradet.

Narmaste atervinningsstation for glas, kartong, plast, metall etc. finns ca 100 m norddost
om planomradet. Narmaste atervinningscentral finns vid Gamla Landsvagen ca 2,5 km
oster om planomradet.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Sa mycket som majligt av det ursprungliga berget och naturmarken ska bevaras for den
framtida boendemiljon kring byggnaderna. Planforslaget har anpassat bebyggandet av
omradet for att mojliggora delar med bevarad naturmark. En del berg kommer att
behdva sprangas bort och schaktas ur for att mojliggora garage och tillkommande
bebyggelse. Berghéllen och traden pa den évre garden ska sparas och vardefull
vegetation (frdmst ekar och tallar) utmed branterna ska bevaras. For de storre tallarna
och ekarna kommer marklov att krévas for eventuell tradféllning.

Tillkommande bebyggelse

De fem huskropparna som planeras klattrar utmed bergets stigning och formar sig kring
en bostadsgard pa den hogre platan med utsikt i fyra vaderstreck. Huskropparna
orienterar sig mot sydvast och bildar en tydlig rorelse genom tomten som knyter ihop
Jarlabergs skola och de intilliggande bostadsomradena i nordost med den éldre
fabriksmiljon i sydvast. Tva hus, hus A och B, ansluter till gatulivet, Lokomobilvéagen
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respektive Fyrspannsvagen medan 6vriga hus har en friare placering uppe pa berget med
angoring fran garden. Bebyggelsen ar i 4-6 vaningar och vissa av husen har en
souterrangvaning eller kéllare dar terrangen sa tillater.

Bebyggelsens hojd begransas med en hogsta tillatna totalhdjd 6ver nollplanet. Utover
totalhdjden far mindre byggnadsdelar som t ex. trapphus, flaktrum, hisschakt,
skorstenar, ventilationshuvar uppforas. Gestaltningsidén bygger pa rektanguléara
“klossar”, sa for att undvika att de far sadeltak begransas takvinkeln till maximalt 10
grader.

De tillkommande byggnaderna innehaller byggratt for ca 10 000 m2 BTA (ljus) samt ca
1700 m2 BTA (m0ork garage). Foreslagen bebyggelse utgors av ca 136 bostadslagenheter
fordelade pa 1-4 rum och kok. Storsta delen av lagenhetsbestandet utgérs av 2 rum och
kok.

Tillkommande bebyggelse markerade hus A, B, C, D och E

Bebyggelsen placeras och utformas pa ett satt som bidrar till att fortydliga
gaturummen. Tanken dr att bebyggelsen stadsmassigt ska lanka samman Nacka
Strand och Jarlaberg och att fortata stadsdelarna med ny bostadsbebyggelse. Mindre
lokaler for ej trafikalstrande verksamheter far inrymmas i markplan mot allman plats,
dvs. Lokomobilvégen och Fyrspannsvagen. Byggnadernas placering styrs och
begransas genom punktprickad mark.

Fasader riktade ut mot gatorna planeras fa en slat morkare fasad, medan fasader pa
platan och in mot garden planeras fa en ljusare nyans. Fasader mot gatorna ska
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utforas med puts eller liknande som ger en stadsmaéssig karaktar mot gatan medan
texturen och nyansen pa fasadmaterial mot garden ska korrespondera med bergets
uttryck.

Balkonger, loftgangar, spanger och utrymningstrappor far utféras inom v-markerat
omrade. Balkongerna i direkt anslutning till Lokomobilvagen far inte utforas
utanpaliggande for att behalla en stadsméassighet mot gatan. Inglasning med upp till
75 % far ske for att fungera som bullerskydd mot boningsrum. Aven balkongskarmar
kan bli aktuella av samma anledning. Loftgangar och utanpaliggande trapphus far
klas med ett genomsiktligt raster.

Den nya bebyggelsen ska utformas i enlighet med gestaltningsprogrammet. Stor vikt
ska laggas pa en hog arkitektonisk kvalitet, materialval som gar i naturens fargskala
och omsorg om utomhusmiljon. Att projektet ska utforas enligt
gestaltningsprogrammet &r aven last markanvisningsavtalet.

lustration av byggnadernas volymer och placering i terréngen

Stads- och landskapsbild

Marken som tas i ansprak for tillkommande bebyggelse &r idag obebyggd. En mindre
del anvands for parkering. De nya huskropparna innebdr att stadsbilden forandras. Hela
omradet far en dndrad karaktar genom en tatare bebyggelse. Bade Lokomobilvagen och
den del av Fyrspannsvéagen som berdrs far ett tydligare gaturum. Gatorna far mer
karaktar av stadsgator genom att byggnader, entréer och trottoarer planeras mot gatorna.
Eftersom bebyggelsen uppfors pa en hojd blir husen delvis synliga fran langt hall, men
eftersom byggnaderna haller ungefar samma hojd som omgivande bebyggelse kommer
inte siluetten paverkas mer an namnvart vare sig fran sjosidan eller fran Varmdoleden.
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Friytor

Tomten omfattar tva bostadsgardar. Den dvre garden uppe pa platan ar mer
sammanhallen med utsikt i fyra vaderstreck medan den nedre ar terrasserad utmed huset.
Bada har plats for lek, umgéange och avkoppling for de boende. En korbar yta med infart
fran Fyrspannsvéagen angor husen uppe pa platan. Ett gangstrak planeras genom tomten
som trappar sig ned langs med berget fran den évre garden ned till Lokomobilvagen.
Nt av gangstrak forbinder hus, gard, terrang och omgivning i flera nivaer.

Skyddsstangsel bor finnas inom planomradet mot branta partier. Vid behov ska
befintligt skyddsstangsel upprustas och eventuellt kompletteras. Skyddsstangsel bor vara
genomsiktligt och utformas med hénsyn till platsens naturvarden.

Tillganglighet

De planerade bostaderna samt allmanna trottoarer/gangvagar kommer att vara
tillgangliga for personer med funktionshinder. Det kommer att vara méjligt att med bil
angora den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entréerna. For de
boende kommer det dven vara mojligt att med en intern hiss och en
tillganglighetsanpassad gangvag ta sig mellan de olika nivaerna pa tomten.

Gator och trafik

Den norra sidan av Lokomobilvégen samt den del av vastra Fyrspannsvagen som berors
ska forses med trottoar/gangbana. Gaturummet i sin nuvarande utformning och
anvandning racker inte till for bade dubbla gangbanor, dubbelriktad kollektivtrafik och
kantstensparkering. Med hénsyn till den kommande bebyggelsens placering mot gatan
och den 6nskade stadsméssigheten i omradet ersatts darmed den befintliga
gatumarksparkering med ny gangbana. Gangbanorna kommer att kompletteras med
belysning vid behov.

Angoringsvagen pa den dvre garden ska vara anpassad for sophamtningsfordon och
raddningsfordon avseende bredd, svangradier och barighet med méjlighet till
uppstéllningsplatser.

Da Lokomobilvagen ar trafikerad av buss ar for manga in- och utfarter inte lampliga.
Detta regleras genom ett in- och utfartsforbud utmed planomradets granser mot
Lokomobilvéagen och in pa Fyrspannsvagen. Goda siktforhallanden ska sakerstallas vid
utformningen av byggnader och in- och utfarter.

Bade i Jarlaberg och i Nacka Strand ar hastigheten begransad till 30 km/tim. | och med
utbyggnaden av planomradet bor hastigheten sénkas fran 50 till 30 km/tim &ven pa
Lokomobilvégen.

I ndra anslutning till planomradets grans utmed Lokomobilvéagen (under befintlig
gatuparkering) gar ett ledningsstrak med bl a fjarrvarme, el och teleledningar. Avsikten
ar att i mojligaste man behalla ledningarna i befintligt Iage. Omradet har markerats med
| i plankartan, vilket innebéra att marken ska hallas tillganglig for dessa ledningar.
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Trappa/ramp till entrén far anordnas inom I- markerat omrade. | projekteringen skall
behovet av en eventuell omlaggning av ledningarna utredas.

Parkering

Parkeringsbehovet pa kvartersmark for boende- och beséksparkering, har réknats till 0,8
bilplatser/100 kvm ljus BTA med tanke pa det centrala och goda kollektivtrafiklaget.
All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Tva parkeringsgarage planeras, ett under
hus A och ett under hus B. Angoring till garageplanet under hus A planeras fran
Jakobsdalsvagen och Lokomobilvagen. Angdring till garageplanet under hus B planeras
direkt fran Fyrspannsvagen. God sikt ska sakerstallas vid in- och utfarter till fastigheten
och garagen.

Bakom hus A, mot Jakobsdalsvagen, far marken bebyggas med ett underjordiskt garage
med korbart bjalklag som tak. Garaget angor inifran garaget under hus A. Pa takplanet,
som angors via ramp fran Jakobdalsvégen, kan ca 12 parkeringsplatser anordnas.
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Ilustrerad sektion genom parkeringsdacket

Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/100 kvm ljus BTA, varav en boe
lokaliseras i nara anslutning till bostadens entré och en i vaderskyddat forradsutrymme.

Cykelparkering planeras i anslutning till alla entréer samt i férradsutrymmen pa
garageplanen i hus A och B.

GENOMFORANDE

Allmant

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdérande. Beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som végledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som
ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor
Preliminér tidsplan
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Utstallning/granskning detaljplan 4:a kv. 2012

Antagande detaljplan, Kommunfullmé&ktige 1:a kv. 2013
Utbyggnad 2:e kv. 2013 - 4:e kv. 2014
Slutbesiktning l:a kv. 2015

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Tomtréttsinnehavaren av den reglerade fastigheten (nedan bendmnd exploatdren) ska
vara huvudman for kvartersmarken. Tekniska namnden ar huvudman for det allménna
VA-nétet och Nacka Energi AB for det allmédnna el-natet.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren. Tillagg till
markanvisningsavtalet kan bli aktuellt.

Ett tomtrattsavtal upprattas forst nar detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit
laga kraft samt nér exploatdren har 6verlamnat till kommunen och kommunen har
godkant handlingar som framgar av markanvisningsavtalet, § 6. Kommunen
(anlaggningar pa allman plats) och exploatdren (anlaggningar pa kvartersmark) svarar
for drift och underhall av sina respektive anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och dvriga genomfdérandefragor handlaggs av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbhildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmé&terimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Exploator skall ansoka om bygglov och anmélan for tekniskt samrad hos

bygglovenheten. For att pabdrja bygget krévs startbesked.

El
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Elbehovet tillgodoses av exploatéren genom egenproducerad vind- och vattenkraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgransen mellan Sickladn 368:2
och Sickladn 14:1, delar av Sickladn 14:1 ska regleras over till Sickladn 368:2. Nacka
kommun kommer upplata fastigheten till exploatdren med ett tomtrattsavtal.
Fastighetsplan beddms inte bli nédvandig.
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In- och utfarter till garage samt parkering vid hus A foreslas ske mot Jakobsdalsvagen
som ar en privat vdg, Sickladn 369:34. For att mojliggora in- och utfarter mot
Jakobsdalsvagen ska ett servitutsavtal uppréttas.

Tekniska fragor

For de tekniska fragorna finns dven information i gestaltningsprogrammet.
Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag for
fortsatt arbete. Malet ar att sakerstélla att de kvaliteter som redovisas i
gestaltningsprogrammet kommer till genomforande.

Trafikanldggningar

Trafikanlaggningar inom kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons
framkomlighet och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet mm). Standard
enligt gallande normer i Plan- och bygglagen 8 kap 4 § samt i BBR 5:94. Langs
Lokomobilvagen och Fyrspannsvégen ska allméanna gangbanor byggas for att sakerstalla
en trafiksaker gatumiljo.

Gardar/narmiljé

Inom planomradet finns ingen allméan platsmark. Exploatéren svarar for bebyggelsen
och utformningen av gardar och narmiljé pa kvartersmark. Gardarna och narmiljon ska
utforas enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att behéva spréngas bort och
schaktas ur for att mojliggora garage och tillkommande bebyggelse. Bergsknallen pa den
ovre garden ska sparas. En del trad maste tas ner for uppforande av bebyggelsen. For en
del av de Gvriga stOrre ekarna och tallarna kravs marklov for tradféallning.

Parkering
All parkering skall ske inom kvartersmark och parkeringskvoten uppgar till 0,8

platser/100 kvm ljus BTA, ca 81 parkeringsplatser. Parkeringsgarage ska torrsopas eller
ha oljeavskiljare kopplade till spillvattnet.

Cykelparkering ska anordnas for 2 cyklar/100 kvm BTA (ljus).

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunala vatten- och spillvattennétet.
Mojlighet att ansluta till vatten- och spillvattenledningar finns langs med
Fyrspannsvagen, precis i planomradets norra grans. Brandvattenforsorjning finns sedan
tidigare i omradet.

Dagvatten
Mojligheter for infiltration av dagvatten ar begransad pa denna tomtmark. En

dagvattenutredning har utforts av AF-Infrastructure och den redovisar att férdréjning av
dagvattnet kommer ske genom att dagvatten fran takytor leds till ett rérmagasin som
anlaggs under angoringsvag som byggs runt den évre garden.

Avvattning och rening av parkeringsplatser ska folja kommunens dagvattenpolicy med
tillhérande anvisningar.
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Dagvattenldsning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns
dagvattenpolicy med tillnérande anvisningar. Dagvattnet i omradet ska sa langt som
mojligt infiltreras inom tomtmark. Dagvatten ska fordrdjas i utjgmningsmagasin, som
placeras inom omradet, innan fordrojt vatten leds vidare i kommunens ledningsnat.

Avfallshantering

Sophantering for den tillkommande bebyggelsen placeras i hus ”A” och ”B” och
hamtning sker fran lastplats utmed Jakobsdalsvagen samt uppe pa garden.
Forutsattningar for kallsortering ska finnas inom fastigheten. Avfallsutrymmena ar
dimensionerade for att klara sortering av matavfall. Sophamtning ska utformas enligt
Handbok fér avfallsutrymmen, rapport 2009. Aven under byggtiden skall kallsortering
ske av bygg- och rivningsmaterial.

Princip for avfallshanteringen
Uppvarmning/energi
Byggnaderna kommer att ha en mycket lag energianvandning enligt de krav som stallts i
markanvisningsavtalet. Uppvarmning av byggnaderna kommer antingen ske med ett
bergvarmesystem eller med fjarrvarme. Uppvarmningen kommer att kompletteras med
atervinning pa ventilation och avlopp, i enlighet med tavlingsbidraget “Félja berg”.
Enligt markanvisningsavtalet finns ett energikrav pa max 12 W/kvm effektbehov for
varme vid dimensionerad utetemperatur. Energikraven kommer att féljas upp under hela
processen och redovisas genom reviderad energi- och effektkalkyl fére upprattandet av
tomtrattsavtal.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvartersmark.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt géallande
taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Naturvard/vegetation

Omradet utgor huvudsakligen tidigare oexploaterad mark. Bevarandet av berget pa
den 6vre garden och marklov for fallning av vissa storre ekar och tallar, ar
sékerstéllda genom planbestammelse.

Rekreation och tillganglighet

Kringboendes tillganglighet till omradet kan komma att minska genom
exploateringen, men tillgangligheten vid gatorna blir battre genom utbyggda
trottoarer/gangbanor.

Risk och sdkerhet
Den upplevda kénslan av sakerhet och trygghet 6kar for gaende langs
Lokomobilvégen och Fyrspannsvagen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Belagenheten i kulturmiljons ostra utkant gor att forstaelsen av omradets &ldsta historia
och dess arkitektoniska inslag mycket litet paverkas. Planomradets lage utan direkt kontakt
med farleden innebar att riksintressemiljon inte paverkas sett fran farleden. Glest bevuxen
hallmark omvandlas till bostadskvarter. Jarlaberg och Nacka Strand lankas visuellt
samman genom bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen bedéms inte minska forutsattningarna
att na bade god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus i Strommens
vattenférekomst. En forutsattning ar att en dagvattenutredning gors och att de atgarder
som foreslas dven genomfors.

Dagvatten

Mojligheter for infiltration av dagvatten ar begransad pa denna tomtmark. En
dagvattenutredning har utforts av AF-Infrastructure och den redovisar att fordrdjning av
dagvattnet kommer ske genom att dagvatten fran takytor leds till ett rormagasin som
anlaggs under angoringsvag som byggs runt den 6vre garden.

Avvattning och rening av parkeringsplatser ska folja kommunens dagvattenpolicy med
tillhérande anvisningar.

Hushallning, hallbarhet och klimateffekter

Den planerade bebyggelsen ska utféras klimateffektivt. Detta innebér att
energianvandningen ska hallas sa lag som mojligt. | markanvisningsavtalet finns krav pa
maximal energiférbrukning. Effektkravet syftar till att sdkra att byggnaden har
minimerade forluster oavsett vilket energislag som anvénds.

Bostaderna ska ocksa vara forberedda for kallsortering av flera fraktioner, dven
matavfall ska kunna kéllsorteras.
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Lokalklimat

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den
storre delen av aret. Vissa mindre lagenheter kan komma att fa samre solforhallanden
under vinterhalvaret. En generos fonsterstorlek ska delvis kompensera for detta.

Buller

Vid nybyggnation av bostader langs Lokomobilvéagen ska hansyn tas till ljudmiljon sa
att bostaderna planeras sa att en acceptabel ljudmiljé kan uppnas. Bullersituationen i
planomradet har studerats i en separat bullerutredning. Utredningen visar att
bostadshusen som vander sig mot Lokomobilvagen kommer utsattas for buller dver
riktvardena. Pa de lagre vaningarna &r det framst orsakat av busstrafik utmed
Lokomobilvagen och hogre upp i husen inverkar trafiken fran Varmdoleden.

Med hénsyn till planomradets centrala lage, med narhet kommunal och kommersiell
service och mycket goda bussforbindelser, avses avstegsfall fran riktvardena tillampas
inom planomradet. Bedémningen gor med stéd av Nacka kommuns oversiktsplan, dar
kommunen tar stallning till att avstegsfall fran riktvardena kan provas inom den de
centrala delarna av Sickladn som benamns som tét stadsbebyggelse, vilket planomradet
ligger inom.

I de mer fritt placerade och “litta” loftgdngshusen pa kullen utfors néstan samtliga (med
undantag for enstaka lagenheter i souterrangplan) genomgaende. Structors utredning
visar att samtliga lagenheter i hus B, C, D och E klarar Avstegsfall A med hjalp av
lokala skarmar pa ett mindre antal av balkongerna.

Gestaltningsidén om lite tyngre och massivare hus i anslutning till gatan i kombination
med 6nskan och ambitionen att bygga relativt manga sma lagenheter har resulterat i att
alla lagenheter inte kan utforas genomgaende. Detta galler framst hus A, dar Avstegsfall
B avses tillampas. En balkonginglasning pa upp till 75 % som bullerskydd for att klara
kraven tillats.

De mest utsatta fasaderna i direkt anslutning till Lokomobilvégen skall utformas med en
béttre ljudklass for att ge ett battre skydd for lagfrekvent buller fran busstrafiken.

En hastighetssankning fran 50 km/h till 30 km/h pa Lokomobilvéagen skulle ytterligare
minska bullernivaerna.

Gardarna, bade den terrasserade bakom hus A och den pa bergsknallen, erbjuder de
boende utevistelse med ljudnivaer som understiger riktvardena. Alla lagenheter kommer
ha tillgang till en tyst uteplats pa gard.

Luft

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft bedoms att klaras inom
planomradet.

BILAGOR
Bullerutredning, Structor Akustik, 2012-08-31
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Sofia T Rudenschold  Planarkitekt, projektledare Planenheten

Anna Green MiljOutredare/energi Milj6enheten

Alice Ahoniemi Miljoinspektor Miljoenheten

Eva Maria Persson Stadsarkitekt/enhetschef ~ Bygglovenheten
Fredrik Né&rholm Exploateringsingenjor Exploateringsenheten
Ann-Sofie Jalvén Landskapsarkitekt Park & Fritid

Katarina Kjellberg Trafikplanerare Trafik & Vag

Oscar Engle VA-ingenjor VA & Avfall

Lars Hedrén Entreprenadingenjor Vég

David Fors Forrattningslantmatare Lantmateri

Asa Hedlund Projektledare Wallenstam AB
Adelina Mehra Arkitekt Semrén & Mansson AB
Sara Eriksson Arkitekt Semrén & Mansson AB

Planenheten

Andreas Totschnig Sofia Thuresson Rudenschdld
Planchef Planarkitekt
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