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Uppréattad pa planenheten i augusti 2012

Bakgrund och sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att bygga arkitektoniskt attraktiva
och energieffektiva hyresratter pa ett kommunagt markomrade vid Lokomobilvagen.
Byggnaderna ska placeras vid gatorna samt runt en bostadsgard uppe pa berget. Den nya
bebyggelsen placeras med hansyn till den befintliga terrangen sa att bergsknallen i
mitten sparas. Syftet ar vidare att lanka samman bebyggelsen i Nacka Strand med
bebyggelsen i Jarlaberg. Bebyggelsen &r i 4-6 vaningar och utgors av ca 136
bostadslagenheter fordelade pa 1-4 rum och kok. | gestaltningen har stor vikt lagts pa
arkitektonisk kvalitet, materialval som gar i naturens fargskala och en genomarbetad
utomhusmiljo.

Planchefen beslutade den 20 juni 2011 att skicka forslaget pa samrad. Plansamradet
pagick i 10 veckor, mellan den 30 juni och den 9 september 2011. Ett samradsmate i
form av 6ppet hus hélls i Nacka Stadshus den 30 augusti. PA motet som bescktes av ett
tiotal personer diskuterades framst fragor rérande utformning, trafik, parkering och
avfallshantering.

Under samradstiden inkom 17 synpunkter. Inkomna synpunkter behandlar i huvudsak:

e Bullerproblematiken och tillampningen av Avstegsfall fran riktvardena

e Parkeringen, bade ersattning av befintlig skolparkering samt placering och antal
platser/gastplatser for den tillkommande bebyggelsen

o Trafikrelaterade fragor rérande den planerade gangbanan, siktforhallanden vid
in- och utfarter samt logistik och framkomlighet under byggtiden

o Exploateringsgraden och hushéjderna

e Séakringen av ledningar inom och gransande till planomradet

e Behov av utredning och information kring dagvatten och avfallshantering
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Efter samradstiden har planforslaget med tillhrande handlingar bearbetats. De
viktigaste andringarna sedan samradsforslaget redovisas nedan:

o Bullerbestdmmelserna har reviderats och differentierats for olika delar av
fastigheten for att uppna en sa bra ljudmiljo som mojligt for sa manga lagenheter
som mojligt. Avstegsfall A géller for alla hus utom hus A, dar Avstegsfall B
medges. Forslaget har omarbetats avseende hustyper och planldsningar for att
kunna visa att kraven kan uppnas. Bl a utférs de mer fritt placerade husen runt
kullen som loftgangshus for att lagenheterna ska kunna géras genomgaende.

e Parkeringen i garage under husen har varit problematiskt att genomféra fullt ut
pa grund av hdga kostnader. En 16sning som mojliggér en utékning av
garageplanet bakom hus A mot Jakobsdalsvagen, dér dven parkering i markplan
ovanpa garaget medges. Den nedsprangda parkeringen under hus B inklusive
ramp har tagits bort i utstallningsforslaget.

e Totalhdjderna har justerats. Ytterligare en vaning medges pa hus A, medan
totalhojderna for hus B, C och D istéllet har sdnkts med upp till en halv meter..
Eftersom ytterligare en vaning medgivits har antalet lagenheter (fran ca.120 st.
till ca 136 st.) och areaangivelser etc. &ndrats.

e En planbestdimmelse om maximal takvinkel har lagts till for att sakerstalla
gestaltningsiden.

e Byggratten har begréansats ytterligare med prickmark for att sékerstalla att
huskropparna inte byggs ihop och hindrar utblickarna i fyra vaderstreck

e Planbestammelsen som reglerar antal vaningar har tagits bort. Angiven totalhojd
racker for att sakerstalla husens hojd och handlaggningen i bygglovskedet
forenklas.

e En bestdmmelse som skyddar ledningar som ligger i och i gransen till
planomradet har lagt till plankartan efter synpunkter fran ledningsagare.

e Auv trafiksakerhetsskal har ett utfartsforbud inférts utmed Lokomobilvagen for
att begransa och styra vart in- och utfarter far anordnas.

¢ Planbeskrivning och gestaltningsprogrammet har uppdaterats, sarskilt avseende
avfallshanteringen och dagvattenhanteringen.

e Bestammelserna som skyddar bergsknallen pa den 6vre garden och vegetationen
dar och utmed slanten mot Lokomobilvégen har omformulerats for att
sakerstélla ett bra skydd. Ett omrade med trad som i samradsforslaget skulle
bevaras har utgatt pa grund parkeringsdéacket bakom hus A.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— Fritidsndmnden i Nacka kommun
— Kultur- och utbildningsndmnden
— Hyresgéstforeningen Nacka-Varmdo

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Tekniska ndmnden
— Léansstyrelsen i Stockholms lan
— Sodertdrns brandfdrsvarsforbund
— Polismyndigheten i Stockholms l&n
— AB Fortum Varme
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Telia Sonera Scanova Access AB
Nacka Energi

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
Jarlabergs Samféllighetsforening
Nacka hembygdsforening

Nacka Miljévardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran en boende i Jarlaberg.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndmnder och remissinstanser

1.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha ndgon erinran mot
forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi. (Bilaga 1)

Fritidsndmnden har ingen erinran mot foreslagen detaljplan. (Bilaga 2)

Kulturnamnden tillstyrker forslaget da inga kulturmiljévarden i naromradet
beddms hotas i genomférandet av foreslagen detaljplan. (Bilaga 3)

Utbildningsnamnden tillstyrker foreslagen detaljplan och konstaterar att den
Okade behovet av forskoleplatser som nybyggnationen genererar ryms inom
befintliga forskolebestandet da det i omradet finns ett visst Gverskott av
forskoleplatser. (Bilaga 4)

Tekniska namnden framfor synpunkter pa gangtrafiken, parkeringen,
avfallshanteringen, dagvatten samt allménhetens tilltrade till fastigheten.

Gangbanan som planeras utmed planomradet bor innefattas och redovisas i
detaljplan for att inte Tekniska namnden ska behova sta for
utbyggnadskostnaderna.

Detaljplanen bor tydliggora var och hur den befintliga parkeringsytan som
Jarlabergs skola anvander ska ersattas.

Parkering for rorelsehindrade ska ordnas i ndra anslutning till bostadsentréer.
Stycket kring exploatdrens avsikt att utreda mojligheten att anordna en bilpool
for fastigheten for att kunna minska antalet parkeringsplatser ska formuleras om

sa behovet av antalet parkeringsplatser inte dr beroende av en bilpool.

Siktforhallandena for alla utfarter fran garagen maste utredas och redovisas i
fortsatt planarbete.

Torrsopning av garagen rekommenderas sta som ett ”ska-krav”.

(10)
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Tekniska namnden efterfragar en ingaende redovisning hur sophamtningen ska
kunna sékerstallas for omradet.

Dagvattenlosning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns
dagvattenstrategi. Mojligheterna for naturlig infiltration och fordrdjning av
dagvatten pa fastighetsmark &ar begransad pa grund av geotekniska och faktiska
forhallandena. For att skapa forutsattningar for LOD ska dagvatten fordrojas i
utjamningsmagasin, som placeras inom omradet, innan fordréjt vatten leds
vidare i kommunens ledningsnéat. Forutsattningar for att anvanda gréna tak ska
utredas.

Omradet foreslas vara kvartersmark i planforslaget och kan darfor stangas av for
allménheten. En grundlaggande tanke i projektet har varit att knyta ihop
Jarlaberg och Nacka strand pa ett battre sétt an idag. Tekniska namnden anser
darfor att man bor sakerstélla allmanhetens tillgang till gangstraket i planen.
(Bilaga 5

Planenhetens kommentar: Gatukostnader (kostnaden for gangbanan) ingar enligt
markanvisningsavtalet i tomtrattsavgalden.

Fastighetskontoret ansvarar for att hitta ersattningsplatser for Jarlabergs skolas
parkering. Fastighetskontoret har fort en dialog med Jarlabergs samféllighet om
att hyra 20 p-platser under kontorstid i Jarlabergs samfallighets parkeringsgarage
i direkt anslutning till planomrade. Ett arrendeavtal ska tecknas innan planen
vinner laga kraft.

Parkering for rorelsehindrade ska anordnas i parkeringsgaragen, pa
parkeringsdécket mot Jakobsdalsvagen och i méjligaste man i anslutning till
entréerna pa garden. P& grund av den mycket begransade ytan uppe pa den
kringbyggda bostadsgarden finns har inte majlighet att anordna
handikapparkering i direkt anslutning till alla entréer dock kan man na alla
fastigheter med bil. Oavsett om man parkerar pa parkeringsdacket mot
Jakobsdalsvagen eller under hus A eller B kan man na sin bostad pa en
tillganglighetsanpassad vag.

Planenheten ser positiv pa mojligheten att anordna en bilpool pa fastigheten, dock
kan man inte i detaljplanen sékerstalla att en bilpool etableras da detta styrs av
marknadskrafterna och av de skalen kan man inte heller sénka parkeringstalen.
Texten i planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet om bilpool har tagits bort.

Siktforhallandena vid utfarterna har utretts. Garageutfarten mot Fyrspannsvagen,
som i samradsforslaget 1ag i direkt anslutning till Jarlabergs samfallighets
pargeringsgarage med mycket daliga siktforhallanden som féljd, har tagits bort i
utstallningsforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om
siktforhallande under stycket Gator och trafik. In- och utfartsforbud utmed
planomradet reglerar antal och placering av utfarter mot Lokomobilvéagen.

Planbeskrivningen har kompletterats med texten: “Avvattning och rening av
parkeringsplatser ska folja kommunens dagvattenpolicy med tillhérande
anvisningar.”
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Planbeskrivning och gestaltningsprogrammet har kompletterats avseende
avfallshanteringen. Avfallshantering for den tillkommande bebyggelsen placeras i
hus A" och ”B” och hidmtning sker frdn lastplats utmed Jakobsdalsvigen samt
uppe pa garden. Majligheten att angora direkt fran Fyrspannsvagen, for att slippa
kéra upp pa garden, har utretts men har inte varit lampligt pga den kuperade
terrangen och byggnadernas placering.

Hantering av dagvatten kommer ske enligt Nacka kommuns dagvattenpolicy med
medfdljande anvisningar. En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar bl a
fordréjning i magasin under angdéringsvagen kring kullen.

Jarlaberg och Nacka Strand byggs samman och kopplingarna blir bade visuella
och fysiska. Pa grund av omradets storlek och de topografiska férhallandena ar det
dock svart att sakra en allméan gangvag genom omradet. | planforslaget finns det
dock majlighet att rora sig genom kvarteret pa samma satt som genom de flesta
bostadsomraden i omradet. Gangbanor runt omradet byggs istallet ut.

6. Lansstyrelsen i Stockholms lan har framst synpunkter pa hur omradets
bullerproblematik har hanterats i detaljplanen. Som planbestdammelse anges att
ldgenheterna ska utformas efter avstegsfall A, medan det i planbeskrivningen
framgar att det istallet ar avstegsfall B med betydligt hogre nivaer som
kommunen avser tillampa i vissa lagen. For de lagenheter som planeras pa
langsidan mot Lokomobilvéagen i hus A framfors i bullerutredningen att varken
avsteg A eller B klaras. Dessa lagenheter anses inte mojliga att utformas pa sa
séatt som redovisas i bullerutredningen utan att bostadshuset blir olampligt med
hansyn till de boendes hélsa. Detta ar skal som innebér att L&nsstyrelsen kan
upphdva kommunens beslut att anta planen. Nacka kommun behéver i nasta
skede i planprocessen redovisa att det a&r mojligt att uppna en planlésning som
medfor att avstegsfall B kan innehallas for samtliga lagenheter.

Ytterligare papekar Lansstyrelsen att det i planhandlingarna ska framga att
detaljplanen upprattats med stod av den 1987 antagna Plan- och bygglagen och
inte den i maj antagna nya PBL.. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Planforslaget har omarbetats for att minimera storning
fran buller i bostaderna utan att helt andra koncept och gestaltningsidé med
omradet.

Avstegsfall A avses tillampas for alla hus utom hus A, som ligger i direkt anslutning
till Lokomobilvagen, dar Avstegsfall B istéllet avses tillampas.

De mer fritt placerade husen runt kullen utfors med loftgang som gor att nastan
alla lagenheter far en genomgaende planlésning. De enkelsidiga lagenheterna mot
Lokomobilvagen utférs med en indragen balkong som skyddar mot bullret. Den
mest bullerutsatta fasaden mot Lokomobilvagen skall dessutom utféras med en
battre ljudklass an lagkravet pa grund av dess utsatta lage med risk for 1agfrekvent
fran busstrafiken.
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Plankartan, planbeskrivningen och bullerutredningen har uppdaterats sedan
forslaget omarbetats. Olika delar av planomradet har forsetts med olika krav i
planbestammelserna sa att varje lagenhet ska fa minsta maéjliga storning.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om att
detaljplanen ar uppréttad i enlighet med 1987 ars plan- och bygglag.

7. Sodertdrns Brandforsvarsforbund tycker att planforslaget i stort &r val
underbyggt men vill framfora att byggnadernas foreslagna placering i terrdngen
staller sarskilda krav pa utformningen av lagenheterna och/eller trapphusen
eftersom man med stegbil inte kan na alla sidor. Brandvattenforsorjning finns
sedan tidigare, men det bor framga i planbeskrivningen. (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Planforslaget ar utformat sa att vissa fasader vetter direkt
mot naturen utan nagon angoringsvag utanfor. | det fall det forekommer enkelsidiga
lagenheter som inte kan nas med stegbil ska husen utformas med brandsékra trapphus.
Utrymningsvagar kommer att behdva redovisas det tekniska samradet innan byggstart.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en upplysning om brandvattenforsérjning.

8. Polismyndigheten i Stockholms lan har ingen erinran till forslaget i sig men
har fragor rérande tankbara problem som kan uppsta under sjalva byggtiden. Da
Polishuset i Nacka Strand gransar till det foreslagna planomradet. Byggnaden
har status som skyddsobjekt och verksamhetens som bedrivs dygnet runt ar av
samhallsviktig natur. Forutom Nackapolisen med utryckningsstyrka samt
arrester finns dven Sjopolisen samt Kustbevakningen i byggnaden. Under
byggperioden maste trafikflodet runt stationen (Jakobdalsvagen och
Lokomonbilvagen) sakerstallas for utryckningsfordon, arrestintag samt polisens
garage. Allmanheten behdver na polisens reception mot Jakobdalsvéagen. De
parkerar idag bl a 1angs Lokomobilvagen. Vid sprangningar behdver hansyn tas
till de olika stérningskansliga installationer av samhéllsviktig natur som ryms i
huset. (Bilaga 8)

Planenhetens kommentar: Gangse krav pa exploatéren angaende sakerhet,
begransning av storningar m m under byggtiden kommer att stallas. Under
projektering och byggtiden ska samrad ske med polisen for att sékerstéalla att
storning for verksamheten minimeras och att skada pa kansliga instrument undviks.
Under byggtiden skall etableringen ske inom planomradet och far inte hindra
framkomligheten. Etablering, logistik och spréangning behandlas i det tekniska
samradet innan bygget far starta. Parkeringen som polisen idag anvander sig av pa
allman gatumark kommer tas bort nér trottoarerna runt planomradet byggs ut.
Parkering far fortsattningsvis ske utmed Jakobsdalsvagen samt inom Nacka
Strands anordnade parkeringsytor och garage.

9. AB Fortum Varme har synpunkter rérande de befintliga fjarrvarmeledningarna
som finns inom planomradet. Samordning kravs pa tidigt stadium for att kunna
planera eventuella ledningsomlaggningar och sakra driften. Fortum Varme kan
erbjuda fjarrvarme. | 6vrigt har de ingen erinran mot féreslagen detaljplan.
(Bilaga 9)

(10)
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Planenhetens kommentar: Ett I-omrade har lagt in pa ber6rt omrade i korsningen
Lokomobilvagen-Jakobsdalsvagen for att sékerstalla att marken forblir tillganglig

for underjordiska ledningar. Vid en eventuell omlaggning av fjarrvarmeledningar ska
samrad med Fortum ske i tidigt skede.

10. TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga teleanldggningar i omedelbar
narhet till planomradet. De &r av betydande vikt for den allmanna
telekommunikationen och har ett hogt skyddsvarde. Forsiktighet krévs vid
arbeten i dessa anldggningars narhet. Skapandet av ett u-omrade bor dvervagas.
Skanova Gnskar sa langt som mojligt behalla befintliga anlaggningar men skulle
en flytt bli nédvandig forutsatter de att kostnaderna for en sadan betalas av den
som initierar flytten. | 6vrigt har de ingen erinran mot samradsforslaget.

(Bilaga 10)

Planenhetens kommentar: Ett I-omrade har lagt in pa berort omrade vid
korsningen Lokomobilvagen-Jakobsdalsvagen for att sakerstélla att marken forblir
tillganglig for underjordiska ledningar. Vid en eventuell omlaggning av teleledningar
ska samrad med Skanova ske i tidigt skede.

11. Nacka Energi anger att elforsorjningen till detta omrade kommer forlaggas fran
befintlig transformatorstation. Schakt for elkablar inom omradet och flyttning
eller andring av befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren. Bestéllning
ska ske skriftligt i god tid. (Bilaga 11)

12. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) ser positivt pa nybyggnation i anslutning
till befintlig kollektivtrafik. Tva busstationer ligger inom ett hundratal meter
fran planomradet. De skriver att det &r av storsta vikt att gang och cykelvagar
till SL-trafiken utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgéangliga for
personer med funktionsnedsattning. De podngterar aven att de bostadder som
byggs i anslutning till vagar dar buss trafikerar ska Socialstyrelsens riktvarden
for lagfrekvent buller vara vagledande vid dimensionering av fasad och fonster
mot storning fran tung trafik. (Bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Gangvéagarna utmed planomradet byggs ut.

En planbestdmmelse har adderats som sakerstéller att de mest utsatta fasaderna i
direkt anslutning till Lokomobilvagen utformas med Ljudklass B for att minska
risken for storning av lagfrekvent buller fran busstrafiken.

Inkomna synpunkter fran féreningar

13. Jarlabergs samfallighetsforening ar positivt installda till planerna pa
nybyggnation vid Lokomobilvdgen och tycker i huvudsak att forslaget kanns
genomtankt och att det férhoppningsvis kan tillféra omradet nya kvalitéer. De
har dock en del synpunkter. De anmarker att det i planbeskrivningen star att
man far parkera utmed Fyrspannsvagen, men det rader parkeringsforbud pa all
gatumark i Jarlaberg. De beskriver parkeringssituationern i Jarlaberg som
problematisk i dagslaget och att de flesta hushallen i Jarlaberg har minst en bil
vilket gor att de har svart att fa parkeringsplatserna att racka till. Gastar man
omradet &r man helt beroende av samfallighetens gastparkering.
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De uttrycker en viss oro dver att man i planforslaget dels tar bort de 25
parkeringsplatser som skolan forfogar 6ver samt parkeringsplatserna utmed
Jarlabergsvégen utan att man tillfor nagra nya gastparkeringsplatser. De tvivlar
pa att garagen under de nya bostadshusen kommer racka.

De ar beredda att fora en dialog om mdjliga l6sningar avseende Jarlabergs skolas
parkeringsbehov, men vill flagga for att méjligheterna ar begransade.

Vidare vill de framhalla att hansyn maste tas till den utrymningsvéag som finns
fran garaget vid Fyrspannsvagen.

De vill dven att mojligheterna att ansluta det nya omradet till Jarlabergs
gemensamma sopsugsanlaggning ska undersokas, sa den 6kade trafik som
sophamtning med lastbil skulle medféra kan undvikas. (Bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Det rader parkeringsforbud utmed gatorna i hela
Jarlaberg och sa aven pa Fyrspannsvagen. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Antalet parkeringsplatser som kommunen satt som krav att exploatoren ska
anordna inom planomradet beddéms tacka det behov av parkering som de boende
och deras gaster kommer ha. Det centrala och kollektivtrafiknéara laget i
kombination med och det relativt stora antalet sma har varit dimensionerande.

En dialog har forts med Jarlabergs samfallighet om mdéjlighet att hyra géastplatser i
deras garage under kontorstid for Jarlabergs skolas personal och ett arrendeavtal
ska tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Hansyn till utrymningsvéagen har tagit genom att placera byggratten sa att ett
utrymme pa 1,5-2 meter skapas mellan Jarlabergs samfallighets garage och
nybyggnationen bredvid.

Mojligheterna till att ansluta till den for Jarlaberg gemensamma
sopsugsanlaggningen har utrett,s men med hansyn till kostnaden for rérdragningar
och den begrénsade mojligheten att sortera i fraktioner har resulterat i att
exploatéren valt att ga vidare med en mer traditionell avfallslésning med sopbil.

14. Nacka Hembygdsférening har synpunkter kring parkeringsfragorna, vilka de
tycker ar mycket bristfalligt redovisade i planforslaget. De patalar dels att det i
planbeskrivningen star att det finns allman gatuparkering utmed
Fyrspannsvagen, trots att dar rader parkeringsforbud, dels att planforslaget inte
redovisar besoksparkeringar eller erséattningsparkering for den befintliga
parkeringen pa fastigheten.

De ifragasatter aven kvalitén i den framtida boendemiljon med tanke pa tomtens
mycket kuperade terrdng och utsatta lage avseende bullerstdrningar. Mojligheten
att komma med leveranser till hus A ifragasatts ocksa om det kommer rada
parkeringsférbud utanfor huset.

Nacka hembygdsforening anser &ven att gestaltningsprogrammet &r lite otydligt,
bl a sambandet med hus A och évre garden ska fungera. (Bilaga 14)

Planenhetens kommentar: Nar det galler parkering se kommentar till féregaende
synpunkter fran Tekniska namnden och Jarlabergs Samfallighets forening.
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Majlighet att komma med leveranser till hus A ar majligt via baksidan, pa
parkeringsdacket.

| planbeskrivningen och i gestaltningsprogrammet framgar det att stor vikt har
lagts pa den yttre boendemiljon avseende utformning och materialval. Den mycket
kuperade och idag svaratkomliga fastigheten tillgangliggérs genom gangvégar,
spanger och terrasseringar och mojlighet till lek och rekreation ges pa de tva
boendegardarna.

15. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo tycker planforslaget ar utmérkt.
Behovet av hyresréatter 6kar och byggandet av denna upplatelseform eftersatt.
Fortatningen av omradet ar rimlig, omradet ar val forsorjt med service och
kommunikationer och miljopaverkan ar lag. (Bilaga 15)

16. Nacka Miljovardsrad har inget principiellt att invanda mot planen da bade
vatten och avlopp, allmédnna kommunikationer och livsmedelsaffarer finns i
omradet och det ar pa just sadana stallen nybyggnation bor ske. Dock anser de
att exploateringsnivan ar for hog. Oro finns att viktiga samhallsfunktioner som
kommunen skall svara for vid exploatering inte hinns med. Kommunens pengar
racker inte till och framférhallning och markreservation for nédvandiga
samhallsfunktioner som till ex skolor och daghem blir bristfallig.

Aven om ménga av de planerade hyreslidgenheter & sma kan det 4nda mycket
val tankas att manga barnfamiljer kommer flytta in och da anser Nacka
miljovardsrad att exploateringen ar for hdg. Sprangning borde undvikas i
mojligaste man och kronet pa berget sparas. Hus B borde tas bort ur planen och
den befintliga parkeringen fa vara kvar. (Bilaga 16)

Planenhetens kommentar: Enligt kommunens nyantagna 6versiktsplan “Hallbar
Framtid i Nacka” framhalls vikten av att bygga en tat stad pa véastra Sickladn for
att skapa forutsattningar for ett effektivt och klimatanpassat transportsystem, en
attraktiv och hallbar byggd miljé med resurssnalt byggande och en blandning av
funktioner och genom att fortata redan bebyggd miljé varna natur och vatten for
rekreation och biologisk mangfald trots okad befolkning. Att behovet av bostader
dessutom &r mycket stort i Stockholmsregionen gor att en relativt hog exploatering
lampar sig pa denna plats.

Behovet av andra viktiga samhallsfunktioner sa som skola och forskola ar redan
tillgodosett i omradet.

Sprangning ar svart att undvika vid nybyggnation i en s pass komplicerad terrang,
men planbestammelserna ar utformade sa att berget inne pa den 6vre
bostadsgarden ska sparas och likasa vegetation i slanterna utmed Lokomobilvagen.

Hus B angor i gatuliv och hjalper till att binda samman Nacka Strand och
Jarlaberg, bade fysiskt och visuellt, vilket &r en av planens syften.

Synpunkter inkomna efter samradstidens utgang

17. En boende pa Diligensvagen 134 i Jarlaberg ifragasatter hur man i
detaljplaneforslaget har tagit hansyn till omgivande bebyggelse, sérskilt
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avseende de nya hushéjderna Det finns en farhaga att nybyggnationen kommer
att skymma den 6ppna fina utsikt mot Stockholms inlopp som bostaden idag
har. | plankartan ar det svart att utlasa hojdangivelserna och tyda vad de innebar
for omkringboendes utsikt. (Bilaga 17)

Planenhetens kommentar: Stor vikt har lagts vid byggnadernas placering i
terrangen och dess hojd under framtagande av planforslaget. Sedan
samradsforslaget har byggnaderna ritats igenom mer i detalj och
utstallningsforslaget har justerat. Tre av de husen som ligger hogst runt kullen har
sankts med upp till en halv meter. Daremot har det hus som ligger lagst i terrdngen
mot Lokomobilvagen tillatits adderas med en vaning for att pa ett battre satt passa
in i den skala som huset mots av i Nacka Strand och pa motsatt sida
Lokomobilvagen. Detta paverkar dock inte planomradets siluett namnvart da
totalhdjden fortfarande hamnar drygt 10 meter under totalhdjden for det huset som
ligger hogst. Vattentornet kommer aven fortsattningsvis dominera landskapsbilden.

Planenheten
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