KLATTRANDE | TERRANGEN

Ambitionen med forslaget ar att skapa attraktiva, kostnads-
effektiva bostader med utgangspunkt i den befintliga
topografin. Fem volymer klattrar utmed bergets stigning och
formar sig kring en bostadsgard pa den hogre platan med
utsikt i fyra vaderstreck. Huskropparna orienterar sig mot syd-
vast och bildar en tydlig rorelse genom tomten som  knyter
ihop Jarlabergs skola och de intilliggande bostads-
omradena i nordost med den aldre fabriksmiljon i sydvast.
Det ursprungliga berget behalls sa intakt som majligt genom
att de flesta volymer stalls uppe pa berget. | de fall som bear-
betning av berget sker, gors det koncentrerat och i lagen dar
den naturliga bergskonturen redan tidigare anpassats for vag
och parkeringsdack.

Tva hus, hus A och hus B, ansluter till gatulivet (Lokomo-
bilvagen resp Fyrspannsvagen) medan 6vriga hus har en

FYRSPANNSVAGEN

friare placering uppe pa berget. Formationen och de olika
entrénivaerna som uppstar l6ser problematiken kring parker-
ingsinfarter och bullerskydd samtidigt som de vinklade husen
i grupp ger en rad varierade uttryck och siktlinjer beroende
pa betraktningsvinkel.

TYP OCH FORM

Omradet bestar av tre olika hustyper — tva forlangda punk-
thus, ett lamellhus och tva loftgangshus. Husen har en
gemensam utformningsprincip som bygger pa en smal och
en djup lagenhetsrad som kombineras dver de olika hustyp-
erna. Lagenhetstyperna blir pa sa satt fa till antalet vilket ska-
par en bra plattform for ett rationellt och kostnadseffektivt
byggande. Bebyggelsen ar i 4-6 vaningar, vilket smalter val in
i den omgivande skalan.
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DOFT AV BARR (
En viktig profilering av projektet ar husenslage ochrelation till \
den befintliga naturen - ett karaktaristiskt sprickdalslandskap =<
med berg i dagen och laga tallar. Tanken med boendemiljon
kring husen ar att bevara sa mycket som mojligt av den ur-
sprungliga tomten for att behadlla den rogivande atmosfar
som doften av tallbarr och upplevelsen av varm stenhall kan
ge. Ett trabelagt gangstrak I6per genom tomten och trappar SPANG
sig ned langs med berget fran den 6vre garden ned till Loko- INFART mﬁéléﬁN
mobilvégen, vilket ger de boende i omradet ett naturligt satt 46.50 RN
rora sig genom tomten. Gangstraket blir ett tema som upp- SR =
repas som spanger mellan loftgangshusen och lamellhusen. GANGRAMP N
Tillsammans bildar de nat av gangstrak som férbinder hus, 7 9550 .
o . .. . . o '
gard, terrang och omgivning i flera nivaer. for lek, umgange och avkoppling och den nedre garden har ,/' Al
. ;  boendeasrdar - bada kooplade till a4 dven odlingsterrasser som de boende kan nyttja. En kdrbar e UTBLICK
?rplfetn om atta(;t\ll?k ien k‘i?""g ar- 3 a oct>pp"a equ hg,,?lng_ yta med infart fran Fyrspannsvagen angor husen uppe pa k -7
Zra eDmerI me ?Ida araxtart e:oteon ¢ paterrangior ha° I?n_ platan. Denna yta belaggs med smagatsten som efterliknar UTBLICKAR
€na.LJen ovre garden Uppe pa platah armer sa[nman anen bergets textur och nyans. Narmast husen finns en privat zon
medan den nedre ar terrasserad utmed huset. Bada har plats med grénska som baddar in balkongerna
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och himmel. Omradet ges en rad designprinciper som kom-
bineras pa husen beroende av dess typ och lage:

NATURENS PALETT N K R
. . . ° . i 2% o X * »
Fasaderna utformas med inspiration fran tomten i en pal- ,:' = e 4 y 2
ett av naturens farger, material, och textur som fangar och e g N2 bR , ‘¥ R
forstarker skiftningarna i omgivningens berg, bark, barr, jord N A

INSIDA/UTSIDA

Fasader riktade ut mot gatorna far en slat putsfasad, medan
fasader in mot garden far en tegelfasad med ljust vatten-
borstat, koleldat gra-gulskiftande tegel, t ex typ D81fran
Petersen med ljus och moérk fog. Putsen ger en stadsmas-
sighet i gatan medan texturen och nyansen pa teglet korre-
sponderar med bergets uttryck.

HUS VID GATA/HUS PA BERG

De storre punkthusen vars parkeringsplan sprangts ned i ber-
get har ett tungt och massivt uttryck som poangteras med en
gra nyans pa putsen, medan de latta svavande huskropparna
pa berget far en vit nyans.

.......

HORISONTAL/VERTIKAL FONSTERSATTNING
De storre punkthusens markeras med en vertikal fonstersatt- ‘ S,
ning for att forstarka riktningen nedat mot husets fundament LOETGANGAR

i berget. De latta husen far en mer horisontell riktning som
l6per genomgadende 6ver bergsplatan. Bada utforanden har
generdsa fonsterdppningar som delvis begransas tata fon-
sterfyllnader i tra i olika lage som skapar liv och variation.
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Loftgangen lIoper bakom en skalfasad. Denna fasad har inget
klimatskydd, utan istallet haltagningar lika 6vrig fonstersatt-
ning med skjutbara trapartier i raster som solskydd.
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BALKONGER DETALJERING IS 4 I
L L L Gangstrak, spanger, loftgangar och fonsterfyllningar utfors : S . g!|- A 'ﬁ! .
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PLANER

Husvolymerna samlas kring varsitt trapphus med dagsljusbe-
lysta korridorer som leder ut till de sammanlankande span-
gerna. Lagenhetstyperna ar fa till antalet vilket ger en hog
generalitet, men varieras over husen till en lamplig bland-
ning av stora och sma lagenheter. Storsta delen av lagenhets-
bestandet utgdrs av 2 rum och kok. Alla lagenheter har utan-
paliggande eller indragen balkong at sydost eller nordvast.

YTSAMMANSTALLNING

BTA (ljus) BOA LGH
Hus A 2010 m? 1510 m? 27 st
Hus B 1 960 m? 1440 m? 27 st
Hus C 1 590 m? 1 160 m? 24 st
Hus D 1570 m? 1310 m? 20 st
Hus E 1220 m? 910 m? 14 st

8 350 m? 6 330 m? 112 st
PARKERING

BTA (mork garage) BIA P-PLATSER
Hus A 1010 m? 180 m? 37 st
Hus B 1170 m? 54 st

2180 m? 180 m? 91 st (kvot 0,81)
Sammanlagt 91 p-platser i garage i hus A och B, med infarter
fran Jakobsdalsvagen (+44.00), Lokomobilvagen (+47.00),
Fyrspannsvagen (+58.00) samt fran befintlig p-anlaggning
(+55.00). Cykelparkering sker pa gard samt i utrymmen mot

mark i hus A och hus C.

BERAKNAD HYRESNIVA

Forslaget utgar fran att skapa yteffektiva och energismarta
lagenheter med en hyresnivd pd 1675 kr / m?, &r BOA rela-
tivhyra enligt SABOs berakningsmodell plus el- och vatten-
forbrukning. Hyresgasten kommer sjalv att kunna paverka sin
forbrukning av vatten och el genom individuell matning.

| var berdakningsmodell for hyresnivaer ar markkostnaderna
och produktionskostnaderna viktiga nyckelfaktorer. Detfinns
ett direktavkastningskrav pa 7 %.

Topografin inom tomten ar svar med hdga sluttningar och
mycket berg vilket medfér hoga exploateringskostnader av
sanering och sprangning. Produktionskostnaden bedémer vi
darfor ligger pa 20 000 kr/m2 BOA och Nacka Kommun har
indikerat en tomtrattsavgald pa 112,50 kr /m2 BTA.

Framtida utbyggnadsmajligheter
for ca 40 lagenheter
ovanpa befintligt p-dack ~——y

ENERGIEFFEKTIV BYGGNADSPROCESS

Projektet kommer att byggas med ett egenutvecklat betong-
stomsystem, vilket ar en vidareutvecklad sandwichyttervagg
dar betongen har reducerats med 40 % och isoleringen for-
dubblats mot dagens standardlosning. Forutom en minskad
miljobelastning vid tillverkning sa minskar aven transporter
samt tunga lyft genom ett férenklat montage. Betongstom-
systemet kompletteras med tillhérande HDF bjalklag.

Ett framgadngsrikt logistikcenter anvands for samordn-
ing av transporter samt vid planering av arbete pa byggar-
betsplatsen. | forsta hand valjs narproducerade byggelement
samt komponenter dar tagtransport forordas. Generellt kan
sagas att Europa framst Norden ar ursprungslander for mate-
rialinkop.

Uppvarmningssystemet bygger pa ett bergvarmesystem
i grunden med tillhérande atervinning pa ventilation och
avlopp i kombination med ett solfangarsystem. Elbehovet
tillgodoses genom egenproducerad vind- och vattenkraft.

Luftlackning genom klimatskalet kommer maximalt att vara
0,3 I/s m? vid en tryckdifferens p8 50 Pa.

Byggnadens genomsnittliga U-varde for fonster och glas-
partier kommer att understiga 0,9 W/m?, K samt 0,10 W/m?, K
for golv, tak och vaggar.

KALKYLERAD ENERGIANVANDNING

Tillford varmeeffekt vid 20°C innetemperatur och dimen-
sionerande utetemperatur (DUT) kommer att understiga 10
W/m?, Atemp. Den berdknade mingden "képt energi” for be-
byggelsen kommer att understiga 30 kWh/m?, Atemp exklu-
sive hyresgastel.

LAGENHETER

1 RoK 41-42 m?

11 st

2 RoK 46-47 m?

14 st
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2 RoK 49-55 m?

21 st
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2 RoK 62 m? 2 RoK 62 m? 3 RoK 63 m? 4 RoK 75 m?
16 st 19 st 23 st 8 st
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