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Detaljplan for infart till Marenparkeringen, del av
fastigheten Algo 4:7 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till

detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen syftar till att méijliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen,

genom att ta bort ett utfartsforbud som felaktigt ritats in 1 den gillande detaljplanen.
Genomforandetiden for gillande detaljplan, DP 471, gick ut den 16 juli 2024.

Det toreslagna planomradet ar cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av
utfartsférbudets strickning i korsningen Marenvigen — Algévigen. Marenparkeringen 4r
planlagd f6r en boendeparkering pa kvartersmark, dir marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldgening. Tva gemensamhetsanliaggningar har rittigheter for parkering
pa Marenparkeringen. Ett felaktigt inritat utfartsférbud hindrar mojligheten att bevilja
bygglov tor att bygga ut parkeringen, nagot som uppticktes i samband med en
overklagandeprocess ar 2019-2020.

Detaljplanen bedéms medféra konsekvenser f6r naturmiljo, trafik och grannar utanfér
planomradet.

Planirendet har initierats av Nacka kommun och finansieras med planenhetens
driftsbudget. Framtida intikter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast
delvis kostnaden fo6r planarbetet.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med den gillande 6versiktsplanens intentioner (2018).
Detaljplanen bedoms inte innebara nigon betydande miljopéaverkan.
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Arendet

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen,
genom att ta bort ett utfartsforbud som felaktigt ritats in i den gillande detaljplanen.

Bakgrund och tidigare beslut

Marenparkeringen ir beligen pa Algo i Saltsjiobaden och omfattas av detaljplan DP 471.
Sedan den gillande planen vann laga kraft 4r 2009 har Algé genomgitt en successiv
omvandling frain gammalt fritidsomrade till permanentomrade, med utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp, bittre vigstandard samt iordningstéllande av natur- och
parkmark. I detaljplan DP 471 planlades parkeringsytor 1 anslutning till batbryggor fér
fastigheter beligna pa Gaso. Parallellt med framtagande av detaljplanen beslutade
kommunen om uttag av gatukostnader och fordelning av kostnader f6r gemensamma
anlidggningar. Gasobor har erlagts att betala en andel i gatukostnadsersittning for ritten
att kunna nyttja parkeringsplats pa Algé. Marenparkeringen ir en av dessa parkeringsytor.
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Figur 1: Marenparkeringens lige i forhillande till resten av Alg.

Marenparkeringen ir en del av den kommunigda fastigheten Algé 4:7 som utgors av
gator, natur och andra allminna anliggningar pa Algé. I gillande detaljplan ir
Marenparkeringen planlagd som kvartersmark for boendeparkering, dir marken ska vara
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tillginglig f6r gemensamhetsanliggning (BPg). Hir har Gaso parkeringars
samfillighetsforening (Algd GA:16) och Gaso Vigforening (Gasé GA:2) rittigheter
genom gemensamhetsanliggning for parkering. Gasé GA:2 bildades ar 1957 och Algé
GA:16 bildades ar 2018.
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Figur 2: Gaso parkeringars samfillighetsforening och Gdsi 1/ dgforening har réttigheter for parkering pa Marenparkeringen.

Upphavt bygglov
Ar 2019 s6kte Gasé parkeringars samfillighetsférening bygg- och marklov fér att bygga

ut sina parkeringar pa Algé, bland annat Marenparkeringen. I lovet framgick att
Marenparkeringen avsdgs utdkas med cirka 40 parkeringsplatser, nagot som kriver
markarbeten och féllning av cirka 50 trid inom GA:16. Den 31 oktober 2019 gavs lov
och startbesked pa delegationsbeslut av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN §
2019-002303), da ans6kan bedémdes vara férenlig med gillande plan.

Lovet 6verklagades men avslogs av Linsstyrelsen, varpa Linsstyrelsens beslut
6verklagades till Mark och miljddomstolen (MMD). Den 1 december 2020 upphivde
MMD den del av bygglovet som omfattar Marenparkeringen (Mal nr P 1211-20), med
anledning av ett utfartsférbud pa plankartan i korsningen Marenvigen — Algévigen.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden framholl att utfartsférbudet inte varit avsiktligt, utan
att det var fragan om ett uppenbart skrivfel i detaljplanekartan. Enligt domstolens
mening kunde det inte anses vara fraigan om ett uppenbart skrivfel. Efter en tids vintan
pa prévningstillstind beslutade Mark- och miljééverdomstolen (MOD) att MMDs
avgorande stod fast. Genomférandetiden f6r detaljplan DP 471 gick ut den 16 juli 2024
och nu finns mdéjligheten att ta fram en ny detaljplan utan utfartsférbudet.

3(7)



Lo (. 7? \_
Figur 3: utfartsforbudet inringat i ritt.

Vad giller parkeringarna gl. g7 och g9. det som kallas Marenparkeringen. noterar

domstolen dock att det i detaljplanen finns ett utfartsforbud 6sterut mot Algovigen.

MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvartersmark)
K-e---e—) Utfart tir inte anordnas

Fignr 4: utdrag fran domen.
Kommande planarbete
Foreslaget planomrade ér cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av utfartsférbudets
strickning i korsningen Marenvigen — Algdvigen, som ir in- och utfart till
Marenparkeringen. Av plantekniska skil ingir en bit av Algévigen samt en bit av de
privata villafastigheterna Algé 62:14 och Algé 80:1, detta for att borttagningen av
utfartsférbudet mot gatan ska framga tydligt i den nya planen. Planomradet angrinsar till
fastigheterna Algo 4:7, Algo 62:14 och Algé 80:1. I ett tidigt skede av planarbetet ska
limpligheten av att ta fram en ny detaljplan eller att géra en dndringsplan utredas.
Ambitionen ir att planarbetet ska kunna bedrivas som en dndringsplan, forutsatt att det

fungerar rent tekniskt med kravet om digitala detaljplaner.
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Figur 5: Foreslagen p/aﬂomrédexgrdhlr 7 ritt.

Konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen bedéms medféra konsekvenser for naturmiljé, trafik och grannar utanfoér
det aktuella planomridet. Genom att ta bort utfartsférbudet mot Algévigen méiliggors
fardigstillande av Marenparkeringen med cirka 40 tillkommande parkeringsplatser. Enligt
tidigare bygglovsansokan innefattar det markarbeten och fillning av cirka 50 trid, varav
en ek och cirka 20 tallar. Utbyggnaden medfér en viss 6kning av trafik 1 omradet, samt
att utsikten for boende pa Algd 62:5 och 62:6 paverkas. Med anledning av den hir
detaljplanens syfte och avgrinsning anses dessa fragor redan vara hanterade i detaljplan
DP 471.

Algs GA:16

. Kemmunmarlk
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Figur 6: Detaljplanen bedioms medfora konsekvenser for naturmiljo, trafik, och grannar utanfor det aktuella planomridet.
Detta anses redan vara hanterat i detaljplan DP 471.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Eftersom det dr en relativt liten atgard som foreslas bedoms genomforandet av
detaljplanen varken ge nagra negativa eller positiva konsekvenser ur brottsférebyggande
perspektiv som kan forutses i detta skede.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ir att planfoérslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad kvartal 1 2025
Granskning kvartal 3 2025
Antagande kvartal 4 2025

Ekonomiska konsekvenser
Planirendet har initierats av Nacka kommun da det felaktigt inritade utfartsférbudet ar

ett formaliafel. Planarbetet finansieras med planenhetens driftsbudget. Framtida intidkter
genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis kostnaden for
planarbetet. Kostnaden for planarbetet uppskattas till cirka 450 000 kr.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen bidrar till en viss 6kning av trafik samt i ansprikstagande av naturmark i

omradet. Detta kan 4 ena sidan medféra negativa konsekvenser for barn gillande friytor,
trafiksikerhet, buller och luftkvalité. A andra sidan kan detaljplanen bidra till en bittre
trafiksidkerhet eftersom bilar kan parkera péd avsedda platser i stillet f6r lings gatan.
Sammantaget kommer detaljplanen inte att férdndra omradets karaktir avsevirt och

konsekvenserna for barn bor dirfor vara relativt oférindrade jamfort med nulaget.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 27 september 2024

Susanne Werlinder Angela Jonasson Lovisa Gyllenswird
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Preliminar plangrans

S~
Kartan visar var i Nacka kommun omridet dar beldget.

Planomridets prelimindra avgransning i rott. Fastighetsgrinser i vit streckad linje.
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