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SAMRADSREDOGORELSE
2018-09-07

KNOI-}ﬁlfJAN Dnr KFKS 2014/94-214
Projekt 9430

Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Mjolkudden-Gustavsviks gard, Nacka
kommun

Dokumentet dr planenhetens sammanfattning av inkomna synpunkter under samradet.
Inkomna synpunkter ér diarieférda finns att ta del av i sin helhet.

Under rubriken Sammantattning ges en kortfattad redogorelse av detaljplanens syfte och
inkomna synpunkter. Under rubriken Planfirslagets syfte och innehall redovisas planforslaget
och under Bakgrund redovisas tidigare beslut 1 drendet. Under rubriken 7. Sammanfattning och
bemitande av inkomna synpunkter av allmént intresse eller synpunkter som inkommit fran flera av
fastighetsdgarna bemots synpunkter som inkommit fran flera fastighetsidgare inom omradet.
Under rubriken 2. Inkommna synpunkter fran kommunala nammnder och dvriga myndigheter och 3.
Inkomna synpunkter fran foreningar samt 4. Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom planomridet
sammanfattas och bemots inkomna synpunkter enskilt.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i omridet,
rusta upp vagsystemet, tillaita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillita
viss fortitning och att bevara omradets landskapsbild med virdefulla natur- och
kulturmiljéer.

Linsstyrelsen har laimnat synpunkter pa hur kommunen 1 planbeskrivningen motiverat det
omrade dir strandskyddet foreslas att upphivas, pa att de 6nskar en utékad redovisning av
hur miljokvalitetsnormer ska kunna uppnas, att det ska redovisas hur markféroreningar ska
hanteras samt hur fornlimningar skyddas. Vidare efterfrigas en tydligare reglering av den
tillkommande bebyggelsen inom exploateringsomradet. Lantmateriet har inkommit med
synpunkter rorande den plantekniska utformningen och 6nskat ett fortydligande vad giller
genomforandebeskrivningen. Nacka vatten och avfall AB har limnat synpunkter pa
dagvattenhantering samt kompletterande redovisning av u-omriaden. Gustavsviks
fastighetsdgares ekonomiska forening motsatter sig kommunalt huvudmannaskap inom
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planen. Kulturenheten och Naturskyddsféreningen samt enskilda fastighetsigare lyfter fram
vikten av att bibehalla omradets lummiga karaktar. Naturskyddsféreningen, Gustavsviks
fastighetsagares ekonomiska férening, Boo Miljé och naturvinner, Boo Seglarsillskap samt
vissa fastighetsdgare tar upp vikten av och kvalitén i strandpromenaden och vill att den
bevaras och utvecklas. Flera fastighetsigare har inkommit med 6nskemal om att kunna
stycka sina fastigheter, andra har inkommit med synpunkter kring att
styckningsmoijligheterna inom omradet bor begrinsas och att planforslaget medfor en for
hard exploatering. Synpunkter som limnats av flera fastighetsigare har ocksa berért mark
som inte far bebyggas (prickmark), slintintrang, genomférandetidens lingd, den f6rdréjda
genomforandetiden, storleken pa komplementbyggnader samt exploateringsomradet.

De synpunkter som inkommit under samradet som berir gatukostnadsutredningen bemots i en separat
samradsredogirelse, se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjilkudden-Gustavsviks gard, KEFKS
2015/101-251.

I slutet av dokumentet redovisas vilka dndringar samradet har féranlett.

Planforslagets syfte och innehall
Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp

vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillata en viss
fortatning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
kulturhistoriskt vardefullt.

Projektets 6vergripande syfte ar att:

e Skapa forutsittningar for en samhillsutveckling med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och minska utslapp till sjéar och kustomraden genom att bygga ut
kommunalt VA och forbittra dagvattenhanteringen.

e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden.

e Virna riksintresse kust och skirgard samt att skydda virdefulla natur- och
kulturmiljéer.

e Skapa forbittrade kommunikationer inom sydéstra Boo.

e  Mojliggéra en successiv utveckling dar fortitning kan ske i den takt fastighetsidgare
onskar och med ytor f6r kommunal service.

Projektet dr en del av férnyelseplaneringen inom sydostra Boo. For sydostra Boo antogs ett
detaljplaneprogram 2012.

Planens genomférande har av kommunen bedomits inte innebira en betydande
miljépaverkan.
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Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2014-04-08 § 79 att tillstyrka
startpromemorian f6r stadsbyggnadsprojektet. Beslut om samrad for gatukostnadsutredning
togs 2016-09-27. Planchefen beslutade 2016-10-12 att sinda rubricerat planforslag pa
samrad till berérda remissinstanser och sakdgare. Samradet genomfordes under 5 veckor,
mellan 19 oktober och 30 november 2016. Vid tva tillfillen under oktober holls 6ppet hus
dit omradets fastighetsigare var inbjudna. Synpunkter inkom fran 10 kommunala nimnder
och myndigheter, 5 synpunkter fran féreningar och cirka 110 synpunkter frain omradets 170
fastighetsagare.

De synpunkter som inkommit under samradet som beror gatukostnadsutredningen besvaras
1 en separat samradsredogorelse som exploateringsenheten ansvarar for.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforsiaget

—  Fortum
— Vattenfall

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

Kommunala nimnder och 6vriga myndigheter
- 2.1 Kommunstyrelsen
- 2.2 Kulturnimnden
- 2.3 Lansstyrelsen i Stockholms lin
- 2.4 Natur- och trafiknimnden
- 2.5 Lantmiterimyndigheten i Nacka
- 2.6 Nacka vatten och avfall AB
- 2.7 Sédertorns brandforsvarsforbund
- 2.8 Trafikforvaltningen
- 2.9 Fastighetsutvecklingsenheten
- 2.10 Skanova

Foreningar
- 3.1 Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska férening
- 3.2 Boo Milj6- och Naturvinner tillsammans med Naturskyddsféreningen
- 3.3 Boo Girds Vigforening
- 3.4 Boo Segelsillskap
- 3.5 Nacka Miljévardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 110 av planomradets cirka 170 fastigheter.
Vissa av dessa har inkommit med gemensamma yttranden.
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I. Sammanfattning och bemotande av inkomna
synpunkter av allmant intresse eller synpunkter
som inkommit fran flera av fastighetsagarna

.1 Mark som inte far bebyggas (prickmark) och avstyckning
Prickmark

Cirka atta fastighetsagare har haft synpunkter pa att prickmark ska tas bort eller justeras.
Flertalet av dessa fastighetsdgare ifragasitter aven varfor prickmark har lagts ut narmast
vattnet och/eller pa mark som ir beligen under 3-meterskurvan och/eller lings grins mot
annan fastighet.

Avstyckningar

Cirka fyrtio fastighetsigare har haft synpunkter pa avstyckningar inom omradet. Cirka
hilften av dessa 6nskar moijlighet till ytterligare avstyckningar. Andra har yrkat att
exploateringsgraden ar for hég och att antalet tillkommande fastigheter generellt bor
minskas.

Planenhetens kommentar.

Prickmark

Vid planliggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hinsyn till bland annat risken f6r 6versvimning (PBL (2010:900) 2 kap. 5§). Den
bebyggelsestruktur som vi planerar f6r kommer att finnas under en lingre tid och pa sikt
forvantas klimatet forindras och havsytan att stiga. Med hénsyn till ett fordndrat klimat och
for att sikra att bebyggelsen blir langsiktigt hallbar féreslds darfor bebyggelseférbud under
3-meterskurvan. Bestimmelsen syftar till att minimera risken f6r egendomsskada 1 hindelse
av hojda vattennivaer till f6ljd av havsyte- och grundvattennivahojning. Mark som ar
kraftigt kuperad har ocksa markerats med bebyggelseférbud for att bevara omradets
karaktir och minimera schakt och springning.

Avstyckningar

Fastighetens limplighet att avstyckas varierar beroende pa dess beskaffenhet och lige varfor
onskemal om avstyckningar bemots individuellt, under 4. Inkomna synpunkter fran
fastighetsdgare inom planomradet. Vilka fastigheter som foreslas kunna avstyckas har reviderats i
granskningsforslaget.

Principer som tillimpas vid lamplighetsbedémning om avstyckning:

Kulturmiljévirden: Om fastigheten dr beligen inom utpekat kulturmiljomrade, se
plankarta 2 eller om det finns specifika kulturmiljévirden for fastigheten se, Fastigheter med
kulturmiljovirden Bilaga 1) sa har kommunen i bedomningen vigt in hur avstyckningen
paverkar kulturmiljon. En del 1 att virna kulturmiljon dr ocksa att virna riksintresset for
kust och skirgard. Vid bedémningen har kommunen varit restriktiv med att tillata
avstyckningar inom det utpekade kulturmiljdbomridet som vinder sig ut mot kusten.
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Fastighetsstruktur: Fastighetsstorlekarna foreslas i de flesta fall f6lja befintliga
fastighetsbildningar och /eller stotlekar inom kvarteret eller till kringliggande fastigheter.
Varje kvarter begrinsas av kringliggande gator eller gronomraden.

Fastighetens topografi: Vissa fastigheter dr kraftigt kuperade och kan dirfor vara mer eller
mindre limpliga att stycka av till en viss storlek. Vissa fastigheter kan vara helt olimpliga att
stycka av och bebygga.

Utifran ovanstiende principer har kommunen ocksa tagit hansyn till fastighetsigarens
onskemal.

1.2 Vagar, breddning m.m.

Cirka trettio fastighetsidgare har inkommit med synpunkter pa hur vigarna planeras, byggs
ut och projekteras. Flertalet av dessa fastighetsigare har inkommit med 6nskemal om att
ingreppen 1 befintligt vigsystem ska minimeras for att undvika markintrang och
slantskdrningar. Vidare har synpunkter pa utformning av vigen vad giller beliggning,
belysning och skyltning inkommit. Synpunkter har inkommit pa att Galdrvagen inte ska
bindas samman med Drabantvigen. Forslag har dven inkommit pa att Galarvagen ska
bindas samman med Lotsvigen.

Planenhetens kommentar. Vigarna ir idag grusvigar och i stort behov av upprustning.
Detaljplanen foéreslar kommunalt huvudmannaskap, vilket innebir att kommunen ansvarar
tor vigens underhall och drift. Darmed behover standarden héjas med vissa krav pa
framkomlighet f6r personbilar, utryckningsfordon och sopbilar samt maojlighet till
sno6rojning och drift. Detta stiller vissa krav pa vigens lutning, bredd, belysning samt
beldggning. Vidare behéver kommunen sakerstalla trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter dd omradet planeras f6r permanentboende. Ambitionen ir att endast géra sma
torindringar av befintligt vigsystem for att behalla vigarnas karaktir.

I Program for sydistra Boo (2012) toreslas Galirvagen bindas samman med Drabantvigen for
att forbattra framkomligheten inom vigsystemet f6r Sydostra Boo, vilket ocksa foreslas i
detaljplanen f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard.

1.3 Gatukostnader och Andelstal
Cirka 24 fastighetsdgare har inkommit med synpunkter som rér gatukostnader och/eller
gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar. De synpunkter som inkommit under samradet som beror

gatukostnadsutredningen bemots i en separat samradsredogorelse, se Gatukostnadsutredning
9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KEKS 2015/101-251.

1.4 Bryggor

Tre fastighetsdgare har limnat in synpunkter som ber6r bryggor eller servitut for bryggor.

Planenhetens kommentar. Planforslaget tar avstamp 1 rekommendationerna i Kustprogram
tor Nacka (2011). Dir anges att bryggor och bétplatser bér samlas och anordnas pa ett
sadant satt att strinderna fortsitter att vara tillgingliga for allmédnheten. Dirf6ér har
kommunen 1 samband med samridet f6r detaljplanen, som holls ar 2016, ombett boende
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och verksamma inom omrédet att inkomma med giltiga servitut f6r brygeor. Fastighetsigare
med giltigt servitut for brygga uppmanades inkomma med detta till kommunen omgaende.
Enbart privata bryggor pa kommunens mark/allmin plats med giltiga servitut bekriftas i
detaljplaneforslaget.

1.5 Fortitning och exploateringsomradet (Bo 1:355)

Vissa fastighetsdgare och féreningar har framfort att de anser att antalet avstyckningar inom
omradet dr for hog och féreslagna tomtstorlekar generellt f6r sma. Det framhalls att
ambitionen att bibehalla omradets lummiga naturkaraktir inte dr moéjlig med féreslagen
fortatningsgrad.

Cirka 15 fastighetsigare dr negativa till exploateringsomradet i kvarteret vid Riddarstigen —
Baggensvigen — Drabantvigen. Synpunkterna handlar om att omradet for flerfamiljshus
och radhus bor utga och/eller att radhusbebyggelsen strider mot kommunens ambition att
bevara omradets karaktir, och/eller att den foreslagna exploateringsgraden ir for massiv.
Vissa anser att forslaget inte ar tillrdckligt tydligt redovisat i samradshandlingarna och att
planbestimmelserna bor fortydligas och/eller kompletteras. Tre fastighetsidgare motsitter
sig titare bebyggelse inom fastigheten Bo 1:52 (exploateringsomradet) da fastigheten inte
markerats som ett exploateringsomrade i Program for sydostra Boo (2012). Tre fastighetsigare
motsitter sig en tillfallig etableringsyta pa fastigheten Bo 1:355.

Planenhetens kommentar. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en
blandning av friliggande smahus men ocksa grupphus i omradet f6r Sydostra Boo. ”Enligt
gillande och kommande detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare
400-500 bostader, 1 huvudsak 1 form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda
smahus eller mindre flerbostadshus pé befintliga fritidshustomter.” (Héllbar framtid i
Nacka, oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas i detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett dokument
som tagits fram fOr att vara vagledande i den planering som nu sker. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett omrade dir
titare bebyggelse kan tillitas. Hir anges att I s6der, vid Riddarstigen och Baggensvigen,
foreslds dven bostadsbebyggelse med en hégre exploateringsgrad inom ett avgransat
omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus provas. Forslaget innebir att det
obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering. Totalt bedéms cirka 50 ligenheter kunna
komma till hir.” (Program for Sydéstra Boo, 2012, s. 29). Forslaget for det utpekade
exploateringsomrade har i granskningshandlingen reglerats snivare och beskrivningen kring
gestaltningsprinciper har utvecklats i planbeskrivningen. Vidare har exploateringen minskats
och volymerna har brutits upp for att béttre passa in med omradets karaktir och for att
skapa siktlinjer fran Drabantvigen mot naturen. Till samrad tillits hér totalt 8 700 BTA eller
cirka 50 ligenheter och i granskningsforslaget foreslas totalt strax Gver 5 000 BTA eller cirka
30 lagenheter. Hir foreslas radhus och parhus.

1.8 Genomforandetid

Cirka 25 synpunkter har limnats pd den f6rdrojda genomforandetiden och/eller
genomforandetidens lingd. Cirka 18 fastighetsidgare motsitter sig att genomfoérandetiden ar
fordr6jd pa kvartersmark. Ovriga anser att genomforandetiden ir for kort.
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Planenhetens kommentar. Genomférandetiden for detaljplanen foreslas dndras till 15 ar,
vilket ar lingsta mojliga genomférandetid enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Fordrojd genomférandetid foreslas fortsatt gilla inom hela planomradet. Detta for att
underlitta utbyggnaden av VA och ombyggnaden av vigar. Om hinsyn behover tas till
enskilda byggtransporter 1 omradet kommer det f6rdr6ja utbyggnaden av det kommunala
VA-nitet. Med fordr6jd genomférandetid bedoms VA-nitet och vigarna kunna byggas ut i
hogre takt och de boende i omradet kommer snabbare kunna ta de kommunala
anlagegningarna i bruk. Under tiden, fram till dess att genomférandetiden boérjar 16pa for
kvartersmark, kan férberedande fastighetsbildning och projektering av byggnationen pa
kvartersmark utforas. Om VA och vigar har byggts ut innan tre ar har gatt kan byggnation
pa kvartersmark tillatas.

1.9 Detaljplanegrins

Cirka 12 fastighetsigare har limnat synpunkter pa att detaljplanens grins har dndrats frin
det som redovisas i Start-PM f6r detaljplanen. Flertalet av dessa lyfter fram att de vill
tillhora Galdrvigens detaljplan.

Planenhetens kommentar. Planprogrammet Program for sydistra Boo (2012) redovisar ett
torslag till geografisk uppdelning av de olika planomradena inom Sydéstra Boo. Start-PM
for detaljplanen antogs 2014 och dir redovisas ocksa en preliminir avgrinsning av
planomradet. Planomradets grins har efter det att Start-PM antogs justerats och

planomridet omfattade i samradsforslaget nagot fler fastigheter an vad som redovisas pa
kartbilden 1 Start-PM.

Planomradet har dndrats baserat pa limpliga entreprenadomriden f6r utbyggnad av
viagomraden och dagvattenhantering. Vad giller gatukostnadsutredning sa foljer inte lingre
tordelningsomradets avgrinsning detaljplanens grins. Fastigheter inom trakt Bo kommer att
inkluderas i en gemensam gatukostnadsutredning med detaljplanen for Galdrvagen.
Andelstalen kommer ocksa att ses 6ver vad giller fastigheter som sedan tidigare bekostat
utbyggnad av vig. Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard,
KFKS 2015/101-251. Planomrédets grins foreslas inte dndras i sddra delen av planomradet.

1.10 Strandpromenaden

Synpunkter har inkommit som understryker vikten av att strandpromenadens upprustning
ska ske varsamt och med hinsyn till befintliga naturvarden och kulturvarden. Synpunkter
har aven inkommit pa att strandpromenaden genomgaende bor folja vattnet och dven
forlingas till Grundet.

Planenhetens kommentar. Upprutningen av strandpromenaden och badplatsen planeras
ske varsamt med hinsyn till platsens natur- och kulturvarden. Se férslag pa strickning i
llustrationsplanen eller 1 PM Fiorprojektering allminna anlaggningar Mjilkudden — Gustavsviks gard
(2016-02-15). Kommunens ambition ar att strandpromenaden i mesta méjliga man ska f6lja
vattnet. Privata fastigheter finns som stracker sig dndra ner till, och i méanga fall ut 1, vattnet.
Pa dessa platser far gaende ta vigen via lokalgatorna. Strandpromenaden planeras ga fran
Boo badet till Grundet och vidare norrut.
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.11 k/q-markning av hus

Synpunkter rérande k-, kes- och/eller g-mirkning har inkommit som ifrigasitter
bygenadens kulturmiljévirde. Sju fastighetsigare ifrdgasitter planbestimmelsen k/q och
onskar att den tas bort. Andra fastighetsigare ifragasitter att bestimmelserna i plankartan
utgor ett tillrackligt skydd for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Kulturnaimnden 1
Nacka kommun ir positiv till forslaget att kulturvirden juridiskt sikras genom
planbestimmelser.

Planenhetens kommentar. Ett syfte med detaljplanen ér att bevara kulturmiljén inom
omradet och en inventering har utférts varpa vissa byggnader fatt speciella varsamhets- eller
skyddsbestimmelser. Da de olika byggnaderna har olika virde beméts varje synpunkt f6r
sig nedan, under 4. Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom planomridet.

.12 Samradets genomforande

Cirka fem fastighetsigare anser att kallelsen till de ”6ppna husen” skickades med f6r kort
varsel och att det var svart att fOrsta inneborden av planforslaget. Vidare 6nskades en
gemensam presentation istillet f6r ”6ppet hus”.

Planenhetens kommentar. Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900). Det finns inget lagstadgat kring samradstiden, men enligt
praxis brukar den vara minst 3 veckor. I detta fall var samradstiden mellan den 19 oktober
och 30 november 2016, det vill siga en lingre tid 4n 3 veckor. I PBL finns inga
bestimmelser om form och omfattning av samradstillfallen. Erfarenheter frin bade
traditionella presentationer och mera 6ppna forum sasom ”6ppna hus” har visat att ett
limpligt sitt att hdlla samradsmaote 4r att anordna ett ”Oppet hus” med olika stationer dar
medborgarna kan stilla fragor. Medborgare och andra ber6rda ir dven vilkomna att
kontakta tjinstemin om fragor uppstar.

1.13 Storlek och omfattning pa komplementbyggnader

Cirka 10 fastighetsigare har yttrat sig om byggrittens omfattning dir flertalet 6nskar en
storre bygeritt for komplementbygenader. Ett fatal fastighetsigare har motsatt sig att
lovplikten utékats for bygglovsbefriade atgarder inom det kulturhistoriskt virdefulla
omradet.

Planenhetens kommentar. Varierad storlek pa komplementbyggnader utifran
fastighetsstorlek har foreslagits i granskningshandlingen. Komplementbyggnader om 60
kvadratmeter foreslas pa fastigheter som ar storre dn 1200 kvadratmeter.
Komplementbyggnader om 40 kvadratmeter foreslas for fastigheter som ar mindre dn 1200
kvadratmeter. For att virna enskilda fastigheter med kulturvirden och helhetsmiljon inom
omrade som ir utpekats som sirskild virdefull kulturmiljé har méjligheten till
bygglovsbefriade atgirder begrinsats. Utokad lovplikt giller ddrmed for traditionellt
bygglovsbefriade atgirder och ska vid en bygglovsprévning bedomas gentemot det nya
planférslagets planbestimmelser. Det allminna intresset av att bevara kulturmiljévirden
bed6ms viga tyngre dn det enskilda intresset av att uppfora bygelovsbefriade dtgirder pa
fastigheten.
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Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

2. Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och

21

2.2

ovriga myndigheter

Kommunstyrelsen

Tillstyrker samradsforslag som utformats 1 enlighet med de 6versiktliga
planerna for Nacka kommun och detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo.
Planforslaget mojligeor ett kommunalt Overtagande av huvudmannaskapet f6r
gator/vigar och 6vrig allmin platsmark i planomridet. Kostnader for
utférandet av ombyggnads- och férbittringsatgirder for vigar, park och
naturmark kommer att finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning fran
fastighetsagarna 1 omradet. Kostnadsdelen for allmanna parker och gronytor
har bedémts vara liten, da det 1 huvudsak ror sig om naturmarksytor.
Kommunen kommer att ta Gver samtliga dessa anlidggningar. For att sikerstilla
en langsiktigt hallbar driftsekonomi for anliggningarna papekar
kommunstyrelsen vikten av att anlaggningarna byggs med hog kvalitet.
Kommunstyrelsen foérutsitter dven att genomférandet blir kostnadseffektivt
och att kostnaderna regelbundet f6ljs upp.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Kulturnamnden

Nimnden ar positiv till detaljplanens syfte och att en bebyggelseinventering har
utforts. Namnden ar dven positiv till att 40 byggnader har identifierats som
kulturhistorisk vardefulla och dirmed skyddats genom planbestimmelser.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Kultutlokaler

Det saknas generellt lokaler f6r kulturverksamhet i Boo. Gustavsviks gard, som
ar en kulturhistorisk virdefull bygegnad, ar 1 planforslaget angiven som bostad,
kursgard och café. Det dr av stOrsta vikt att underséka mojligheter att skapa
olika lokaler f6r kulturverksamhet och ateljéer hir.

Planenhetens kommentarer. Planbestimmelsen méjliggor att lokalerna nyttjas
tor kulturverksamhet. Vad lokalerna kommer att nyttjas till avgors av
fastighetsagaren.

Gestaltning

Planférslaget dr utformat for att mojliggéra permanentboende i omradet vilket
bland annat innebar 6kade byggritter. Under planarbetets gang bor ett
gestaltningsprogram tas fram for bebyggelseomridet som reglerar en anpassad
gestaltning till omradets karaktir och platsens forutsittningar.



2.3

10 (78)

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

Forsiktig fortitning

I syfte att bevara de kulturhistoriska virdena medges endast en forsiktig
fortatning som ar synlig fran vattnet. Det dr av stOrsta vikt att ny bebyggelse
kommer att vara anpassad till omgivningen och smilter in 1 miljon.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn
Bedomer att forslaget inte strider mot de intressen som lansstyrelsen har att
bevaka.

Strandskydd

Linsstyrelsen bedomer prelimindrt att ett upphavande av strandskydd kan ske
inom kvartersmark, huvudsakligen i enlighet med planférslaget. Nir det giller
till exempel bostadskomplement, gemensamhetsanliggning, kultur och
seglarskola/friluftsomride, beh6ver planbesktivningen tydliggéras med en
beskrivning av forhallandena och av vad som finns pa platsen. Nir det giller
tekniska anlidggningar behover foreslagen placering inom strandskyddszon
motiveras. Nar det giller féreslaget parkomrade behéver motiveringen till varfor
det strandskyddade omradet behover tas i ansprak for det man planerar f6r
utvecklas.

Nir det giller vattenomraden behéver beskrivningen av naturmiljén och
naturvirden i vattenomradet beskrivas, syftet med det féreslagna upphivandet
behover utvecklas samt sirskilda skal for det foreslagna upphavandet anges.
Linsstyrelsen delar uppfattningen att strandskyddet kan upphivas inom allman
plats for lokaltrafik. Lansstyrelsen gér den preliminira bedémningen att
strandskyddet f6r Gustavsviks batklubb inte kan upphivas eftersom syftet med
det vil tilltagna omrade 1 vattnet dar strandskyddet foreslds upphavas inte
framfors. Motiveringen behover utvecklas, forhallandena pé platsen behover
beskrivas och limpligheten av en smabatshamn eller en eventuell utékning av
smabatshamn pa platsen behéver belysas.

Planenhetens kommentarer. Det noteras att upphivande av strandskydd kan
ske inom kvartersmark, samt inom allmién platsmark for lokaltrafik.

De omriden dar strandskyddet upphivs har setts 6ver och minskats i
granskningshandlingen. Planbeskrivningen har generellt fortydligats med en
redovisning av vad som finns pa platsen idag samt det sérskilda skil som ligger
till grund f6r upphavandet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

En beskrivning av hur de foreslagna férindringarna inom planomradet kommer
att paverka mojligheterna att f6lja beslutade miljokvalitetsnormer saknas.
Planforslagets syfte att ansluta fritidsfastigheter till kommunalt VA dr mycket



11 (78)

positivt for vattenhanteringen i omradet. Lansstyrelsen vill paminna om att
miljokvalitetsnormer innebar icke-forsamringskrav och att mojligheter till
forbittringar ska skapas dar forbattringar krivs. Linsstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor redovisa hur eventuella utslipp av dagvatten fran
planomradet kommer att paverka berérda vattenférekomster. Det ar viktigt att
redogora for eventuella effekter av planen pa de enskilda kvalitetsfaktorerna
som har betydelse for vattnets ekologiska och kemiska status.

Planenhetens kommentarer. Dagvattenutredningen (PM Forprojektering VA
inklusive dagvatten med tillh6rande projekteringsférslag, SWECO 2016-02-12)
redovisar efterfragat underlag. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen.

Markfororeningar

Lansstyrelsen efterfragar att frigor som ber6r féroreningar redovisas 1
planbeskrivningen och en plan f6r hur misstinkta féroreningar ska hanteras i
det fortsatta planarbetet presenteras. Fortsatt arbete 1 fragan ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten.

Planenhetens kommentaret. Avsnittet som berér markféroreningar i
planbeskrivningen har kompletterats.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen vill framhalla vikten av att ett gestaltningsprogram tas fram fér det
tillkommande omradet och att regleringar infors pa plankartan som sakerstaller
att de nybyggda bostadshusen utformas med hinsyn till de kulturhistoriska
virdena.

Planenhetens kommentarer. For den tillkommande bebyggelsen har
gestaltningsprinciper tagits fram till granskningshandlingen och byggritten har
preciserats och reglerats.

Fornlimningar

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras sa att det
framgar att fornlimningarna skyddas enligt kulturmiljélagen. Plankartan bor
kompletteras med en informations-/upplysningstext att inga markarbeten fir
utforas vid eller 1 narheten av fornlamningarna utan tillstind av Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen anser att kommunen bor Overviaga att prickmarkera omradet runt
tegelugnen 6ster om Boo gard. Aven vid de andra fornlimningarna bér behovet
av en utokad prickmarkering belysas.

Planenhetens kommentarer. Planbeskrivningen har kompletterats sa att det
tydligt framgar att fornlimningarna skyddas enligt kulturmiljélagen och
plankartan har kompletterats med efterfragad upplysning. For att skydda
fornlamningar har marken prickmarkerats och minsta fastighetsstorlek setts
over.



2.4

2.5

12 (78)

Vattenverksamhet
Innan en eventuell utdkning av Gustavsviks batklubb ska tillstind s6kas hos

Mark- och miljddomstolen, ifall det inte finns nagot idag gillande tillstand
(vattendom) f6r batklubbens verksamhet (i sa fall kan det ricka med en anmalan
till Lansstyrelsen ifall en vattenverksamhet planeras).

Planenhetens kommentarer. Noteras och fortydligas i planbeskrivningen.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte

kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

Natur- och trafiknamnden

Fortitning

Planférslaget anger inte antalet hushéll per fastighet vilket gor det svart att
férutse det framtida behovet av vigarnas nédviandiga kapacitet och funktion da
smahus slumpmissigt ersitts med flerfamiljshus i omradets olika delar. I
Kulturmiljoprogrammet anges att karaktiren pa omradets vagar ska respekteras.
Samradsforslaget redovisar inte hur detta ska ske i kombination med den starka
och of6rutsidgbara fortitningen.

Planenhetens kommentarer. Till granskningsforslaget har utnyttjandegraden
for den generella byggritten begrinsats till att h6gst tva bostadsligenheter far
inrymmas 1 huvudbyggnad.

Vigarna

Grusvigarna dr en del av kulturmiljon och samradshandlingen ber6r inte om
dessa kan behallas 1 kinsliga omraden, pa samma sitt som skett 1 ndrliggande
planomride Y och Z, avseende Djurgardsvigen. Natur- och trafiknimnden
anser dven att det ska vara tydligare hur inventeringen av vagarna gatt till och
efterfragar en utforligare beskrivning av vad som ska skyddas och pa vilket sitt.

Planenhetens kommentarer. Dialoger och utredningar har gjorts tillsammans
med Vig- och trafikenheten varpa bedémningen gjorts att det inte, ur
driftsynpunkt, anses limpligt med grusvigar inom omradet. Inventering av
vigarna har gjort i samarbete med Natur- och trafikenheten och medverkade
konsulter.

Lantmaterimyndigheten i Nacka

Illustrationskartan

Det bor tydliggoras i illustrationskartan alternativt planbeskrivningen att
illustrationslinjerna inte 4r bindande samt att det dr bestimmelser om
minsta/storsta tomtstotlek som styr utformning av nya fastigheter.
lustrationslinjerna bor dven ses 6ver da ett fatal forslag (byggnadsplaceringar
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och foreslagna fastighetsgrinser) i illustrationen bygger pa forutsittningen att
byggnation/nya fastighetsgrinser kan tillkomma eventuellt i strid mot
planforslaget.

Planenhetens kommentarer. lllustrationsplanen har uppdaterats till
granskning.

Minsta avstind ftin huvudbyggnad

Kan inte dterfinna en planbestimmelse 1 plankartan om minsta avstand fran
huvudbygenad till fastighetsgrins, dirav bor det vara 4,5 meter som giller. Med
anledning av detta blir planforslaget svartolkat och otydligt.

Planenhetens kommentarer. Planforslaget har till granskningshandlingen
kompletterats med en planbestimmelse som reglerar placering av
huvudbyggnad.

Genomforandetid

Genomforandetiden anses vara for kort. Det kan uppfattas nagot otydligt for
berorda fastighetsigare att planens genomférandetid endast dr 5 ar. Det bor
tortydligas i planbeskrivningen varfor en sa pass kort genomférandetid foreslas.

Planenhetens kommentarer. Genomforandetiden har f6rlingt i
granskningshandlingen.

Fastighetsbildning

Det bor tydliggoras i planbeskrivningen att ett genomforande av foreslagen
fastighetsbildning enligt illustration for fastigheten Backebdl 1:138 och 1:139
kriver avtal mellan de berérda fastigheternas dgare, 1 form av kép av del av
fastighet alternativt 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Planenhetens kommentarer. Planbeskrivningen kommer att kompletteras

med en redogorelse av fastighetsbildningstekniska konsekvenser for enskilda
fastigheter som ges moijlighet att genom avstyckning och fastighetsreglering

bilda tillkommande fastigheter.

Fastighetshildning

Bestammelse €3 1 plankartan bor fortydligas. Planbeskrivningen bor fortydliga
att fastighetsbildning f6r bland annat fastigheterna Backebol 1:8, 1:9, 1:10 och
1:11 kan fordra bildande av servitut/skaftvigar/gemensamhetsanliggning for att
mojliggora avstyckningar da fastigheterna behéver tillgang till tillfart samt
vatten- och avlopp.

Planenhetens kommentarer. Bestimmelsen e3 fortydligas i
granskningshandlingen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
kompletterats med en konsekvensbeskrivning for foreslagna styckningslotter.
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2.6 Nacka vatten och avfall AB

Allmint

Det saknas planbestimmelser f6r utloppsdiken pa allmin platsmark. Dikena
behover skyddas, sa att de dven i framtiden kan anvindas som avrinningsvigar.
Om framtida atgirder kravs dr det ocksa bra med en yta f6r detta.

VA-ledningar behover ett u-omrade om minst 6 meter.

Planenhetens kommentarer. Generellt skyddas inte diken med
egenskapsbestimmelse pa allmin plats. Att marken dr allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap anses utgora ett tillrickligt skydd.

U-omridena ar minst sex meter breda i plankartan och utgar ifrin den VA-
projektering som tagits fram.

Dagvatten

Backstigen har en 1000-ledning med stora dagvattenfloden med utlopp via
Bickstigen. En yta beh6ver avsittas pa plankartan for dagvattenhantering (i
torsta hand flédesutjaimning) pa allmin platsmark pa naturmark vid
Baggenstjirden. Yt-och volymbehov till plankartan bor tas fram av projektor.
Redovisas forslagsvis pa plankartan som natur med prefix, for dagvatten.

Planenhetens kommentarer. Dagvattnet f6rdrojs och renas uppstroms vilket
gOr att renat dagvatten nar recipienten.

Dagvatten

Lagpunkten genom fastighet Backebdl 1:395 med utlopp vid Sjobrinken
redovisat pa ritningarna 101W5105, 101W5106 och 101W5104 med
dagvattenledning och u-omréide. Detta framgar inte av plankartan. Plankartan
behéver uppdateras med u-omrade sa vida inga andra minst likvirdiga
16sningsforslag har tagits fram efter projekteringen av SWECO 2016-02-12.

Planenhetens kommentarer. Plankartan har till granskningshandlingen
kompletterats med u-omrade.

Dagvatten

Tva projekterade utloppsdiken vid Ankarvigen behéver redovisas pa plankartan
exempelvis som natur med prefix, dike for dagvatten/vatmark. Se ritning
101W5110 (SWECO, 2016-02-12).

Planenhetens kommentarer. Pa allmin plats behover inte diken eller
ledningar regleras med u-omraden.

U-omride

Behov av u-omrade behover ses 6ver lings med Riddarstigen. Befintliga VA-
ledningar saknar ledningsritt och finns pa eller 1 direkt anslutning till
fastighetsmark.
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Planenhetens kommentarer. Plankartan har till granskningshandlingen
uppdaterats med ett u-omrade.

Diken

Anlaggande av ett nytt dike foreslas i VA-projekteringen i h6jd med fastighet Bo
1:30 pa naturmark. Utrymme for diket behover redovisas pa plankartan, for att
sikra diket samt framtida skotsel och underhall. Se ritning 101W5114 (SWECO,
2016-02-12).

Planenhetens kommentarer. Generellt skyddas inte diken med
egenskapsbestimmelse pa allmin plats. Att marken dr allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap anses utgora ett tillrickligt skydd.

Diken

Anldggande av nytt dike foreslas i VA-projekteringen 1 hjd med fastigheten Bo
1:61. Behover planomradet utdkas for att fi med diket eller faingas den upp i en
angrinsande plan? Se ritning 101W5115 (SWECO, 2016-02-12).

Planenhetens kommentarer. Planforslaget har i granskningshandlingen
kompletterats med ett z-omrade.

Vigarnas bredd

Vigar ska vara minst 5,5 meter breda om korning sker i bada riktningarna. Om
vagarna dr smalare innebir det en risk for att sophimtning uteblir vintertid och
att snorojningsfordon och raddningstjanstens fordon inte kan komma fram. Om
smalare vagar anliges maste motesmojligheter anordnas. Korytan ska dven ha en
fri hojd pa 4,7 meter. Trid och vixtlighet far inte inkrakta pa den fria hojden.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

Omriden dir vindmdjlighet saknas

I planférslaget saknar Hasselvigen vindmojlighet pa den del av vigen som ir
nirmast Baggensvigen (naturmark stinger av genomfarten). Omride for
uppsamlingsplats f6r sopkarl saknas aven i plankartan.

Planenhetens kommentarer. Vigen kommer att skyltas med en upplysning
om att vindmoéjlighet saknas och ska snor6jas fran norr till séder. Omradet
kommer att vara 6ppet f6r en GC-vig. Utrymme f6r sopkarl ska i f6rsta hand
anordnas inom den egna fastigheten. For fastigheten Bo 1:298 finns utrymme i
planforslaget f6r uppsamlingsplats lings Baggensvigen.

Vigar med foreslagen T-vindning

Nacka vatten och avfall AB stiller sig positiva till féreslagna atgarder att skapa
bittre vindmoijligheter f6r sopfordon. Vindplatser i t-form ska uppfylla
kriterierna enligt bilden nedan (till vinster). Det bor sakerstillas att ytorna f6r T-
vindning har dessa matt.
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Planenhetens kommentarer. Planforslaget tilliter redovisade matt.

Sodertorns brandférsvarsforbund

Brandposter

Vill uppmirksamma om tillgangen pa slickningsvatten, i hindelse av brand, i den
fortsatta planeringen. Aktuellt omrade dr idag glest forsorjt med brandposter i
gatumark. Kommunen tillimpar sa kallade alternativ brandvattenférsorining i
aktuellt omrade. I den fortsatta planeringen av VA-férsorjningen ér det limpligt att
en dialog sker om limplig placering av brandposter utifran det aktuella omradets
forutsittningar. Brandférsvaret har kinnedom om tva befintliga brandposter i
dagsliget som ir beligna ganska nira varandra. Ur ett strategiskt insatsperspektiv
boér man Overviga en limpligare fordelning i aktuellt omrade.

Planenhetens kommentarer. En brandpost ir foreslagen att placeras i korsningen
Baggensviksvigen och Gustavsviksvigen, vilket har stimts av med S6dertrns
Brandforsvarsférbund.

Trafikforvaltningen

Omradet definieras i den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholms lin, RUFS
2010 som 6vrig regional stadsbygd. Forhallningssittet dr att nybebyggelse bor
lokaliseras inom eller i direkt anslutning till befintliga titorter.

Inom planomradet finns idag ingen busstrafik. Tva busslinjer med férbindelse mot
Orminge/Gustavsvik samt mellan Boo-Slussen finns i ndromridet, men vinder eller
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passerar innan den nar planomradet. Delar av planomradet har relativt langt till
kollektivtrafiken, 6ver de riktvirden som trafikférvaltningen anger som lingsta
rekommenderade gangavstand.

Det finns planer pa en ny vig mellan Gustavsvik och Booingen som planeras for att
mojliggdra trafikering av busstrafik, forutsatt att trafikforvaltningen riktlinjer £6ljs 1
utformningen av denna. For férvaltningen utgor denna férutsittning for de nya
hallplatser lings Dalvigen som beskrivs i planbeskrivningen. Detta innebir nya
linjedragningar och potentiellt kortare gangavstind for delar av omradet, forutsatt
att gena och attraktiva gingforbindelser till busshallplatser finns frin omradet.
Forutom busstrafik sa trafikerar dven Waxholmsbolaget Boo Brygga, strax séder om
omradet med battrafik under sommartid.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna. De tinkta
busslinjerna ligger utanfér planomradet. Vigarna inom planomradet byggs ut med
trottoarer lings huvudstraken.

Fastighetsutvecklingsenheten pa Nacka kommun

Bryggor

Gaillande de privata anlagda bryggorna pa kommunal mark och méjligheten att riva
dessa. Markgruppen vill fortydliga att moéjligheten att riva/ta bort annans egendom
maste foregas av antingen en 6verenskommelse med dgare, handrickning hos
kronofogden om dgaren ir kind eller i sista fall om dgaren inte ir kind genom
anslag och kungorelse innan bryggan kan rivas. Det dr en omstindlig och
tidskriavande process att riva sadana har bryggor. Forslagsvis skriver ni istillet att de
brygeor som det inte finns servitut for kommer kommunen att initiera arbete med
och ombesérja att de ska tas bort. (se Avsnitt 4 - Konsekvenser av planen s 27)

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna. Formuleringen
har andrats i granskningshandlingen.

Ansvarsfordelning

Huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna VA-nitet dr numera det
nybildande kommunala VA-bolaget Nacka vatten och avfall AB. (se Avsnitt 5—Sa
genomfors planen s 30)

Planenhetens kommentarer. Planbeskrivningen uppdateras i enlighet med
synpunkten.

Avtal

Markgruppen ser girna att de ansvarar for eller deltar vid upprattande av nytt avtal
for arrende med Gustavsviks Batklubb for att det ska bli en enhetlighet och
likabehandling mellan batklubbarna i kommunen.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

Fastighetstittsliga dtgdrder.
I avsnittet kring befintlig VA-tunnel bor det fortydligas att ledningshavaren behover
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ans6ka om ledningsritt fOr att trygga sin tunnel rittsligen och att u-omraden enbart
ar ett markreservat for ledning och ingen rittighet 1 sig. Det kan ocksé vara bra att
ange att det kan komma att utga ersittning till markigaren enligt
expropriationslagens bestimmelser om inte ledningshavaren skriver
overenskommelser med respektive fastighetsdgare.

Planenhetens kommentarer. Synpunkten noteras och fortydligas.

Rittigheter

Gillande diken for avledning av vatten 6ver blivande kvartersmark édr officialservitut
inte mojligt att inritta, om det inte ar till f6rman fOor en enstaka fastighet, utan den
rittigheten maste tryggas med ledningsritt. Vem ansvarar f6r diken inom
planomridet? Ar det kommunen eller det kommunala VA-bolaget?

Planenhetens kommentarer. Synpunkten noteras och fortydligas i plan- och
genomforandebeskrivningen. Angiende ansvarsférdelningen dr det kommunen som
ansvarar for vigdiken inom planomradet.

Pidverkan pd enskilda fastighetsigare
I planférslaget saknas en beskrivning om hur de fastighetsigare som kan bli berérda
av ledningsritter paverkas.

Planenhetens kommentarer. Genomférandebeskrivningen har kompletterats med
en beskrivning kring hur fastighetsigare paverkas av ledningsritten.

Bryggor

For foreslagna WB-omraden ar det en fordel om omradena ér sd pass tilltagna att
bryggor far plats inom WB-omradet, bade nuvarande men dven dir det kan finnas
mojlighet att utoka med fler eller lingre bryggor till exempel dir
foreningsverksamhet finns. Intresset av att ha en batplats ar stort inom kommunen.

Fortydliga att kommunen har for avsikt att alla bryggor pa kommunalt
vattenomride, dir WB-omraden finns, ska sikerstillas med arrenden och att
kommunens huvudprincip ar att upplatelsen enbart sker till f6reningar.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.
Planeringsprincipen dr att bryggor ska samlokaliseras enligt Kustprogram for Nacka
(antagen 2011) varfor Smabatshamnen 1 norr ges moijlighet att utokas.

Planbeskrivningen har fortydligats.

Plankartan

Utanfor fastigheten Bo 1:916 har omradet utmed stranden, pa kommunens
fastighet, angetts som kvartersmark for bostadsindamal. Kommunen har varit
ovillig att 6verlata strandremsor till privata bostadsfastigheter. Denna remsa bor
ritas in som allmin platsmark natur/park om 6nskemalet dr att sa ska forbli. Om
strandremsan planliggs som kvartersmark kan fastighetsigaren genom
lantmiteriforrittning tvinga till sig marken.
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Planenhetens kommentarer. Intentionen ir att marken ska kunna I6sas in av
fastighetsdgaren som idag fatt bygglov for att uppfora brygga pa marken.

Ovrig synpunkt
Korrekt benamning pa Lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun ar
Lantmiterimyndigheten.

Planenhetens kommentarer. Planenheten noterar synpunkterna.

2.9 Skanova

Skanova har luftledningar forlagda pa stolpar, markforlagda teleanldggningar samt
sjokablar inom foreslaget detaljplaneomrade. Skanova 6nskar i sa stor utstrickning
som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Om Skanova behéver vidta undanflyttningsatgiarder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den. Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infoga pa plankartan.

Planenhetens kommentar. Mellan parterna ska gillande markavtal tillimpas.
Ledningar pa stolpar (accessnitet) ska 1 storsta moéjliga man markforligeas.
Beroende av ledningarnas dlder kan del av flytten bekostas av kommunen.
Landfisten och befintliga huvudledningsstrak/transmissionsstrik ska i gotligaste
man skyddas.

3 Inkomna synpunkter fran foreningar
3.1 Gustavsviks fastighetsagares ekonomiska forening (GEF)

Huvudmannaskap
Motsitter sig ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet och 6nskar att den
mark som inte exploateras kvarstar i féreningens dgo. Foreslar dven att marken som
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idag finns runt batklubben, inklusive bryggor, midsommarplats, klubbhus blir en
egen fastighet med GEF som édgare da batklubben har kontroll 6ver den framtida
kostnaden for att dga, forvalta och driva batklubbsverksamheten samt
traditionsenligt (sedan 1930-talet) midsommarfirande.

Planenhetens kommentar. Marken som finns runt batklubben inklusive bryggor,
midsommarplats, klubbhus foreslas i granskningsforslaget bli en egen fastighet och
kvarsta i féreningens dgo.

Hopptornet vid badplatsen

Hopptornet vid Gustavsviks badplats dr ett landmirke med stort kulturvirde som
funnits har sedan 1930-talet och vi motsitter oss att detta land- och minnesmarke
11vs.

Planenhetens kommentar. Planenheten instimmer i att det 4r ett landmarke och
ur den aspekten virdefullt. Hopptornet dr dock uppfort pa grunt vatten vilket
innebir en risk for allminheten som anvinder hopptornet. Bedémningen har darfér
gjorts att det inte ar lampligt med ett hopptorn pa platsen.

Vighdllning
Papekar att det idag 4r GEF som ir vighallare samt dger vagarna i (Gustavsvik)
norra delen av planomrédet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Parkering
Parkeringsplatser behovs bade till badplats och batklubb.

Planenhetens kommentar. 1 anslutning till batklubben, lings forlingningen av
Boo Strandvig, dir det idag finns parkering kommer det fortsatt finnas utrymme for
parkering. Vissa parkeringsplatser planeras att vara allminna och vissa planeras
anvisas till fastigheterna pa Bergholmen.

Dalvigens forlingning
Utbyggnaden behéver vara klar innan bygglov i omradet beviljas da
Gustavsviksvigen inte klarar en 6kad trafikbelastning.

Planenhetens kommentar. 1 planforslaget tillimpas forskjuten genomférandetid
for att hinna bygga ut VA och vigar innan bygglov inom planomradet beviljas.

Exploatering intill Gustavsviks gdrd
Onskar att exploatering sker intill Gustavsviks gird i enlighet med forslag frin Vida
Arkitekter.

Planenhetens kommentar. Foreslaget exploateringen mojliggors inte 1
planférslaget da omradet omfattas av strandskydd och sirskilda skil enligt
milj6balken for att upphiva strandskyddet saknas.
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Strandpromenad
Onskar en strandpromenad frin Boo Gard till Grundet.

Planenhetens kommentar. Kommunen planerar att uppfora en strandpromenad
inom omradet. Se forslag pa straickning i illustrationsplanen eller i PM Forprojektering
allmdinna anliggningar Mjolkudden — Gustavsvikes gard (2016-02-15).

Genomférandetid
En genomférandetid pa minst 15 ar 6nskas.

Planenhetens kommentar. Genomférandetiden har forlingts i
granskningshandlingen.

Huvudmannaskap

Kommunen 6nskar 6verféra mark till kommunalt dgande. Det kraver avtal som
reglerar ersittning och omfattning. GEF utgar ifran att marken for batklubben
upplats med dganderitt och att GEF star kvar som dgare. GEF 6nskar kunna édga
och stycka av marken for bastun vid badplatsen till en egen fastighet. GEF tror att
ett enskilt 4gande av GEF sikerstiller att verksamhet och hus underhalls och skéts
med personligt engagemang.

Planenhetens kommentar. Marken f6r Bastun och Batklubben ar 1
granskningsforslaget satt till kvartersmark vilket gor att fastigheten kan styckas.

3.2 Boo Miljo- och Naturvanner och Naturskyddsforeningen

Exploateringsomridet vid Riddarstigen — Baggensvigen — Drabantvigen
Foreslagen exploatering for flerfamiljshus och radhus bor utga da det bland annat
inte ar forenligt med naturvirden pa platsen, landskapsbilden, siluetten frin
Baggensvigen och Baggensfjirden och med malsittningen i planen.

Planenhetens kommentar. Ett detaljplaneprogram finns f6r omradet, Program for
sydistra Boo (2012), vilket detaljplaneférslaget baseras pa. Exploateringsomradet
pekas ut 1 planprogrammet som en limplig plats for ny titare exploatering.
Planprogrammet anger att det pa platsen kan vara limpligt med radhus med upp till
tva vaningar med loft eller mindre flerfamiljshus. Platserna for fortitning anses
limpligt da ligger 1 anslutning till vignatet och har god tillgianglighet.

Forslagen bebyggelse har till granskningshandlingen reglerats hardare och
exploateringen har minskat ndgot. Férslagen bebyggelse anses lampligt for att
tillskapa fler bostidder i regionen. Bebyggelsen foreslas vara bostadsritter varfor det
ocksa skapar ett mer diversifierat bostadsbestand inom omradet.

For stor fortitning

Detaljplanens ambition att bibehélla omradets lummiga naturkaraktir ar inte mojlig
med foreslagen fortitningsgrad med 1200 kvadratmeter tomtstorlek. For att spara
naturmark med stora trid pa tomtmark krivs tomter i storleksklassen 2000
kvadratmeter och skyddsbestimmelser. Skyddet for vegetation pa fastighetsmark
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maste forbattras. Skydd for vegetationsomrade inkluderande bade trid-, busk- och
markskikt samt allmin lovplikt for fillning av enskilda trid bor inforas 1
detaljplanen.

Planenhetens kommentar. I omradet foreslas kommunalt huvudmannaskap for
allmanna platser. Omraden som markerats med NATUR pa plankartan édr idag 1
privat 4go. D4 kommunen tar 6ver huvudmannaskapet f6r dessa omraden innebir
det att naturomraden lings kusten tryggas langsiktigt och omradet lummiga karaktir
kommer hir att bibehallas.

Vad giller privata fastigheter har en avvigning gjorts mellan nyttjanderitten som
dganderitten innebdr, de boendes vilja, natur- och kulturvirdet pa platsen samt
syftet att omradet ska kunna bebos permanent och utvecklas i och med att
kommunalt vatten och avlopp samt vigar byggs ut. Fastighetsstorleken varierar
dirav utifrin vad som bedéms limpligt pa platsen.

Pa privata fastigheter med vardefulla trad har planférslaget utformats med n-
bestimmelse och marklov for tradfillning. Vidare har denna mark markerats som
prickmark med bebyggelseforbud pa plankartan. Dessa fastigheter dr generellt storre
an 1200 kvadratmeter.

Befintliga vigsystem
Minimera ingreppen i befintliga vigsystem genom markintrang och slintskirningar.

Planenhetens kommentar. En projektering fér omradets vigar har tagits fram.
Vigarna har gjort sd smala och platsanpassade som maojligt utan att vara for smala
for att anlagga VA eller riskera sikerheten.

Strandpromenaden

Strandpromenaden ir ett vardefullt kultur- och naturstrak. Genomférandet av den
foreslagna upprustningen av hela strandomradet maste ske med hansyn till befintliga
natur- och kulturvirden. Lat Bergholmen och strandpromenaden bli ett
naturreservat.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Beskrivning av hur
strandpromenaden ir tinkt att utformas finns i dokumentet PM Farprojektering
allmdinna anliggningar Mjolkudden — Gustavsvikes gard (2016-02-15). Delar av
Bergholmen och Strandpromenaden liggs ut som allman plats NATUR vilket anses
utgora ett tillrdckligt skydd f6r naturen pa platsen. Naturreservat dr forenligt med
park- och naturindamal och om 6nskemal finns 1 framtiden finns inget som hindrar
att instiftandet av naturreservat pa dessa platser.

3.3 Boo Gards Vagforening

Onskar fa méjlighet att uppfora ett styrelserum samt bastu i anslutning till
bebyggelsen pa Mjolkudden. Da vagféreningen 6verlater huvudmannaskapet av
vagar med mera till kommunen avser vi att omvandla foreningen till en
vinterbadarférening. Det vill vi se forslag pa 1 detaljplanen. Forslagsvis sker byte av
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huvudmannaskapet fran vig till markyta for bastu i samband med att vigféreningen
limnar huvudmannaskapet over vigarna.

Planenhetens kommentar. Bastun ligger inom strandskyddat omrade.
Strandskyddslagstiftningen dr en forbudslagstiftning som regleras i Miljébalken
181998:808) och dir strandskydd rader far man inte uppfora byggnader, utfora
markarbeten et cetera. For att upphiva strandskyddet behovs sirskilda skal vilka
anges 1 Miljobalken 7 kap. 18 §. Ndgot sarskilt skil for att upphéva strandskyddet
och utoka byggritten for att uppfora ett styrelserum 1 anslutning till bastubyggnaden
saknas och dirfor kan en utokad byggritt hir inte medges.

3.4 Boo Segelsillskap
Parketing och sjésittningsramp
Pa Mjolkudden finns Boo Segelsillskap som dr en av Stockholms storre
jolleklubbar. Ett flertal storre regattor anordnas ocksa under var och hést. De storre
med upp till 150 deltagande batar vilket stiller stora krav pa logistik och parkering.
Hir utnyttjas dven dngen vaster om den ordinarie parkeringen. Det édr darfoér av
yttersta vikt att denna parkeringsmoijlighet finns kvar eller 16ses pa annat sitt. Detta
saknas i detaljplanen. Behovet av markyta/arrende och parkering kommer att 6ka i
framtiden.

Planenhetens kommentar. Ytan {or tillfillig parkering ér i planforslaget utlagt som
PARK. Detta mé6jliggor att dngen kommer att sls, precis som idag, och pd samma
sitt som idag kunna inrymma tillfallig parkering vid regattor.

Strandpromenad
Foreslar att strandpromenaden inte ska passera hamnplanen (framfér klubbhuset)
utan i stillet pa stigen mellan huset och tennisplanen.

Planenhetens kommentar. Projekteringen har uppdaterats i enlighet med
onskemalet.

Byggritt.
Idag finns det en container och ett batskjul mellan klubbhuset och kullen. Vi 6nskar

att det i detaljplanen finns mojlighet att ersitta detta med ett riktigt bathus pa cirka
40-60 kvadratmeter. Vi hade tidigare bygglov for ett sadant hus.

Planenhetens kommentar. Planen mojliggor en viss utdkning av verksamheten.

Arrendeomride.

Har 6nskemal att utoka arrendeomradet till ”Kullen”, ”hamnplan” och ”ingen”. Pa
”Kullen” under seglarskolan sker samling och maltider. P4 "Hamnplan™ har vi
manga batar och 6nskar att kommunen underséker om det finns mojlighet att utoka
omradet f6r hamnplanen och parkering. Vi vill sikerstilla att parkeringen kommer
finnas kvar i den nya detaljplanen. ”Angen” Vist om parkering finns en ing som
anvinds ett par ganger om aret som parkering vid regattor. Vi 6nskar att denna
mojlighet ska finnas i detaljplanen.
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Planenhetens kommentar. Omradet f6r verksamheten foreslas i detaljplanen fa
bestimmelsen ”R” och utgar ifran det befintliga arrendeavtalets grinser. Det ér
bittre att hir fértita och komplettera verksamheten inom det omrade som redan ar
ianspraktaget eftersom verksamheten annars kan komma att ta orérda
naturomraden i ansprak och eventuellt avhalla allminheten fran platsen. Omradet ér
strandskyddat. Intentionen ar att det ska vara mojligt att parkera bilar pa den slagna
dngen vid regattor dven i framtiden.

Asfaltera hamnplanen
Idag ar hamnplanen grusbelagd och vi vill kunna asfaltera hamnplan (eller
atminstone gangstrak). Kan detta goras i samband med att vigarna asfalteras?

Planenhetens kommentar. Detaljplanens intention dr att bevara omridets karaktir
och att rena och infiltrera dagvatten. Det dr darfor mer lampligt att marken inte
asfalteras. Det finns en genrerell bestimmelse om att maximalt 50 % av marken far
hardgoras inom kvartersmark. Ansvaret for kvartersmark ligger pa fastighetsidgaren
eller ansvarig f6r arrendeomradet varfor ansvaret ligger pa Boo Seglarsillskap. Om
delar av hamnplanen 6nskas asfalteras ska detta ske i samrad med kommunen.

Sjosittning.

I samband med regattor uppstar ett behov av att sjositta gastande foljebatar. Vi
foreslar darfor en alternativ sjosattning. Det rader idag brist pa sjosittningsramper 1
kommunen.

Planenhetens kommentar. Ingen kommunal sjésittningsramp planeras f6r inom
omradet for detaljplanen da bottenmiljon ér langgrund och geotekniskt inte lampar
sig for sjosattningsramp.

3.5 Nacka Miljovardsrad

Instimmer i projektets 6vergripande syften.

Kommunalt VA och forbittrad dagvattenhanteting.

Positiva till kommunalt VA och dagvattenhanteringen. Olimpligt med drinror,
onskar 6ppna diken da dessa ar en viktig livsmiljé f6r bade vaxter, insekter och
smadjur.

Planenhetens kommentar. Vigomradena inom detaljplanen ir generellt smala och
darfor saknas plats for att anldgga Oppna diken utan att géra intrang pa privata
fastigheter. Ingen direkt avledning genom drinrér gors utan vattnet avleds genom
krossdiken for att rena dagvattnet. Pa platser dir 6ppna diken dr moijliga, dér ett
bredare vigomrade finns, har kommunen projekterat f6r 6ppna diken.

Sikra allminhetens tillgdng till strandomriden.

Viktigt att strandomradet ar tillgangligt for allminheten. De foreslagna atgirderna
med strandpromenader, bad, nya gangvigar, tillginglichetsanpassad gangstig till
Ekudden, I6sningar for hundar med mera tycker vi ar mycket lovvirda.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Virna riksintresse kust och skdrgdrd och virdefulla natur- och kulturmiljoer.
Ingiér i riksintresseomradet Kust och skirgard. Battrafiken i Stiaket far inte hindras,
all ny exploatering maste gestaltas, sd att vyerna frin Baggensfjirdens vatten inte
stors och natur- och kulturlandskapet behalls. Gatubelysning ska utformas pa ett
hansynsfullt sitt. Professionella belysningsexperter maste anlitas. Stordngen ér ett
gott exempel. Det dr viktigt att stora ytor limnas oexploaterade omkring viktiga
kulturbyggnader Gustavsviks giard med flera, sa att enligt planbeskrivningen
"herrgirdsepoken kan upplevas". Naturmiljéerna miéste skyddas. Noggranna
tridinventeringar maste genomforas och noggranna beskrivningar upprattas pa vilka
trid, som ska skyddas och pa vilket satt.

Planenhetens kommentar. Kulturmiljon har inventerats och dokumenterats i
samband med detaljplanen och resultatet finns beskrivet i Bebyggelseinventering
Mjilkudden — Gustavsviks gard Nacka kommun (2016-06-20). Inventeringen ligger till
underlag for detaljplanens bestimmelser dir de mest vardefulla byggnaderna har
getts skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser. Fastigheten for Gustavsviks gard
toreslds behallas 1 sin nuvarande storlek. Naturmiljén har inventerats och skyddas i
plankartan med egenskapsbestimmelsen ”n” som innebar marklov for fillning av
storre trad. Vad giller belysningen 1 omradet projekteras det for att ”Ateljélyktan”
ska anviandas. Samma belysningsarmatur har anvints inom nirliggande omraden

och omriden av liknande karaktar.

Forbittrade kommunikationer inom sydéstra Boo.

Planerad upprustning av vigar och gangbanor férefaller rimlig och anlagening av
cykelbanor dr positivt. T-vindplaner som tar hinsyn till naturen ar positivt. Vi har
forstaelse for att anpassning till rérelsehindrade inte kan goras Gverallt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Fortitning och resetverade ytor f0r kommunal service For omradet anger
planprogrammet bland annat markanvindningen ”férsiktig fortatning” och
”ingen/begrinsad fortitning”. Dirutéver pekas ett mindre omrade ut som limpligt
tor ’ny exploatering”. Anser att fortitning bor ske mycket sparsamt, sa att omradets
karaktir av villabebyggelse kan bevaras relativt intakt. Vid nybyggnationer bor tréd
anvindas som byggnadsmaterial da det dr miljévinligare, mindre energi-
resurskravande, en fornybar rdvara som vi har mycket god tillgang till. Vi féredrar
den gestaltning, som antyds 1 planbeskrivningen pa sid. 18 framf6r den pa sid. 19.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.



O 26 (78)

4. Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom
planomradet

Gemensamt yttrande fran dgarna till fastigheterna Backebdl 1:256, Backebo6l 1:255,
Backebdl 1:131, Backebo6l 1:257, Backebdl 1:262, Backebol 1:242, Backebdol 1:258,
Backebdl 1:139, Backebol 1:396, Bo 1:252, Bo 1:30, Bo 1:254, Bo 1:250, Bo 1:251, Bo
1:287 (och Backeb6l 1:686 utanfér planomradet) emotsitter sig fordrojd
genomforandetid pa kvartersmark da manga i omradet dr i behov av att bygga ut sina sma
hus. Anser att det ar upp till var och en fastighetsigare att ta beslut om man vill ta en
merkostnad for en tillfallig, enskild VA-16sning till dess anslutning kan géras till det
kommunala VA-nitet. Tycker inte att kommunens skal att korta ned utbyggnadstiden och
minska kostnaderna for utbyggnad av VA och gator ir starkt nog vigande skil.

Planenhetens kommentar: Se svar under punkt 7.8 Genomforandetid.

Backebdl 1:8

1. Fastighetsidgarna har laimnat synpunkter pa att komplementbyggnad inom
fastigheten ar inrittad f6r aretruntboende.

2. Har synpunkter pa att strandskydd foreslas aterinforas for del av strandzonen da
marken redan dr ianspraktagen och hivdad som tomt. Yrkar att hela fastigheten
inklusive vattenomradet med bryggor undantas fran strandskyddsbestimmelserna.

3. Ifragasitter varfor prickmark har lagts ut narmast vattnet och lings grins mot
angrinsande fastighet Bo 1:39.

4. Motsiitter sig planer pa 6ppet dike f6r dagvattenhantering lings tomtgrinsen mot
fastigheten Bo 1:39. Dagvattenhanteringen maste ta hinsyn till ekar i f6reslagen
straickning. Har inga invindningar mot prickmark mot Sjébrinken.

Planenhetens kommentar:

1. Planenheten noterar synpunkten. I nu gillande omradesbestimmelser (OB 2 och
OB 17) giller att endast en huvudbyggnad far finnas pa varje fastighet. Samma
bestimmelse finns dven den nu foreslagna detaljplanen och omfattar alla fastigheter
inom planomradet.

2. Strandskyddet féreslas upphivas for komplementbygenader. Strandskyddet foreslas
inte upphavas i sin helhet lings hela strandzonen da sirskilda skil enligt Miljobalken
saknas. Detta innebar att samma férutsittningar som idag rader vilket innebir att
strandskyddsdispens beh&ver s6kas for atgirder som strider mot strandskyddet.

3. Prickmarken mot fastigheten Bo 1:39 behévs f6r en ledning f6r att avleda dagvatten
fran omradet. Ledningen foreslas liggas under mark for att ge mojlighet att behalla
ekarna pa fastigheten. Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen
placeras ovanfor 2,7 meter Over havet, riknat i héjdsystem RH2000, med hinsyn till
oversvamningsrisk vid stigande havsniva. Se vidare under rubriken 7.7 Prickmark och
styckning

4. En ledning foreslds anliggas utmed strickan istillet for ett Oppet dike. Detta for att
spara sa mycket som mojligt at befintlig vegetation.
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Gemensamt yttrande Backebél 1:8, 1:777 och 1:795

1. I forslaget till upphavande av strandskydd har undantag gjorts f6r tomtmarken
nirmast vatten och vattnet med undantag for bryggorna. Alla fastigheter ér s.k. dkta
sjotomter med egna vattenomraden. All mark och vatten dr sedan ling tid anvind
och dr inrittad for de boendes vil. Det ér tridgardstomter med murar och
planteringar och inte naturmark. De har redan tagits i bruk for det langt innan
dagens regler om strandskydd fanns. Bostadshusen ligger si nira vatten att ett
strandskydd innebar mycket stort intrang pa privat omrade som dagligen anvinds.
Fastighetsidgaren yrkar darfor att hela fastigheterna inklusive vattenomradet
undantas frin strandskyddsbestimmelserna.

2. Prickmark har foreslagits f6r omradena nidrmast vattnet en bit upp i backarna.
Fastighetsdgaren kan inte se varfor prickmark ska liggas ut pa dessa ytor som utgor
privat tomtmark och dnda har omfattande andra regleringar i planen f6r hur
byggnation far ske. De yrkar att prickmarken tas bort for dessa delar av fastigheten.
Den prickmark som foreslagits lings Sjobrinken har fastighetségarna inga
invindningar emot.

Planenhetens kommentar:

1. Strandskyddet féreslas upphivas f6r komplementbyggnader och bryggor. Det
toreslds dock inte upphavas i sin helhet lings hela strandzonen da sirskilda skal
enligt Miljobalken saknas. Detta innebdr att samma forutsattningar som idag rader
vilket innebir att strandskyddsdispens behéver sokas for dtgirder som strider mot
strandskyddet.

2. Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen placeras ovanfér 2,7
meter Over havet, riknat i h6jdsystem RH2000, med hansyn till 6versvimningsrisk
vid stigande havsniva. Havsytenivahojningen paverkar inte bara det synliga vattnet
vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivah6jning vilket gor att ldgsta
grundligegningsniva maste liggas hogre dn den forvintade havsytenivan. Dirfor
regleras 1 planen prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, fran strandlinjen
upp till 3 meters markniva. Se vidare under rubrik 7.7 Prickmark och Avstyckning

Backebdl 1:92 ir intresserade av att stycka av sin tomt men vill inte ha skaftvig fran
Tornbrinken. Vill fa moéjlighet till tillfart fran Rosbrinken vid avstyckning.

Planenhetens kommentar. Illustrationsbilagan till detaljplanen ér inte bindande. Méjlighet
till tillfart till tomten fran Rosbrinken kommer att mojliggoras i och med den nya
detaljplanen for Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:95
Yrkar storre storlek pa komplementbyggnader speciellt f6r storre tomter. Foreslar ett
minimum om 45 kvadratmeter, girna 50 kvadratmeter for att kunna bygga dindamalsenliga
dubbelgarage.
1. Vill fa utfart mot Rosbrinken sikrad i detaljplanen da det ar stora nivaskillnader fran
bostadshuset till Boo Strandvig.
2. Vil att slintintranget fran Boo Strandvidg minimeras da den féreslagna slinten
inkriktar pd en av fa plana grasytor inom tomten.
3. Kan tinka sig att forvirva mark mot Boo Strandvig och Rosbrinken om
kvartersmarken utokas.
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4. Onskar moijlighet att stycka fastigheten i tva.

Planenhetens kommentar:

1. Plankartan uppdateras sa att storre fastigheter fir en storre byggritt for
komplementbyggnader.

2. Detaljplanen reglerar inte nagot utfartsférbud och utfart fran fastigheten mot
Rosbrinken ir foreslagen 1 vigprojekteringen.

3. Slantintranget minimeras 1 mojligaste man men viss yta beh6vs for att ligga ned VA-
ledningarna och fa tillracklig trafiksikerhet sikerhet. Diarmed behovs visst
slantintrang pa fastigheten.

4. Mark kommer inte vara méjlig att férvirva mot Boo Strandvig da marken behévs
till vigomradet.

5. Fastigheten ir inte limplig att stycka da den ir kraftigt kuperad. Vidare planeras en
pumpstation 1 niromradet vilken kriver visst skyddsavstand.

Backebél 1:101

1. Har synpunkter pa hur utformningen av vigbreddningen f6r Boo Strandvig utfors.
Onskar att breddning sker at séder for att undvika intring pa den egna fastigheten.

2. Vill inte att befintligt markstdd ersatts med betongelement. Om breddning sker at
norr och fallskydd maste sittas upp ovan markstéd vill de kunna paverka vilken typ
av staket som sitts upp.

3. Onskar att Boo Strandvig stings for genomfartstrafik fran korsningen med
Bickstigen/Backebolsvigen visterut mot Gustavsviksvigen for att 6ka
trafiksikerheten vid deras utfart fran tomten.

Planenhetens kommentar:

1. Visst slintintrang kommer att behova ske pa fastighetens sydostra del.

2. Den exakta utformningen av markstdd och fallskydd regleras inte i detaljplanen.
Diremot noteras synpunkterna och kommer att behandlas i ett senare skede, vid
vigprojektering och utbyggnad.

3. Boo Strandvig kommer inte att stingas for genomfartstrafik da det skulle 6ka
belastningen pa intilliggande gator.

Backebél 1:128 och Backebdl 1:774 6nskar mojlighet att omférdela areal fran fastigheten
Backebol 1:128 till fastigheten Backebdl 1:774 1 syfte att mojligeora styckning av fastigheten
Backebol 1:774 i tre tomter. Onskar landa i totalt sett fyra fastigheter av de tva ursprungliga.

Planenhetens kommentar. Inlimnat f6rslag bedoms inte lampligt. Samradsforslaget med
mojlighet att stycka fastigheten Backebol 1:774 kvarstar 1 granskningshandlingen. Detta dé
fastigheten Backebdl 1:128 ligger pa en héjd och i ett exponerat lige. Vidare ligger
fastigheten 1 anslutning till vad som planeras bil en park varfor fastigheten limpligen
behaller sin gronare karaktar och inte bor fortatas. Backebdl 1:128 foreslds inte vara mojlig
att stycka i granskningsforslaget.

Backebdl 1:133 och Backebo6l 1:144 6nskar sjilva ta ner de tallar som behover avverkas
f6r ombyggnation av vig. Kommunen far ta ner ber6rda ekar. Vill ha information om exakt
vilka trid det ror sig om.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Kommunen behover ta
ner trad och buskage i det omrade pa fastigheten som markerats med ”z” i plankartan i
anslutning mot Badbacken. Vem som filler triden vid byggnation regleras inte i
detaljplanen men 6nskemalet noteras och en fortsatt kommunikation kring detta
uppmuntras da vagen byggs ut.

Backeb6l 1:138 onskar att brygga cirka 100 meter norr om Gustavsviksbadet bibehalls, da
den nyttjas frekvent av hundégare f6r att bada hundar som inte far bada vid
Gustavsviksbadet och av Mj6lkuddens seglarskola (Boo Segelsillskap) f6r angoring med
jollar f6r bad for segelskolans elever vid Gustavsviksbadet. ”Den ér verkligen en inarbetad
tillgdang under sommarhalviret och det vore fantastiskt om vi fick ha den kvar.”. Ratten till
brygean dr upplaten till tidigare dgaren av Backebdl 1:138 och 1:269 av Gustavsviks
fastighetsiagareférening.

Planenhetens kommentar. Planforslaget tar avstamp i rekommendationerna i Kustprogram:
tor Nacka (2011). Dir anges att bryggor och bitplatser bor samlas och anordnas sa att
strinderna fortsatter att vara tillgangliga for allmidnheten. Dirfér har man i samband med
samradet for detaljplanen, som holls ar 2016, ombett boende och verksamma inom omradet
inkomma med giltiga servitut. For de bryggor som saknar giltiga servitut da detaljplanen
vinner laga kraft kommer en process inledas att ta bort dessa bryggor. Fastighetsidgaren
uppmanas darfor att inkomma med giltigt servitut pa bryggan omgaende.

Backebdl 1:142
1. Onskar markbyte for att kompensera for slintintring lings Boo Strandvig mot
mark mot Rosbrinken. Om markbyte inte kan genomféras vill dgarna inte att
intrang gors pa deras fastighet lings Boo Strandvig.
2. Synpunkter pa att carport inom Backebdl 1:146 dr beligen utanfér tomtgrins vilket
leder till att slintintrang maste géras pa Backebdl 1:142.

Planenhetens kommentar:

1. Det ir inte mojligt att forvirva mark mot Rosbrinken i anslutning till fastigheten da
denna mark behovs for allmin platsmark gata, dir vindplan pa Rosbrinken kommer
flyttas Osterut.

2. Slantintrang behoéver goras mot Tornbrinken for att forse omradet med kommunalt
VA och for att skapa tillrickligt med utrymme for vigen for att kunna sikra en
acceptabel trafiksakerhet.

Backebdl 1:147 och Backebél 1:767

1. Fastighetsigarna onskar att ny tillfart ordnas till fastigheten Backebol 1:799 fran
Sj6brinken.

2. Fastighetsidgarna onskar att servitut for tillfart till fastigheten Backebol 1:799
upphivs. Befintlig tillfart som passerar garage inom Backebol 1:147 dr f6r smal f6r
att mojligeora tillfart £6r byggfordon till fastigheten Backebol 1:799.

Onskar avstycka del av Backebol 1:147.

4. Har synpunkter pa utformning av Badbacken. Foreslar att man 1 backen gor en
parkering och vindplan och later vigen vid midsommaringen vara som den ar, en
del av lugna promenaden och maéjlighet dnda till att sjositta och ta upp batarna,
precis som nu.

Bl
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Vill att Lugna promenaden blir verklighet dnda till Stiket. Det ar ett jattebra forslag.
Vill att hopptornet blir kvar. Det dr en sinnebild av Gustavsvik bade badet och ett
underbart midsommarfirande.

Hoppas att an (eller diket) vid midsommaringen blir kvar som 6ppet vattendrag.
Detta ér en stor del av atmosfiren vid vattnet.

Planenhetens kommentar:

1.

2.

7.

Planférslaget och vigprojekteringen uppdateras for att mojliggora tillfart fran
Sjobrinken till fastigheten Backebol 1:799.

Vad avser servitutet regleras det inte i detaljplanen. Da detaljplanen vunnit laga kraft
och Sjobrinken byggts ut bér Lantmaterimyndigheten i Nacka kontaktas med en
forfragan om att servitutet ska hivas.

Med hinsyn till det sarskilt hoga kulturmiljévirdet pa byggnaden och tomten, det
exponerade laget ut mot Baggensfjirden och i anslutning till Gustavsviks Gard
kulturmiljé bedéms fastigheten inte limplig att stycka.

Forslaget f6r Badbacken ryms inte inom vigomradet. Se vidare under rubrik 7.2
Vgar, breddning m.m.

Ambitionen ér att strandpromenaden ska stricka sig anda till Grundet och soderut.
Privata fastigheter finns dock lings vagen vilka stricker sig dndra ner till, och i vissa
fall ut i, vattnet. Pa dessa platser far man ta sig fram via lokalgatorna.

Planenheten instimmer 1 att det dr ett landmirke och ur den aspekten virdefullt.
Hopptornet ar dock uppférd pa en plats som innebir en risk att skadas f6r de
minniskor som anvinder hopptornet. Beddmningen har darfor gjorts att det inte ar
limpligt med ett hopptorn pa platsen.

Diket/an vid midsommaringen kommer fortsatt att vara 6ppet och i bruk.

Backebdl 1:247 6nskar mojlighet till anpassad avstyckning (dindrad minsta tomtstorlek) f6r
att bibehalla befintlig pool inom fastigheten.

Planenhetens kommentar. En maijlighet till anpassad fastighetsindelning har méjliggjorts i
granskningsforslaget.

Backebol 1:249

1.
2.
3.

Onskar inte stycka sin tomt.

Onskar VA-anslutning frin Ekliden da befintlig septitank 4r beligen at det hallet.
Onskar att breddning av Ekliden gors p4 vistra sidan av gatan for att slippa
slantintrang som medfor att befintlig hick och staket maste ersittas.

Onskar att intring fér breddning av Baggensvigen gors sa litet som méjligt for att
bevara sa manga trid som mojligt pa allminningen utanfér tomten och inom egna
tomten.

Onskar samrad om placering av eventuell ny elnitstation inom omrade férslaget for
tekniska anlidggningar. Vill inte att en eventuell ny elndtstation placeras for nara
deras giststuga pa tomten.

Planenhetens kommentat:

1.
2.

Styckningsméjligheten tas bort i granskningsforslaget.
Vad giller anslutningspunkt for VA dr det inget som regleras 1 detaljplanen.
Kommunen kommer att kontakta alla fastighetsigare inom omradet innan
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utbyggnad av VA. I brevet foreslair kommunen ett limpligt lige f6r
anslutningspunkt som fastighetsiagaren ges mojlighet att yttra sig om. Kommunen
torsoker sedan anpassa anslutningspunkten till fastighetsigarens 6nskemal, i den
man det dr mojligt.

3. Vad giller slintintranget ar det tyvarr inte mojligt med breddning och slantintring
pa vistra sidan av Ekliden. Befintlig vegetation behover darfor troligtvis tas ned
inom omraden markerade med 7z” 1 detaljplanen.

4. Noteras och antecknas till genomforandeskedet.

5. Elstationen i anslutning till fastigheten ar befintlig och bekriftas endast i planen.
Nigon flytt av elnitstationen 4r inte planerad.

Backebdl 1:255 har enbart synpunkter pa gatukostnader.

Planenhetens kommentar. Se Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KEKS
2015/101-251.

Backebél 1:260 6nskar inte att vigarna breddas. Onskar inte att stora byggritter ska tillitas
da det forstor omradets karaktar. Husen ska vara mindre an 200 kvadratmeter och
tomterstorlekar inte mindre an 1000 kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt och planenheten
instaimmer 1 vikten av att bevara omradet karaktir. For att identifiera omradets karaktar och
ocksa skydda den i detaljplanen har en kulturhistorisk utredning gjorts och kulturhistoriskt
virdefulla byggnader skyddas. Byggritten 1 detaljplanen dr proportionerlig 1 forhallande till
fastighetens storlek. Det gor att sma fastigheter kan bebyggas med mindre hus och storre
fastigheter kan bebyggas med storre hus, aven detta for att ta tillvara omradet karaktir och
undvika en for hog exploatering. Fa fastigheter inom omradet tillats vara mindre an 1000
kvadratmeter. I kinsliga miljéer, exempelvis lings vattnet, foreslds fastigheterna i méanga fall
bibehalla sin nuvarande storlek. I omraden som dr mindre kinsliga tillats fastigheterna att
styckas av. Den generella byggritten inom omradet ar for storre fastigheter att
huvudbyggnad tillits vara maximalt 180 kvadratmeter byggnadsarea i en vaning och 165
kvadratmeter byggnadsarea i tva vaningar. Vissa undantag finns f6r byggnader som idag ar
storre dn vad som tillats inom den generella byggritten. Vagarna kommer pa vissa stillen att
breddas for att hoja sikerheten och sikra framkomligheten f6r sopbilar, snoréjningsfordon
samt f6r ambulans och brandbil, pa andra platser féreslas vigbredden vara 1 stort
densamma som idag. Se vidare under rubrik 7.2 Vdgar, breddning med mera.

Backebol 1:265
1. Vill inte att gatorna hardgoérs med asfalt av miljoskal och for att inte forindra
omradets karaktir.
2. Anser att utbyggnaden av gator och allmin platsmark ska finansieras med
skattemedel.

Planenhetens kommentar:

1. Syftet i detaljplanen ir att omradet ska kunna bebos permanent vilket gor att
vigarna beh6ver kunna snérojas, framkomligheten for sopbilar och
utryckningsfordon behover hojas samt trafiksakerheten forbittras. Vigarna inom
omradet trafikeras redan idag sa pass hart att det hir inte dr ekonomiskt férsvarbart
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att hir ha grusvigar da de slits snabbt varfor kostnaderna f6r underhall 4r hoga. Se
vidare under rubrik 7.2 Vdgar, breddning m.m.

Kostnader for gatan fordelas mellan fastighetsigarna inom planomradet 1 enlighet
med framtagen gatukostnadsutredning. En laga kraftvunnen detaljplan med
garanterad byggritt under genomférandetiden, standardhéjning av gator med mera
samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens
virde. Ritten att ta ut gatukostnadsersittning regleras i plan- och bygglagen
(2010:900) kap. 6 och dr den modell Nacka tillimpar. Se vidare i
Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KEKS 2015/101-251.

Backebol 1:269

1.

2.

Foreslar 20-arig giltighetstid (genomforandetid) f6r detaljplanen. Nuvarande forslag
med 5-drs fenomfoérandetid ér for kort.

Anser att kommunen bor reducera VA-anliggningsavgifterna i omradet da det har
drojt sa linge med utbyggnaden och ménga tvingats till enskilda atgirder for att
klara miljokrav i vintan pa anslutning till kommunalt VA.

Strandpromenaden boér férlingas minst till Grundet f6r att svara mot ambitionerna 1
Planprogrammet.

Parkmark inom GEF (Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsidgareforening) omrade
bor kvarsta i GEF:s dgo och fortsatt skotas av foreningen. Da kan batklubben
kvarstd 1 of6rindrad form. Kommunen slipper utreda servitut.

Luftledningar i omradet bor avvecklas och markforlaggas 1 samband med att
kommunalt VA anlaggs vilket skulle ”avsevirt forbittra den visuella miljon”.
Ifragasitter kostnadsférdelning mellan vigutbyggnad och VA-utbyggnad. Anser att
for stor del har lagts pa vigutbyggnaden da VA-kollektivet till synes ser ut att géra
ett positivt netto mellan beriknade kostnader och méjligt uttag av VA-
anldgeningsavgifter. Anser att kommunen bor skattefinansiera halva
viagutbyggnadskostnaden da de boende 1 omradet har statt for sina vigkostnader
sjalva fram till nu och dessutom betalat skatt till kommunen utan att fa ta del av den
service som andra kommuninvanare atnjutit.

Anser att befintlig vigstandard ar tillfyllest och endast behéver kompletteras med
enklare atgarder: slyréjning i korsningar, sinkt hastighet genom flera fartgupp,
arrangerande av nagon enstaka T-vindplan, bittre skyltning av motesplatser,
inférande av adekvat gatubelysning.

Radhus och hundpark pa Drabantvigen — anser att radhusbebyggelsen strider mot
kommunens ambition att bevara omradets karaktir av friliggande hus med stora
tomter och mycket natur. Tomterna bor bebyggas 1 likhet med omréadet i 6vrigt.
Hundparken anses onddig och omotiverat kostsam.

Planenhetens kommentar:

1.

Genomférandetiden regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och far vara mellan 5
och 15 ar. Genomférandetiden i granskningsforslaget har satts till 15 ar och kan
enligt lag inte forlingas mer dn sa.

Nir forbindelsepunkt finns upprittad och fastigheten kan anslutas tar kommunen
ut avgifter enligt gillande VA-taxa. Avgifterna beslutas politiskt varje ar och ska
ticka kommunens kostnader for utbyggnad samt drift och underhall. Taxan bestir
av en engangsavgift (anliggningsavgift) och 16pande avgifter (brukningsavgifter).
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Kommunen gér en 6versyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan didrmed vara férandrad
vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Fastighetsdgaren betalar alltid efter, vid tidpunkten f6r anslutning, gillande VA-taxa.
Kommunen betalar eventuellt ut en schablonersittning for privat VA-anliggning
som blir onyttig till £6ljd av utbyggnad av allminna VA-anlaggningar. Ersittning
sker endast for anliggningar som kommunen har gett tillstind f6r och kommit till
stand fore startpromemorian for detaljplanen, det vill sdga fore 2014-04-08.

3. Ambitionen ir att strandpromenaden ska stricka sig dnda till Grundet. Privata
fastigheter finns dock lings vigen vilka stricker sig dndra ner till, och i vissa fall ut i,
vattnet. Pa dessa platser far man ta sig fram via lokalgatorna.

4. Platsen for Gustavsviks batklubb samt midsommaringen och bastun vid badplatsen
foreslds bli egna fastigheter som drivs och forvaltas av Gustavsviks Ekonomiska
Fastighetsigareférening. Ovrig mark foreslis med kommunalt huvudmannaskap i
enlighet med intentionerna i Programmet f6r Sydéstra Boo (2012).

5. Detaljplanen mojliggor att luftledningar, da de dras om, markforldggs vilket anses
limpligt. Luftledningarna dr dock privatigda och Skanova onskar att sa langt som
m6jligt behiélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

6. VA-taxan speglar en genomsnittlig utbyggnadskostnad f6r kommunen och VA-
kollektivet som helhet. Nacka kommun har beslutat att inte skattefinansiera
utbyggnad av vigar inom férnyelseomraden. For vidare information, se vidare 1
Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gird, KEKS 2015/101-251.

7. Planenheten noterar synpunkterna. Se vidare under rubrik 7.2 Vdgar, breddning med
mera.

8. Platsen f6r hundrastgarden behéver forses med tillfartsvig da det inom omradet
markerat med E finns tillfart till VA-tunnel. Att pa platsen iordningstalla en
hundrastgard utgor en procentuellt sett mycket liten kostnad i sammanhanget.
Vidare finns ett rikt fagelliv lings kusten varfor det dr olampligt att ha hundar l6sa
inom omradet. Inom omradet kommer det darfér inte finnas maojlighet att ha
hundar 16sa férutom inom hundrastgarden. Angaeden exploateringsomradet se
vidare under rubrik 7.5 Fartdtning och exploateringsomradet (Bo 1:355)

Backebdl 1:498
1. Vill fa servitut f6r badbrygga och badhus redovisat i plankartan. Servitutet éar
inskrivet.

2. Bestrider féreslaget strandskyddsomrade inom fastigheten da det begrinsar
mojligheterna att anldgga markterasser for att underlitta skotseln av slinten, samt
torhindrar utveckling av uthus 1 norra delen av tomten.

3. Vill utoka byggritten for befintligt uthus i norddstra delen av tomten for att
m6jliggora verksamhetsutveckling (café, glasskiosk, handelstridgard, et cetera) av
nagot slag i byggnaden.

4. Onskar avstycka del av fastigheten mot Backebolsvigen till friliggande
enbostadshus.

5. Vill ha kvar mojligheten till infart i Backstigens mellersta del.

6. q/k-mirkning — 6nskar att kommande bestimmelser inte forhindrar dterskapande
av trappor fran terrass pa byggnadens 6stra sida.

7. Bickstigen — Onskar att parkeringsplatser iordningstalls i backen sa att det inte
enbart dr en stor koryta.
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Vill inte att vagen forbi Midsommaringen asfalteras utan snarare att den ska
upplevas som en foérlingning av promenadstigen.

Strandpromenad - 6nskar att strandpromenaden blir sammanhéngande lings med
vattnet, fran Grundet till Boo Gird.

Hopptornet vid Gustavsviks badet bor bevaras.

Planenhetens kommentat:

1.

>N

10.

For platsen som servitutet avser giller strandskydd. Omradet ir inte ianspraktagen
sedan tidigare varfor sirskilda skal att upphava strandskyddet saknas. Strandskyddet
kan enbart upphavas om det finns sarskilda skl enligt Miljobalken 7 kap 18 §.
Fastighetsigaren behover darfor anséka om en provning av servitutet och fa
bryggan lokaliserad och strandskyddsdispens provad si snart som méjligt.
Strandskyddet féreslas upphivas inom Backebdl 1:498 1 granskningshandlingen.
Forslaget att utoka byggratten tillats 1 granskningsforslaget.

Med hinsyn till det sirskilt hdga kulturmiljovardet pa platsen och det exponerade
liget sett fran baggensfjirden bedéms fastigheten dven fortsittningsvis inte vara
limplig att stycka. Dock har byggritten for komplementbyggnader utékats i
granskningsforslaget.

Planférslaget har inte utformats med utfartsférbud och projekteringen foreslas
uppdateras i enlighet med forslaget.

Bestimmelserna i granskningshandlingen hindrar inte aterskapande av trappor eller
terrassering. Dock finns bestimmelse om marklov f6r fillning av hogvuxna trad.
Parkeringar féreslas iordningstillas 1 Backstigen.

Syftet 1 detaljplanen ar att omradet ska kunna bebos permanent vilket gor att
vigarna ska kunna snérojas, framkomligheten f6r sopbilar och utryckningsfordon
beh6ver hojas samt trafiksikerheten forbattras. Sopbilar och bilar med slap behéver
kunna ta sig till och fran den planerade vindplanen alla tider pa aret samtidigt som
vagen har dr smal och sluttar brant ner mot vattnet. Darfér behover vigens standard
vara sd att den kan snorojas for att Oka trafiksikerheten.

Ambitionen ér att strandpromenaden ska stricka sig till Grundet. Privata fastigheter
finns dock lings vigen vilka stricker sig dndra ner till, och 1 vissa fall ut i, vattnet. Pa
dessa platser far man ta sig fram via lokalgatorna.

Hopptornet ar uppfort pa en plats som innebir en risk f6r allmianheten som
anvinder hopptornet. Bedomningen har darfor gjorts att det inte dr lampligt med ett
hopptorn pa platsen.

Backebol 1:621

1.
2.

Genomforandetid pa 5 ar ar alldeles f6r kort. Foreslar 20-30 ar.

Fordrojd genomforandetid — ar fragande kring skilen som anges och Onskar att
kravet tas bort. Fastighetsigare ska sjilva fa fatta beslut om tillfalliga VA-
anldggningar ska bekostas innan det gar att ansluta sig till kommunalt VA.
Omradesbestimmelser — foreslar att befintliga omradesbestimmelser ska fortsitta
gilla under den tid som f6rdr6jd genomforandetid f6r kvartersmark enligt den nya
detaljplanen giller.

Planenhetens kommentar:

1.

Genomforandetiden regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och
genomforandetiden far inte vara kortare dn 5 ar eller lingre dn 15 ar. 1
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granskningsforslaget foreslas genomférandetiden vara den lingsta méjliga, det vill
saga 15 ar. En detaljplan giller dock till dess att den dndras eller upphavs, den giller
alltsa dven efter genomférandetidens slut.

Fordréjd genomférandetid kommer fortsatt gilla om 3 ar inom hela omradet. Skilet
till detta ar att undvika att fastighetsigarna behover bekosta enskilda temporara VA-
anldgeningar 1 avvaktan pa kommunalt VA samt for att underlitta utbyggnaden av
VA och ombyggnaden av vigarna, utan att hinsyn maste tas till samtidiga
transporter av maskiner och material f6r husbyggnation i omradet. Dirmed bedéms
VA-nitet och vigarna kunna byggas ut 1 hégre takt och de boende 1 omradet
tidigare kunna fa ta de kommunala anlidggningarna i bruk. Under tiden fram till dess
att genomforandetiden borjar 16pa kan forberedande fastighetsbildning och
projektering av byggnationen pa kvartersmark utféras. Det finns flera olika skal att
tillimpa fordr6jd genomférandetid. Om fastigheter under den tiden vill bygga ut
enskilda VA-anlaggningar kraver det tillstand vilka kan ansékas om pa kommunens
hemsida. Processen att ta fram en detaljplan regleras i PBL (plan- och bygglagen
2010:900). Dir anges att det endast en detaljplan kan gilla for ett omriade. Den dag
denna detaljplan vinner laga kraft kommer tidigare detaljplaner och
omradesbestimmelser att sluta galla.

Gillande omradesbestimmelser giller fram till dess att den nya detaljplanen vinner
laga kraft.

Backeb6l 1:762 6nskar mojlighet att stycka fastigheten med en mista tomtstorlek om 1000
kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. Byggnaderna inom omrédet ir placerade uppe pa en hojdrygg.
Hojdryggen sluttar brant ned mot en ing som ir obebyggd. Angen har en 6ppen karaktir ir
planlagd som PARK i angriansande detaljplan. Eftersom den del av fastigheten som ar
mojlig att stycka édr del av den 6ppna angsmarken som hamnar i ett exponerat lige bedoms
fastigheten inte limpligt att stycka. Vidare kan denna laglinta del av fastigheten komma att

beroras

av bullerproblem pa grund av en planerad busshallplats 1 anslutning till angen.

Backebol 1:765

1.

Har avloppsanliggning beligen norr om Backebélsvigen inom Backebél 1:5. Ar
oroliga att anlidggningen skadas ndr vigen byggs om och kommunalt VA anlaggs.
Anlaggningen maste fungera till dess anslutning kan goras till det kommunala VA-
ledningsnitet.

Vill stycka fastigheten — ser det som svirt att anordna tillfart till inre delen av

tomten inom den egna fastigheten. Foreslar skaftvig 6ver angransande fastigheter
Backebdl 1:763 och 1:764.

Planenhetens kommentar:

1.

Avloppsanlaggningen ligger utanfor fastigheten pa mark som i plankartan ar utsatt
som allmin plats lokalgata. Fastighetsigaren ombeds att inkomma med det exakta
liget f6r den privata VA-anlidggningen for att kommunen ska kunna géra
bedémningen om och hur anliggningen kan bevaras under utbyggnad.

Om fastighetsdgaren Onskar att stycka fastigheten behéver skaftvig anordnas. Var
skaftvigar dras regleras inte 1 plankartan. Skaftvig kan anordnas 6ver den egna
fastigheten, mark kan kopas in av grannfastighet eller s kan 6verenskommelse
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triffas med fastighetsigare till intilliggande fastighet kring servitut. Forslagsvis kan
en 6verenskommelse triffas med dgaren till Backebol 1:766 dir en gemensam
skaftvig kan anordnas till de nya fastigheterna.

Backebdl 1:766
1. Ifragasitter att huvudbyggnaden har asatts planbestimmelsen £ da huset ar uppfort
pa 1950-talet om dn 1 dldre torparstil. Huset ar flyttat till platsen fran Roslagen och
har inte ursprungligen uppforts pa platsen.
2. Utformning av Backebdlsvigen — kommer vigen att bli tillrickligt bred for att en
bygglastbil ska kunna komma in pa fastigheten med hinsyn till svingradie in till
tomten?

Planenhetens kommentar:

1. En utgangspunkt for arbetet med detaljplanen dr att arbeta i enlighet med malet
God bebyggd milj6 varibland kulturvirdena ar en viktig del. Att byggnaden ar
flyttad och var vanligt férekommande under tiden da omradet byggdes ut, varfér
flytten inte paverkar det kulturhistoriska virdet negativt. Byggnaden utgor ett
sambhillshistoriskt intressant uttryck for den epok som omradet representerar, det
vill siga tiden da omradet bygedes ut och anvindes for fritishusbebyggelse.
Bestimmelsen £ foreslas kvarsta.

2. For den avstyckade fastigheten kan forslagsvis skaftvig anordnas gemensamt med
avstyckningen till Backebdl 1:765. Vad giller bygglastbil bor vald lastbil anpassas till
platsens och vigens forutsittningar.

Backebdl 1:777
1. Har synpunkter pa att strandskydd foreslas aterinféras for del av strandzonen da
marken redan ar ianspraktagen och hivdad som tomt. Yrkar att hela fastigheten
inklusive vattenomradet med bryggor undantas fran strandskyddsbestimmelserna.
2. Ifragasitter varfor prickmark har lagts ut nirmast vattnet da det finns omfattande
andra regleringar i planen for hur byggnation far ske. Yrkar att prickmarken mot
vattnet tas bort. Har inga invindningar mot prickmark mot Sjobrinken.

Planenhetens kommentar:

1. Strandskyddet féreslas upphivas f6r komplementbyggnader och bryggor. Det
foreslas dock inte upphavas i sin helhet lings hela strandzonen da sarskilda skél
enligt Miljobalken saknas. Detta innebir att samma forutsattningar som idag rader
vilket innebir att strandskyddsdispens behover sokas f6r dtgirder som strider mot
strandskyddet.

2. Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen placeras ovanfér 2,7
meter Over havet, riknat i h6jdsystem RH2000, med hansyn till 6versvimningsrisk
vid stigande havsniva. Havsytenivahdjningen paverkar inte bara det synliga vattnet
vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivah6jning vilket gor att ligsta
grundliggningsniva maste liggas hogre dn den forvintade havsytenivan. Darfor
regleras 1 planen prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, fran strandlinjen
upp till 3 meters markniva.
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Backebol 1:795

1.

Har synpunkter pa att strandskydd foreslds aterinféras f6r del av strandzonen da
marken redan dr ianspraktagen och hivdad som tomt. Yrkar att hela fastigheten
inklusive vattenomradet med bryggor undantas fran strandskyddsbestimmelserna.
Ifragasitter varfor prickmark har lagts ut narmast vattnet da det finns omfattande
andra regleringar i planen f6r hur byggnation far ske. Yrkar att prickmarken mot
vattnet tas bort. Har inga invindningar mot prickmark mot Sjébrinken.

Planenhetens kommentar:

1.

Strandskyddet foreslas upphivas for komplementbygenader. Det foreslas dock inte
upphivas i sin helhet lings hela strandzonen da sirskilda skl enligt Miljébalken
saknas. Detta innebar att samma férutsittningar som idag rader vilket innebar att
strandskyddsdispens beh6ver sokas for atgirder som strider mot strandskyddet.
Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen placeras ovanfér 2,7
meter 6ver havet, riknat i h6jdsystem RH2000, med hansyn till 6versvimningsrisk
vid stigande havsniva. Dirfor regleras i planen prickmark, mark dir byggnader inte
far uppforas, fran strandlinjen upp till 3 meters markniva.

Backebol 1:799

1.

N

Onskar att fastigheten planliggs for att befista i versiktsplanen intressen kommer
till uttryck vad giller bevarande av kultur- och naturvirden.

Onskar méjlighet att stycka fastigheten i tva.

Onskar genomfora ett markbyte med del av Backebél 1:5 for att dstadkomma en
mer dndamalsenlig tomtindelning.

Onskar en férlingning av Sjébrinken fram till fastighetsgrins for att fa tillfart direkt
till fastigheten samt att vindplan flyttas i motsvarande man.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Onskar att £ och ¢ tas bort frin lusthuset
inom tomten. Anser inte att det finns tillrickligt starka skal att skydda huset.

Planenhetens kommentar:

1.

I enlighet med vad som framf6rts 1 samradsyttrande har 6versiktsplanens
intentioner beaktats. For att skydda omradets karaktir och héga naturvirden har
fastigheten dirfor foreslagits att inte kunna styckas. Fastigheten ingar i ett strak med
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och berors av Riksintresse Kust och skdrgard.

Med st6d i det utpekade riksintresset och kulturmiljon pa platsen har planenheten
gjort bedomningen att fastigheten, eftersom den ligger intill kusten och vinder sig ut
mot vattnet, inte ar limplig att stycka. Detta fOr att efterstriva att bevara omradet
grona lummiga karaktir.

Mojlighet att forvarva mark fran stamfastigheten Backebdl 1:5 har inte bedomts
limpligt. Gillande fastighetsindelning foreslas kvarsta.

Sjobrinken forlings i enlighet med forslaget fran fastighetsidgarna. Vindplan
kommer dock att placeras lingre sdder ut lings Sjobrinken.

Da lusthuset har hoga kulturvirden kommer bestimmelserna k finnas kvar for
lusthuset 1 planforslaget. Dock tas bestimmelsen q bort.

Backeb6l 1:818 onskar inte nagra som helst férindringar av nu gillande
omradesbestimmelser.



38 (78)

Planenhetens kommentar. Permanentboende inom omradet har 6kat och idag bor
merparten av de boende inom detaljplanen for Mjélkudden permanent. Detta innebir en
hég belastning pa miljon och pa vignitet. Syftet med detaljplanen dr darfor att omradet ska
anpassas for permanentboende. Detta gors frimst genom att ansluta omradet till det
kommunala VA-nitet, forbattra vigstandarden inom omridet samt att Gverta
huvudmannaskapet for allmin plats.

Backebol 1:828

1.

Onskar i férsta hand att fastigheten kan styckas i tre tomter for friliggande hus, i
andra hand till tva tomter for parhus och i tredje hand att minsta tomtstorlek sitts
till 3000 kvadratmeter sd att mark for tillfartsvig till Bo 26:1 kan 6verforas till den
fastigheten utan hinder.

Vill ha mer information om hur dagvattenlésning inom féreslaget
prickmarksomrade Over fastigheten dr tinkt att utféras. Emotsitter sig ett Oppet
dike och patalar att ett flertal stora ekar ar beldgna inom omradet.

Planenhetens kommentat:

1.

Fastigheten ingir i ett straik med kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och ber6rs av
Riksintresse Kust och skdrgdard. Med stod 1 det utpekade riksintresset och kulturmiljon
pa platsen har planenheten gjort bedémningen att fastigheter intill vattnet och som
vinder sig ut mot vattnet inte dr limpliga att stycka. Minsta fastighetsstorlek har
justerats sa att skaftvigen kan 6verforas till Bo 26:1.

For att spara ekar och vegetation inom omradet féreslas en dagvattenledning
anldggas i bergtunnelrér under mark.

Backebdl ga:3 Samfillighetsf6reningen Magdas Minne, Bergholmen

1.

Lyfter framforallt fram tre viktiga aspekter for att sommarboendet pa Bergholmen
fortsatt ska fungera: Batplatser — ér fortsatt mycket viktigt att ha tillgdng till
batplatser vid Gustavsviks Batklubb. Viktigt ocksa att kunna kora bil ner till en
lastnings-/avlastningsplats nira batplatserna. Parkering — ir beroende av att ha
moijlighet till parkering i anslutning till batplatserna. Atminstone en parkeringsplats
per fastighet till rimliga kostnader under minst perioden maj till september.
Sophimtning — angeligna om att sopsickstill fortsatt kan finnas uppstillda intill
paviljongen vid Gustavsviks brygga och att sopbilarna ocksa i fortsattningen kan
himta sopsickar dar.

Brygga pa 6n — Onskar att ett helhetsgrepp tas for att korrigera forhillandena kring
upplatelse, drift och underhall av 6ns brygga och att hamnomradets utbredning
anpassas till de faktiska férhéallandena.

I 6vrigt uppskattar foreningen att 6ns virdefulla kultur- och naturmiljé har
uppmirksammats 1 forslaget och ar positiva till om en aktivare forvaltning av 6ns
naturmarker kommer till frin kommunens sida. Onskar att Lillon fortsatt far skyltas
med landstigningsférbud under perioden maj-juni for att lata platsen vara en sa
ostord hickningsmiljé som mojligt f6r fagellivet. Foreningen skoter idag pa eget

initiativ tomning av de sopsacksstill som finns uppstillda pa 6n fér besokares
behov.
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Planenhetens kommentar:

1. Planforslaget mojliggor en utdkning av antalet batplatser inom Gustavsviks
Bitklubb samt att vig och vindplan finns 1 anslutning. Parkering foreslas, dock i
begrinsad utstrickning da utrymmet ar begrinsat inom vigomradet. Sopbilen
kommer dven i framtiden kunna kora anda ner till vindplanen. Var sopkatl stills
upp styrs inte i detaljplanen men synpunkten noteras och behandlas vid
projektering. Utrymme f6r sopkirl f6r boende pa Bergholmen planeras i
projekteringen.

2. Detaljplanen bekriftar den befintliga kommunala bryggan pa Bergholmen samt
mojligedr att uppfoéra ny brygea inom det omrade som 4r anvisat som
gemensamhetsanliggning for brygga at fastigheterna pa 6n. Idag finns ett avtal
mellan kommunen och de boende pa 6n kring att de far nyttja kommunens
befintliga brygga.

3. Synpunkten noteras. Lill6n ingar inte i detaljplanen.

Backebdol 1:829
1. Vill enbart stycka av en lott fran fastigheten.
2. Vill att den avstyckade lotten ska ha sin fastighetsgrins mellan Boo Strandvag —
Backebélsvigen och att mark inte behéver kopas in.

Planenhetens kommentar:

1. Noteras och dndras i granskningshandlingen.

2. Hur fastigheten styckas av styrs inte av detaljplanen. Nir en lantmateriférrittning
g0rs for att stycka av fastigheten da detaljplanen vunnit laga kraft kan 6nskemalet
diskuteras med Lantmateriet. Mark behover inte kopas in fran Backebol 1:5 {or att
kunna genomféra avstyckningen.

Bo 1:8

1. Fastighetsigarna invinder mot att de inte far stycka av en tomt nedanfor befintlig
huvudbygenad med husplacering ovan 3m-kurvan. Vill riva befintligt garage och
stycka av den delen av fastigheten.

2. Invinder mot att minsta tomtstorlek pa den ligre delen av tomten satts till 3000
kvadratmeter.

3. Fordrojd genomforandetid f6r kvartersmark med tre ar anses vara for lang vantetid
for dem som redan har kommunal VA-anslutning.

Planenhetens kommentar:

1. Ny bebyggelse lings Ostersjckusten bér enligt linsstyrelsen placeras ovanfor 2,7
meter 6ver havet, riknat i h6jdsystem RH2000, med hansyn till 6versvimningsrisk
vid stigande havsniva. Havsytenivahdjningen paverkar inte bara det synliga vattnet
vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivahojning vilket gor att lagsta
grundliggningsniva maste liggas hogre dn den forvintade havsytenivan. Darfor
regleras i planen prickmark, mark dér byggnader inte far uppforas, fran strandlinjen
upp till 3 meters markniva.
Den del av fastigheten som ér belagd med prickmark ar inte lamplig att bebygga och
saledes inte lamplig att stycka av till en ny fastighet. Vidare ligger fastigheten lings
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kusten och inom det utpekade kulturmiljoomradet. Fastigheter narmst kusten inom
det utpekade kulturmiljbomradet féreslas generellt inte ger mojlighet att styckas.
Diremot ges fastigheten mojlighet att styckas av i den hogre liggande delen som
viander sig bort fran vattnet. Fastighetens ovre del foreslas istillet att styckas.
Fastigheten ingir i ett utpekat omrade med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och
berors av riksintresse f0r Kust och skdrgard. Med stod 1 det utpekade riksintresset,
kulturmiljén pa platsen och kulturmiljéinventeringen gor planenheten bedémningen
att fastigheten, som ligger intill och ir vind ut mot vattnet, inte 4r limplig att stycka.
Fordrojd genomforandetid kommer fortsatt gilla om 3 ar inom hela omradet. Skilet
till detta dr att undvika att fastighetsigarna behover bekosta enskilda temporara VA-
anldggningar i avvaktan pa kommunalt VA samt for att underlitta utbyggnaden av
VA och ombyggnaden av vigarna, utan att hinsyn maste tas till samtidiga
transporter av maskiner och material for husbygenation 1 omradet. Darmed kan
VA-nitet och vigarna byggas ut 1 hégre takt och de boende i omradet kan tidigare
fa ta de kommunala anliggningarna i bruk. Under tiden fram till dess att
genomforandetiden borjar 16pa kan forberedande fastighetsbildning och
projektering av bygegnationen pa kvartersmark utforas.

Fastighetsigarna invinder mot den foéreslagna egenskapsgrinsen och féreslagna
tomtstorlekar inom fastigheten. Anser att egenskapsgransen ska tas bort. Har limnat
in forslag (situationsplan) till hur de 6nskar stycka och bebygga fastigheten.
Motsiitter sig att de delar av fastigheten som ar beldgen under 3m-kurvan 6ver
medelhavsytenivan har belagts med bebyggelseférbud. Vill att det ska vara mojligt
att uppfora komplementbyggnader till en niva +2m 6ver medelhavsytenivan.
Komplementbyggnader bor tillatas vara upp till 60 kvadratmeter.

Fordrojd genomforandetid f6r kvartersmark bor endast tillimpas i de omriden som
idag saknar kommunalt VA. Fastigheter som redan har kommunalt VA bor kunna
fa bebyggas direkt och dven avstyckas. Da kan vigarna byggas om efter utbyggnad
och man undviker att byggtrafik kér sonder de upprustade vigarna.

Planenhetens kommentat:

1.

2.

Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen placeras ovanfér 2,7
meter Over havet, riknat i h6jdsystem RH2000, med hansyn till 6versvimningsrisk
vid stigande havsniva. Havsytenivahojningen paverkar inte bara det synliga vattnet
vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivah6jning vilket gor att ligsta
grundligegningsniva maste liggas hogre dn den forvintade havsytenivan. Dirfor
regleras 1 planen prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, fran strandlinjen
upp till 3 meters markniva.

Diirfor dr del av fastigheten som dr belagd med prickmark dr inte heller limplig att
bebygga och siledes inte limplig att stycka av till en ny fastighet. Fastigheten ingar
vidare 1 ett strik med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och ber6rs av Riksintresse
Kust och skdrgard. Med stod av det utpekade riksintresset och kulturmiljon pa platsen
har kommunen gjort bedémningen att fastigheter intill vattnet och som vinder sig
ut mot vattnet inte ar limpliga att stycka. Fastigheten tillats istillet styckas av i den
norra delen.

Komplementbyggnader for storre fastigheter regleras till 60 kvadratmeter.
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Fordrojd genomforandetid kommer fortsatt gilla om 3 ar inom hela omradet. Skilet
till detta dr att undvika att fastighetsigarna behover bekosta enskilda temporara VA-
anldggningar i avvaktan pa kommunalt VA samt for att underlitta utbyggnaden av
VA och ombyggnaden av vigarna, utan att hinsyn maste tas till samtidiga
transporter av maskiner och material f6r husbyggnation 1 omradet. Darmed bedoms
VA-nitet och vigarna kunna byggas ut 1 hégre takt och de boende 1 omradet
tidigare kunna fa ta de kommunala anliggningarna i bruk. Under tiden fram till dess
att genomforandetiden borjar 16pa kan forberedande fastighetsbildning och
projektering av bygegnationen pa kvartersmark utféras.

Har limnat synpunkter pa det foreslagna exploateringsomradet inom Bo 1:355 och
1:52. Anser att forslaget inte ar tillrickligt tydligt redovisat i samradshandlingarna.
Den foreslagna bebyggelsen med stora glasade ytor ut mot Baggensfjiarden bedoms
komma att bli mycket synliga och dominerande frin Baggensfjarden, speciellt under
den morka arstiden vilket kommer att menligt skada riksintresset kust och skirgard.
Anser att omradet inte finns med som fortitningsomrade i kommunens
oversiktsplan.

Undrar om en tradinventering gjorts och vilka trid som ska bevaras och pa vilka
grunder? Gar det att hantera dagvattenfragan inom fastigheterna med en sadan tit
exploatering?

Planenhetens kommentar:

1.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus men ocksa grupphus i omradet Syddstra Boo. ”Enligt gillande och
kommande detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare 400-500
bostader, 1 huvudsak 1 form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda
smahus eller mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.” (Hallbar framtid
1 Nacka, 6versiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas 1 detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram fOr att vara vigledande 1 kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett
omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Hir anges att I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslds aven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hir.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Forslaget for det utpekade exploateringsomrade har 1
granskningshandlingen reglerats hirdare och beskrivningen kring
gestaltningsprinciper har utvecklats i planbeskrivningen. Vidare har exploateringen
minskats och volymerna har brutits upp for att skapa siktlinjer mot naturen och
battre passa in i omradets karaktir. Planenheten instimmer 1 vikten av att den nya
bebyggelsen inte paverkar riksintresset negativt.

Infor samradet gjordes en tridinventering pa Overgripande niva dér natur inom
omradet kommer att paverkas av atgirder pa allmin platsmark. Enstaka virdefulla
trad pa kvartersmark mattes ocksa in. I det fortsatta arbetet infor granskning har en
kompletterande inventering och inmitning av vardefulla trid inom
exploateringsomradet gjorts och de som vissa har markerats med ’n”. Dagvatten



O 42 (78)

fran exploateringsfastigheten ska i férsta hand omhandertas inom den egna
fastigheten.

Bo 1:12, Bo 1:41 och Bo 1:356 framfor 6nskemal om att justera grinsen mellan sina
fastigheter Bo 1:12 och Bo 1:41. Vill ha en diskussion om nya grinsers lige innan
detaljplanen antas. Vill att nya grinser placeras sa att de bittre stimmer 6verens med
naturen och f6r kommande fastighetsidgare. Eventuellt kan ocksa en justering av grinsen
mellan Bo 1:41 och Bo 1:356 beh6va goras. Har limnat tva forslag till nya grinser.

Planenhetens kommentar. I planférslaget foreslas en minska minsta fastighetsstorlek for
Bo 1:356 sa att avstyckning av fastigheten mojliggors. Fastighetsgrinserna kan justeras da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Bo 1:22 och Bo 1:33 avser inte att stycka fastigheterna och vill att méjligheten tas bort ur
planforslaget. Hanvisar till placeringen av befintlig k-miérkt huvudbyggnad inom fastigheten
Bo 1:22.

Planenhetens kommentar. Planenheten instimmer och dndrar planhandlingarna i enlighet
med forslaget fran fastighetsigarna.

Bo 1:30, Bo 1:253 och Bo 11:3 ir bekymrad 6ver de sammantagna begrinsningar av
mojligheten att bebygga fastigheterna. Fornlimningar finns belagna inom fastigheterna som
dartill 4r lagt beldgna och till stora delar belagda med prickmarksbestimmelser.

Planenhetens kommentar. Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen
placeras ovanfor 2,7 meter 6ver havet, riknat 1 héjdsystem RH2000, med hinsyn till
oversvamningsrisk vid stigande havsniva. Havsytenivah6jningen paverkar inte bara det
synliga vattnet vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivahéjning vilket gbr att
ligsta grundligegningsniva maste liggas hogre an den forvintade havsytenivan. Darfor
regleras 1 planen prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, fran strandlinjen upp till
3 meters markniva. Darfor har ocksa mark prickmarkerats pa Bo 1:30 och Bo 11:3.

En preliminir bedémning har gjorts att en ny byggnad med féreslagen byggrittsstorlek
ryms i fastighetens vistra del som bedomts som byggbara med hinsyn till férvintad
havsytenivahojning och med skyddsavstand till identifierad fornlimning. Forsiktighet far
givetvis vidtas vid grundliggningsarbeten f6r den hindelse att ytterligare fornfynd skulle
patraffas vid schaktningsarbeten. Om markarbeten vidtas i anslutning till fornlimningen pa
fastigheten ska det ske i samrad med Linsstyrelsen. Den generella bygeritten galler pa

fastigheterna men placering av bygegnation behéver justeras sa att det inte sker pa
prickmark.

Bo 1:39 6nskar fa dragning av u-omride inom tomten anpassat sa att befintliga planterade
ekar och rhododendronpartier inte paverkas. I andra hand att forslag presenteras av hur
vixtlighet i sa stor man som mojligt kan bevaras i omradet.

Planenhetens kommentar. For att spara ekar och rhododendronpartier har fragan utretts
om en dagvattenledning kan anliggas istillet for ett Sppet dike. En dagvattenledning
toreslas 1 granskningsforslaget.
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Bo 1:53

1.

Anser att planfoérslaget medger f6r manga tillkommande bostidder for att det ska
motsvara vad som i behovsbedémningen anges som en forsiktig fortitning.
Emotsitter sig den fortitning som foreslas.

Emotsitter sig fortitningsgraden i det foreslagna exploateringsomradet. Foreslar att
exploateringsgraden minskas till halften, vilket anses rimligt 1 f6érhéllande till
omradets karaktir, begreppet forsiktig fortitning och inverkan pa tillkommande
trafik. Anser det viktigt att tydligare bestimmelser f6r bebyggelsens utformning
inom Bo 1:355 och 1:52 inf6rs. Bestimmelser om takh6jd (nockhojd) bor vara
likartad som fo6r 6vrig bebyggelse i omradet. Tycker att exploateringsgraden inom
tomter for friliggande bebyggelse bor tillatas vara stérre om man far bygga titare
inom exploateringsomradet.

Vill inte ha en etableringsyta inom Bo 1:355, 1:52 eller 1:922 da det innebir stérning
1 form av buller under manga ar. Foreslar att angen vid Mjolkuddens parkering
anvinds for detta andamal.

Vill att Galirvigens forlingning enbart utférs som en ging- och cykelvig. Ar
fragande till om det ar lampligt att tillféra mer trafik f6rbi férskolan och skolan som
en bilvig skulle innebira. En gang- och cykelvig skulle vara limpligt och anpassat
till omradet samt uppmuntra till miljévinligare trafik till och fran kollektivtrafik f6r
alla boende.

Planenhetens kommentar:

1.

Planenheten noterar synpunkterna. Planforslaget tar avstamp i programmet for
Sydéstra Boo och Oversiktsplanen. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det
ska finnas en blandning av friliggande smahus men ocksa grupphus i omradet for
Sydostra Boo.

2. Se ovan under rubrik 7.5 Fartdtning och exploateringsomradet (Bo 1:355). Den
tillkommande trafiken exploateringsomradet medfér bedéms som ringa i
sammanhanget och vigarna kommer att rustas upp.

3. Etableringsytan inom Bo 1:355 foreslas ligga kvar da den behovs f6r en kostnads-
och tidseffektiv utbyggnad av VA och gator.

4. Galirvigens forlingning foreslas vara korbar. Trafikalstringen pa vigen bedoéms inte
utgora problem for férskoleverksamheten.

Bo 1:55
1. Kiritiska till processen runt samradsforfarandet. Med kort varsel (1 vecka) kallas vi till ett
[for att utan var tidigare vetskap ingd i en helt ny detaljplan med helt andra forutsattningar dn den
vi redan tillhor (DP 233 Galdrvagen, Roddarvagen samt del av Drabantvéigen).

2. Vill att processen kring dndring av planomradets grinser beskrivs.

3. Gatukostnader- Papekar att de redan har belysning, hégre vigstandard och
kommunalt VA samt stérre byggritt. Man papekar att man redan betalat
gatukostnadsavgift. Vill inte betala f6r lekpark och hundrastgard.

4. Vill inte att hundrastgarden placeras 1 direkt anslutning till bostadstomter. Vill inte
betala gatukostnader f6r vigar och belysning, av lekparker, hundrastgard, grillplats,
strandpromenad med mera.

5. Vivill tillh6ra Galirvagsomradet.
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6. I planforslaget finns inte Ragiangsvigen med i PM om foérprojektering. Vad betyder
det? Vill inte betala gatukostnader om inte vigen byggs om. Ar det fler vigar i
omradet som inte byggs om?

7. Anser att exploateringsgraden inom exploateringsomradet dr f6r hog samt 6nskar en
tydligare reglering och beskrivning av exploateringen. Anser att det borde goras en
milj6konsekvensbeskrivning pa grund av den héga exploateringen inom
exploateringsomradet.

8. Exploateringsfastighetens andelstal f6r gatukostnader anses orimligt lag.

9. Ovriga fastighetsigare aliggs att ordna sin parkering pa den egna fastigheten.

Planenhetens kommentar:

1. Processen kring samradsférfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar naturligtvis olyckligt om nagon upplever att materialet inte forklarats pa ett
pedagogiskt satt. Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir
konsekvenser for samtliga fastigheter star beskrivna. Planbeskrivningen och
illustrationer dr ocksa de till for att férklara detaljplanen. Under granskningstiden
kommer tillfille ges att dterigen ta del av handlingarna.

2. Alla fastigheter inom omradet f6r Sydéstra Boo har eller planeras att fa nya
detaljplaner di kommunen avser ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna. Att
fastigheten nu tillh6r detaljplanen f6r Mj6lkudden beror pa limpliga
entreprenadomraden samt omradets forutsittningar bland annat dagvattenavrinning
och utbyggnad av VA.

3. Angiende gatukostnader: Platsen for hundrastgarden behover forses med
tillfartsvig da det inom omradet markerat med E finns tillfart till VA-tunnel. Att pa
platsen iordningstilla en hundrastgird utgor en procentuellt sett mycket liten
kostnad. Sa giller dven for lekplatsen. Hoga naturviarden finns lings vattnet och
omradet dr ett virdefullt hickningsomrade for faglar. Detta gor att det ér av vikt att
hundar inte far springa 16sa inom omradet markerat med NATUR. For att
uppmuntra hundigare att inom allman plats NATUR halla sina hundar kopplade
har dirfor platsen f6r hundrastgarden mirkt ut i planen. Vigarna som tidigare
byggdes ut byggdes inte med fullgod standard vilket gor att de nu maste byggas om.
Fordelningsomradet for gatukostnader kommer samordnas med detaljplanen for
Galarvigen. Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjilkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

4. Ragangsvigen finns med i detaljprojektering inf6r granskning av detaljplanen.

Se ovan under rubrik 7.5 Fortitning och exploateringsomradet (Bo 1:355)
6. Exploateringsomridets andelstal i gatukostnadsutredningen har setts 6ver. Se vidare

i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gird, KFKS 2015/101-251.

7. Alla fastigheter inom planomradet alaggs att anordna parkering inom den egna
fastigheten.

o

Bo 1:56
1. Onskar méjlighet att stycka sin tomt.
2. Onskar méjlighet att utéver angiven byggritt ha mojlighet att behalla befintligt
kulturhistoriskt vardefullt fritidshus. Det befintliga huset 4r mycket svart att bygga
till med hénsyn till dess enkla standard och arkitektur.

Planenhetens kommentat:
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Avstyckning bedéms som olimpligt med hansyn till att fastigheten ligger i
anslutning till vattnet och kusten. Fastigheter 1 anslutning till kusten med
motsvarande fastighetsstorlek tillat inte avstyckas. Omradet varden bestar forutom
den bebyggda miljon av den rika grona strukturen. Fastighetens virde i anslutning
till kusten gor det sarskilt viktigt att pa denna plats behalla den grona strukturen for
att omradets karaktir inte ska forvanskas.

Fastigheten ingar i ett straik med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och berdrs av
Riksintresse Kust och skdrgard. Byggnaden har klassificerats som sdrskilt virdefull enligt
den bebyggelsehistoriska inventeringen vilket innebir att byggnaden har sa pass
hoga virden att det skulle motivera bade férbud mot rivning och férvanskning
enligt plan- och bygglagen. Bestimmelsen k™ dr dirfér motiverad pa byggnaden pa
fastigheten. Bestimmelsen ’ke4” som ger ritt att behalla befintlig byggnad och
utover det tillita huvudbyggnad ir inte limplig med hansyn till den stora storleken
pa den befintliga huvudbyggnaden.

Bo 1:64

1.

Vill att officialservitut for utfartsvig, vatten och avlopp 6ver Bo 1:608 ska kvarsta.
Rittigheten till utfart dr inte beskriven 1 planforslaget. Vill ha kvar ritt att ta vatten
ur brunn inom foéreslagen tomt pa Bo 1:608 for vilken ersittning erlades 1931.

Vill inte att gronomrade inom Bo 1:608 lings Lotsvigen ianspraktas for
bostadsbebyggelse. Kommunen bor beakta att omradet utgdr en oas for ett rikt
fagelliv, med 6ver 40 arter, samt ett stort hirbarge “legor” for ett stort antal radjur.
Om omradet ska tillitas att bebyggas sa bor bebyggelse inte tillitas 6ver héjdkurva
21. Vill att det med (n) markerade omradet kvarstir som naturomrade (allmin
platsmark).

Planenhetens kommentar:

1.

Tillfartsvag 6ver Bo 1:608 sikerstills i granskningsforslaget genom bestimmelsen

2 5

¢” gemensamhetsanliggning. Diremot kommer en process att inledas for att ta
bort servitut f6r VA och brunn da fastigheten anslutits till kommunalt VA.

2. Omradet markerat med ”n” innebir utékad marklovplikt f6r fillning av trid. Detta

tillsammans med prickmark bedéms tillrickligt f6r att bevara naturmiljén pa platsen.
Bo 1:67

1. Invinder mot att befintlig huvudbyggnad har dsatts bestimmelsen &e4. Tomtens
topografi gor hus svarplacerade 6verlag varfér man vill riva huset och uppfora en ny
huvudbyggnad pa samma plats.

2. Onskar dirtill att komplementbyggnader tillits vara 60 kvadratmeter stora och att
Attefall/ friggebod och liknande hus far byggas enligt gingse regler.

3. Onskar styckningsméilighet (synpunkt inkom 170816).

Planenhetens kommentat:

1.

Kulturmilj6 - Bestimmelsen ke4 mojliggor att befintlig byggnad bibehills pa tomten
och att en ny huvudbyggnad dirtill far uppforas. Alternativt kan den befintliga
huvudbyggnaden byggas till. Bestimmelsen “ke4” ska ses som en bonus déir man
utover byggritten tilliter det befintliga huset. Fastighetens totala byggritt blir
dirmed storre med bestimmelsen “ke4”. Om byggnaden rivs forsvinner
“bonusbygeritten” och samma bestimmelser giller pa fastigheten som inom det
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ovriga planomradet. Det finns saledes inget som hindrar att en ny huvudbyggnad
uppforas pa platsen for befintlig huvudbyggnad.

Komplementbyggnader — Attefallshus tillats inte inom det omrade som ar utpekat
kulturmiljdomrade enligt plankarta 2. Det utpekade kulturmiljbomradet finns redan
utpekat 1 nu gillande omradesbestimmelser med tillhérande begrinsningar. Istillet
tillats komplementbyggnader om 60 kvadratmeter tillits i granskningsfoérslaget pa
storre fastigheter 6ver 1200 kvadratmeter.

Fastigheten bedoms fortsatt inte vara limplig att stycka. Detta med hansyn till syftet
med detaljplanen att bevara omradets karaktir och kulturmilj6. Fastigheten ligger pa
en sluttning ner mot Baggensfjiarden och dérfér exponerad fran Baggensfjirden.
Vidare foreslas liknande storre fastighetsstorlekar inom kvarteret.

Bo 1:68

1.

2.

10.

Undrar pa vilket sitt fortatningen ar ”forsiktig” 1 forhallande till radande
omradesbestimmelser och andra ”’férnyelseomriden”?

Motsitter sig fortitningsgraden och anser att flerbostadsomradet maste minskas
med minst halften.

I planforslaget siger man sig ha begrinsat mojligheten till styckning for strandnara
tomter med hinsyn till kulturmiljévirden, landskapsbilden och med hinsyn till
upplevelsen fran vattnet. Varfor skall hiansyn till kultur- och miljévirden och till
landskapsbilden bara gilla en mycket liten del av omradet och endast med héinsyn
till hur omradet upplevs fran vattnet. For de allra flesta dr det upplevelsen fran
land, fran vigarna, som dr visentlig.

Minga av de byggnader som tas upp i bebyggelseinventeringen kommer att ha inget
eller svagt skydd. Ar skyddet tillrickligt for att uppfylla syfte och intention i
planbeskrivningen?

Man vill bevara natur- och kulturmiljon men ger moijlighet att stycka méanga
fastigheter vilket kommer att leda till omfattande ingrepp som negativt inverkar pa
natur och kulturmilj6. Hur gar det ihop?

Pa vilket sitt sidkerstiller man en langsiktigt hallbar utveckling? Hur definierar
kommunen i det hir fallet ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv?
Kostnadstickningen beror pa att fastighetsdgare betalar gatukostnadsersittning. Vill
inte att standarden pa vigarna hojs. Motsitter sig att gatukostnadsersittning tas ut
vilket inte anses vara likabehandling av kommuninvanarna. Motsitter sig att de
fastigheter som kan styckas behéver betala dubbla gatukostnader oavsett om de vill
stycka eller inte.

Har man i planforslaget lyckats skydda de betydelsefulla kulturmiljéerna, var och
hur ser jag det?

”Skyddsbestimmelser for kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljber dr en indikator vid uppféljningen av miljokvalitetsmalet god
bebyged milj6”. Vad menas med detta? Hur har det beaktats och vad har det f6r
betydelse for omradet i ett langsiktigt perspektiv?

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi
och naturférutsittningar (f6r att minimera schakt- och fyllnadsarbete). Vad betyder
minimera schakt- och fyllnadsarbete? Var gar grinsen till vad man far och inte far
gbra? Vill ha mer precisa formuleringar som ger skydd mot omfattande
markingrepp.



11.

12.

47 (78)

Tolkar jag det ritt att den utékade lovplikten endast skall gilla for sa kallade
Attefallshus?

Vill att den egna fastigheten, Bo 1:68 samt kringliggande 9 fastigheter skall kunna
styckas. Ett alternativ till styckningsritt vore att dir fastigheterna 6verskrider
1200m? tillita en storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbygenader om
hogst 75 m? 1 stallet £6r 40 m?.

Planenhetens kommentar:

1.

Begreppet forsiktig fortitning kommer fran Program for sydistra Boo (2012) och dar
hinvisas till fastigheter om cirka 1200 kvadratmeter. I detaljplaneforslaget for
Mjolkudden — Gustavsviks gard har en avvigning gjorts mellan enskilda och
allminna intressen. Eftersom det inom omradet f6r detaljplanen finns virdefulla
natur- och kulturmiljéer undviks styckning inom det omrade som vinder sig ut mot
vattnet och inom det omrade som pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt. Fa
tomter tillats vara mindre an 1200 kvadratmeter och dessa ligger framforallt i
anslutning till férskolan i séder eller till den planerade busshallplatsen i nort.
Bedémningar har ocksa gjorts utifrain om fastigheten kan anses lampliga att stycka
med hinsyn till natur- och kulturvirden, topologi, geoteknik och placering samt
kringliggande fastigheter.

Planenheten noterar synpunkterna. Exploateringsgraden inom exploateringsomradet
har 1 granskningshandlingen minskats och bestimmelser f6r hur exploateringen kan
uppforas har preciserats.

Omradet lings vattnet ber6rs av riksintresse for kust och skirgard. Virdet ligger i
“vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet” och
omradet ska med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns 1 sin helhet
skyddas. Dirav bedémer kommunen och Linsstyrelsen att utblickarna fran vattnet
och hur de paverkas ir viktigt for en storre allmanhet. Att natur- och kulturmiljon
skyddas dr ocksa en kvalité vid utblick fran vigarna och f6r de boende i omradet.
Kulturmiljbomradet omfattar ett storre omrade och baseras pa nu gillande
detaljplan/omridesbestimmelser. Planenheten instimmer i att upplevelsen frin
vigarna inom omradet ocksa dr viktig.

De bestimmelser som finns inom dagens lagstiftning anvands for att skydda den
sarskilt virdefulla bebyggelsen. Avstyckningar inom zonen som har pekats ut som
kulturhistoriskt sarskilt virdefullt undviks for att bevara naturvirden pa storre
fastigheter. Bebyggelsen skyddas genom planbestimmelser (rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser) och utékat bygglov f6r bygglovsbefriade atgirder. Vidare
upplyser och informerar planen berérda fastighetsigare om bebyggelsens virden.
Naturmiljon skyddas genom ”’n” (marklov for tradfillning) samt genom
bestimmelser om PARK och NATUR dir h6ga naturvirden finns. Kulturmiljon
skyddas genom sirskilda varsamhetsbestimmelser dir héga kulturvirden finns.
Inom det som ir ett utpekat kulturmiljbomrade undviks styckningar. Omradet
kommer att utvecklas mot att innehalla fler permanentbostader. I linje med Nacka
kommuns 6versiktsplan och Planprogrammet f6r Sydostra Boo att omradet ska
fortitas och anpassas for permanentboende.

Se Program for Sydostra Boo (2012) samt den till planen tillhérande Planbeskrivningen.
Arbetet med en detaljplan sker utifran plan- och bygglagen vari en god bebyged
milj6 ska sikras och hushéllning med resurser ska tillgodoses.
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Kostnader for gatan foérdelas mellan fastighetsagarna inom planomradet 1 enlighet
med framtagen gatukostnadsutredning. En laga kraftvunnen detaljplan med
garanterad byggritt under genomférandetiden, standardhéjning av gator med mera
samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens
virde som 6verstiger kostnaderna. Ritten att ta ut gatukostnadsersattning regleras i
plan- och bygglagen (2010:900) kap. 6 och dr den modell Nacka tillimpar. Se vidare
i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS 2015/101-251.
Om man inte 6nskar ha maojlighet att stycka sin fastighet f6r att undvika de dubbla
gatukostnaderna ombeds man inkomma med den informationen under
granskningstiden.

Se Bebyggelseinventering Mjolkudden- Gustavsviks gard (2016) som utgor underlag
tor detaljplanen. Se vidare Plankartan blad lunder rubriken Planbestimmelser och
underrubriken Placering, utformning och utférande samt plankarta blad 2. Vidare
beskrivs detta i planbeskrivningen.

Miljémalet God bebyggd milj6 gar att lisa mer om pa Boverkets hemsida eller under
pa www.miljomal.se. Genom planbestimmelser sisom exempelvis rivningsférbud
kan kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas genom att byggnaden didrmed inte
far rivas. Ett rivningsférbud f6r en kulturhistoriskt vardefull byggnad dr en indikator
vid uppféljning av hur vil kommunen uppfyller miljdmalet God bebyggd milj6. Den
byggda kulturmiljon berittar om var historia varfor det ar viktigt att sdkra att den
finns kvar for dagens invanare och kommande generationer.

Det dr en bedémningsfriga som avgors i bygglovet sett till fastighetens och platsens
topografi och férutsittningar.

Den utékade bygglovsplikten giller inom det utpekade kulturmiljbomradet f6r
sadana atgiarder som annars ar bygglovsbefriade enligt PBL (2010:900)9 kap. 4 §
daribland Attefallshus.

Byggritten for komplementbyggnader uttkas i granskningsforslaget for fastigheter
over 1200 kvadratmeter till 60 kvadratmeter. Fastigheten bedéms dock fortsatt inte
vara lamplig att stycka av da den ingar i det utpekade kulturmiljomradet och da
fastighetsstorlekarna inom kvarteret foreslas vara storre.

Bo 1:69

1.

3.

Vill att officialservitut for utfartsvig, vatten och avlopp 6ver Bo 1:608 ska kvarligga.
Rattigheten till utfart dr inte beskriven 1 planforslaget. Vill ha kvar ritt att ta vatten
ur brunn inom foéreslagen tomt pa Bo 1:608.

Vill inte att gronomrade inom Bo 1:608 lings Lotsvigen ianspraktas for
bostadsbebyggelse. Kommunen bor beakta att omradet utgdr en oas for ett rikt
fagelliv, med 6ver 40 arter, samt ett stort hirbdrge “legor” for ett stort antal radjur.
Om omradet ska tillitas att bebyggas sa bor bebyggelse inte tillitas 6ver héjdkurva
21. Vill att det med (n) markerade omradet kvarstir som naturomrade (allmin
platsmark).

Onskar méjlighet att stycka tomten.

Planenhetens kommentat:

1.

2 5

Servitutet f6r vig 6ver Bo 1:608 bekriftas i planférslaget genom bestimmelse g
gemensamhetsanliggning. En process for att hava officialservitut for vatten, avlopp
och brunn pa Bo 1:608 kommer att inledas da fastigheterna ansluts till kommunalt
vatten och avlopp.
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Virdefull natur har markerats med prickmark (bebyggelseférbud) och med ”n”
vilket innebér utékad marklovplikt for fallning av storre trad (se planbeskrivning
och plankarta). Vid en syn pa plats av plankontoret varen 2018 kunde konstateras
att omradet ar ianspraktaget olovligen f6r mindre bodar och parkering. Inga hogre
naturvirden finns hir. Omradet foreslas fortsatt vara kvartersmark.

Fastigheten foreslds inte kunna styckas av da den ingar i det utpekade
kulturmiljbomradet och ingar i ett kvarter dir storre fastighetsstorlekar foreslas.

Bo 1:73

1.

2.
3.

Anser att féreslagna ombyggnationer av vagarna bor projekteras om sa att inget
intrang behover goras inom fastigheten. Anser slintintrang onddiga. Befintliga
anldggningar inom fastigheten skall limnas opaverkade. Vill att befintliga trid samt
syren och granhick inom fastigheten ska bevaras. Anser att ek och tall inom
vigomradet lings Lotsvigen ska bevaras.

Tomtens 6stra infart 4r felritad.

Saknar redovisning av féreslagen anslutningspunkt f6r VA.

Planenhetens kommentar:

1.

Vigprojekteringen har tagits fram med malet att vigarna ska goras sa smala som
mojligt £6r att i storta moéjliga man undvika slantintrang och halla gatukostnaderna
nere. Pa fastigheten gors vissa mindre slintintrang da vigsektionen har dr smal.
Kommunen ar man om att inom vigomradet bevara s manga av de gamla triden
som moijligt for att virna omradets karaktar. I vissa fall kommer dock trid att
behova tas ned for att hoja sikerheten och standarden pa vigarna, dir vigomradet
tilliter kan trdd bevaras. Synpunkten om triden lings Lotsvigen samt lings fastighet
Bo 1:73 noteras och beaktas under detaljprojektering och utbyggnad.

En anslutande vig foreslas 1 projekteringen fran Boo Kapellvig. Om den ir felritad
ombeds fastighetsidgaren inkomma med en korrekt ritning 6ver var de 6nskas.

Vad giller VA-anslutningen ar det inget som regleras i detaljplanen. Kommunen
kommer att kontakta alla fastighetsiagare inom omradet innan utbyggnad av VA. I
brevet foreslar kommunen ett lampligt lige f6r anslutningspunkt som
fastighetsagaren ges moijlighet att yttra sig om. Kommunen forscker sedan anpassa
anslutningspunkten till fastighetsigarens 6nskemal, i den man det dr mojligt.

Bo 1:75

1.
2.

Yrkar att foreslagen skyddsbestimmelse ke4 for befintlig byggnad tas bort.
Anser att foreslagen n-bestimmelse lings tomtgrans ska utga for att kunna anordna
infart.

Planenhetens kommentar:

1.

Kulturmilj6 - Bestimmelsen ke4 mojliggor att befintlig byggnad bibehalls pa tomten
och att en ny huvudbyggnad dartill far uppforas. Alternativet kan den befintliga
huvudbygenaden byggas till. Bestimmelsen ’ke4”” ska ses som en bonus dir man
utover byggritten tillater det befintliga huset. Fastighetens totala byggratt blir
dirmed storre med bestimmelsen “ke4”, dd byggnaden fér sta kvar. Om byggnaden
rivs férsvinner ”bonusbyggritten” och samma bestimmelser giller pa fastigheten
som inom det 6vriga planomradet.
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2. Endast en ek intill vigmarksomrade har belagts med ”n”. Infart gar att 16sa
samtidigt som eken behills som landskapsbildande element.
Bo 1:76
1. Onskar mojlighet att stycka fastigheten i tre delar enligt tidigare inskickat

2.

bebyggelseforslag med parhus 1 12 plan med cirka 160 kvadratmeter BY A.
Onskar dirtill méjlighet att bibehalla pa tomten befintligt hus som
komplementbyggnad.

Planenhetens kommentar:

1.

Fastigheten ingar inte 1 ett i Planprogram for Sydistra Boo (2012) utpekat
exploateringsomrade. Dirmed kommer samma bestimmelser att gilla pa fastigheten
som 1 6vriga delar av planomradet. Fastigheten ér idag cirka 2970 kvadratmeter och
foreslas ges mojlighet att stycka 1 tva med en byggritt om cirka 160 kvadratmeter
BYA per fastighet. Sirskilda skl for att hir tillimpa en hégre exploateringsgrad
saknas.

En generell byggritt tillimpas inom omradet med hégst en huvudbyggnad per
fastighet.

Bo 1:77

1.

2.

Bl

8.
9.

10.
11.

12.

Anser att bestimmelsen ke4 inom Bo 1:75 ska tas bort. Tycker byggnaden ar
ovialkomnande. Ingen borde tvingas att behalla befintliga hus inom sina fastigheter.
Onskar méjlighet att stycka sin fastighet. Forslag pa minsta tomtstorlek 1200
kvadratmeter.

Anser att strandskyddet upphavdes 1 samband med bygglov.

Emotsitter sig att stodmurar f6r kommande ombyggnation av vigar utfors med
prefabricerade betongelement. Stodmurar bor beklas med sten, puts eller jord for att
bittre passa in 1 miljon. Sirskilt lings Lotsvigen och Baggensvigen.

Gang- och cykelvig Lotsvigen-Baggensvigen — vill att gang- och cykelvigen
planlidggs som gang- och cykelvig och inte som lokalgata.

Ombyggnation av Lotsvigen — hinsyn maste tas till infarten till Bo 1:77 vid
héjdanpassning av Lotsvigen.

Gatukostnadsutredningen — anser att de ska klassificeras som permanentbostad i
utredningen.

Positiva till att ingen begrinsning av taklutningar har inférts.

Vigbeligening — 6nskar oljegrus eller asfaltsgrus istillet for asfalt som
beliggningsmaterial for att bittre bevara skirgardskinslan.

Onskar vigbelysning som planbestimmelse.

Vigbredder — 6nskar att gatubredder inte anges 1 detaljplanen. Lokala anpassningar
miste kunna géras vid utbyggnad. Onskar att Lotsvigen ges bredden 3,5 m i slingan
som gar fran Boo Kapellvig-Baggensvigen.

Onskar 6vergangsstille 6ver Jungmansvigen vid korsningen med Boo Kapellvig.

(Dpl Galirvigen)

Planenhetens kommentat:
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1. Bestimmelsen ’ke4” ska ses som en bonus dir man utéver byggritten tillater det
befintliga huset. Bestimmelsen ir inte tvingande och om byggnaden rivs giller
samma bestimmelser pa fastigheten som inom det ovriga planomradet.

2. Fastigheten foreslds inte kunna styckas av dd den ingér i det utpekade

kulturmiljbomradet och fastigheten ingar i ett kvarter dér alla fastighetsstorlekar

foreslas vara storre. Vidare ligger fastigheten 1 direkt anslutning till kulturmiljon
kring Boo Gard.

Strandskyddet foreslds upphivas for marken inom fastigheten.

Noteras och antecknas till genomférandet.

Noteras och uppdateras till granskningsforslaget.

Planenheten noterar synpunkterna. Vid projektering tas hinsyn till fastigheternas

infarter och befintliga héjder.

7. Synpunkter angaende gatukostnader behandlas 1 gatukostnadsutredningen. Se vidare
i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gird, KFKS 2015/101-251.

8. Planenheten noterar synpunkterna.

9. I projekteringen foreslas vigarna att fa ett toppskikt av asfalt for att minska slitaget
och skapa en sammanhingande enhetlig gestaltning av gatunitet.

10. Vigbelysning ir inget som regleras i detaljplaneforslaget. Dock projekteras for
“ateljélyktan” som ocksa aterfinns i omraden av liknande karaktir i Nacka. Se
planbeskrivningen for ytterligare information.

11. Lokala anpassningar gors med hansyn till de olika typer av viger som finns inom
omradet. Bredden pé kérbanan regleras inte 1 detaljplanen — daremot regleras
vigomradet med bestimmelsen LOKALGATA i plankartan eftersom det behéver
sakerstillas att tillrickligt med mark ar tillginglig f6r utbyggnaden av gatorna. Om
mer detaljerad beskrivning 6nskas hinvisas till vigprojekteringen.

12. Planenheten noterar synpunkterna. Fragan hanteras inte inom ramen f6r detta
projekt.

Sk W

Bo 1:79 6nskar stycka fastigheten. Anser att delar av allmanningen inom Bo 1:608 som
foreslas bebyggas kan regleras till intilliggande fastigheter for att mojliggbra nya tomter 1
samverkan med dessa istillet. Sa kan delar av allminningen bevaras och den gamla
vattenpumpen bibehallas.

Planenhetens kommentar. Fastigheten foreslas inte vara moijlig att styckas av da den ingar
1 det utpekade kulturmiljbomradet och fastigheten ingar i ett kvarter dir
fastighetsstorlekarna foreslas vara storre. Fastigheten dr redan idag en utav de mindre inom
kvarteret. Den gamla pumpen inom Bo1:608 kommer att utga dd omradet forses med
kommunalt vatten via ledning.

Bo 1:80
1. Vill inte att Baggensvigen fran Boo Kyrkvig till Boovigen asfalteras da det forstor
charmen med fiskeldget vid vattnet. Vill att belysningen pa samma stracka anpassas
for att bevara utsikten over vattnet nar det ar morkt.
2. Onskar méjlighet att bygga garage/carport lings med fastighetsgrins mot
Baggensvigen med hinsyn till tomtens topografi och infart till fastigheten.

3. Onskar anpassning av prickmark inom tomtens hégre beligna del. (illustration
bifogad).
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Planenhetens kommentar:

1. Planenheten noterar synpunkterna. Toppskikt med asfalt foreslas for att underlitta
en kostnadseffektiv drift men vigen foreslas inte breddas f6r att behalla vigens
karaktir. Belysningen som foreslas i projekteringen kallas ”Ateljélyktan” och
aterfinns inom andra omraden av samma karaktar.

2. Prickmarken justeras.

3. Prickmarken justeras nagot. Fastigheten ir kraftigt kuperad och springning ska
generellt minimeras inom omradet varfor byggritten bor placeras varsamt.

Bo 1:81 ir intresserad av att forvirva del av kommunens fastighet Bo 1:608 som gransar
mot den egna fastigheten for att mojliggora styckning av tomten.

Planenhetens kommentar. Bo 1:608 foreslas bli en egen fastighet om 2000 kvadratmeter.
Tomten foreslas inte vara mojlig att styckas av.

Bo 1:213 har enbart synpunkt pa gatukostnadsutredning och tidpunkt for erliggande av
kostnader for styckningsratt.

Planenhetens kommentar. Kommunen f6ljer plan — och bygglagens (2010:900) géllande
regler for fordelning och uttag av gatukostnader. Fastigheten har i enlighet med
angransande fastigheter bedomts mojlig att stycka. Om fastighetsigaren inte 6nskar denna
mojlighet bor detta meddelas kommunen omgaende. Se vidare 1 Gatukostnadsutredning
9430 Mjolkudden-Gustavsviks gird, KFKS 2015/101-251.

Bo 1:247

1. Anser att forstitningsgraden ar for hog 1 planforslaget som helhet.

2. Positiva till utbyggnad av vatten och avlopp 1 omradet.

3. Emotsitter sig titbebyggelse inom Bo 1:52 eftersom fastigheten inte tidigare
markerats som titbebyggd. Foreslar att tomten styckas i ett par stora tomter med
skydd for specifika trad.

4. Exploateringsgraden ar for massiv inom det foreslagna exploateringsomradet och
torindrar omradets karaktir. Vyn frin Baggensfjirden kommer att paverkas.
Paverkar Riksintresset och den kulturhistoriskt virdefulla miljén negativt.
Exploateringen bor minskas. Foreslar att ett mindre antal laga radhus lings
Galirvigens forlangning inom Bo 1:355 passar battre in i omradets karaktir. Anser
att planférslaget avseende exploateringen inom Bo 1:356 b6ér kompletteras med
bestimmelser om:

- Bebyggelsens hojd

- Bebyggelsens placering, avstand till tomtgrians

- Utformning, material och firgsittning

- In- och utfarter

- Hur parkering f6r de 50 lagenheterna ska 16sas

- Hur dagvatten hanteras och hur nedanférliggande tomter kommer att paverkas
- Bevarande av trid/vegetation

Anser att planforslaget ska kompletteras med
- Ettjuridiskt bindande gestaltningsprogram
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- Vyer som visar exploateringen fran olika vinklar frain Baggensfjirden for att
kunna bedoma inverkan pa riksintresset, samt vyer fran Baggensvigen olika hall
samt fran Drabantvigen

- Bebyggelsens hojd bor regleras med vil studerade totalhojder i meter ovan
nollplanet. Totalh6jden bor variera i omradet med hinsyn till den sluttande
terringen ner mot Baggensfjiarden och hallas lag.

- Redovisning av hur parkering ska ske, var infarter till omradet planeras och var
vigar inom omradet kommer ga.

- Bestimmelse om storsta andel av tomtytan som far hardgoras.

- Bestimmelser om att trad inte far fallas, helst 1 form av sammanhingande n-
omraden utmed angrinsande tomter och vigar for att bilda en skyddszon mot
den nya bebyggelsen.

Anser att gransen for det kulturhistoriskt sarskilt viardefulla omradet i planforslaget

bor minskas sa att det stimmer med kulturmiljoprogrammets.

Onskar att utdkade lovplikten fér Attefallshus och friggebodar tas bort.

Onskar att styckningsméijligheterna inom Bo 1:8-Bo1:11 tas bort eller att byggritten

inom de avstyckningsbara delarna begrinsas till envaningsbyggnader for att minska

synligheten fran vattnet.

Motsitter sig att Bo 1:381 blir méjlig att avstycka. Vill bevara den lummiga

karaktiren pa platsen. Vill inte heller ha skaftvig mot sin tomtgrins.

Onskar begrinsning av totalhdjden fér bebyggelse inom Bo 1:98 och 1:246 for att

inte sjoutsikten ska begrinsas fran den egna fastigheten. Totalh6jden bor sittas till

motsvarande befintlig takh6jd inom 1:98.

Synpunkt pa minsta avstand till tomtgrins. Bor vara 6 m inom de kulturhistoriskt

virdefulla och 4,5 m i 6vriga delar. Komplementbyggnad bor placeras minst 2 m

fran tomtgrins om inte grannen medger en narmare placering.

Vill inte ha en etableringsyta inom Bo 1:52. Placeras bittre pa dngen intill

tennisbanorna eller 1 den planerade férlingningen av Galdrvigen och tinkta

hundrastgarden.

Vill ha vibrationsmatare uppsatt pa egna huset nir entreprenaderna genomfors pa

grund av grundlidggning pa lera.

Minska vigbredden for Baggensvigen till 3,5 m for att halla nere hastigheterna.

Vigbula 6nskas utanfoér egna fastigheten for att sinka hastigheten och minska

vibrationer av trafik.

Bygg gata mellan Lotsvagen och Galdrvigen f6r 6kad framkomlighet i omradet.

Lindar inom fastigheten 6nskas skyddade vid vigombyggnaden.

Synpunkt pa k- och f-bestimmelser. Hogsta totalh6jd bor sittas.

Genomférandetid bor vara 15 ar.

Brygga och sjobod — vill ha kvar brygga och sjobod, alternativt att kommunen

bygger ny gemensamhetsbrygea f6r de narboende.

Om exploateringen inom 1:52 och 1:356 ska genomféras 6nskar de ocksa stycka sin

tomt.

Planenhetens kommentat:

1.

Planenheten noterar synpunkterna. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det
ska finnas en blandning av friliggande smahus men ocksa grupphus i omradet
Sydostra Boo. ”Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas omradet kunna
bebyggas med ytterligare 400-500 bostider, 1 huvudsak i form av friliggande smahus
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men dven som gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus pé befintliga
fritidshustomter.” (Héllbar framtid i Nacka, 6versiktsplan f6r Nacka kommun,
2012, 5. 70). For att bevara karaktiren 1 omradet samtidigt som viss fortitning tillats
har en kulturmiljéinventering gjorts. Planforslaget reglerar ocksa den kulturhistorisk
virdefulla bebyggelsen. Omraden med bestimmelsen ”n” héjer ocksa lovplikten for
tradfillning inom vissa utpekade omraden.

Planenheten noterar synpunkterna.

Exploateringsomradet har setts 6ver och reglerats tydligare. Exploateringsomradet
har ocksa minskats. For fastigheten Bo 1:356 foreslas tomter for friliggande
bostader likt Gvriga planforslaget.

Bestimmelser kring gestaltning for exploateringsomradet har specificerats i
granskningsfoérslaget. Parhus och kedjehus 1 enheter om tre foreslds lings
Drabantvigen 1 granskningsforslaget. Exploateringsgraden har ocksi minskats for
att skapa siktlinjer mot gronskan och for att kunna anpassa bebyggelsen till befintlig
topografi. Lansstyrelsen bevakar frigan kring om den tillkommande bebyggelsen
paverkar riksintresset negativt och har yttrat sig bland annat kring att
exploateringsgraden bor specificeras vilket gjorts i granskningsforslaget. Parkering
kommer att 16sas inom fastigheten och foreslas placeras under byggnaderna. Ett
omrade pa fastigheten med utékad lovplikt f6r marklov for tridfillning har pekats
ut och maximalt 50 % av fastighetens yta far hardgoras. Se vidare under rubrik 7.5
Fortitning och exploateringsomridet (Bo 1:355)

Kulturmiljoprogrammets avgransning ar oversiktligt gjord och dd omradet
inventerats noggrannare bedémdes att en ny avgransning behovde tas fram. Denna
avgrinsning baseras pa det utpekade kulturmiljdomradet 1 nu gillande
omradesbestimmelser. Inom detta omrade giller att vissa bygglovbefriade
atgarder” inte far vidtas (se vidare i planbeskrivningen). Byggritten for
komplementbyggnader har diremot utdkats till 60 kvadratmeter pa fastigheter storre
an 1200 kvadratmeter och friggebodar far uppforas.

Inom omrade som utpekats som sirskilt virdefull kulturmiljé foreslds utokad
bygglovsplikt f6r fortsitt gilla.

De delar av fastigheterna Bo 1:8-Bo1:11 som ligger 1 anslutning till vattnet féreslas
fortsatt vara storre det vill siga mellan 2000 till 3000 kvadratmeter. Vad giller de
delar som foreslas styckas ligger de 6ver 12-meterskurvan for att minska inverkan pa
den visuella upplevelsen fran vattnet. Bo 1:8 — Bo 1:11 foreslas fortsatt vara mojliga
att stycka och har bedomts limpliga att omfattas av den generella byggritten.
Mellan fastigheterna Bo 1:247 och Bo 1:381, i férldggningen av Ankarvigen, ligger
kommunal mark. Har planeras ett dike och marken foreslas 1 detaljplanen regleras
med NATUR varfor skaftvig inte foreslas anliggas intill Bo 1:247. Bo 1:381
bedoms fortsatt lamplig att stycka, dock 1 tva nya fastigheter istallet for tre.

Bo 1:98 och Bo 1:246 foreslas ha samma generella bestimmelse som 6vriga
fastigheter 1 granskningshandlingen. Fastigheten 1:247 ligger hégre och utsikten
bed6ms dirfor inte begrinsas pa ett sitt som foranleder att byggritten for nedanfor
liggande bor begrinsas.

Minsta avstand fran fastighetsgrans har angetts i granskningsférslaget om 4,5 m och
6 m fran allmin plats. Vad giller komplementbygenader har avstand fran tomtgrins
inte reglerats i plankartan.
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. Behovet av etableringsytor ir stort inom omradet och de ytor som finns tillgangliga

kommer att behova anvindas. Detta for att pa ett tids- och kostnadseffektivt sitt
kunna bygga ut VA och gator i omradet.

Innan genomférande av entreprenadarbeten f6r anliggande av kommunalt VA och
standardhojning av gator pabérjas kommer en riskanalys for sprangningsarbeten
och vibrationer att goras. De hus som ir beligna inom omraden dar risk f6r
sattningar bedéms uppsta kommer att besiktigas och vibrationsmatare kommer att
sittas upp for att kontrollera att inte sprangningsarbeten orsakar skador pa befintliga
byggnader.

Baggensvigen projekteras for att bilar ska kunna moétas samt for att sopbilar och
utryckningsfordon ska kunna anvinda vagen. Kérbanans bredd projekteras att bli
5,5 m bred. Hastigheterna bedéms vara laga inom omradet med tanke pa vigarnas
smala bredd, den kuperade terringen och den slingrande karaktir, vilket gor sikten
begrinsad.

Planenheten noterar synpunkterna. En méjlig koppling mellan Galidrvigen och
Lotsvigen ligger utanfor planomradet.

Om slintintrang behéver goras pa fastigheten har detta markerats med 7z i
plankartan, inom detta omrade kan trid och buskar behéva tas ned. De trid som
star inom viagomradet, det omradet som markerats "LOKALGATA” i plankartan,
kan komma att behova tas ned. Kommunen uppmuntrar till fortsatt dialog mellan
kommunen och fastighetsigaren vid utbyggnad.

En 6versyn av bestimmelserna for fastigheter med sarskilt virdefulla byggnader har
gjorts till granskningshandlingen.

Genomférandetiden dndras till 15 ar.

Planférslaget tar avstamp 1 rekommendationerna i Kustprogram t6r Nacka (2011). Dar
anges att bryggor och batplatser bor samlas och anordnas sa att strinderna fortsatter
att vara tillgangliga f6r allménheten. Dirf6r har planenheten i samband med
samradet for detaljplanen, som hélls ar 2016, ombett boende och verksamma inom
omradet inkomma med giltiga servitut. Fér de bryggor som saknar giltiga servitut da
detaljplanen vinner laga kraft kommer en process inledas att ta bort dessa bryggor.
Fastighetsigaren uppmanas dirfor att inkomma med giltigt servitut pa bryggan
omgaende.

Exploateringen inom Bo 1:355 féreslas i1 aven granskningsforslaget. Bo 1:247
foreslas inte vara moijlig att stycka dé fastigheten bedéms vara for liten. Inom
kvarteret (Bo 1:247, Bo 1:246, Bo 1:986 och Bo 1:98) féreslas inga fastigheter vara
mjoliga att stycka.

Bo 1:250 och Bo 1:251

1.
2.

Onskar foreslagen méjlighet att stycka fastigheterna.

Anser att kommunen ska gora strandpromenaden som den var tinkt frin borjan
d.v.s. utmed Baggensfjirden med vattenkontakt hela vigen. Planforslaget sakrar inte
allmianhetens tillgang till strandomraden.

Undrar ”Var dr utvecklingen av den bla strukturen som det ocksa talas om och som
ska vara det Overgripande syftet i planenr”.

Planenhetens kommentar:

1.

Planenheten noterar synpunkterna. Fastigheterna foreslas fortsatt vara maojliga att
stycka.
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2. Ambitionen ar att strandpromenaden ska stricka sig dnda till Grundet med
vattenkontakt pa de striackor dir det dr mojligt. Privata fastigheter finns dock lings
viagen vilka stricker sig dndra ner till, och i vissa fall ut i, vattnet. P4 dessa platser far
man ta sig fram via lokalgatorna.

3. Planforslaget tar avstamp i de ambitioner som anges i Kustprogram for Nacka (antagen
2011). Detta innebar att vissa privata bryggor som saknar servitut inte bekraftas, viss
utokning av batklubben méjliggérs och badplatser och strandpromenader rustas
upp och byggs ut.

Bo 1:252
1. Papekar att Lotsvigen inte ir skyltad med “varning for lekande barn” -skylt.
2. Lotsvigen behéver fartgupp dé bilar som limnar och himtar pa férskolan ibland
kor for fort.
3. Gatukostnader och VA-taxan ar f6r hog, undrar om kommunen kommer tvinga
aldre att flytta?

Planenhetens kommentar:

1. Skyltning regleras inte i detaljplanen. Noteras att Lotsvigen bor skyltas med varning
tor lekande barn.

2. Fragan regleras inte i detaljplanen. Synpunkten att fartgupp 6nskas pa Lotsvigen
noteras.

3. Kostnader for gatan foérdelas mellan fastighetsigarna inom planomradet 1 enlighet
med framtagen gatukostnadsutredning. En laga kraftvunnen detaljplan med
garanterad byggritt under genomférandetiden, standardhéjning av gator med mera
samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens
virde. Ritten att ta ut gatukostnadsersittning regleras i plan- och bygglagen
(2010:900) kap. 6 och dr den modell Nacka tillimpar. Se vidare i
Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gird, KFKS 2015/101-251.

Bo 1:254 6nskar stycka av sin fastighet. Foreslar skaftvig over egna tomten eller via Bo
1:510 genom servitut.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till fastighetens storlek bedoms fastigheten vara
for liten att stycka av. Fastigheterna som vinder sig ut mot Baggensfjirden inom kvarteret
bed6ms inte vara limpliga att stycka. Fastigheten ligger vidare i ett omrade med héga
naturvirden.

Bo 1:298
1. Emotsitter sig forslaget att dra tillfartsvag till Bo 1:1066 6ver egna fastigheten. VA-
ledningar ok om det behévs. Bittre att ligga tillfart till 1:1066 6ver 1:353 eller 1:697.
2. Positiva till mojligheten att stycka tomterna men vill ha kvar skogskaraktiren, vilket
minskas med en tillfartsvag mellan de tva tinkta tomterna.

Planenhetens kommentar:
1. Omradet for tillfartsvig tas bort i granskningshandlingen.
2. Planenheten noterar synpunkterna.
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Bo 1:381 motsiitter sig att den norddstra delen av fastigheten klassificeras som “’yta med
hoga naturvirden som bevaras enligt detaljplanen”. I 6vrigt dr vi positiva till planférslaget.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras och omradet markerat med
bebyggelseforbud utgir. Notera att fastigheten foreslas att styckas i tva i
granskningsforslaget.

Bo 1:509
1. Motsitter sig planbestimmelsen ”k” pa fastigheten, som det saknas saklig grund for.
Huset ar 1 daligt, inte ursprungligt skick, gar inte att anvinda som bostad och stér pa
den enda plats pa tomten dir det dr rimligt att uppfora ett hus, vilket gor att
bestimmelsen e4 ir helt ointressant.
2. Fastigheten ska behallas intakt.

Planenhetens kommentar:

1. Kulturmilj6 - Byggnden pa fastigheten har mirkts med ’ke4”. Bestimmelsen ke4
m6jliggor att befintlig byggnad bibehalls pa tomten och att en ny huvudbyggnad
dartill far uppforas. Bestimmelsen ke4” ska ses som en bonus dir man utéver
byggritten tillater det befintliga huset. Fastighetens totala byggritt blir dirmed storre
med bestimmelsen ke4”, da byggnaden tillats utéver befintlig byggritt. Om
byggnaden rivs forsvinner ”bonusbyggritten” och samma bestimmelser giller pa
fastigheten som inom det 6vriga planomradet. Den befintliga byggnaden kan alltsd
rivas och en ny bygenad kan uppféras hir, trotts bestaimmelsen ke4”.

2. Mojligheten att stycka fastigheten tas bort.

Bo 1:510 har 6nskemal om hur styckningen ska goras. Vill kunna stycka av 1100 m2, vill
inte avyttra skaftvagen ned mot Lotsvigen.

Planenhetens kommentar. Anpassning av planbestimmelser gors sd att avstyckning kan
ske enligt 6nskemal. Minsta fastighetsstorlek féreslas dock till 1200 kvadratmeter.

Bo 1:512 anser att det kommer bli en utmaning for hela omradet att halla nere hastigheten
pa de nya vigarna. Boo kapellvig ir lite av en infart till omradet sa som det ér idag.
Exempelvis Drabantvigen dar mycket mer limpad for genomfartstrafik.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras och behandlas under projektering och
utbyggnad.

Bo 1:514, Bo 1:515, Bo 1:516 och Bo 1:661 6nskar inte en fortsittning av Galdrvagen till
Drabantvigen. Kan acceptera att det blir en gangvig. Foreslar att gangbanan pa Galirvigen
anliggs pa norra sidan. Breddningen borde ske pa den sédra delen av vigen.

Planenhetens kommentar. For att forbattra framkomlighet pa vigarna kommer vigarna
hir att bindas samman med en kérbar stricka i enlighet med Detaljplaneprogrammet f6r
Sydoéstra Boo. Galdrvigens forlingning behéver vara kérbar £6r att skapa tillfarter till nya
fastigheter. Gangbanan lings Galidrvigen planeras forldggas pa norra sidan. Breddningen
kommer att ske inom vad som 1 detaljplanen ir betecknat som "LOKALGATA” och en
mer detaljerad redovisning finns i forprojekteringen av vigar.
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Bo 1:516 6nskar inte suterringhus enligt planférslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Att uppfora suterringhus
foreslas fortsatt att vara mojligt.

Bo 1:662 och Bo 1:663

1.

10.
11.
12.
13.

14.

15.

Motsitter sig forslaget till ny detaljplan. Exploateringen forindrar omradets karaktir
utan att ta hinsyn till de kulturhistoriska virdena. Planen innebir 60% 6kning av
antal fastigheter och det kan inte ses som en forsiktig fortitning.

Planen saknar information om planens konsekvenser.

Fastigheten Bo 1:52 bor inte inkluderas i titbebyggt omrade. Den fanns inte med i
tidigare planarbete. Fortitningen pa exploateringstomten ér for massiv och
forindrar omradets karaktir. Det ligger hogt och ar vil synligt fran vattnet. Det gor
att vyn fran Baggensfjirden kommer att paverkas vilket paverkar riksintresset
negativt. Exploateringen borde minskas. Bo 1:52 bér £6rbli en naturtomt f6r en-och
tvabostadshus, da den ligger invid Baggensvigen och didrmed ar viktig f6r
upplevelsen om omradet.

Forstar inte hur parkeringsfrigan ska l0sas, marken édr kuperad. Det ar langt till
allman kommunikation och de boende kommer att bli bilberoende vilket kommer
leda till en markant 6kning av trafiken i omradet.

Ett mindre antal 1aga radhus lings den nya strickningen av Galdrvigen /6vre delen
av Bo 1:355 skulle passa battre in i omradets karaktir.

Hur exploateringsomradet kommer att paverka landskapsbilden, omradets karaktir
och oss nirboende gir inte att ta stallning till, da planforslaget inte uppfyller
grundlidggande krav pa reglering av byggratten. Det dr darfor svart att ta stillning till
forslaget. Det finns inte heller nagot hinder mot att falla alla trad.

Anser att grinsen for det kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla omradet 1 planférslaget
bor minskas sa att det stimmer med kulturmiljoprogrammets avgrinsning. En
konsekvens av att sa stora delar av planomridet pekas ut som kulturhistoriskt
sarskilt vardefullt ar samtidigt att ritten for fastighetsagare att utnyttja moéjligheterna
att bygga attefallshus och attefallstillbyggnader tas bort helt.

Forindringar 1 omradet innebdr en sa stor omvandling av omradet att det inte
kommer att finnas nagra sammanhangande kulturhistoriska virden kvar.

Forslaget pa avstyckningar f6r Bo 1:11 om 1000 kvadratmeter anses for litet. En
storre tomtareal skulle innebira att omradets karaktir bevaras.

Motsitter sig att Bo 1:381 styckas i tre nya fastigheter.

Efterfragar en bestimmelse om avstand till tomtgrins.

Fastighetsdgaren vill inte ha etableringsytor pa Bo 1:52 eller Bo 1:355 da det
kommer betyda betydande oligenhet. Foreslas flyttas till dir Galdrvigen ska ga samt
till marken f6r den planerade hundrastgarden.

Vigbredden pa Baggensvigen 6nskas bibehallas utan trottoar. Foreslar en
torbindelse mellan Galdrvagen och Lotsvagen.

Forlingningen av Galdrvigen mot Drabantvigen anses for skarp.
Konsekvensutredning krivs.

Foreslar att vigarna byggs ut som "EU-vig” sa som Orsa kommun gjort.
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. Inga bestimmelser finns i planen om utformning av bebyggelsen, inte ens inom den

del som sdgs vara kulturhistoriskt sdrskilt vardefull. Farg, material och takform
borde regleras.

Undrar varfor genomforandetiden ér sa kort som 5 ar.

Motsiitter sig hur samradet genomfordes. Kort varsel till motet. Ingen samlad
information pa métet. Information om exploateringstomten fick himtas frin
exploatérens hemsida.

Efterfragar en tradinventering. Ny exploatering sker i skyddsvird ddelskog.
Fortitningen namns inte 1 Nackas 6versiktsplan.

Planforslaget anger att LOD och diken ska ta hand om dagvatten. Hur kommer det
att fungera pa den kraftigt sluttande fastigheten?

Tillrittalagda lekplatser och hundrastgard behévs e;.

Utformningen av nya belysningsstolpar ar viktig.

Planenhetens kommentat:

1.

Planomradet 4r stort och omfattar totalt cirka 170 fastigheter. Inom omradet finns
vissa platser som passar bittre att fortita. Andra omraden med vardefull natur eller
inom det utpekade omradet med sarskilt virdefull kulturmiljo limpar sig mindre vil
for att stycka. Har tillats inte fastigheter att styckas i lika hog utstrickning.
Exploateringsgraden har totalt sett minskat nagot i granskningsférslaget.

I Planbeskrivningen under rubriken “Konsekvenser av planen” beskrivs
konsekvenser av detaljplanens genomforande. Konsekvensbeskrivningen har
ut6kats och kompletterats.

Fortitningsomradet dr utpekat i planprogrammet f6r Sydostra Boo. Omradet f6r
exploateringen ar 1 planprogrammet generellt redovisat och har justerats under
detaljplanearbetet. Exploateringen har minskats till granskningsforslaget, reglerats
tydligare och bedéms inte paverka riksintresset negativt i ndgon storre utstrickning.
Detaljplanen innebir fler permanentboende i omradet vilket leder till mer trafik.
Trafiken i omradet kommer att 6ka nagot varfér vagstandarden planeras att hojas.
Den trafikbelastning som exploateringsomradet tillfor ar marginell. Parkering ska
ske inom den egna fastigheten, dven inom exploateringsomradet.

For fastigheten foreslas radhus i grupper i tva till tre vaningar.

En mer preciserad reglering av exploateringsomradets byggritt har inforts pa
plankartan till granskning. Parhus och kedjehus i grupper om tre volymer féreslas.
Dirutéver foreslas oversiktliga gestaltningsriktlinjer i planbeskrivningen.
Kulturmiljéprogrammet ar ett kommunévergripande och Gversiktligt styrdokument
som dr vigledande vid detaljplanering. I detaljplanearbetet har omradets
kulturmiljévirden noggrannare inventerats och den nya avgransningen baseras dven
pa de virden som tidigare har lyfts fram i befintlig detaljplan (nu géllande
detaljplan). Omréidets virden bestar férutom den bebyggda miljon av den rika gréna
strukturen. For att bevara den grona strukturen och pa sa sitt virna omradets natur-
och kulturmiljévirden féreslds den avgransning for sirskilt vardefull kulturmiljé
med viss justering bibehallas till granskning.

I planen har avvigningen gjorts mellan att bevara kulturmiljén och omradets
karaktir mot att tillita permanentboende med storre bygeritter och viss
komplettering genom styckning av fastigheter. Med planens regleringar utnyttjas de
mojligheter som finns enligt plan- och bygglagen (2010:900) f6r att skydda den
sarskilt utpekade kulturmiljén inom omradet, genom rivningsférbud och
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varsamhetsbestimmelser. Vidare har bygglovsbefriade atgarder reglerats inom det
omrade som ir utpekat som kulturhistoriskt sarskilt vardefullt. Kommunen
bedémer dirmed att kulturvirden inom omradet kan bevaras.

Fastighetsarean i tomtens Ostra del som vinder sig ut mot vattnet foreslas vara
minst 2800 kvadratmeter. Den del av fastigheten som viander sig ut mot vattnet
bed6ms da vara tillrickligt stor f6r att bevara den 6ppna karaktaren.

Bo 1:381 foreslas kunna styckas i tva i granskningsforslaget.

Bestimmelse om avstand till tomtgrins har inforts pa plankartan i
granskningsforslaget.

Behovet av etableringsytor ér stort inom omradet och de ytor som finns tillgangliga
kommer att beh6va anvindas. Detta for att pa ett tids- och kostnadseffektivt sitt
kunna bygga ut VA och gator i omradet. Den tillfalliga etableringen bedéms kunna
bedrivas pa ett sidant sitt att betydande olagenhet inte uppstar enligt vad som avses
1 plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet 1 detaljplanen ar att omradet ska kunna bebos permanent vilket gor att
vigarna behover kunna snér6jas och framkomligheten f6r sopbilar och
utryckningsfordon behover hojas. Kommunen kommer att ta 6ver
huvudmannaskapet for vigarna. I och med detta behéver trafiksikerheten forbattras
inom omradet varfor trottoaren lings vigen anses vara nédvandig for att uppna en
godtagbar trafiksikerhet samt f6r att uppmuntra att ga och cykla inom omrédet.
Korsningen Galirvigen / Drabantvigen har projekterats av vigprojektor och ar
utformad for att uppfylla branschspecifika foreskrifter pa vagstandard for
framkomlighet.

Planenheten noterar synpunkterna. Detta anses ej lampligt i Nacka da detta innebir
en lagre trafiksikerhet samt att man inom kommunen vill ha en enhetlig standard
for att underlitta drift och skapa en sammanhallen karaktar.

Ny bebyggelse regleras i princip genom en byggritt som varierar utifran fastighetens
storlek. For kulturhistoriskt virdefulla byggnader och kulturhistoriskt sarskilt
virdefulla byggnader regleras dessa antingen med varsamhetsbestimmelser (k) eller
skyddsbestimmelser (q). Inom omridde som utpekats som sarskilt viardefull
kulturmiljé har lovplikten utokats for bygglovsfriade atgarder for att dirigenom
anpassa atgirder med hinsyn till kulturmiljon. Generellt har sirskilda
utformningsbestimmelser inte bedémts vara nédvindigt da ny bebyggelse ska
kunna bidra med nya kvalitativa arsringar i kulturmiljén och bli en del av
morgondagens kulturarv.

Genomférandetiden har justerats i granskningsforslaget.

Processen kring samradsférfarandet regleras i1 plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte forklarats pa ett pedagogiskt sitt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser for samtliga
fastigheter beskrivs. Planbeskrivningen och illustrationer dr planhandlingar som
syftar till att forklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att
aterigen ta del av handlingarna.

Tridinventering har utforts inom exploateringsomradet och bestimmelser om
marklov for tridfillning har inforts pa plankartan.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydostra Boo. ”Enligt gillande och kommande
detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare 400-500 bostider, i
huvudsak i form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda smahus eller
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mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.” (Hallbar framtid i Nacka,
oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas i detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram for att vara vigledande i kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut.

21. Viss avrinning fran kuperade fastigheter med tunt jordlager pa berg kan inte
undvikas. Den generella 16sningen som féreslas for avvattning av gatunitet samt
avledning av 6verskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda
diken med dranledning eller 6ppna svackdiken. Mer information finns 1
dagvattenutredningen.

22. Syftet med planen ir att omradet ska anpassas for permanentboende vilket gor att
vissa kompletterande funktioner saisom hundrastgard och lekplats dr limpliga for att
skapa en god och anvindbar livsmiljé. Det ar aven olimpligt med 16sa hundar inom
omradet med hinsyn till det rika fagellivet langs kusten. Hundrastgarden innebar
dirmed en mojlighet att ha hundar 16sa. Vad giller lekplatsen dr denna anordnad i
anslutning till Seglarskolan som lockar manga barn och unga. Inom omradet finns
inte heller andra lekplatser dit forildrar kan ta sina barn.

23. Planenheten noterar synpunkterna.

Bo 1:662 har efter samrdd inkommit med 6nskemal om att stycka av en fastighet om 1500
kvadratmeter. Stamfastigheten blir dd 2500 kvadratmeter for att kunna behalla en befintlig
uppfart inom fastigheten.

Planenhetens kommentar. Fastigheten foreslas kunna styckas av i enlighet med férslaget.
Detta innebar att fastigheten Bo 1:662 kan styckas 1 tva i likhet med fastigheterna Bo 1:1066
och Bo 1:298.

Bo 1:664

1. Exploateringsgraden pa fastigheterna Bo 1:356, Bo 1:355 och Bo 1:52 ir alldeles for
hog. Byggnadshojden framgar inte. Upp till 20 bostider dr den absoluta 6vre
grinsen. Byggnaderna pa exploateringsfastigheterna maste uppforas i enlighet med
intilliggande detaljplanebegrinsningar. Fortitning pa Bo 1:52 strider mot
planprogrammet. Emotsitter sig fortitning pa andra fastigheter dn utpekade i
programmet. Kommunen har inte limnat ut handlingarna som omfattar
exploateringsfastigheten. For stort antal fastigheter har klassats som
exploateringsomradet.

2. Okningen av trafikvolymen ir allt for kraftig.

3. For att tillskapa ett tillrackligt antal parkeringsplatser inom exploateringsomradet
behé6ver antalet bostidder minskas for att inte forstora det visuella intrycket.

4. Motsitter sig sittet som samradet genomfordes.

Planenhetens kommentar:

1. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydéstra Boo. (Hallbar framtid i Nacka,
oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas 1 detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram fOr att vara viagledande 1 kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett



62 (78)

omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Har anges att ”’I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslds aven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hiar.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet 1 planprogrammet ar schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo
1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget f6r det utpekade
exploateringsomrade har i granskningshandlingen reglerats hiardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats 1 planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begiras ut.

Omradet anpassas efter permanentboende och viss fortitning tillats vilket okar
trafikrérelserna inom omradet. Kommunen planerar hoja standarden pa vigarna,
med bland annat asfalterade koérytor och giang- och cykelvagar, sa att de bedoms
klara de 6kade trafikvolymerna.

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. I forslaget f6r
exploateringsomradet foreslas parkering i garage under byggnaden varfér naturmark
inte behover tas 1 ansprik for detta dndamal.

Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte férklarats pa ett pedagogiskt satt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser f6r samtliga
fastigheter stir beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer dr ocksa de till for att
torklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Bo 1:666

1.

2.

Motsiitter sig sattet som samradet genomfoérdes. Anser att det var f6r kort varsel till
samradsmote och svart att hinna sitta sig in 1 planen.

Fastighetsdgaren har redan haft méjlighet att bygga permanent och bekostat
upprustning av vagar. Kommunen tvingade da fastighetsidgarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsigarna fick rsta om vigbelidggning och grusférslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
Det har inneburit den daliga standarden pa vigarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.

Fastigheten ingick inte i detaljplanen nir start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor dndringen av grinsen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omradet har. Vill tillhéra Galarvigenomradet.

Att fastigheten ingar i detaljplanen for Mjolkudden tros bero pa kostnader kopplade
till exploateringsomradet.

I programmet star att en fOrsiktig exploatering med sma ligenheter f6r dldre och
ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatoren bebyggelsen.
Fastigheten Bo 1:52 bor exkluderas da den inte forut ingétt i
exploateringsfastigheten och bor inte heller nu gbra det. Anser att det dr svepande
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beskrivet i planforslaget hur exploateringen inom exploateringsomradet ska ske. Vill
att bebyggelsen ska regleras hardare. Anser att omradets karaktir kommer paverkas
negativt. Vill ta del av exploateringsavtalet samt ritningar, forst da har vi en reell
mojlighet att limna synpunkter.

Anser att en miljokonsekvensutredning bor goras.

Parkeringsplatser foreslas under husen vilket anses olampligt da detta medfor hogre
byggnadshéjder. Antalet parkeringsplatser tros vara for lagt.

Anser att exploateringsfastighetens andelstal 1 gatukostnadsutredningen dr orimligt
lig. Anser att de inte ska beh6va betala gatukostnader eftersom de da den
nuvarande detaljplanen vann laga kraft betalade en avgift. Ar oroliga for att
kostnaden for vigar blir hogre 4n vad som anges i gatukostnadsutredningen.
Réigingsvigen finns inte med i PM om férprojektering, vad betyder det? Ar det fler
vigar som inte byggs om?

Vad innebir slintintrang? Var och varfor?

Vi anser att det nya omradet bor innehalla radhus alternativt parhus (max 2
vaningar) bygeda pa mark och ej pa palar, for att smilta in i omgivningarna bittre.

Planenhetens kommentar:

1.

Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte férklarats pa ett pedagogiskt satt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser f6r samtliga
fastigheter stir beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer dr ocksa de till for att
torklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare 1 Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfatining och bemitande av inkomna
synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fhttad detaljplanegrins.

Exploateringsomradet bidrar till en ligre gatukostnadsersittning for enskilda
fastighetsigare inom detaljplaneomradet.

Planenheten noterar synpunkterna. Vilken malgrupp som koper en bostad regleras
inte 1 detaljplanen. Forslaget f6r exploateringsomradet innehaller bade storre och
mindre bostadsritter.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydéstra Boo. (Hallbar framtid 1 Nacka,
oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas i detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram for att vara vigledande i kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett
omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Har anges att ”’I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslas dven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hiar.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet i planprogrammet dr schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo
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1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget t6r det utpekade
exploateringsomrade har i1 granskningshandlingen reglerats hiardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats i planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begiras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat.

En miljokonsekvensutredning bedéms inte behéva upprittas f6r den tillkommande
bebyggelsen eller for detaljplanen di den behovsbedémning som tagits fram visat att
planen inte bedéms leda till betydande miljopaverkan enligt miljobalken (1998:808).
Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. I forslaget f6r
exploateringsomradet foreslas parkering i garage under byggnaden varfér naturmark
inte behover tas 1 ansprak for detta andamal. Trotts detta foreslas radhusen vara tva
till tre vaningar.

Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Ragangsvigen finns med 1 detaljprojektering infér granskning av detaljplanen.
Slintintranget r6r omraden markerade med ”z” pa plankartan. For slinterna
kommer servitut att bildas som innebir att en begrinsning infors 1 vilka atgarder
fastighetsdgaren kan gora inom omradet och slinterna inte far skadas for att inte
skada den nya vigen. Marken fortsitter dock att dgas av respektive fastighetsdgare.
Ersittning kommer att betalas ut for eventuella anlidggningar (trid, planteringar,
staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet och som kommer att
beho6va rivas vid vigombyggnationen.

Se svar under punkt 5 ovan. Varfor byggnaderna ér limpliga som suterringhus pa
palar dr for att marken 4dr kuperad och pa sa vis undviks viss springning.

Bo 1:677

1.

2.

Motsiitter sig sattet som samradet genomfoérdes. Anser att det var f6r kort varsel till
samradsmote och svart att hinna sitta sig in 1 planen.

Fastighetsdgaren har redan haft méjlighet att bygga permanent och bekostat
upprustning av vigar. Kommunen tvingade da fastighetsigarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsidgarna fick rsta om vigbelidggning och grusfoérslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
Det har inneburit den daliga standarden pa vagarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.

Fastigheten ingick inte 1 detaljplanen nar start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor dndringen av grinsen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omradet har. Vill tillh6ra Galarvigenomradet.

I programmet star att en forsiktig exploatering med sma ligenheter f6r dldre och
ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatoren bebyggelsen.
Fastigheten Bo 1:52 bor exkluderas dd den inte forut ingatt i
exploateringsfastigheten och bor inte heller nu gbra det. Anser att det dr svepande
beskrivet i planforslaget hur exploateringen inom exploateringsomradet ska ske. Vill
att bebyggelsen ska regleras hardare. Anser att omradets karaktir kommer paverkas
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negativt. Vill ta del av exploateringsavtalet samt ritningar, forst da har vi en reell
mojlighet att limna synpunkter.

Anser att en miljokonsekvensutredning bor goras.

Parkeringsplatser foreslas under husen vilket anses olimpligt da detta medfor hégre
byggnadshojder. Antalet parkeringsplatser tros vara for lagt.

Anser att exploateringsfastighetens andelstal i gatukostnadsutredningen ér orimligt
lag. Anser att de inte ska behova betala gatukostnader eftersom de da den
nuvarande detaljplanen vann laga kraft betalade en avgift. Ar oroliga for att
kostnaden for vagar blir hégre an vad som anges i gatukostnadsutredningen.

Ser helst en villabebyggelse inom exploateringsomradet. Exempelvis 20 bostader
tordelade pa rad- eller parhus, bruttoarea max 200 kvadratmeter per bostad och en
hogsta byggnadshéjd pa 5,50 m till takfot. Inga byggnader pa palar.

Planenhetens kommentar:

1.

Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte férklarats pa ett pedagogiskt satt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser f6r samtliga
fastigheter stir beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer dr ocksa de till for att
torklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfatining och bemitande av inkomna
Synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fhyttad detaljplanegrins.

Planenheten noterar synpunkterna. Vilken malgrupp som koper en bostad regleras
inte i detaljplanen. Forslaget for exploateringsomradet innehaller bade stérre och
mindre bostadsritter.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydéstra Boo. (Hallbar framtid i Nacka,
oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas 1 detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram fOr att vara vigledande 1 kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett
omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Hir anges att I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslds aven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hir.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet 1 planprogrammet ar schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats ndgot och omfattar Bo
1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget for det utpekade
exploateringsomrade har i granskningshandlingen reglerats hardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats 1 planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
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inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begaras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat.

En miljokonsekvensutredning bedéms inte behéva upprittas f6r den tillkommande
bebyggelsen eller f6r detaljplanen da den behovsbedomning som tagits fram visat att
planen inte bedéms leda till betydande miljopaverkan enligt Miljobalken (1998:808).
Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. I forslaget f6r
exploateringsomradet fOreslas parkering i garage under byggnaden for att naturmark
inte ska beh6va tas 1 ansprak for detta andamal. Trotts detta foreslas radhusen vara
tva till tre vaningar.

Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Planenheten noterar synpunkterna. Se svar ovan under punkt 5.

Bo 1:679

1.

2.

Ser inte nagra skil till att detaljplanegrinsen dndras. Det framgar inte i
dokumentationen varfér vi som idag redan tillhér en detaljplan, dp 360, plotsligt ska
ingé 1 en annan, ett omrade med helt andra forutsittningar. Vart omrade finns inte
beskrivet i samradshandlingarna.

Hittar inte Ragangsvagen i PM om férprojektering vig, ska den inte géras om?
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Planenhetens kommentar:

1. Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfattning och bemditande av inkomna
synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fyttad detaljplanegrins.

2. Ragangsvigen finns med 1 detaljprojektering infér granskning av detaljplanen och
planeras att byggas om.

Bo 1:700
1. Onskar stycka fastigheten till tva tomer.
2. Har idag tva anslutningspunkter, enligt kommunens forslag. Anser att tomten ér

limpad f6r styckning.

Planenhetens kommentar:

1. Fastigheten dr inte lamplig att stycka da den ligger intill fastigheter av samma storlek
inom ett kvarter som inte foreslas att fortatas med fler fastigheter. Fastigheten ligger
vidare 1 anslutning till ett huvuddike f6r avledning av dagvatten dar marken ar flack
vilket ger en forh6jd risk for Gversvimningar inom fastigheten.

2. Kontakt kan tas med Nacka vatten och avfall AB kring de tva anslutningspunkterna
om man onskar.

Bo 1:867

1. Positiva till parkplaneringen f6r Mjolkudden, men lekplats f6r barn i skolaldern
finns inte i omradet.

2. Planeras det f6r parkering vid storre segelevent?

3. Att ta bort hopptornet och inte ersitta det med ett nytt dr en kraftig forsimring av
badet.

4. Forsiktigt positiva till exploateringsomradet men saknar helt hur man planerar f6r

trafiken som tillkommert.

Planenhetens kommentar:

1. Planenheten noterar synpunkterna. Lekplats planeras pa dngen vid Seglarklubben.

2. Parkering for storre seglarevent kan bedrivas som idag.

3. Planenheten instimmer i att det dr ett vardefullt inslag och roligt f6r barn. Dock ar
hopptornet uppford pa en plats som innebir en risk for allmanheten som anvinder
hopptornet. Bedomningen har darfor gjorts att det inte dr lampligt med ett
hopptorn pa platsen.

4. Den 6kade trafikmingden som genereras ar ringa 1 ssmmanhanget. Kommunen tar
over huvudmannaskapet for vigarna och forbattrar drift och standard varfér
framkomlighet och trafiksikerhet bedoms forbattras.

Bo 1:920

1. Motsitter sig sittet som samradet genomfordes. Anser att det var for kort varsel till
samradsmote och svart att hinna sitta sig in 1 planen.

2. Fastighetsidgaren har redan haft mojlighet att bygga permanent och bekostat

upprustning av vigar. Kommunen tvingade da fastighetsigarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsdgarna fick résta om vigbeliggning och grusférslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
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Det har inneburit den daliga standarden pa vigarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.
Fastighetsidgaren vill tillhora Galdrvigenplanen som har samma forutsittningar som
nuvarande plan. Ser ingen rimlighet 1 att aterigen betala f6r gatukostnader, belysning
mm.

Fastigheten ingick inte 1 detaljplanen nir start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor dndringen av grinsen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omradet har.

Den allminna uppfattningen i omradet ér att beslutet beror pa den fastighet som
ska exploateras med 50 ligenheter och att byggherren dir vill starta sitt projekt sa
snart som moijligt och att fler fastigheter darfor flyttas till denna plan. Dessutom kan
fler fastigheter da dela pa de kostnader som den exploateringen genererar.

I programmet star att en forsiktig exploatering med sma ligenheter for dldre och
ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatoren bebyggelsen.

Det dr oklart vad som ska byggas pa exploateringsfastigheten, hur hégt och hur
mycket. Massiva byggnader 1 tridhdjd dr inte det samma som trdd.

Fler bilar in vad som angetts kommer beh6vas eftersom det ar 1.5 km till ndrmaste
busshallplats. De bilar som inte far plats inom fastigheten kommer att stillas pa
vigarna och férsvara framkomligheten och snéréjning mm.
Exploateringsfastighetens andelstal f6r gatukostnader ar orimligt lag med tanke pa
hur mycket de boende kommer anvinda vigar och gemensamma anlidggningar.
Detaljplaneomradet enligt den nya avgransningen ar inte beslutad och inte heller
beskriven 1 drendet. Inget skil finns redovisat for att andra detaljplaneomradet. Inte
heller beskrivs de olika férutsittningarna for fastighetsigare i planforslaget vilket
kan tolkas som att de ansvariga tjinstemannen vilsefér de som ska fatta beslut i
arendet.

Planenhetens kommentat:

1.

Processen kring samradsforfarandet regleras i1 plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte forklarats pa ett pedagogiskt sitt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser for samtliga
fastigheter star beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer dr ocksa de till for att
forklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfattning och bemditande av inkomna
synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fyttad detaljplanegrins.

Slitaget per fastighet dar marginell detta gor att en hogre exploatering ger mer intakter
per meter vig. Exploateringsomradet bidrar till en ldgre gatukostnadsersittning for
enskilda fastighetsidgare inom detaljplaneomradet.

Planenheten noterar synpunkterna. Vilken malgrupp som koper en bostad regleras
inte 1 detaljplanen. Forslaget f6r exploateringsomradet innehaller bade storre och
mindre bostadsritter.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydéstra Boo. (Hallbar framtid i Nacka,
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oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas 1 detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram for att vara vigledande i kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett
omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Har anges att ”’I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslds aven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hiar.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet 1 planprogrammet ar schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo
1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget for det utpekade
exploateringsomrade har i1 granskningshandlingen reglerats hiardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats 1 planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begaras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat.

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. Kantstensparkering foreslas
inte inom omradet.

Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i gatukostnadsutredningen. Synpunkten bemots dven under rubrik 7.
Sammanfatining och bemitande av inkomna synpunkter av allmént intresse eller synpunkter som
inkommit fran flera av fastighetsigarna under punkt 1.70 Flyttad detaljplanegrins.
Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning av befintliga
torhallanden.

Bo 1:921

1.

Det var kort varsel till samradsmote och svart att hinna sitta sig in i planen. Andra
forutsittningar dn 1 den plan de tidigare ingick 1. Ingen gemensam genomging pa
samridsmotet.

Fastighetsidgaren har redan haft méjlighet att bygea permanent och bekostat
upprustning av vigar. Kommunen tvingade da fastighetsigarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsdgarna fick résta om vigbeliggning och grusférslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
Det har inneburit den daliga standarden pa vagarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.
Fastighetsigaren vill tillhéra Galarvigenplanen som har samma férutsittningar som
nuvarande plan. Ser ingen rimlighet i att aterigen betala for gatukostnader, belysning
mm.

Fastigheten ingick inte i detaljplanen nir start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor andringen av gransen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omridet har. Fastighetsdgaren begir ut alla handlingar som ligger
till grund for beslutet att flytta grinsen.
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Den allminna uppfattningen i omradet ér att beslutet beror pa den fastighet som
ska exploateras med 50 ligenheter och att byggherren dir vill starta sitt projekt sa
snart som moijligt och att fler fastigheter dirfor flyttas till denna plan. Dessutom kan
fler fastigheter da dela pa de kostnader som den exploateringen genererar.

I programmet star att en forsiktig exploatering med sma ligenheter for dldre och
ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatoren bebyggelsen.

Det dr oklart vad som ska byggas pa exploateringsfastigheten, hur hégt och hur
mycket. Massiva byggnader 1 tridhdjd ér inte det samma som trdd. Vill ta del av
exploateringsavtalet.

Det borde goras en miljokonsekvensbeskrivning pa grund av exploateringsomradet.
Fler bilar 4n vad som angetts kommer beh6vas eftersom det ar 1.5 km till ndrmaste
busshéllplats. De bilar som inte far plats inom fastigheten kommer att stéllas lings
vagarna.

Exploateringsfastighetens andelstal for gatukostnader ar orimligt lag med tanke pa
hur mycket de boende kommer anvinda vigar och gemensamma anliggningar
Detaljplaneomradet enligt den nya avgrinsningen ar inte beslutad och inte heller
beskriven 1 drendet. Inget skil finns redovisat for att andra detaljplaneomradet. Inte
heller beskrivs de olika férutsittningarna for fastighetsagare i planforslaget vilket
kan tolkas som att de ansvariga tjansteminnen vilsefér de som ska fatta beslut 1
arendet.

Planenhetens kommentar:

1.

Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte férklarats pa ett pedagogiskt satt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser f6r samtliga
fastigheter stir beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer ar ocksa de till for att
torklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfatining och bemitande av inkomna
Synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fhttad detaljplanegrins. Inga offentliga handlingar finns 6ver
beslutet. Under ett detaljplanearbete har kommunen ritt att minska eller utka
planomradet om behovet finns.

Slitaget per fastighet dar marginell detta gor att en hogre exploatering ger mer intakter
per meter vig. Exploateringsomradet bidrar till en ldgre gatukostnadsersittning for
enskilda fastighetsidgare inom detaljplaneomradet.

Planenheten noterar synpunkterna. Vilken malgrupp som koper en bostad regleras
inte 1 detaljplanen. Forslaget f6r exploateringsomradet innehaller bade storre och
mindre bostadsritter.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning av friliggande
smahus och grupphus i omradet Sydéstra Boo. (Hallbar framtid i Nacka,
oversiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas 1 detaljplaneprogrammet Program for Sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram for att vara vigledande i kommande planering. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut som ett
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omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Har anges att ”’I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslds aven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hiar.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet 1 planprogrammet ar schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo
1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget for det utpekade
exploateringsomrade har i granskningshandlingen reglerats hiardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats 1 planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begaras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat.

En miljokonsekvensutredning bedéms inte beh6va upprittas f6r den tillkommande
bebyggelsen eller f6r detaljplanen da den behovsbedomning som tagits fram visat att
planen inte bedéms leda till betydande miljopaverkan enligt Miljobalken (1998:808).
Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. Kantstensparkering foreslas
inte inom omradet.

Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i gatukostnadsutredningen. Synpunkten beméts dven under rubrik 7.
Sammanfattning och bemitande av inkomna synpunkter av allmént intresse eller synpunkter som
inkommit fran flera av fastighetsagarna under punkt 7.70 Flyttad detaljplanegrins.
Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning av befintliga
torhallanden.

Bo 1:923

1.

2.

Kritiska till att genomforandetiden pa kvartersmark ska vara 3 ar efter planen vinner
laga kraft.

Anser att en total avverkning av cirka 1 hektar skog inom exploateringsomradet inte
bor goras. Bo 1:52 ér ej med i startpromemorian som méjligt exploateringsomrade.
Anser att forslaget om att K, QQ, + och e4000 mirka Bo 1:923 ska omprovas.
Onskar att pa nytt préva fraigan om kulturhistoriskt virde pa Bo 1:923. Onskar att
Bo 1:923 far samma rittigheter/mojligheter och blir bedémd pa samma villkor som
Svriga fastigheter inom omradet. Onskar f flera avstyckningsméjligheter. Onskar fa
moijlighet att bygga radhus/tridgardsradhus/parhus pa marken.

Planenhetens kommentar:

1.
2.

Genomforandetiden for kvartersmark har justerats.

Forslaget for det utpekade exploateringsomrade har 1 granskningshandlingen
reglerats hardare och beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats 1
planbeskrivningen. Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har
brutits upp for att skapa siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets
karaktir. Marklov for fillning av triad har inférts. Exploateringsomradet 1
planprogrammet ir schematiskt redovisat. Exploateringsomradet till
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granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo 1:52 och Bo 1:355 men inte
Bo 1:356.

3. Bo 1:923 har i bebyggelseinventeringen utpekats som kulturhistoriskt sarskilt
virdefullt. Bedémningen ir fortfarande aktuell och bebyggelsens och tomtens
karaktir ska bevaras. Fastigheten bedéms inte tala styckning och ej heller lamplig att
utveckla med radhus/parhus pa grund utav det héga kulturmiljovirdet. Mojligheten
till radhus har redan provats i planarbetet dir man pekat ut ett fortitningsomrade i
planprogram f6r Sydostra Boo (antagen 2012). Den generella byggritten i
detaljplanen som féreslas tillater att tva lagenheter inryms i varje enbostadshus,
varfor ett parhus kan byggas pa fastigheten.

Bo 1:939 6nskar att cykel- och giangbana flyttas till vistra sidan om Baggensvigen. Dels vill
folk ga mot sjon och ur trafiksikerhetssynpunkt ligger alla utfarter fran fastigheterna sa man
ska korsa cykel- och giangvigen.

Planenhetens kommentar. Gangvigen ir forlagd pa norra sidan av Baggensvigen for att
betjina fastigheterna beligna lings Baggensvagen. Pi sa vis uppnads dven en tydligare
avgrinsning av den bebyggda miljon gentemot naturmarksomradet. Gangbanan bildar ett
naturligt hastighetsbegrinsande element vid in- och utfart till fastigheterna.

Bo 1:986

1. Ser helst en detaljplan som gar si varsamt fram som moijligt i form av fértitning och
forindring av nuvarande karaktar. Smavagar med gles trafik far girna fortsitta vara
grusvagar.

2. Ju mindre fértitning desto bittre, befintliga tomtstorlekar nirmast Baggensfjirden
ar positivt.

3. Forslaget f6r Mjolkudden dr bra. Bryggor vid Ankarudden dr en mycket angelagen
friga for oss. Det ricker med en enkel naturstig (1 m ej grus) dit. Ar mycket
angeldgna om att fa paverka placering av lyktstolpar och vill absolut inte ha nagon
sadan framfor vart hus. Anser att komplettering bor ske med sa kallade matarbussar
genom omradet.

Planenhetens kommentar:

1. Planenheten noterar synpunkterna.

2. Planenheten noterar synpunkterna.

3. Planenheten noterar synpunkterna. Var belysningsstolpar placeras regleras inte i
detaljplanen men synpunkten noteras att en kontakt 6nskas kring detta. Matarbussar
planeras inte genom omradet men bussférbindelserna planeras férbittras 1
naromradet.

Bo 1:1066

1. Foreslar att fastigheten kan styckas i tre delar om vardera cirka 1500 kvadratmeter, i
likhet med omkringligeande fastigheter.

2. Prickmarken ska folja hojdkurvor (inte tomtgrins) och utokas till hela den 6vre
platan samt f6ljer 6vriga héjdkurvor och far tillaten bebyggelse pa berget, nagot
utokat Osterut for att bevara bergets brant.

3. Den foreslagna vigen via Bo 1:298 ar ett bra alternativ. Foreslar att ett servitut laggs
pa befintlig vig norr om byggnaden pa Bo 1:353 och en vindplan gors for att kunna
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kora upp till husets entré pa Bo 1:353. Det m6jliggor ocksa en infart soderifran till
fastigheten Bo 1:1066.

Planenhetens kommentat:

1.

N

Fastigheten ar idag cirka 4600 kvadratmeter och minsta fastighetsstorlek foreslas
vara 2000 kvadratmeter likt intilliggande fastighet vister om fastigheten. Detta med
hinsyn till att fastigheten dr kuperad och att delar av fastigheten darfor ar belagd
med prickmark.

Prickmarken har justerats.

¢” for foreslagen vag har tagits bort 1 granskningshandlingen. Var servitut kan
anordnas far ans6kas om hos Lantmiterimyndigheten da planen vunnit laga kraft.

Bo 1:1071

1.

Det var kort varsel till samradsméte och sviart att hinna sitta sig in 1 planen. Andra
forutsittningar 4n i den plan de tidigare ingick i. Ingen gemensam genomging pa
samradsmotet. Det har funnits oklarheter kring vilket material som funnits
framtaget for exploateringsomradet. Kommunen har material rorande
exploateringen som kommit fastighetsagaren tillhanda.

Fastighetsidgaren har redan haft méjlighet att bygea permanent och bekostat
upprustning av vigar. Kommunen tvingade da fastighetsigarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsdgarna fick résta om vigbeligening och grusférslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
Det har inneburit den daliga standarden pa vagarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.

Fastigheten ingick inte 1 detaljplanen nar start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor andringen av gransen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omradet har.

Den allmanna uppfattningen i omradet ar att beslutet beror pa den fastighet som
ska exploateras med 50 ligenheter och att byggherren dir vill starta sitt projekt sa
snart som mojligt och att fler fastigheter darfor flyttas till denna plan. Dessutom kan
fler fastigheter da dela pa de kostnader som den exploateringen genererar.

Bo 1:52 ingick inte i exploateringsomradet i planprogrammet och det finns inget
politiskt beslut att detta omrade ska inga. Det ir oklart vad som ska byggas pa
exploateringsfastigheten, hur hégt och hur mycket. Massiva bygegnader i traidh6jd ar
inte det samma som trad. I programmet star att en forsiktig exploatering med sma
ligenheter f6r dldre och ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatéren
bebyggelsen.

Detaljplaneomradet enligt den nya avgransningen ar inte beslutad och inte heller
beskriven 1 drendet. Inget skil finns redovisat for att andra detaljplaneomradet. Inte
heller beskrivs de olika férutsittningarna for fastighetsigare i planforslaget vilket
kan tolkas som att de ansvariga tjinstemannen vilsef6r de som ska fatta beslut i
arendet.

Planenhetens kommentat:

1.

Processen kring samradsférfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte forklarats pa ett pedagogiskt sitt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser for samtliga
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fastigheter star beskrivna for att underlitta for enskilda fastighetsagare.
Planbeskrivningen och illustrationer ar ocksa de till f6r att forklara detaljplanen.
Under granskningstiden kommer tillfille ges att dterigen ta del av handlingarna.
Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfattning och bemitande av inkomna
synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fhyttad detaljplanegrins.

Slitaget per fastighet dr marginell vilket gor att en hogre exploatering ger mer
intdkter per meter vig. Exploateringsomradet bidrar till en ligre
gatukostnadsersittning for enskilda fastighetsigare inom detaljplaneomradet.

I Program for sydistra Boo (2012), pekas omradet for den nya exploateringen ut som ett
omrade dir titare bebyggelse kan tillitas. Har anges att ”’I séder, vid Riddarstigen
och Baggensvigen, foreslas dven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad
inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus
provas. Forslaget innebir att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hiar.” (Program f6r Sydostra
Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet i planprogrammet dr schematiskt redovisat.
Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats nagot och omfattar Bo
1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget f6r det utpekade
exploateringsomrade har i granskningshandlingen reglerats hiardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats i planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering ar allmanna handlingar och
kan begiras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat. Vilken malgrupp som
koper en bostad regleras inte i detaljplanen. Forslaget f6r exploateringsomradet
innehaller bade storre och mindre bostadsritter.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251. Synpunkten bemots dven under rubtik 7. Sammanfattning och bemitande
av inkomna synpunkter ay allmdnt intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av
fastighetsdgarna under punkt 71.70 Flyttad detaljplanegrins. Planbeskrivningen har
kompletterats med en utférligare beskrivning av befintliga férhallanden.

Bo 26:2

1.

Det var kort varsel till samradsméte och svart att hinna sitta sig in 1 planen. Andra
forutsittningar 4n i den plan de tidigare ingick i. Ingen gemensam genomging pa
samradsmotet

Fastighetsdgaren har redan haft méjlighet att bygga permanent och bekostat
upprustning av viagar. Kommunen tvingade da fastighetsidgarna att ha enskilt
huvudmannaskap. Fastighetsidgarna fick rsta om vigbelidggning och grusférslaget
vann. Det har gjort att det har varit svart att underhalla vigarna eftersom vigarna
byggdes om innan bygglov gavs. Efter det har tunga transporter skett av hus mm.
Det har inneburit den daliga standarden pa vigarna som fastighetsigarna redan har
betalat f6r men det var kommunen som beslutade hur detta skulle ske.
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Fastigheten ingick inte 1 detaljplanen nar start-PM togs. Planforslaget saknar
torklaring till varfor andringen av grinsen gjorts och beskrivning av den standard
som denna del av omradet har. Fastighetsigaren begir ut alla handlingar som ligger
till grund for beslutet att flytta grinsen.

Den allminna uppfattningen i omradet ér att beslutet beror pa den fastighet som
ska exploateras med 50 ligenheter och att byggherren dir vill starta sitt projekt sa
snart som moijligt och att fler fastigheter darfor flyttas till denna plan. Dessutom kan
fler fastigheter da dela pa de kostnader som den exploateringen genererar.

I programmet star att en forsiktig exploatering med sma ligenheter for dldre och
ungdomar ska byggas i omradet, sa salufor inte exploatéren bebyggelsen. Det ar
oklart vad som ska byggas pa exploateringsfastigheten, hur hogt och hur mycket.
Massiva byggnader i tridhojd ar inte det samma som trad.

Fler bilar in vad som angetts kommer beh6vas eftersom det ar 1.5 km till ndrmaste
busshallplats. De bilar som inte far plats inom fastigheten kommer att stillas pa
vigarna och férsvara framkomligheten och snéréjning mm.
Exploateringsfastighetens andelstal f6r gatukostnader ar orimligt lag med tanke pa
hur mycket de boende kommer anvinda vigar och gemensamma anliggningar
Fastighetsigaren vill tillhéra Galarvigenplanen som har samma férutsittningar som
nuvarande plan. Ser ingen rimlighet 1 att aterigen betala f6r gatukostnader, belysning
mm. Detaljplaneomradet enligt den nya avgriansningen ir inte beslutad och inte
heller beskriven 1 drendet. Inget skil finns redovisat for att dandra
detaljplaneomradet. Inte heller beskrivs de olika férutsittningarna for
fastighetsagare 1 planforslaget vilket kan tolkas som att de ansvariga tjdnsteminnen
vilsefér de som ska fatta beslut i drendet.

Planenhetens kommentar:

1.

Processen kring samradsforfarandet regleras i plan- och bygglagen (2010:900). Det
ar olyckligt om man upplever att materialet inte férklarats pa ett pedagogiskt satt.
Till granskningshandlingarna har bifogats en tabell dir konsekvenser f6r samtliga
fastigheter stir beskrivna. Planbeskrivningen och illustrationer dr ocksa de till for att
torklara detaljplanen. Under granskningstiden kommer tillfille ges att aterigen ta del
av handlingarna.

Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

Synpunkten bemots under rubrik 7. Sammanfatining och bemitande av inkomna
Synpunkter av allmént intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av fastighetsigarna
under punkt 7.70 Fhyttad detaljplanegrins. Inga officiella beslut finns Gver att flytta
detaljplanegrinsen. Under arbetet med en detaljplan kan planomradet komma att
minskas eller utdkas om det visar sig limpligt.

Slitaget per fastighet dr marginell vilket gor att en hogre exploatering ger mer
intdkter per meter viag. Exploateringsomradet bidrar till en ligre
gatukostnadsersittning for enskilda fastighetsigare inom detaljplaneomradet.
Planenheten noterar synpunkterna. Forslaget for exploateringsomradet innehéller
béade storre och mindre bostadsritter. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det
ska finnas en blandning av friliggande smahus och grupphus 1 omradet Sydostra
Boo. (Hallbar framtid i Nacka, 6versiktsplan f6r Nacka kommun, 2012, s. 70). Det
nu framtagna detaljplaneférslaget grundas i detaljplaneprogrammet Program for
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Sydistra Boo, ett dokument som tagits fram for att vara vigledande i kommande
planering. I detaljplaneprogrammet pekas omradet f6r den nya exploateringen ut
som ett omrade dir titare bebyggelse kan tillatas. Hir anges att I séder, vid
Riddarstigen och Baggensvigen, foreslas dven bostadsbebyggelse med en hogre
exploateringsgrad inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus
eller radhus provas. Forslaget innebir att det obebygeda omradet utnyttjas for ny
exploatering. Totalt bedéms cirka 50 ligenheter kunna komma till hir.” (Program
tor Sydostra Boo, 2012, s. 29). Exploateringsomradet i planprogrammet ér
schematiskt redovisat. Exploateringsomradet till granskningshandlingen justerats
nagot och omfattar Bo 1:52 och Bo 1:355 men inte Bo 1:356. Forslaget f6r det
utpekade exploateringsomrade har 1 granskningshandlingen reglerats hardare och
beskrivningen kring gestaltningsprinciper har utvecklats i planbeskrivningen.
Exploateringen har totalt sett minskats och volymerna har brutits upp for att skapa
siktlinjer mot naturen och bittre passa in i omradets karaktir. De handlingar som
inkommit till kommunen kring forslag till exploatering dr allmdnna handlingar och
kan begiras ut. Inget exploateringsavtal finns dnnu upprittat.

6. Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med det antal
som star angivet i Nacka kommuns parkeringspolicy. Kantstensparkering foreslas
inte inom omradet.

7. Se vidare 1 Gatukostnadsutredning 9430 Mj6lkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251.

8. Fordelningstalen har setts 6ver till granskningsforslaget av gatukostnadsutredningen.
Se vidare i Gatukostnadsutredning 9430 Mjolkudden-Gustavsviks gard, KFKS
2015/101-251. Synpunkten bemots dven under rubtik 7. Sammanfattning och bemitande
av inkomna synpunkter ay allmdnt intresse eller synpunfkter som inkommit fran flera av
fastighetsdgarna under punkt 71.70 Flyttad detaljplanegrins. Planbeskrivningen har
kompletterats med en utférligare beskrivning av befintliga férhallanden.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

Bo 1:660 anser att detaljplanerna f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard, Galirvigen och Boo
gards skola bor betraktas utifran ett helhetsperspektiv. Féreslagna atgirder inom
Mjolkudden-Gustavsviks gard far problematiska konsekvenser vad giller trafik och
trafiksakerhet for detaljplaneomride Galdrvagen. Foreslar att Galidrvigen ej forliangs till
Drabantvigen, parkeringarna flyttas till den allmidnna platsen Bo 1:608, ett 6vergangsstille
anlidggs mellan Galirvigens norra och sédra sida, en gang- och cykelbana anliggs pa
Galirvigens norra sida, att en klimatanpassad dagvattenhantering framfor férskolan
anlaggs.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Ett planprogram har tagits
fram Program f6r Sydostra Boo (2012). Programmet redovisar helheten och den
trafikbelastningen och vigstrukturen inom omradet. Med utgangspunkt 1 detta foreslas hir
Galirvigen bindas samman med Drabantvigen. Pa Galdrvigens norra sida foreslas en
trottoar. Forslag om eventuellt 6vergangsstille noteras.

Backebo6l 1:624 (delagare) uttrycker att del av Backebol 1:624 (utanfér planomradet), norr
om vag 222, bor anvindas for batuppstillningsplats.
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Planenhetens kommentar. Frigan far hanteras inte inom ramen f6r denna detaljplan.

Backebdl 1:670 anser att fastigheten i sin karaktir och lige dr nirmare besliktad med
fastigheterna inom detaljplanen f6r Dalvagen-Gustavsviksvagen och darfor til en titare
bebyggelse. Onskar méjlighet stycka och skapa fastigheter om cirka 500-600 kvadratmeter i
enlighet med det som sker i det angrinsande planomradet.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ingar inte i detaljplanen f6r Mjélkudden —
Gustavsviks gird och hanteras dirfor inte inom ramen fér denna detaljplan.

Andringar efter samrad/Justeringar efter granskning
Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av planforslaget:

- Regleringen av exploateringsomradet vid Riddarstigen — Baggensvigen —
Drabantvigen har minskats och reglerats tydligare.

- En oversyn har gjorts kring vilka fastigheter som tillats styckas av samt storleken pa
avstyckningarna.

- Eninventering for att undvika planstridiga byggnader som en konsekvens av det
nya planforslaget har gjorts. Befintliga, lagligt uppférda byggnader, som ir stérre dn
den generellt foreslagna byggritten har fatt individuellt anpassade bestimmelser for
att inte bli planstridiga.

- Omradet kring vissa kinda fornlimningar har markerats med bebyggelseférbud.

- Byggritten f6r komplementbyggnader pa storre fastigheter har utékats nagot.

- Det omride dar strandskyddet féreslas upphivas minskats och motiveringen till
upphivandet har fortydligats.

- Parkeringen vid Boo Segelsillskap foéreslas vara kommunal.

- Omrédet for kvartersmark markerat R i plankartan, dir Boo Segelsillskap idag har
sina lokaler, har justerats nagot.

- Marken f6r Gustavsviks batklubb foreslas vara kvartersmark, hamn (markerat Vi 1
plankartan).

- Planomradets yttre grans har justerats nagot vid Backebolsvigen for att anpassats till
andra pagiende detaljplaner.

- Ett nytt omrade foreslas f6r pumpstation (markerat E i plankartan), strax norr om
Gustavsviks batklubb.

- Omraden med prickmark har justerats pa vissa fastigheter.

- Omraden som markerats med ”n” (marklov f6r tridfallning) har setts 6ver och
justerats.

- Bestimmelser har inférts om att dér det foreligger misstankar om markféroreningar
ska ett bygglov foregas av en miljéteknisk utredning och eventuell sanering.

- Lotsvigens forlingning foreslas vara GC-vig.

- En del av parkeringsplatserna intill Gustavsviks batklubb foéreslas vara privata
parkeringar f6r sommarboende pa Bergholmen.

- En generell bestimmelse om maximal hardgjord yta har lagt till.
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- En generell bestimmelse om att ny huvudbyggnad ska placeras 4.5 m fran
fastighetsgrins har lagts till.

- Bestimmelsen om stérningsskydd kopplat till buller har tagits bort.

- Bestimmelse om ldgsta grundliggningsniva har inférts pa vissa fastigheter dr risk
for 6versvimning foreligger.

- Redaktionella dndringar av plankarta och illustrationsplan.

- Omraden markerade med u” (ledningsritt) har justerats.

- Planbeskrivningen har kompletterats med gestaltningsriktlinjer for
exploateringsomradet, en tydligare beskrivning av vad detaljplanens bestimmelser
innebir, en tydligare beskrivning av hur genomférandet av detaljplanen paverkar
enskilda fastigheter och fastighetsagare.

Planenheten

Angela Jonasson Linn Gronlund
Bitridande planchef Planarkitekt
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