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Myrsjo sportcentrum
Detaljplan f6r Myrsjo sportcentrum, del av fastigheterna Rensittra 2:3 och
Rensittra 6:1, 1 Boo, Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omrdadet ligger.
Planens syfte

Planforslaget syftar dels till att tillskapa ytor for idrottsindamal for att ett sportcentrum ska

kunna vixa fram 6ver tid och méta olika behov, dels till att bekrifta befintlig forskola

Ytorna for idrottsindamal ska 1 motet med omkringliggande naturmark anpassas till denna
Detaljplanen ska dven stirka kopplingar mot intilliggande naturomraden
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 2 maj 2017. Planforslaget ar
dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den
ljanuari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Samradsredogorelse (september 2019)
e Granskningsutlatande (februari 2020)
e Miljéredovisning (maj 2018, rev september 2019)
e Dagvattenutredning (Nacka Vatten och Avfall, maj 2018, rev augusti 2019)
e Trafikutredning (Ramboll, maj 2018, rev september 2019)
e Rensittra naturreservat — beslut och skétselplan, samradshandling (2018)
e Kulturmiljéanalys (Nacka kommun, 2016)
e Naturvirdesinventering (Pro Natura, december 2018)
e Groddjursinventering (Calluna, oktober 2019)
e Artskyddsutredning (Calluna, september 2019)
e Riskutredning (Tyréns, januari 2019)
e Radonriskundersokning (Geosigma, augusti 2018)
e Geoteknisk utredning (Geosigma, augusti 2018)
e Opversiktlig miljéteknisk markundersékning (Geosigma, augusti 2018)
e Grundvattenmitning (Geosigma, augusti 2019)

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 11
4. Konsekvenser av planen s. 17
5. Sa genomférs planen s. 25
6. Medverkande i planarbetet s. 29
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen omfattar ett cirka 4,7 hektar stort omrade intill Myrsjoskolan, cirka en kilo-
meter nordost om Orminge centrum. Inom och i anslutning till omradet finns idag en
konstgrisplan, boll- och rackethallar, en betongpark f6r BMX/skateboard samt en cykel-
park. En ny idrottshall invid konstgrasplanen har uppforts under 2018. Av befintliga anlagg-
ningar ingar endast boll- och rackethallarna i detaljplanen. Inom planomradet finns dven en
torskola uppford 1 borjan av 2010-talet. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till det
foreslagna naturreservatet Rensattra. Syftet med naturreservatet dr att bevara ett titortsnira
naturomrade for friluftslivet samt att bevara omradets vardefulla natur- och kulturmiljGer.

Planforslaget mojligeor att flera idrottsfunktioner ska kunna tillskapas sé att ett sport-
centrum kan vixa fram 6ver tid och méta olika behov. I planarbetet har utgatts fran ett
mojligt scenario om att exempelvis en simhall och en ishall samt en multihall tillskapas och
att befintliga rackethallar finns kvar. Utredningar som ligger till grund f6r planforslaget
utgar fran detta scenario for att mojliggdra berakningar, identifiera behov samt for att kunna
gora nodvindiga avvigningar. Utover idrottsaindamal bekriftar detaljplanen befintlig f6r-
skola pa omradet. Detaljplanen mojliggor for forskolans fortlevnad och en moijlig utékning
men ocksa att en idrottsanlidggning kan placeras pa omradet som idag nyttjas av forskolan,
aven om detta inte ar aktuellt idag. Befintliga rackethallar far utvecklingsméjligheter genom
planforslaget.

Planférslaget innehaller en stor andel natur- och parkmark som syftar till att pa ett varsamt
siatt mota angransade naturreservat och utgora buffertzon mot befintlig bebyggelse. Natur-
marken méjliggdr god dagvattenhantering samt att entréer till naturreservatet kan tillskapas
genom att anldgga stigar som ansluter till befintliga stigar inom reservatet. Parkmarken
mojliggor £6r gang- och cykelvigar som ansluter till omradet.

Norra delen av planomradet utgors idag av en instingd lagpunkt dér vatten blir stiende
efter regn och under blotare perioder. Omradet utgors idag av en 16vsumpskog. Av-
rinningen fran omradet dr mycket begrinsad. En foérutsittning f6r exploateringen ér att
hojdsattningen f6r omradet forindras genom att den befintliga ligpunkten hojs med cirka
tva meter. Ut6ver detta kommer husgrunderna att behéva hojdsittas ytterligare for att vara
placerade hogre i forhéllande till omkringliggande mark. Dagvatten kommer att ledas 1
trumma och 6ppet dike 6ster och norr om fotbollsplanen for att anslutas till befintligt
dagvattendike norr om skateparken.

Inom naturomradet i Oster ska skyddsatgarder som syftar till att skapa mer eller battre f6do-
s6ksmiljoer f6r mindre hackspett genomfoéras innan befintlig lovsumpskog avverkas. For att
lingsiktigt sikra omradets lamplighet som f6dosoksmilj6 behéver en anpassad skotselplan
tas fram.
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Tillgangen till ett stort, varierat och vilutrustat idrottsomrade 6kar vid ett genomférande,

vilket 4r positivt. Det dr dven positivt ur ett folkhalsoperspektiv eftersom mojligheterna till
motion Okar betydligt. M6jligheterna att ta sig till naturomradet 1 norr 6kar genom nya
gang- och cykelvigar som ansluter till gingvigar/stigar som leder in i naturomradet.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markigoforhallande
Detaljplanen omfattar ett cirka 4,7 hektar stort omrade intill Myrsjoskolan, cirka en kilo-
meter nordost om Orminge centrum. Omradet omfattar till storsta delen den kommunigda
fastigheten Rensittra 6:1 vilken dven inrymmer Myrsjoskolan. Omgivande skogsomrade,

inklusive foérskola, ar beligna inom kommunigda fastigheten Rensittra 2:3.

Ouvanstaende bild visar befintlig situation for Myrsj skola och idrottsomradet, lila ytor visar ny skola och ny
idrottshall som fardigstalldes till hostterminen 2018.

Tidigare kommunala beslut
Kommunfullmiktige beviljade den 15 juni 2015, § 164, medel f6r utredning av program-
arbete f6r nyetablering av en ny simhall vid Myrsj6 idrottsplats i Boo.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnads-
projektet den 2 maj 2017, § 87. Planchefen beslutade den 25 maj 2018 att sinda planfor-
slaget pa samrad. Planforslaget var pa samrad under tiden 1 juni till 15 augusti 2018.

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2018) dr Orminge utpekat som en medeltit stads-
bebyggelse vilket innebir att alla funktioner f6r en blandad stad far finnas. Ormingeringens
betonghus och bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta. Befintlig bebyggelse-
struktur bor behallas och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Fler forskolor
och utbyggnad av befintliga skolor behévs.
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Opversiktsplanen siger att vid Myrsj6 idrottsplats kompletteras befintliga anliggningar for att

skapa ett sportcentrum med ny simhall, idrottshall och méjlighet att addera andra verksam-
heter liksom ytor for egenorganiserade aktiviteter. Direkt norr och dster om Myrsjo sport-
centrum ska enligt 6versiktsplanen Rensittra naturreservat bildas. Detta utgor en viktig
spridningskorridor mellan Skarpnis och Velamsund och innehaller héga upplevelse- och
rekreationsviarden. Omradet direkt norr om planomradet utgor en svag men viktig kil i den
regionala gronstrukturen. Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

I RUFS 2050 dr Orminge markerat som ett strategiskt stadsutvecklingslige. Detta innebir
omraden med stor befolkning som generellt har en hég regional tillginglighet och potential
att utveckla tita och sammanhingande stadsmiljéer. Omradena innehaller i nuldget bade
bostider, verksamheter, service, lokal gronstruktur, i vissa fall naturreservat. Det finns en
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet pa dessa
platser. Ett av forhallningssatten ar att planera for och avsitta mark for samhillsservice,
aktiviteter, organiserad och spontan idrott samt skolgirdar och lekplatser. Liksom i Nacka
kommuns 6versiktsplan pekas kopplingen mellan Skarpnis och Velamsund ut som ett gront
svagt samband.

Andra projekt/beslut som beror planen
Vattenfalls kraftledning norr om Myrsj6 sportcentrum kommer tills vidare vara kvar i
befintlig utformning. Lingre visterut kommer den dock att markforlaggas.

Detaljplaner

Storre delen av omradet dr icke planlagd naturmark. Vistra delen av omridet ber6rs av
stadsplan 259 fran 1975. Inom aktuellt omrade far marken endast anvindas for allmint
dndamal (A). Planen har ingen begrinsning i hur mycket som far uppforas férutom att
marken nirmast fastighetsgrins inte far bebyggas. Byggnadshojden édr begrinsad till 13
meter. Mot Mensittravigen foreligger utfartstérbud med undantag av nagra kortare avsnitt.

Intressen enligt 5 kap miljobalken (miljokvalitetsnormer)

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade 2012:2. Vatten avrinner till Askrikefjarden
som idag ¢j uppnar god kemisk status. Enligt VISS ska miljokvalitetsnormen (for vatten)
god kemisk ytvattenstatus samt god ekologisk status uppnas till ar 2027,

Enligt 6versiktliga berikningar frain SLB-analys (Stockholms Luft- och bulleranalys) klaras
nu gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet. Dygnsmedelvirdet f6r kvive-
dioxid, NO?, ligger inom intervallet 24 — 30 pug/m’ (grins for normen ir 60 pg/m’). Dygns-
medelvirdet for partiklar, PM10, ligger inom intervallet 19 — 20 pg/m?’ (grins fér normen ir

50 pg/m’).

Omradet idag

Inom Myrsj6 sportomrade finns idag en elvamanna konstgrasplan, boll- och rackethallar, en
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betongpark for BMX/skateboard samt en cykelpark. En ny idrottshall invid konstgtis-
planen uppfordes under 2018. Idrottshallen ersatte gymnastikhallen som revs i samband
med utbyggnaden av Myrsjdskolan. Aven parkering samt gang- och cykelvig kommer att
upprustas. Av befintliga anldggningar ingar endast boll- och rackethallarna i den aktuella
detaljplanen. Boll- och rackethallarna, som drivs av KFUM-Boo, bestér av tva hallar dir den
storre uppfordes 1979 - 1980. Den stora hallen har fasader av bla korrugerad plat samt
plattak medan den mindre hallen utgérs av en tiltkonstruktion.

Inom planomradet finns en montessoriférskola uppford 1 borjan av 2010-talet. Byggnaden
ar 1 tva vaningar och har fasader som utgors av staende tripanel. Forskolan har fyra av-

delningar, och den inhdgnade férskolegarden ér cirka 4 000 kvadratmeter stor.

st i
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Forslag 1] grans for Rensdttra naturreservat (sodra delen). Streckad linje markerar planomridet for Myrsjo
sportcentrum.

Planomradet ligger i direkt anslutning till det féreslagna naturreservatet Rensittra. Samrad
for bildandet av naturreservatet pagick varen 2018. Syftet med naturreservatet ar att bevara
ett titortsnira naturomrade for friluftslivet samt att bevara omradets virdefulla natur- och
kulturmiljéer i form av hivdade marker, gamla hillmarkstallskogar och backmiljéer. Om-
radet nirmast planomradet utgors av tallskog och hillmarksskog. Nira Myrsjoskolan och
sporthallarna 4r hallarna utsatta for hart slitage och markvegetation saknas pa vissa stillen.
Tallarna i omradet har ofta en mycket hog alder och de domineras till storsta delen av gamla
trid pa upp till 160 ar. I mer produktiva partier som till exempel i sinkor aterfinns ungskog
av tall liksom inslag av gran och olika 16vtrid sisom asp och bjork.
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Myrsjo 3

Myrsjd 2

Myrsjo 1

Teckenforklaring

[ 1nventeringsomrade
Naturvdrdesklass

Naturvardesobjekt enligt naturvérdesinventeringen (Pro Natura, 2018)

Enligt den naturvirdesinventering av omradet Myrsjé som har tagits fram (Pro Natura,
2018) utgdrs naturmarken i omradet primirt av tallskog med ett litet omrade av 16vsump-
skog (0,21 hektar) i den ldgst liggande delen.

Tre delomraden i den nist ligsta naturvirdesklassen patagligt naturvirde och tre 1 den ligsta
kategorin visst naturvirde har avgrinsats. De virden som férekommer édr framforallt knutna
till vuxen tallskog med inslag av dldre trid. Konstaterade artvirden foreligger inom plan-
omradet i form av den rédlistade reliktbocken, signalarten rorsvepemossa samt naturvards-
arterna — tallticka och grovticka.

Groddjursinventering och artskyddsutredning for faglar

Enligt den artskyddsutredning for faglar som genomférts (Calluna, 2019) gjordes inga
observationer av fagelarter som dr prioriterade for skydd. Tidigare har dock fynd av gron-
g6ling, mindre hackspett och spillkraka rapporterats inom planens niaromrade. I detaljplane-
omradet for Myrsj6 sportcentrum finns gammal tallskog med inslag av dod ved, som ir en
gynnsam milj6 for spillkraka. Vidare utgdr lovsumpskogen i planomradet ett av manga
fodosoksomraden i landskapet inom den mindre hackspettens revir.

En groddjursinventering har dven genomforts (Calluna, 2019). Inga groddjur patraffades
under inventeringen. Om groddjur férekommer ar det endast sporadiskt och omradet
bedoms inte utgora fortplantningsomrade eller viloplats f6r groddjur.
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Markforhallanden

Markytan inom omradet dr kuperad och nivaerna varierar mellan +34 och +38 meter 6ver

nollplanet. Enligt den geotekniska utredningen utgérs marken 1 den sédra delen av ett cirka
0 till 2 meter tjockt lager av jord ovan berg. Pa den befintliga parkeringsytan bestar jorden
av grusig, stenig krossfyllning. I vister mellan Mensittravigen och tennishallen bestar
marken av uppemot tvda meter fast lera. Berg i dagen férekommer vid infarten till parke-
ringen. Bade fyllningen och friktionsjorden nirmast berg bedéms som blockrik.

I den norra delen bestar marken av berg 1 dagen med en lerfylld sinka diremellan (omradets
ligpunkt). Djupet pa sinkan 6kar mot nordvist. Overst bestdr marken av cirka 1 till 4 meter
blockig fyllning. Fyllningen underlagras av ett O till 8 meter tjockt lager naturlig lera dir den
oversta metern har torrskorpekaraktir. Under leran ligger ett 1 till 2 meter tjockt fast
friktionslager ovan berg. Djup till berg varierar mellan 0 och 14 meter, med stérsta djup i
vister.

Fororeningar i mark

Geosigma har pa uppdrag av Nacka kommun utfért en dversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning (2018-08-31). Stora delar av undersokningsomradet i rapporten utgors idag av
naturmark och asfalterade ytor. I omradet finns inga MIFO-objekt.

Inom omrédet har det pavisats féroreningar i form av fraimst organiska féroreningar. I en
av provtagningspunkterna har halter 6verskridande for riktvirdena MKM uppmiitts. De
dmnen som 6verskred var PAH med hég och medelh6g molekylvikt (PAH-H och PAH-M).
I tva av de analyserade proverna 6verskreds de generella riktvirdena for KM. De para-
metrar som Sverskred riktvirdena for KM var tyngre alifater, PAH-H och PAH-M. Over-
skridandet var bland annat i en av jordhégarna norr om rackethallen. I provtagnings-
punkten, som ligger norr om rackethallen, har det observerats fyllning innehallande bland
annat asfalt, metallskrot och tegel i samband med faltarbetet och det ir troligt att f6ro-
reningen hirstammar fran fyllningen. I 6vriga provtagningspunkter har inga férorenings-
halter 6verstigande de aktuella riktvirdena f6r undersékningsomridet pavisats. Det finns
dock en paverkan av organiska féroreningar dven 1 nagra av de andra provtagnings-
punkterna. Vid eventuell hantering av 6verskottsmassor inom omradet bor det beaktas att
det férekommer féroreningar stillvis och kompletterande provtagningar kommer sannolikt
att beh6éva utforas innan markarbeten paborjas. Nagra indikationer pa forekomst av asfalt
eller makadam innehallande stenkolstjdra har inte observerats i samband med faltarbetet.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenror har installerats for att méta grundvattennivan. Utifran matningarna kan en
dimensionerande grundvattenniva antas till +34 meter 6ver nollplanet. Ytan bedéms variera
kraftigt under aret. I de Gstra delarna finns tecken pa att grundvattenytan periodvis star
ovan markytan.
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Ldgpunkten i planomridets norra del dér vatten ofta dr staende.

Skyfall

I figuren nedan visas omradet och ett simulerat 100-arsregn vilket tydliggor karaktiren av
ett instingt omrade, som delvis dr omslutet av hojdryggar. De bla markeringarna visar var
vatten riskerar att bli stiende efter ett skyfall och orsaka 6versvimningar. Tre djupintervaller
anvinds som riktvirden for att ge en indikation pd skador/oldgenheter som uppkommer:

- 0,1 -0,3 meter: besvirande framkomlighet
- 0,3-0,5 meter: ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
- >0,5 meter: stora materiella skador, risk for hilsa och liv

De morkblaa partierna i bilden nedan visar pa det storsta djupet, mer dn 0,5 meter, vid ett
100-arsregn. Detta innebir risk for stor materiell skada och risk f6r hilsa och liv med

befintlig h6jdsittning av marken.

Nacka kommuns skyfallsanalys. Streckad linje visar planomradet.
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Den del av planomradet dir férskolan ligger har andra forutsittningar. Hir sker idag

avrinningen fraimst via parkeringen mellan férskola och rackethall, ned mot lagpunkten som
idag utgbrs av naturmark.

Verksamhetsomrade for dagvatten

Planomradet ligger idag utanfoér verksamhetsomrade for dagvatten. Detta giller dven for-
skolan som dock har ledningsanslutning eftersom verksamhetsomradet f6r dagvatten
beslutades innan férskolan uppfordes.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Direkt sydost om planomradet gar Kaill-
ingsvigen som utgor en rest av den aldre huvudvigen mellan Stockholm och Virmdo. Vig-
strackningen dr 1 kulturmiljéanalysen f6r Rensittra utpekat som kulturhistoriskt virdefull.

Sagsjon

- A S % e N \ P Lol
Del av Ganila V drmdovégen - streckad linje i nedre delen av bilden (bild fran Rensdttra — Kulturmiljoanalys).

Planomradet visas med svart linge.

Gator och trafik

All angoring till omradet sker fran Mensittravagen. Parkeringsplatser till boll- och racket-
hallarna samt till férskolan finns idag mellan dessa bida anliggningar. Totalt finns cirka 52
markerade platser av vilka en dr for rorelsehindrade, fyra for limning och himtning vid
torskolan.

Teknisk forsorjning
En befintlig nitstation finns soder om befintliga rackethallar mot Mensittravigen. Fjarr-
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virme finns 1 omradet vilket méjliggdr £6r ny bebyggelse att ansluta till fjarrvirmenitet. Be-
fintliga allmanna anlaggningar vatten, spill- och dagvatten finns anlagda 1 omradet. Befintligt
VA-nit dr dimensionerat for att f6rsorja den befintliga byggnadsstrukturen i omradet. Ny
bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsledningsniit.

Kollektivtrafik

Vid Mensittravigen intill planomradet finns busshallplatsen Myrsjéskolan. Vid hallplatsen
angOr buss 414 som gar mellan Slussen och Orminge centrum, buss 418 som gar mellan
Gustavsvik och Orminge centrum, buss 442 som gir mellan Slussen och Orminge centrum
(via Boo gird) samt buss 421 som gar mellan Vikingshill och Orminge centrum.

3. Planforslaget
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kunna placeras.

Nya byggnader och forutsattningar

Detaljplanen tillskapar totalt en byggratt om cirka 20 000 kvadratmeter for idrottsindamal,
markerat med (Ri) besiksanlaggning idrottsandamal i plankartan (exklusive férskoletomten).
Hogsta tillatna byggnadshojd dr 17 meter. Planforslaget mojliggor for att flera idrottsfunk-
tioner med tillh6rande café/butik ska kunna tillskapas si att ett sportcentrum kan vixa fram
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over tid och mota olika behov. Bygeritten pa forskoletomten ér cirka 4 100 kvadratmeter.

Forutom forskola mojliggors pa den ytan aven idrottsindamal.

Detaljplanen mojliggor att flera olika typer av idrottsanlaggningar ska kunna placeras inom
omradet. Planarbetet har utgitt fran ett mojligt scenario om att exempelvis en simhall, en
ishall samt en multihall tillskapas inom planomradet och att befintliga rackethallar finns
kvar. Utredningar som ligger till grund for planforslaget utgar fran detta scenario for att
mojliggora berikningar, identifiera behov samt for att kunna gora nédvindiga avvagningar.

Forskolan och befintliga rackethallar

Utover idrottsindamal bekriftar detaljplanen en befintlig férskola pa omradet. Anvind-
ningsomradet for forskola motsvarar den yta som foérskolan idag disponerar. Detaljplanen
mojligeor £6r forskolans fortlevnad inklusive en méjlig utékning av denna men ocksa att en
idrottsanlaggning kan placeras pa omradet som idag nyttjas av forskolan. Planbestimmelse
finns som anger att hogst 50 % av egenskapsomradet fa bebyggas om en forskola finns.
Syftet med bestimmelsen ar att tillricklig yta for gard ska sikerstallas. Planbestimmelsen
innebdr att byggnader om totalt hogst cirka 2 000 kvadratmeter (BT'A) kan byggas om fo1-
skola finns. Detta kan jimféras med att cirka 500 kvadratmeter av ytan ar bebyged idag. Det
ar 1 praktiken svart att nyttja byggritten dir forskolan finns till idrottsindamal sa linge
befintlig bygenad med anvindningen forskola finns kvar. Detta pa grund av att forskolan
ligger relativt centralt pa byggritten, och att byggritten dr begrinsad sa linge forskolan
finns.

De delar av forskolegarden som vetter mot naturomradet (pa plankartan prickmark som
innebdr att byggnader inte far uppforas) har en bestimmelse om att omradet ska ha en
skogskaraktir, och att marken ska mota naturomradet utan murar. Syftet med detta ar att ha
en naturlig 6vergang mellan park och byggritt. Omradet som pa plankartan dr prickmark
omfattar cirtka 1 300 kvadratmeter.

Befintliga rackethallar ges i detaljplanen moijlighet att utvecklas genom att byggritten utckas
s6derut, mot Mensittravigen.

Gestaltning

De byggratter som tillskapas inom detaljplanen foreslds fa en sammanhallen gestaltning och
hinsyn ska tas till placeringen invid naturreservatet. I och med att idrottsanldggningar i regel
utgors av stora volymer ska dessa utformas med en variationsrik fasad 1 syfte att bryta ner
byggnadernas skala. Fasaderna ska utforas 1 naturnira kulérer och med inslag av trd. For att
Oppna upp de stora volymerna ska entrépartier och dir verksamheten sa tillater vara upp-
glasade i syfte att skapa trygghet och en vilkomnande kénsla. Sirskild vikt ska liggas vid
entrépartiernas utformning. Entréer och uppglasade ytor bor vinda sig mot allméinna platser
och strak. Tak ska utféras 1 dova naturnira kulrer som ej ér reflekterande. Gestaltningen dr
reglerad 1 plankartan.
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Llustrationsplan som visar exempel pa alternativ placering av idrottsverksambeter som detaljplanen ocksa mijliggor.

Detaljplanen ir till sin utformning flexibel vad giller méjligheten att placera idrottsverksam-
heter och parkeringsplatser, vilket gor planen hallbar 6ver tid. Ytorna ér tillrickligt stora for
att exempelvis placera rackethallarna i nordvist och en ishall dir férskolan ligger idag.

Mark och vaxtlighet

Planférslaget innehaller cirka 16 450 kvadratmeter natur- och parkmark som syftar till att pa
ett varsamt sitt mota angrinsade naturreservat och utgéra buffertzon mot befintlig bebygg-
else. Parkmarken mojliggodr god dagvattenhantering och att gang-och cykelvigar kan an-
liggas vilket planeras mellan befintliga rackethallar och fotbollsplanen. Aven inom natur-
mark mojliggors god dagvattenhantering, dock far inga sirskilda atgarder f6r dagvatten
gOras nirmare dn fem meter fran grins mot féreslaget naturreservat, detta for att inte pa-
verka befintliga trid inom reservatet. Naturmarken mojliggor aven att entréer till natur-
reservatet kan skapas genom att anligga stigar som ansluter till befintliga stigar inom
reservatet.

Viixtlighet inom naturmark foreslas att i huvudsak bevaras och bibehalla befintlig karaktir,

utglesning kan ske i anslutning till allmédnna platser och strak. For att fa en fin och naturlig

overgang fran bebyggelsen mot naturmark och vidare mot naturreservatet finns en bestim-
melse (n;) som siger att mark ska méta allmin plats (natur) utan murar.
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Grundvatten och dagvatten

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ir att de atgirder som redovisas 1 dag-
vattenutredningen genomférs (Nacka vatten och avfall augusti 2019). Planomradets norra
del utgors av en lagpunkt med staende vatten efter skyfall och rikliga regn. For att mojlig-
gbra ny bebyggelse 1 omradet och ha en god dagvattenhantering, och inte paverka grund-
vattennivan, finns en planbestimmelse som anger ligsta niva (1 meter 6ver nollplanet) f6r
drinerande ingrepp. Dessutom finns planbestimmelsen ny som siger att mark som idag
ligger under +37 meter 6ver nollplanet ska héjas genom utfyllnad till +37 meter 6ver
nollplanet innan héjdsittning av husgrunder kan ske. Se vidare under dagvattenavsnittet i
kapitel 4 ”Konsekvenser av planen”. Dagvatten ska férdréjas och renas pa kvartersmark
enligt Nackas riktlinjer f6r dagvattenhantering innan det slipps vidare i det allmdnna nitet.
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Foreslagen gata med angoring och parkering samt gang- och cykelstrak. Bla streck dr gangstrak mot naturreservatet.
Myrsj6 sportcentrum kommer att angoras via den befintliga entrén mot Mensattravigen. 1
nord-sydlig riktning genom omradet foreslds en kvartersgata som i norr avslutas med en
vindzon (A pa kartan ovan). Denna vindzon dr dimensionerad for transportfordon som
krivs for en simhall. Transportfordonen kan hir vinda utan backrérelser och utan konflikt
med gaende. Varutransporter till férskolan samt himtning av sopor sker fran vindzon norr
om férskolan (B pa kartan). Fordonen kan dven hir koéra runt utan konflikt med gang- och
cykeltrafikanter. Utanfor rackethallen foreslds en lastzon for varutransporter och sop-
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hantering (nr 1 pa kartan). Vid en situation dér férskolan byggs om eller ersitts med en

idrottsbyggnad dr det mojligt att ta bort vindplan B. Detta under forutsattning att annan
vindmojlighet finns inom omradet och att varutransporter och sophantering kan l6sas
enligt gillande riktlinjer.

Lings med den vistra sidan av gatan finns utrymme for en gang- och cykelbana som leder
mot ett méjligt aktivitetstorg centralt i omridet. Aven vister om rackethallarna, lings
bollplanen, foreslas en gang- och cykelvidg som blir den genaste vigen till en simhall fran
skolomradet, och dven f6r de boende vister om planomradet. I 6st-vistlig riktning genom
omradet, norr om rackethall och férskola, ska ett gang- och cykelstrik finnas som kopplar
samman parkmark i vister med naturmarken 1 6ster. Planbestimmelse finns som reglerar
detta. En ny gang- och cykelvig planeras lings norra sidan Mensittravigen (paborjas ar
2020) forbi planomradet. Denna kommer att forbittra tillgangligheten f6r gang- och cykel-
trafikanter som ska till sportomradet, och dven forbittra kopplingen f6r dem som ska till
och fran Myrsjoskolan Osterifran.

Parkering

Planférslaget mojliggdr for totalt cirka 140 bilparkeringsplatser och cirka 150 platser f6r
cykelparkering for att kunna méta behovet for ett framvixande sportcentrum. I omradets
nordostra del foreslas en markparkering med cirka 130 parkeringsplatser. Resterande platser
toreslds lings angoringsgatan. 1 berakningen av parkeringsbehov f6r bil har samnyttjande
med forskolans forutsatts, eftersom efterfragan pa parkering till idrottsverksamheten ar
storre de tider da forskolan dr stingd. Enligt trafikutredningen (Rambéll, september 2019)
behovs for eventuell simhall och ishall 104 parkeringsplatser samt 34 platser for racket-
hallarna.

Behovet av cykelparkering f6r en simhall dr, enligt trafikutredningen, 63 platser och fo6r en
ishall 45 platser. Rackethallarna har idag cirka 20 cykelparkeringsplatser. For att framja hall-
bart resande rekommenderar trafikutredningen att ha 20% mer cykelparkeringsplatser dn
beraknat behov, vilket innebir cirka 150 platser. Cykelparkeringar ska placeras nira entréer
for att uppmuntra till hallbart resande. Vid aktivitetstorget placeras limpligen cykel-
parkeringar liksom i anslutning till rackethallarnas nuvarande entré.

Tillganglighet

De féreslagna giang- och cykelvigarna ligger pa mark som dr relativt flack vilket innebir att
lutningarna ligger inom gillande riktlinjer. De idrottsanldggningar som planen mojliggér har
dnnu inte projekterats. Nir sa sker maste tillgdnglighetskrav enligt Boverkets bygeregler
klaras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns idag med anslutningar i planomradets sédra delar invid Mensittra-
vigen. Ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala VA-nitet. Befintlig nitstation pa om-
radet behover behallas men flyttas till ett nytt lige vid angdringsgatan, detta eftersom dess
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nuvarande ldge blir byggritt for idrottsindamal. Ytterligare en nitstation med ett ytbehov pa

cirka 10x10 meter kravs for att klara tillkommande verksamheter. Denna kan exempelvis
placeras mellan nya idrottshallar i norr och befintlig f6rskola (nummer 2 pa kartan ovan),
dess placering ir flexibel i detaljplanen. Nitstationerna benimns som teknisk anliggning i
plankartan. Ny bebyggelse kan ansluta till fjarrvirmenitet, forslagsvis dras ny infrastruktur
in till ny bebyggelse fran Mensattravigen i infartsgatan.

Avfallshantering

Sophantering sker via infarten fran Mensittravigen och in pa omradet. Avstand fran sop-
bilens uppstallningsplats till himtningsplats ska inte vara mer an 10 meter. Vindzonen (B pa
kartan) dr dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal ska kunna vinda utan
att backa pa omradet. Vindytan ska ha vindradie pa 9 meter plus 1,5 meter vigren pa
vardera sida, totalt 12 meter bred. Kérbanan till vindytan ska ha en bredd pa 3,5 meter plus
1,5 meter vigren pa vardera sida, vilket totalt blir 6,5 meter. I avfallsutrymmet ska det finnas
mojlighet till sortering i fraktionerna mat- och restavfall, férpackningsavfall, returpapper
(tidningar), elavfall och farligt avfall. Avfallsutrymmet ska dimensioneras f6r tomning en
gang per vecka. Dragvig for sopkirl ska vara jiamn och hardgjord, utan nivaskillnader och
trosklar.

Risk

Anlidgeningar som simhall och ishall innebar viss hantering av farliga dmnen. I de flesta sim-
hallar anvinds farliga amnen 1 vattenreningsprocessen. I moderna simhallar dr det ofta
mojligt att ersitta en del farliga iamnen med mindre farliga dmnen eller reducera hanterade
mingder. De riskscenarier som har bedomts 1 riskutredningen (Tyréns, januari 2019) ar
utsldpp av syra vid transport till simhallen samt utslipp av klorgas vid oavsiktlig blandning
av natriumhypoklorit och syra i simhallen. Sannolikheten f6r utslipp av syra vid transport
bed6ms vara mycket liten. Likasa dr sannolikheten lag att oavsiktlig blandning av natrium-
hypoklorit och syra i en simhall med modern vattenreningsanligening. Pa grund av att en
risk anda foreligger har detaljplanen bestimmelse om att friskluftsintag till byggnader med
stadigvarande vistelse ska placeras minst 25 meter fran lossningsplats till simhall dar
hantering av kemikalier f6r vattenrening sker. Inom 40 meter fran lossningsplatsen bor
ytorna utomhus anordnas pa sadant sitt som inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

I kylmaskinrum och under isen i ishallar kan dmnen férekomma som vid utslipp utgor en
fara f6r omgivningen. I moderna anliggningar anvinds dock ofarliga dmnen (kéldbirare)
under isen. Aven i kylmaskinrum kan ofarliga imnen anvindas. Det ir dock tillitet, och
torekommer fortfarande, att ammoniak anvinds i slutna system. Ammoniak kan utgéra en
fara eftersom det ér giftigt att inandas. Riskscenariot for ishallen ar utslapp av ammoniak
fran kylmaskinrum. Sannolikheten f6r oavsiktligt utslipp av ammoniak ar ldg. I nya ishallar
ddr ammoniak anvinds som kéldmedium dr det i ett helt slutet system i kylmaskinrummet.
Ett utsldpp skulle kunna ske pa grund av att utrustningen skadas eller att en sikerhetsventil
utléses pa grund av overtryck i kylsystemet. P4 grund av att en risk dnda foreligger har
detaljplanen bestimmelse om att friskluftsintag till byggnader med stadigvarande vistelse ska
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placeras minst 10 meter fran kylmaskinrum. Inom 50 meter fran kylmaskinrummet bor

ytorna utomhus anordnas pa sadant sitt som inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

Trygghet och sakerhet

Foriandringen av det aktuella omradet fran ett naturomrade till ett verksamhetsomrade
stiller krav pa belysning och atgirder pa bebyggelsen for att den inte ska upplevas som for
sluten och anonym. Glaspartier pa ny bebyggelse bidrar bland annat till att skapa trygghet
da byggnaderna blir upplysta inifran. For att bidra till att skapa trygghet 1 det nya omradet
och runt omkring édr det ocksa viktigt att gatumiljon ér vil belyst och att hog vegetation
utmed vigar och gangvagar undviks. Méanga av trygghetsfragorna ér inte planfragor utan
fragor ft6r genomforande- och bygglovsskedet, och framforallt f6r det framtida underhallet.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljébalken behover darfor inte upprittas for planen.

Rekreation

Forslaget ar savil positivt som negativt ur rekreationssynpunkt. Det dr negativt fraimst for
dem som idag anvander omradet som strév-, lek- och motionsomrade med naturkaraktir,
men dven fér dem som anvander “dirtbikebanan”, som troligen férsvinner.

Forslaget ar positivt f6r dem som far tillgang till ett stort, varierat och valutrustat idrottsom-
ride som dven innehiller en social métesplats i form av tillhérande café/butik. Ett genom-
torande av planen ir dven positivt ur ett folkhilsoperspektiv eftersom majligheterna till
motion Okar betydligt. Dessutom forbittras mojligheterna att ta sig till naturomradet (det
foreslagna naturreservatet) i norr genom nya gang- och cykelvagar som ansluter till gang-
vigar som leder in i naturomradet.

Forskoleverksamheten kommer dven i fortsittningen att ha nira till naturen vilket ar
positivt.

Trafik

I trafikutredningen har korsningskapaciteten beriknats for korsningen vid Mensittravigen
dir entrén till omradet finns. Kapaciteten har berdknats under eftermiddagens maxtimme
(vardag) dé belastningen antas vara som storst. Den trafik som Myrsjo sportcentrum alstrar
antas fordela sig cirka 70 % visterut pa Mensittravagen och cirka 30 % Osterut. En mindre
andel antas trafikera Storholmsvigen. Antalet fordonsrorelser har beriknats utifran en
utbyggnad inom samtliga bygeritter i detaljplanen. Resultatet blev 324 fordonsrorelser i
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vardera riktningen under maxtimmen. Den befintliga korsningen bedéms med marginal

kunna klara den tillkommande trafiken.

Tillganglighet

Forutsittningarna for att skapa anliggningar med god tillginglighet ar stora, vilket dr posi-
tivt. Vissa hojdskillnader maste utjaimnas for att kunna bygga idrottsanlaggningarna. Detta
underlittar f6r mojligheterna till tillganglighetsanpassning. Den nya angéringsgatan med
moijligheter att himta/limna undetlittar for personer med till exempel rorelsehinder. Det
finns dven utrymme for att anordna parkering for funktionsnedsatta i anslutning till anlage-
ningarnas entréer, vilket kan forbittra tillgangligheten. Detta regleras dock inte i planen.

Trygghet och sakerhet

Idrottsomradet kan 1 nuldget uppfattas som nagot splittrat och med inslag av lite mer till-
fallig karaktir. Att planférslaget ger forutsittning for ett mer sammanhingande idrotts-
omrade med inslag av nya och medvetet gestaltade anliaggningar/byggnader for idrottsinda-
mal dr positivt. Ny parkering/cykelparkering, angoringsgata och entréytor gor dessutom
omradet mer attraktivt, inbjudande och trygghetsskapande. Det blir mer littorienterat och
synligt f6r besokare.

For att bland annat 6ka tryggheten finns en planbestimmelse som reglerar att entrépartier
och vissa fasader ska vara uppglasade. Detta for att skapa trygghet och en vilkomnande
kansla, vilket 4r positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebair ett tillskott av hallar £6r olika idrottsverksam-
heter. Sett ur ett socialt hallbarhetsperspektiv ar det viktigt att verksamheterna ir av olika
karaktir 1 syfte att frimja idrottsutdvandet generellt, inte £6r enskilda grupper. Det finns
goda moijligheter att ta sig till Myrsjé sportcentrum bade med kollektivtrafik och med cykel
vilket dr positivt eftersom fler da har mojlighet att ta sig dit.

Kulturmiljo och landskapsbild

Kulturmiljon bedéms inte paverkas i storre omfattning eftersom det i omradet redan finns
storre idrottshallar. Med tanke pa de foreslagna anlidggningarnas storlek kommer landskaps-
bilden att lokalt tydligt paverkas negativt. Denna paverkan kan begrinsas och kanske till och
med gbras positiv om de nya hallarna gestaltas pa ett omsorgsfullt sitt.

For att begrinsa intranget i den angrinsande smaskaliga miljon med villabebyggelse har en
skyddszon med allmin plats NATUR lagts ut i den sydostra delen av planomradet, mot
Kallangsvagen, vilket ar positivt.

Fororeningar i mark
Eftersom det generellt sett kan finnas férorenade utfyllnadsmassor i omradet ar det viktigt
att vara vaksam pd hur jordmassor lukter och ser ut vid markarbeten och meddela tillsyns-
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myndigheten vid misstanke om férorening. Utifran kind féroreningssituation bedomer

kommunen att det bér vara maojligt och rimligt att genomfora detaljplanen med avseende pa
fororeningsfragan. Med tanke pa de funna féroreningarna har féljande planbestimmelse
inforts:
- Bygglov ska inte ges f6r dndrad markanvindning forrin tillsynsmyndigheten har
godkint avhjilpningsatgirder avseende mark

Natur
Befintlig naturmark kommer till 6vervagande del att tas i ansprak for nya byggnader och an-
liggningar. Planforslaget innebir forlust av mark med patagliga naturvirden, vilket ar nega-

tivt f6r den biologiska mangfalden. Delar av omradet foreslds bevaras som allmin plats
NATUR.

Planomradet grinsar delvis till det planerade naturreservatet Rensittra, vilket staller krav pa
att atgarder inom planomradet samordnas med reservatet. En buffertzon med allmin plats
NATUR har lagts ut mot det blivande naturreservatet, vilket dr positivt eftersom riskerna
for intressekonflikter och kantzonseffekter minimeras.

Detaljplanen f6r Myrsjo sportcentrum bedoéms enligt den artskyddsutredning som genom-
torts av Calluna inte riskera att paverka grongélingen eller spillkrakan pa ett sadant sitt att
bevarandestatus forsimras, varken lokalt, regionalt eller nationellt. Detaljplanen bedéms
inte paverka uppritthallandet av kontinuerlig ekologisk funktion fér dessa arters livsmiljer i
omradet.

Planom radr-
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Detaljplanen innebir en forlust av I6vsumpskogen, som utgér en limplig f6doséksplats for

mindre hackspett. Sumpskogen idr dock mycket liten och ligger precis intill de blivande
naturreservaten Skarpnis och Rensittra. I naturreservaten finns flera livsmiljoer, som
genom reservaten kommer sikras pa ling sikt samt kommer stirkas med skotselatgirder. Pa
sikt kommer arealen livsmilj6 f6r bland annat mindre hackspett troligen ockséd oka i

reservaten.

Med tanke pa landskapssammanhanget bedéms sumpskogen inte vara av avgorande vikt for
den mindre hackspetten i omradet. Under forutsittning att skyddsétgirder genomfors f6r
att sikra att den ekologiska funktionen uppratthélls kontinuerligt i omradet, bedéms for-
lusten av 16vsumpskogen vara godtagbar, enligt Callunas artskyddsutredning. Skyddsat-
girderna som foreslas syftar till att skapa mer eller bittre fodosoksmiljéer f6r den mindre
hackspetten. Detta gbrs genom att skapa déd ved och tillféra ny déd ved till omradet med
naturmark i planens Ostra delar. Skyddsatgirder ska genomfoéras pa minst ett 0,42 hektar
stort omrade och vara genomfért innan sumpskogen avverkas. For att langsiktigt sikra
omradets lamplighet som f6dosoksmiljé behéver en anpassad skotselplan tas fram.

Buller

Ett genomférande av detaljplanen kommer i stort inte paverka befintlig bebyggelse. De som
kan bli berérda av eventuell buller6kning 4r de som bor narmast infarten vid Mensittra-
vigen samt nirmast parkeringarna som foreslas i nordést. Bedomningen dr att sporthallarna
inte kommer alstra ljudnivaer sa att riktvirdena for verksamhetsbuller 6verskrids vid
bostiderna. Trafikbullernivierna bedéms inte komma 6verskrida gillande riktvirden.

For att sakerstilla att anldggningen inte alstrar buller 6ver riktvirden f6r verksamhetsbuller
finns en planbestimmelse som giller buller fran anliggningen vid befintliga bostader:

- Verksamheten ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att buller fran yttre
installationer sisom viarmepumpar, flaktar, kompressorer inte 6verstiger ekvivalent

ljudniva 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-22.00 och 40 dBA
klockan 22.00-06.00 vid bostadsbyggnadens fasad (frifiltsvarden).

Solljusinstralning

De nya anliggningarna kommer att uppforas i nordost i férhallande till befintliga anligg-
ningar, och bedoms darfor inte skugga befintliga anliggningar sisom bollplan och férskola i
ndgon stérre omfattning. Nirbeldgen bostadsbebyggelse ligger séder om idrottsomradet och
kommer darfor inte att skuggas av planerade anliggningar.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Planférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft och vatten i en sadan om-
fattning att nagra riktvirden 6verskrids.
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Dagvatten

For att dagvatten som idag samlas i omradets lagpunkt ska avledas pa ett kontrollerat satt i
framtiden bor ett dikes- och/eller trumsystem skapas for att leda bort vatten frin den be-
tintliga lagpunkten. For att inte planen ska innebara att markavvattning sker ska drinering
av bygegnader och mark anldggas ovan grundvattenytan. Dimensionerande grundvatten-
nivaer antas vara pa +34, men bedoms dven variera kraftigt under aret. I de Ostra delarna
finns tecken pa att grundvattenytan periodvis stir ovan markytan. Det giller ett omrade dér
markytan som ligst ligger pa +34,1. Den delen av omradet 4r en lokal lagpunkt och dar blir
vatten stdende under bléta perioder. Lagpunkten i omradet klassas enligt utférd natur-
virdesinventering (Pronatura, 2018) som 16vsumpskog. En grov skiss 6ver dikens/trum-
mors placering visas i bilden nedan. De bld pilarna markerar avvattningsvigar.

Eftersom passagen norr om byggritterna A och B kommer att vara nira de framtida hus-
kropparna foreslas att dagvattnet leds f6rbi byggnaderna i en trumma, som sedan Gvergar

till ett 6ppet dike i vister. Det dr av storsta vikt att trumman dr dimensionerad for att
hantera ett skyfall.

f LI / /—?KIK e —= 7l "*Gp, \ ‘ 7% : A
Forslag pa placering av dagvattendamm (bld prick) och dike (streckad bla linje). Rida pilar indikerar tillrinnande

naturmarksvatten och bla pilar markerar hur vattnet leds till anlaggningarna.

EY
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De réda pilarna indikerar att vatten rinner till omradet fran flera sidor vilket medf6r att
vattnet kommer att behéva ledas f6rbi byggritt A bade pa norra sidan via trumma, och pa
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s6dra sidan via den tinkta aktivitetsytan for att inte skapa nagot instingt omrade. Avledning

fran omradet s6der om byggritt A kan planeras pa flera olika sitt. Antingen via dike, skev-
ning av ytor eller alternativt kan nedsidnkta rinndalar skapas som skir av aktivitetsytan.
Oavsett 16sning ar dimensionering viktig, sa att ett skyfall kan avleds ytligt fran platsen utan
att orsaka skador pa byggnaderna. Dagvattendiket, streckad linje pa bilden, kommer inte
vara djupt vilket ur sikerhetssynpunkt ar positivt.

For platsen séder om byggritt A, dir en simhall kan uppféras som besoks av manga barn,
kan rinndalar utgora ett pedagogiskt och vackert inslag i miljén. Rinndalarna kan med
fordel forses med informationsskyltar om skyfallshantering.

Sett till hela Myrsjoomradet har hardgérandegraden okats under senare ar. Detta innebir att
den ytliga avledningen pa nedstroms liggande dikessystem, som passerar gang- och cykel-
banan vid Myrsjostigen i den norra delen av planomradet, har 6kat. Anslutningen av plan-
omradet till det befintliga dikessystemet innebir en ytterligare 6kning av flodet. I princip
hela strickningen av det befintliga dikessystemet 4r dock vil lampat for att hantera storre
mingder vatten. Ett alternativ till att anldgga en dagvattendamm, se bild ovan, ar att bredda
det befintliga diket nagot. Langs Margretebergsvagen 6vergar diket i en ravin i naturmark
med god kapacitet. Det dr dock en passage forbi fastighet Rensittra 1:32 invid MyrsjOstigen
dir kapaciteten bor hojas for att sakerstilla att ett skyfall inte orsakar skador pa byggnaden i
traga.

En eventuell framtida idrottsanldggning pa platsen dir forskolan ligger, bygeritt D, kan
ansluta drineringsvatten till dagvattenledningsnatet, vilket ocksa innebar att denna da bor
inga i verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Rening och {6rdréjning

For att uppfylla Nacka kommuns anvisningar for dagvattenhantering om att rena och
fordréja de forsta 10 millimetrarna avrinning 1 vixtbaddar har ett uppskattat volyms- och
ytbehov beriknats. Berdkningarna har gjorts med antagandet att alla omraden byggs ut till
fullo och har hardgjorda ytor (aktivitetsytor, tak och parkeringar). Sammantaget behover da
231 kubikmeter kunna f6rdr6jas och renas i vixtbaddar som behéver en total yta pa mellan
1156 och 2312 kvadratmeter. Ytornas stotlek paverkas av hur vixtbiddarna utfors. Aven
ytor omkring vixtbaddarna kan anvindas for f6rdréjning innan vattnet rinner till och
infiltreras i vixtbadden. (Se bild nedan).

Det behov av anlaggningar och ytor som krivs for att hantera dagvatten kan reduceras
genom att andelen hardgjorda ytor minskas. Vissa ytor kan forses med vanliga gronytor eller
genomslappliga beldggningar och tak kan férses med vixtlighet. Dessa atgirder har mojlig-
het att kraftigt minska det totala flodet som avrinner, samt de volym- och ytbehov som
kravs enligt Nacka kommuns anvisningar.
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Llustration som visar pa majlig placering och storlek pa vixtbiddar (omriden markerade med rit)

Skyfall
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Topografi och skyfallskartering for planomradet. Skyfallssimuleringen dr ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,2.
Rada fyrkanter dr de ytor dir bygeratt tillkommer.
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Utifran skyfallskarteringen och omradets topografi, enligt bild ovan, kommer en forutsatt-
ning for exploateringen vara att hojdsattningen for omradet férandras. Den befintliga lag-
punkten kommer att behdva héjas till minst +37 meter 6ver nollplanet, vilket dr en hojning
med cirka tre meter. Utéver detta kommer husgrunderna att behova hojdsittas ytterligare
tor att vara placerade hogre i forhallande till omkringliggande mark. Lutningen ut fran ett
hus bor vara minst tva till tre procent. Detta innebir att cirka 9 000 kubikmeter behover
fyllas ut med massor innan husgrunderna kan hojdsittas. Den befintliga rackethallen kan
komma att hamna pa en ligre hojd 1 forhallande till de nya byggnaderna.

I samband med hojdsittningen kommer det vara nédvindigt att skapa nya vigar for vattnet
att rinna av fran omradet. Den avrinning som idag bland annat sker fran forskoleomradet
och samlas i lagpunkten behover avledas pa ett kontrollerat sitt i framtiden. Omradet
behover dirfor hojdsittas fOr att mojliggora att vattnet kan ledas av mot fotbollsplanen. De
roda pilarna pa bilden nedan indikerar att vatten rinner till omradet fran flera sidor vilket
medfor att vattnet kommer att behova ledas forbi yta A bade pa norra sidan via dike/trum-
ma och pa s6dra sidan via den tinkta aktivitetsytan for att inte skapa ndagot instingt omrade.
Avledning frin omradet séder om yta A kan ske via dike eller en nedsinkt gangbana som
leder vattnet mot fotbollsplanen. Oavsett 16sning ar dimensionering och héjdsittning viktig

sd att ett skyfall kan avledas ytligt fran platsen utan att orsaka skador pa byggnaderna.

™
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Forslag pa bur ytlig avrinning kan ske vid skyfall. 1V attnet kan da avledas mot fotbollsplanen for en tillfillig
fordrijning.
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Markavvattning
I planomradets norra del finns lagpunkter som vattenfylls vid skyfall och blétare perioder.

Lagpunkterna torkar efterhand ut. Dessa lagpunkter ska vid anlidggandet av nya idrotts-
byggnader fyllas ut. Plankartan har en planbestimmelse som reglerar ligsta niva i meter ver
nollplanet f6r drinerande ingrepp till +35 meter 6ver nollplanet. Denna niva dr 6ver lag-
punkternas botten (+34 meter 6ver nollplanet) och 6ver antagen dimensionerande grund-
vattenniva (+34 meter 6ver nollplanet). Drineringens syfte dr inte att leda bort vatten frin
lagpunkterna eftersom dessa ligger ligre 4n var drineringen fOr exploateringen ligger.
Dirfér bedémer kommunen att det inte kan betraktas som en markavvattning.

Ekonomiska konsekvenser
De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen forvintas generera ett underskott till Nacka
kommun.

En langsiktigt samhillelig konsekvens av att omradet omvandlas till ett attraktivt sport-
centrum ir 6kade virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt, da Nackas attraktivitet
som boendekommun 6kar. Vidare mojliggér dven detaljplanen att befintliga idrottsverksam-
heter inom andra delar av kommunen kan flytta till Myrsj6 och frigbéra mark fér utveckling
pé dessa platser.

Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare
Inga enskilda fastighetsagare inom planomradet berors.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en for-
beredelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstaind
som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férdndringar planen
innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 1 juni till 15 augusti 2018
Granskning 4:e kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2020
Laga kraft 2:e kvartalet 2020

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2020 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
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Enskilt byggande kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till

det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir klar och forbindelsepunkt ar upp-
rittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna ar
utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar frin den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for allméinna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av park- och naturmark inom planomradet.

Fastighetsigare till fastigheterna Rensittra 6:1 och 2:3 och arrendatorn KFUM-Boo ska vara
huvudman for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av omrade for idrotts-
verksamhet och foérskola samt angoringsgata.

Nacka kommun genom Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman f6r det allmanna
VA-nitet och Boo Energi dr huvudman foér det allminna elnitet.

Markfragor handliggs av markenheten 1 Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor,
inrittande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och andra fastighetsrittsliga fragor
handldggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning av nybyggnadskarta
handldggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och
anmailan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Nytt arrendeavtal gillandes fran 1 januari 2020 har tagits fram f6r KFUM-Boo Nytt
arrendeomrade 6verensstimmer med det nya planforslaget. Avtalet géller ett ar i taget dar
ett mer langsiktigt avtal ska férhandlas fram nar Nacka kommun har bestimt placering och
utformning av sin nya bebyggelse. Befintligt och nytt arrendeavtal ska reglera arrendatorns
brukande av gemensamma anldggningar inom omradet sa som vigar och parkeringar.
Arrendet ska ge Boo Energi atkomst till sin befintliga nitstation.

Fastighetsrattsliga atgarder
Eventuell ledningsritt bildas genom lantmaiteriférrittning dir bland annat fragor om
ersattning for upplatet utrymme och férdelning av forrittningskostnader regleras.

Eftersom all kvartersmark inom planomradet 4gs och planeras att d4gas av Nacka kommun
sd ar behovet av andra fastighetsrittsliga atgirder inte aktuellt.
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Tekniska atgirder
Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behovs for att kunna genomféra detaljplanen.

Trafikanliggningar
Detaljplanen innebir att befintlig gata behéver forlingas och foérses med en vindzon. Detta
behover goras innan byggritterna lings in i omradet kan exploateras.

Parkering

Parkering f6r befintliga verksamheter behover flyttas da befintlig gata byggs om samt att
gang- och cykelbanor anliggs. Méjlighet till ang6ring f6r leveranser samt limning/himtning
vid forskola kommer finnas kvar. Parkering f6r tillkommande verksamheter kan 16sas
gemensamt i planomradets nordostra del.

Vatten och avlopp
Nacka Vatten och Avfall AB bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins
ansvarar fastighetsagaren sjilv for utbyggnad och inkoppling.

Grundliggning

Flera grundlagegningssitt kan komma att bli aktuella inom de tillkommande byggritterna.
Grundliggning kommer att behova ske pa stodpalar och packad sprangbotten efter utskift-
ning till berg. Trafikerade ytor och parkeringar rekommenderas att grundldggas pa minst
300 millimeter packat kross forstirkt med geonit. Ledningar kan behova palas for att
hantera pagdende sittningar.

Dagvattenhantering

For att vattnet som idag samlas i omradets lagpunkt ska avledas pa ett kontrollerat satt i
framtiden bor ett dikessystem skapas for att avvattna den befintliga lagpunkten. Diket bor
anslutas till den befintliga lagpunkten pa +35 m for att sakerstilla att den befintliga lag-
punkten drineras och undvika att vatten blir stdiende mot husgrunder.

Exploateringen kommer vidare kriva omfattande héjdsittning och god planering av den
ytliga avledningen av vatten for att undvika instingda omraden séder om simhallen och f6r
att sikerstilla en fullgod skyfallshantering. Marken dir byggnaderna planeras foreslds hojas
till +37 innan hojdsittning av husgrunderna kan genomféras. Omfattande utfyllnad kravs (i
stotleksordningen 9 000 kubikmeter).

Uppvirmning/el
Detaljplanens foreslagna byggritter innebir att behovet av elektricitet 6kar, darfér behéver
en ytterligare nitstation anliggas inom planomradet.

Avfallshantering
Gator och bebyggelse ska anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira kallan.
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Skyddsatgirder naturmiljo

Skyddsatgirder som syftar till att skapa mer eller bittre fédoscksmiljoer f6r mindre hack-
spett ska genomforas innan befintlig sumpskog avverkas. Inom de syddstra delarna av
omradet som planliggs som NATUR ska atgirderna vidtas. Skyddsatgarderna ska genom-
toras pa minst ett 0,42 hektar stort omrade, och innebitr tillskapande av d6d ved och till-

forande av ny dod ved. For att langsiktigt sikra omradets limplighet som f6dos6ksmiljo
behover en anpassad skétselplan tas fram.

Ekonomiska fragor

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen forvintas generera ett underskott till Nacka
kommun. For stadsbyggnadsprojektet utgors kostnaderna av detaljplanearbete samt utred-
ningar kopplade till ny simhall.

Beroende pa vad kommunen, via sirskilda beslut, beslutar att gora med respektive byggratt
kan det generera framtida intikter vid en eventuell forsiljning/upplitelse och/eller yttet-
ligare kostnader. Ansvarig for utbyggnad av nya idrottsanliggningar kommer behova sta for
kostnader for ny infrastruktur sisom gata, ledningar, dagvattenatgirder, gaing- och cykel-

vagat.

Fastighetsigare/arrendator/tomtrittsinnehavare bekostar all exploatering inom kvarters-
mark sdasom projektering, bygeg- och anldggningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter,

med mera.

En langsiktigt samhillelig konsekvens av att omradet omvandlas till ett attraktivt sportcent-
rum 4r 6kade virden bade ekonomiskt och upplevelsemaissigt, dd Nackas attraktivitet som
boendekommun 6kar. Vidare mojliggor aven detaljplanen att befintliga idrottsverksamheter
inom andra delar av kommunen kan flytta till Myrsj6 och frigéra mark f6r utveckling pa
dessa platser.

VA-anslutningsavgift

Omrédet dr anslutet till det allmdnna VA-nitet. Kostnaden for tillkommande utbyggnad
regleras och faktureras enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa. Inom pa kvartersmark
ansvarar fastighetsdgaren for samtliga kostnader.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut av bygglov.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for eventuell fastighetsbildning
varierar beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ér. For att genomfora
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planen kommer eventuellt fastighetsbildning behéva géras. Kommunen betalar fastighets-

bildningskostnaden vid inl6sen av mark, som enligt detaljplan utgor allman platsmark.

Fastighetsidgaren betalar kostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Anna Ellare
Johan Buhre
Jonas Nilsson
Elisabeth Rosell
Maria Legars
Hannu Rauhala
Jonas Wenstrom

Ovriga:

Per Jacobsson
Martin Rask

Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

planarkitekt
exploateringsingenjor
milj6planerare

planenheten
exploateringsenheten
milj6enheten

landskapsarkitekt planenheten
kommunantikvarie planenheten
trafikplanerare planenheten
dagvattenstrateg Nacka Vatten och Avfall AB
planarkitekt Tengbom
utredare WSP
Anna FEllare Per Jacobsson
Planarkitekt Planarkitekt
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