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DELEGATIONSBESLUT
STARTPROMEMORIA
NACKA >
KOMMUN Ostra Nacka strand
Dnr KFKS 2017/460
Projekt 93100791

Detta delegationsbeslut fattas med stod av Kommunstyrelsens beslut 2014-06-02, § 138.

Ostra Nacka strand
Stadsbyggnadsprojekt for Ostra Nacka strand, detaljplan 6, pa Sicklaén, Nacka kommun

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att starta stadsbyggnadsprojektet f6r Ostra Nacka strand.

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Nacka strand och antogs av Kommunstyrelsen i
juni 2014. Programmet ér vigledande for stadsdelens framtida utveckling. Programmet
ligger i linje med Oversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier
och framtidens Nacka strand ar en del 1 utvecklingen av vistra Sicklaon.

Projektet ska ta fram en detaljplan och préva mojligheterna f6r ca 110 nya bostider, nya
torskolelokaler och ca 500 kvm verksamheter i Ostra Nacka strand, i angrinsning till
Jarlaberg. I detaljplaneprocessen kommer en kompletterande bebyggelse mot
Jakobsdalsviagen och Fyrspannsvigen att provas, inom det som i programmet bendmns
delomrade 8 och 9. Viktiga plan- och genomférandefragor i projektet handlar bland annat
om att sikerstilla och utéka nuvarande forskola, sikerstillande av en koppling fran
Jakobsdalsviagen ner mot naturomradet 1 6ster. Anlidggningar och omraden som ar av vikt
for allmanheten ska bli allmin plats och tas 6ver av kommunen, exakta grinsdragningar ska
hanteras i planarbetet. I projektets genomférandefas ska allmanna anliggningar byggas ut
och rustas upp samt fastighetsbildningsatgirder genomféras. Ett ramavtal tecknades mellan
kommunen och exploatéren den 9 juni 2014. Enligt avtalet bekostar exploatoren alla
atgirder som krivs for den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt medfinansierar
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Se detaljplaneprogrammet for ytterligare bakgrund.

Bakgrund
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Planomradet omfattar ca 5 hektar och ér beliget 1 Ostra delen av Nacka strand och grinsar
till 6vrig bebyggelse 1 stadsdelen samt mot Bergs oljehamn i 6ster. De exakta grinserna
kommer att bestimmas forst i det slutliga planférslaget.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Nacka strand och antogs av kommunstyrelsen i
juni 2014. Vid antagandebeslutet delegerades starten av de ingiende stadsbyggnadsprojekten
till planchefen och mark- och exploateringschefen om projektet 6verensstimmer med
detaljplaneprogrammet. Programmet ligger i linje med 6versiktsplanen Hallbar framtid i
Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och framtidens Nacka strand dr en del 1
utvecklingen av vistra Sicklaén. Detaljplanen ér beldgen inom omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden, dven riksintresse for farleden till Stockholm samt f6r
Virmdoleden, vig 222, som behover beaktas. Huvuddelen av marken inom planomradet
dgs av privata fastighetsigare, delar av omradet dgs av en samfillighetsf6érening samt av
kommunen.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har fordjupade utredningar gjorts f6r allminna platser
(befintliga och framtida), samt f6r VA-system, dagvatten, avfall, trafik och parkering. Dessa
utredningar ir en utgangspunkt for detaljplanearbetet. Utover detta dr det av stor vikt att
exploatoren klarligger skick och lige for befintliga anlidggningar som péaverkar
planlidggningen och grinsdragningar genom att utféra tillstindsbedomningar och
inmatningar med mera.

Syfte och mal

Projektets 6vergripande syfte ar att, 1 enlighet med detaljplaneprogrammet, skapa en tit,
blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljéer samt att Nacka strand ska vara en stadsdel med stark identitet
och en egen attraktionskraft. I detta ingar att ny bebyggelse for bostidder och verksamheter
ska provas och 1 och med det behover markanvindning, byggnadsvolymer och
gestaltningen provas och limplig reglering inféras dar behov finns. Det befintliga
Cylindergaraget som ligger inom omradet planeras vara gemensamt for flera fastigheter, det
innebdr att garage behover avgrinsas och regleras sa att formella och langsiktiga rattigheter
kan bildas och sa att en lamplig ansvars- och kostnadsférdelning f6r
parkeringsanlidggningarna mojligeors.

Dirutéver syftar projektet dven till att ge férutsittningar f6r ett kommunalt Gvertagande av
gator och gronomraden med mera som dr av betydelse for allménheten samt att projektet
ska beakta befintliga kulturmiljéer och paverkan pa riksintressen.

Projektets mal ar att:

e  Mojliggora cirka 110 nya bostader och cirka 500 kvm verksambheter.

e Sikerstilla att nuvarande forskola ges nya lokaler f6r att mota befintligt behov och
behov fran de som flyttar in 1 Nacka strand. Kopplingen fran Jakobsdalsvigen ner
mot naturomradet dr viktig for hela stadsdelen och ska sikerstillas i kommande
detaljplan.

e Sikerstilla att de gemensamhetsanliggningar som behovs f6r gemensamma enskilda
behov bildas, exempelvis parkering och gemensamma konstruktioner.
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e Att utblicken fran berget i omradets vistra del bevaras.

e Anordna en trappa till Fyrspannsvigens sodra sida, som en forlingning av trappan
fran Cylindervigen.

e Befintlig bebyggelse med avfallshantering tas bort och ersitts inom ny bebyggelse.

e Genomfora ett kommunalt 6vertagande av anliaggningar i Nacka strand som ér av
betydelse for det allminna och hantera de genomforandefragor som ar
gemensamma for detta och 6vriga stadsbyggnadsprojekt 1 stadsdelen.

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
allmianna anlaggningar.

e Detaljplan ir antagen tredje kvartalet 2019.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Foér programarbetet
beslutade Nacka kommun och exploatoren att fokusera pa fyra malomraden; skapa
mojligheter f6r mangfald och métesplatser, effektiv mark- och resursanvindning, dagvatten
som renas och infiltreras, nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet. Dessa
malomraden ska gilla dven for detta stadsbyggnadsprojekt.

Utgangspunkter fran detaljplaneprogrammet

Bebyggelse

De nya bebyggelseomraden i detaljplaneprogrammet som ingar i projektet dr delomrade 8
och 9, se kartan nedan. Ut6ver dessa delomraden ingir dven befintlig bebyggelse; de fyra
befintliga punkthusen med bostider utmed Jakobsdalsvigen, befintliga kontor- och
skolbyggnader mellan Cylindervigen och Jakobsdalsvigen, befintliga kontorsbyggnader pa
Cylindervagens norra sida. Se detaljplaneprogrammet for ytterligare information. 1
planarbetet ska det utredas om all befintlig bebyggelse behover inga 1 detaljplanen eller om
vissa delar kan vara kvar med gillande detaljplan.
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Bebyggelsekarta for hela Nacka strand fran detaljplaneprogrammet, siffrorna anger delomraden for
bebyggelse. Delomrdde 8 och 9 finns i den Gstra delen narmast Jarlaberg.

-

AT

- Ca 40 nya bostidder och ca 500 m? verksamheter

- Ny bebyggelse ska definiera gaturummet mot Jakobsdalsvigen

- Stadsradhus i ca 3 vaningar mot Fyrspannsvigen

- Pabyggnad med bostider i 2 vaningar pa skol- och kontorsbyggnad

- Trappa till Fyrspannsvigens sédra sida, som en férlingning av trappan fran
Cylindervigen.

- Parkering under girden med angdring fran gatorna



5()

- Ca 70 nya bostider

- Tva byggnadskroppar, som ang6r Jakobsdalsvigen med tva vaningar och
suterrdngvaningar mot gréonomradet.

- Lokaler for forskola med 140-160 platser, 1 sockelvaning lings med Jakobsdalsvigen

- Kopplingen fran Jakobsdalsvigen ner mot naturomradet ar viktig

- Berget med utsiktsplats i omradets vistra del bevaras.

- Befintlig bebyggelse med avfallshantering tas bort och ersitts inom ny bebyggelse.

- Lidget dr exponerat mot farleden och berérs av riksintresse for kulturmiljo. Detta
medfor att byggnadsvolymer och gestaltning maste vara vil avvigd mot andra intressen.

Offentliga rum

Projektet innehaller flera offentliga rum och blivande allminna anliggningar.
Jakobsdalsvigen ska bli allmin plats. Naturomradet Ostra skogen ska i huvudsak fortsitta
vara allmin plats men kommer att kunna utvecklas med nya aktiviteter. En offentlig
koppling med trappa avses att forstirkas frin Jakobsdalsvigen ner mot naturomradet Ostra
skogen.

Ostra skogen

Programkarta for offenthga rum samt illustrationer av den framnda Ostra skogen (6stra delen av
kartan).
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Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 9 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgarder som kriavs for den nya bebyggelsen i Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivderna f6r medfinansieringen ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Drift- och underhallskostnader f6r de allmanna
anldgeningarna kommer att belasta kommunen. Ett planavtal tecknas mellan kommunen
och exploatoren som innebir att exploatéren bekostar detaljplanearbetet. Omradet ar
anslutet till kommunalt vatten och avlopp sedan tidigare. Kostnader f6r uppgraderingar av
VA-nitet och anldggandet av nya anslutningspunkter tas ut i enlighet med VA-taxan.
Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen, marken 6verlats till kommunen
utan ersattning.

Kommunal mark vid Fyrspannsvigens vindplan dr méjlig att markanvisa.
Kommunfullmiktige kan besluta att anvisa till en exploatér 1 omradet.
Projektet bedoms innebira ett ekonomiskt 6verskott for kommunen.

Genomforandefragor

Kommunen ansvarar f6r projektering och genomférande av arbeten pa allmin plats.
Atgirderna bekostas av exploatéren. Omfattning av arbetena mm. kommer att regleras i ett
exploateringsavtal.

Exploatéren kommer att delta 1 den samordning som kommunen ansvarar for. Det innebar
samordning av transporter, exempelvis checkpoints fOr att tidsstyra lastbilstransporter.
Exploateringen av Nacka Strand kan 1 detta avseende behéva samordnas med nirliggande
projekt. Samordning behover ocksa ske av upplagsomraden vilket kommunen ansvarar for.

Angela Jonasson Ulf Crichton
Tillf6rordnad planchef Exploateringschef



Oversikt stadsbyggnadsprojekt for Ostra Nacka strand,
detaljplan 6, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
J/ | /\ntagande detaljplaneprogram for | 2014-06-02 KS § 138
Nacka strand
Start-PM stadsbyggnadsprojekt Planchef och | Delegationsbeslut
mark- och
exploateringschef
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan inf6ér antagande MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentt Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

g

Y
Vikdalen 4

@

Planomrédets preliminira avegrinsning samt lige i kommunen.
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