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Sammanfattning

Tre parkeringsanléggningar finns som man fordelar parkeringsbehovet i, GA Torggaraget,
GA Cylindergaraget och Entrégaraget. De fastigheter som inte ingar i anlaggningarna
later parkering ske inom egen fastighet.

Parkeringssituationen i det nya Nacka strand baseras delvis pa Nacka kommuns
foregadende parkeringsnorm (géallande 2015) och kommunens nya parkeringsnorm fran
2016 samt belaggningsgrader fér respektive anvandargrupp. Behovet enligt
belaggningsprognosen redovisar en rimlig parkeringssituation eftersom belaggningen tar
hansyn till varje anvandargrupps maximala efterfragan. Det innebar bland annat att 80%
av boendeparkorerna kommer att efterfrdga parkering under vardag, dagtid och samma
géaller aven for kontorsverksamheterna. Behov enligt belaggningsprognosen redovisar
den maximala efterfragan pa parkering for respektive omrade.

For nastan alla omraden i Nacka strand innebar det ett 6verskott pa parkeringsplatser
under maxperioden. Delomrade 3 och 10 har ett underskott motsvarande 5 respektive 6
platser efter belaggningsprognosen. Aven Cylindergaraget och Entrégaraget har ett
underskott pa 24 respektive 4 platser. Overskottet eller diffen” &r skillnaden mellan
utbudet pa parkering och behovet (baserat pa belaggningsprognosen). Séledes ger det
totala utbudet pa 2914 platser och behovet pa 2798 platser.

Foljande galler for respektive omrade:

Maximalt
Antal behov enl.
Verksamhets planerade beldaggningsp Tvingat
Antal Igh yta BTA platser rogn. Diff samn.

Fardigstallt Nacka strand

GA Torggaraget Torgg. 800 30186 1019 951 68 -
Eget garage Hus 13 268 350 230 215 15 -
Eget garage Omr 5 85 7112 145 129 16 -
GA Cylindergaraget Cylg. 120 34149 465 487 -22 5%
Eget garage Omr 9 70 1000 70 49 21 -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 536 540 -4 1%
Eget garage Omr 3 166 200 133 138 -5 4%
Eget garage Omr 10 199 830 111 117 -6 5%
Eget garage Omr 11 130 1500 106 84 22 -
Eget garage Omr 12 122 1000 99 87 12 -
Summa 1960 134934 2914 2798
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Revideringar

Synpunkt fran/datum

Synpunkt

Hantering

Nacka kn, Mahmood

Markparkering, det kommer att vara
avgiftsbelagda platser fér besokare. All
boende- och besoksparkering ska lésas
inom kvartersmark. Inget underskott ska
finnas for ny byggnation, farre lagenheter
eller fler p-platser.

Ok, har &ndrat p-behov
for omradena 3, 10, 11
och 12 utifran vilket
behov som foreligger.

Nacka kn, Mahmood

Besoksparkering pa allman plats far inte

Ok , dessa platser

forslagsvis dar det nya vaderskyddet ar
redovisat.

raknas in i normen, ar 6ppen for alla. undantags

Nacka kn Omrade 9 ska inte std i Cylindergaraget, Ok, andrat

parkering inom egen fastighet.

Nacka kn Underskott p& bilplatser for delomréde 5 Ok, atgardat. P-utbud
Okat enligt p-
efterfragan

Nacka kn Oklarhet kring cykelparkering kvarstar. Ok, fortydligat i
utredningen

Nacka kn Fler cykelplatser invid nya batbryggan, Ok, fortydligat i

utredningen

Nacka kn, Jerk

Identifierat underskott av cykelplatser vid
Augustendalstorget, hur ser I6sningen ut?

Ok, fortydligat i
utredningen

Nacka kn, Anders

Uppgifter for hus 15 ska andras fran 180 till
207 Igh

Ok, andrat

Torggaraget

Egenkontroll Parkering i GA Torggaraget "Hus 15 BRF féreslas parkera i
2016-05-13 racker inte fér bade hus 15 samt BRF GA Torggaraget
Gustafshog Mitten

Nacka kn Oklarhet kring antal cykelplatser vid JV Uppdaterat antal

2016-05-13 Svenssons torg och vid farjelaget cykelplatser utifran
landskaps senaste
handlingar

Egenkontroll Resandestatistik saknas for ljusa delen av

2016-05-13 aret

TAM Fastigheten 13:136 (hus 17, 19-22) samt Ok, andrat. Gor att p-

2016-05-13 restaurang J (hus 18) ska l6sa parkering i behov f6r delomrade 5

minskar

Nacka kn, Anna

Ny forskola ansluts till Entrégaraget, (DP4)

2016-06-10 och planeras till etapp 3
Egenkontroll Tabell 6 har justerats, samnyttjande for
2016-06-10 kontor har sankts fran 90% till 80% for

vardagar (avstdmt med ref dokument)

Nacka kn, Sara
2016-10-13

Identifierat underskott av
bilparkeringsplatser for Fastighet 369:35.

Ok, &ndrat. Laggs till i
GA Entrétorget
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Egenkontroll Kontroll av beréakningar for Entrégaraget
2016-10-18
Nacka kn, Sara Karta behdver uppdateras och tabell pa Ok, andrat.
2016-11-11 sida 11 forklaras. Samnyttjande har
forklarats ytterligare.
Nacka kn, Sara Synpunkter om markparkering och Ok, andrat.
2017-03-02 parkeringssammantallning.
Nacka kn, Nils Fortydligande av sammanstélining i tabell. | Ok, andrat.
2017-05-04
Exploatér, omr. 10 Andringar i antal Igh och verksamhetsyta Ok, andrat.
2017-05-04 fér Omr. 10.
TAM Uppdatering antal lagenheter och Ok, andrat.
2017-05-10 verksamhetsyta.
Omrakning med hansyn nytt parkeringstal, | Ok.
antal reserverade platser och ny
2017-05-24 inventering av befintliga garage.
2017-06-07 PARKERINGSUTREDNINGEN FARDIGSTALLS
Hantering av granskningskommentarer och uppdatering av kartbilder.
2017-06-20 Granskningssynpunlft_er har, om det inte resulterat i &ndringar i
rapporten, svarats pa i medskickat dokument.
Nacka kn, Nils Antalet lagenheter fér omrade 1 resp. 2 Lagenhetsantal

Exploatér, omr. 1 och
omr. 2

Parkeringstal for omrade 1 resp. 2.
Cykelparkeringstal
Justering av kartor

justeras till varde som
tidigare kommunicerats
till kommunen.

2017-08-24 Konsekvensbeskrivning
om fler lagenheter
laggs i bilaga.

Gustafshdgsvillan tagit tagits bort fran parkeringsutredningen for att

parkeringsbehovet enbart ar tre platser och ska inte langre inga i GA

Torggaraget. Bostadderna som ingick i fastigheten har réaknats for sig i
2017-08-24 Sickladn 13:137 dar parkering sker pa egna tomten.

Gronkulla café och Fabrikorsvagen ingar i GA Torggaraget.
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Inledning

Detta PM har tagits fram i syfte att undersdka och kontrollera framtida parkeringsbehov
for Nacka Strand, dels under de tre etapper som omvandlingen planeras i, som efter
avslutad omvandling.

Inledningsvis redovisas i kapitel 2 de forutsattningar (bil och cykel) som antagits for
berakningarna, samt de sarskilda villkor som ska galla for Hus 13 samt omradena 3, 5, 9-
12. Darefter foljer en redovisning 6ver utbud och efterfrdgan pa parkeringsplatser for
respektive gemensamhetsanlaggning for ingdende etapper. Darefter redovisas ett forslag
till metodik for beréakning av samutnyttjande av p-platser och parkeringsbehov for olika
etapper med och utan samutnyttjande. Slutligen foljer en kort analys 6ver redovisade
resultat. | bilagor pa slutet aterfinns detaljerade redovisningar Gver parkeringsbehovet for
respektive omrade och fastighet for bade bil och cykel.

1(31)
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2.1

Forutsattningar

Bilparkering

Framtida parkeringsbehov l6ses dels genom att befintliga parkeringsgarage utnyttjas for
befintliga och tillkommande verksamheter och bostader. | vissa fall tillskapas ytterligare
parkeringsplatser for att ticka framtida parkeringsbehov. For att effektivisera nyttjandet
av anlaggningarna foreslas de delas in i gemensamhetsanlaggningar (GA) i syfte att
tillta olika parkeringskunder att nyttjia anlaggningen under olika tidpunkter p& dygnet.
Samtliga bostadsomraden redovisas pa figur 1 pa sid 5.

Utifran gjorda stallningstagande har omradena 3, 5 och 9-12 undantagits fran att inga i
framtida gemensamhetsanlaggningar och darigenom aven undantas fran ev.
samnyttjande av parkeringsplatser. Hus 13 ingar i gemensamhetsanlaggningen for att
medge passage till garage i Hus 13. Husets eller omradets parkeringsbehov ska losas
inom det egna omradet. For Hus 13 innebér detta att, med en féoregaende p-norm om 0,8,
ett parkeringsbehov pa 220 platser. Utbudet av platser ar i befintligt garage 230 platser,
dvs. Hus 13 bedoms fa ett 6verskott pa parkeringsplatser.

Omrade 3 bedoms kunna I6sa parkering, motsvarande 133 p-platser inom befintlig
fastighet. Omradena 9-12 beddms dven kunna losa parkering, motsvarande 386 p-platser
inom befintlig fastighet.

Bostadsrattsforeningen Himmelsbagen (Sicklaon 13:80) samt brf Gustafshog har i
berdkningarna antagits bibehalla sin parkeringsefterfragan, varfor antalet p-platser till
dem kommer vara konstant. BRF Himmelsbagen och BRF Gustafshog foreslas parkera i
Torggaraget (vilket ar dar de parkerar i dagslaget). Restaurang J, Sickladn 13:136 och
Sickladn 369:33 héanvisas aven till att parkera i GA Torggaraget.

Exploatorerna for omrade 1 respektive 2 har dnskat att parkering beraknas utifran det
foregdende parkeringstalet. Kommunen uttryckte aven att antalet lagenheter ska baseras
pa systemhandlingens antal. Parkeringsbehovet for omrade 1 respektive 2 beraknas
saledes med antal lagenheter som finns i systemhandlingen och parkeringstalet 0,8
bilplatser per lagenhet.

Ovriga befintliga verksamheter vid bathamnen (Sickladn 13:87) samt ny byggratt (omrade
5) hanvisas fr o m utbyggd etapp 2 till ny parkeringsanlaggning med 145 bilplatser. Under
etapp 1 utnyttjar Sickladn 13:87 befintlig markparkering vid kajen p& Hamnplan. Sicklatn
13:137 har ersatt 13:24 avseende bostaderna och parkerar pa egna tomten.

Massans parkeringsbehov 6kar i samband med evenemang (féretradesvis kvallar och
helger). For att l6sa efterfrdgan under kvallar och helger finns lediga (6verskott under
kvall och helg) avgiftsbelagda platser i Torggaraget och Entrégaraget motsvarande ca.
300 platser i vardera garage.

| samtliga garage forekommer uthyrning av fasta platser. | Torggaraget finns 59 fasta
platser under etapp 1-2 medan 16 platser slapps i etapp 3. | Cylindergaraget ar 59 platser

2 (31)

PM

PARKERINGSUTREDNING 2017-08-24

NACKA STRAND — SYSTEMHANDLING



J
SWECO ﬁ

2.2

2.3

uthyrda. | Entrégaraget ar 197 platser uthyrda dagtid och 72 platser &vrig tid. De uthyrda
platserna beréknas som fullbelagda och det totala utbudet har inte reducerats.

| Bilaga 1 redovisas det framtida (efter samtliga etapper) parkeringsbehovet per fastighet,
uppdelat pa verksamheter respektive bostader samt vilken gemensamhetsanlaggning
som antagits for respektive fastighet. Det ar dessa uppgifter parkeringsbehoven i
respektive gemensamhetsanlaggning bygger pa. | Bilaga 2 redovisas det framtida
parkeringsutbudet per garage, saval befintliga som tillkommande. | Bilaga 5 redovisas en
konsekvensbeskrivning om omrade 1 och omrade 2 skulle omfatta fler lagenheter och
beraknas utifrdn dagens gallande parkeringsnorm.

Cykelparkering

Det finns goda forutsattningar for cykelanvandande till och fran Nacka Strand i samband
med framtida trafikanknytningar till viktiga malpunkter som bl.a. Slussen och Nackas
centrala delar. Foljande krav galler enligt Nacka kommun, for cykelparkering?:

e Cykelparkeringarna ska vara av god kvalitet, exempelvis ska cykelstall utomhus
utformas sa att ramen gar att lasa fast

e Cykelrum ska vara latt ndbara med automatisk dorroppnare

e Cykelfaciliteter (ex fast luftpump)

e Minst 50% av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus
o Det ska finnas plats for lastcyklar och mopeder

e Vid utformning av cykelparkeringsplatser ska hansyn tas till manéverutrymme for
cykel. | Trafikverket och Svenska Kommuner och landstings GCM-handbok
anges lampliga matt for utformning av cykelparkeringsplatser.

Pa kvartersmark kopplat till bostader och verksamheter aligger det exploatérer att tillse att
cykelparkeringsplatser tillskapas i enlighet med kommunens p-norm. Framréknade
cykelparkeringstal framgar av bilaga 3.

Parkeringstal

Parkeringsnormer for bil och cykel har tagits fram med utgangspunkt fran
rekommenderade parkeringstal fér Nacka kommun. For bostader i befintliga fastigheter
samt i hus 13 och 15 samt omrade 1 och 2 har ett tidigare gallande parkeringstal anvants,
0,8 bilplatser per lagenhet. For bostader angavs i Nacka kommuns rekommenderas olika
parkeringstal® beroende pa lagenhetsstorlek, (Igh<2rok: 0,8; Igh>2rok: 0,9). Fér Nacka
Strand har det lagre talet anvants oavsett lagenhetsstorlek. Som grund for dessa
antaganden ligger en bedémning att bostadsomradet kommer att fa en god
kollektivtrafikforsorjning genom utbyggd tunnelbana till Nacka C.

1 Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka, 2016 s. 19

3(31)
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2.4

Parkeringsbehovet for omraden som ingar i detaljplanerna 3-4 eller senare planer har
beraknats utifran kommunens uppdaterade parkeringsnorm?2 dar det grundlaggande
parkeringstalet ar 0,7 bilplatser per lagenhet. Parkeringsnormen tillater justering utifrén
lagenhetsstorlekar och narhet till tunnelbana. Justering utifrn lagenhetsstorlek har
tillampats for omrade 3 och 10. Justering med hansyn till narhet till tunnelbana har
tillampats for omrade 8, 10-11.

For den lagsta nivan zon A anges for kontor 15 bpl/1000m2 BTA och foér handel 20-50
bpl/21000m2 BTA. Fér Nacka Strand har det lagre talet (15 bpl/1000m2 BTA) anvants
oavsett verksamhetstyp.

Markparkering ar inte inkluderad i framtagna parkeringsberakningar da den ej kan antas
tillgodoréaknas i parkeringsnormen for fastigheter. For cykelparkering appliceras Nacka
kommuns rekommenderade parkeringstal for cykel.

Nedan angivna varden galler for tilkommande bostader och verksamheter i
detaljplanerna 3-4 eller senare planer.

Typ av parkering
P-norm Bil (zon A) Cykel
p-platser per kvm verksamhet 0,015 0,02
p-platser per ldgenhet (grundtal) 0,7 1-2ROK: 2
p-platser per lagenhet (lagesbaserat) 0,63 i ESE 2
p-platser per lagenhet (projektspecifikt) 0,54 (<2ROK) — 0,92 (>3ROK) 5 ROK: 5
p-platser per lagenhet (lages- och projektspecifikt) | 0,49 (<2ROK) - 0,83 (>3ROK) | >6 ROK: 6
p-platser per anstalld forskola 0,2
p-platser per anstalld skola 0,2
p-platser per 100 pastigande vid hallplats 15
p-platser per elev arskurs 4-9 0,7
p-platser per elev gymnasium/hégskola 0,8

Tabell 1. Givna parkeringsnormer samt parkeringsbehov for bil och cykel.

Exploateringsforutsattningar

Forutsattningar som utnyttjats som grund for berékning av parkeringsbehov framgar av
Bilaga 1. Nedan redovisas forutsattningar for DP 3 och 4. Utéver en indelning avseende
tillhdérigheten till olika GA delas aven utbyggnaden av Nacka strand in i olika etapper,
vilka visas i bilden nedan.

2 Rekommenderade parkeringstal for bostéder i Nacka, 2016 s. 5
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Figur 1. Oversiktskarta for detaljplaner i Nacka Strand.

3 Framtida utbud av parkering

3.1 Indelning i gemensamhetsanlaggningar

Parkeringsgaragen i Nacka Strand har delats in i tvA gemensamhetsanlaggningar (GA),
samt att Hus 13 och Omradena 3, 5, 9-12 erhaller egna parkeringsplatser inom
fastigheten/omradet. GA utgér fran de tva befintliga parkeringsgaragen. GA Torggaraget
har utokats avseende antal p-platser genom tillkomsten av omrade 1.

Till respektive GA har sedan intilliggande fastigheter med verksamheter och bostader
knutits for att kontrollera om deras parkeringsbehov ar uppfyllt. Vid indelning i de olika GA
har hansyn tagits dels till avstand till nArmaste parkeringsgarage, dels vilken verksamhet
som antas fylla de olika fastigheterna. De tvd gemensamhetsanlaggningarna ar:

e GA "Torggaraget” (1019 p-platser) inkluderar befintlig Torggarage samt
tillkommande garage under Omr. 1.
e GA ’"Cylindergaraget” (465 p-platser) inkluderar befintligt Cylindergarage.

"Entrégaraget” (536 p-platser) inkluderar befintligt Entrégarage men utgér ingen GA.
Garagets behov och fordelning redovisas 4nda i parkeringsutredningen for att ge en
representativ bild av hela Nacka strand.

5 (31)
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. GA CYLINDERGARAGET

! . ENTREGARAGET

. KAJEN, HAMNPLAN

Figur 2. Indelning i respektive garage samt inom egna fastigheten.
I nedanstdende figur framgar antalet parkeringsplatser for olika delomraden.

Orange avser fastigheter som ingar i GA Torgoaraget och antalet platser motsvarar
Bilaga 1 och har anvants i en forrattningsansékan hos kommunens lantméaterimyndighet
under hosten 2017. Fastighet 13:77 samt BRF The View har annorlunda férdelning i
anstkan &n vad som visas i kartan nedan (se tabell 9). Vidare berékningar avseende
fastighet 13:77 baseras daremot pa vad som visas i figuren.

Gron avser fastigheter som ingar i GA Cylindergaraget och redovisar beraknad
efterfragan enligt parkeringsnorm.

Bla avser fastigheter som ingér i Entrégaraget och redovisar beraknad efterfragan enligt
parkeringsnorm.

Rod avser fastigheter som parkerar p& kajen pa Hamnplan och redovisar planerat
utbud.

~osa avser fastigheter som parkerar pa coen fastighet och redovisar planerat utbud.

6 (31)
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. GA CYLINDERGARAGET

. ENTREGARAGET

. KAJEN, HAMNPLAN

Figur 3. Oversikt 6ver antalet parkeringsplatser i parkeringsgarage i Nacka Strand (Orange
fastigheter - GA Torggaraget, Grona fastigheter - GA Cylindergaraget, Bla fastigheter —
Entrégaraget, Roda fastigheter — parkering pa kajen pa Hamnplan och Rosa fastigheter — Parkering
pa egen fastighet).

Nedan redovisas antal parkeringsplatser férdelade per gemensamhetsanlaggning samt
tankt nyttjare av respektive omrade/hus. Torggaraget ar indelat i fyra delomraden for att
underlatta berakningen. Planen for omrade 4 medger inte bostader. Berakningarna har
baserats pa bostaders parkeringsbehov for garantera att tillgangliga platser finns.
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Omréade/hus Gemensamhets- Parkeringsplatser Tankta anvandare
anlaggning (GA)
Hus 15 GA Torggaraget 167 Hus 15
Mitten (ink omr. 1) 326 Omr 1, omr 6, BRF
Gustafshog 1
Bananhuset 118 13:77
Augustendalsv. 408 13:80, 369:33, 369:35, 369:36,
13:136, restaurang J, omr 2,
omr7
Totalt 1019
Varav fast uthyrning:
59 st i etapp 1-2 & 43
sti etapp 3
Hus 13 Egen fastighet 230 Hus 13
Oomr5 Egen fastighet 145 Omr 5, 13:87 (exkl rest J)
Oomr 9 (ny) Egen fastighet 70 Omr 9
Cylindergaraget GA 465 13:81, 13:78, omr 4, omr 8
Cylindergaraget
Totalt U 2EIEL 465

Varav fast uthyrning:
59

Augustendalsv. 1-3 (F94) Entrégaraget 194 369:34
Augustendalsv. 5-7 (F93) 342 369:37/Hus 9
Totalt 536*

Varav fast uthyrning:

197 st dagtid, 72 st

Ovrig tid
omr 3 (ny) Egen fastighet 133 omr 3
omr 10 (ny) Egen fastighet 111 Omr 10
omr 11 (ny) Egen fastighet 106 Omr 11
omr 12 (ny) Egen fastighet 99 Oomr 12
Totalt 2914

* Fastigheten 369:35 (Massan) erbjuds nyttja 41 platser i Entrégaraget under kvallar och helger mot avgift.
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Tabell 2. Framtida utbud av parkeringsplatser i garage.

3.2 Markparkering

En stor del av dagens utbud av markparkering (idag ca 480 platser) kommer att tas i
ansprak vid exploatering. Sammanlagt kommer 146 st parkeringsplatser behallas i
omradet. Markparkeringen sarredovisas som parkering pa allman plats respektive
kvartersmark. Kantstensparkering ar medraknad men antaganden ar gjorda da in- och
utfarter till kvarter inte ar fardigstallt for alla platser.

3.2.1 Markparkering pa allméan plats

Markparkeringen p& allman plats beskrivs i tabellen nedan och motsvarar 103 platser av
det totala utbudet pa 146 stycken.

Omréade/hus Utbud av parkering
Tandkulevagen 36

Fabrikorvagen 33
Augustendalsvagen (vid kajbodar) 11
Augustendalsvagen (vid brygga) 9

Augustendalsvagen 27, 28(halva)-32 | 14

Augustendalstorget 3

Totalt 103

Tabell 3. Framtida utbud av parkeringsplatser pa allman plats.

3.2.2 Markparkering pa kvartersmark

Markparkeringen pa kvartersmark beskrivs i tabellen nedan och motsvarar 43 platser av
det totala utbudet pa 146 platser.

Omrade/hus Utbud av parkering | Kommentar
Augustendalsvagen 21-25, 24-28(halva) | 32
Cylindervéagen 8 (utanfor 5 DP 433 (2018), idag
Cylindergaraget) kvartersmark
Cylindervagen 7 2 DP 433 (2018), idag
kvartersmark
Automobilgatan 4 2 DP 433 (2018), idag
kvartersmark
Hotel J markparkering 2
9 (31)
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3.3

Totalt 43

Tabell 4. Framtida utbud av parkeringsplatser pa kvartersmark.

Nyttjande av befintliga parkeringsanlaggningar

Med utgangspunkt fran information om nyttjande och uthyrningsgrad av befintliga
parkeringsanlaggningar i Nacka Strand har en sammanstéllning gjorts av beldggningen
under hosten 2015 (Kéalla: TAM Asset Management). Upplysning om parkerings-
belaggning har inhdamtats fér min- och maxvarde for tre tidpunkter; vardag dagtid, vardag
kvall/natt och helg dagtid. | nedanstaende tabell redovisas dimensionerande
parkeringsefterfrdgan. Uthyrningsgraden varierar i dagslaget for de olika fastigheterna.
For att kunna jamfora parkeringsbehovet med kommunens parkeringsnorm multipliceras
den med den aktuella uthyrningsgraden for respektive fastighet. Den hégra kolumnen
redovisar hur val nuvarande efterfragan 6verensstammer med parkeringsnorm.

Bolag Fastighet | P-efterfragan P-behov Kvot

dim tidpunkt enligt efterfragan/behov

min max norm min max
Augustendal 369:37 200 250 188 106% 133%
Massan 369:35 2 100 59 3% 169%
Philipin 369:34 150 200 178 84% 112%
Saluhallen 369:36 20 50 92 22% 54%
Klaraberg 13:78 350 400 336 104% 119%
Oljekéllaren 13:77 80 100 139 58% 72%
Kusken 13:79 0 0 - - -
Fabrik6ren 369:33 100 150 85 118% 177%
Disponenten 369:32 50 75 71 70% 105%
Bathamnen 13:87 150 200 57 264% 352%
Ellensvik 13:82 20 35 38 53% 92%
Gustafshig 13:24 10 15 6 156% 234%
Skonvik 13:80 100 130 98 103% 133%
Jakobsdal 13:81 80 100 62 130% 162%
Ravinen 362:1 och

362:3 - - - - -
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3.4

BRF
Gustafshog 1 60 80 54 112% 149%
Medianvarde 103% 133%

Tabell 5. Nyttjande av befintliga parkeringsgarage i Nacka Strand, hdosten 2015 (Kéalla: TAM)

Som kan ses av tabell 6 Gverensstammer dagens parkeringsefterfragan relativt val med
kommunens parkeringsnorm foér kontor och bostader fér dimensionerande tidpunkt. For
Bathamnen (13:87) ar parkeringsbehovet vasentligt hogre 4n angiven norm.

Berdknade parkeringstal
(medianvarden) for Vardag
verksamheter och bostader Vardag dagtid | kvall/natt Helg dagtid
min max min max min max
Verksamhet
(p-plats per kvm BTA) | 0,016 | 0,018 | 0,002 | 0,004 | 0,000 | 0,000
Bostader
(p-plats per lagenhet) | 0,484 | 0,718 | 0,858 1,222 0,858 1,130

Tabell 6. Berédknade nyckeltal for parkering i Nacka Strand (Sweco, 2015)

UtifrAn materialet kan konstateras att p-tal for verksamheter 6verensstammer relativt val
med uttalat parkeringstal for verksamheter (0,015 p-platser per kvm verksamhetsyta).
Parkeringsefterfragan for kontor &r inte ovantat som hogst under vardag dagtid och ar
nara 0 dvriga tider. Boendeparkeringstalet (vid tiden for inventeringen - 0,8 p-platser per
lagenhet) ar relativt Iagt vardag dagtid men éverstiger normen for vardag kvall/helger.

Aktuell parkeringsefterfragan idag i Nacka Strand &ar nagot hogre an kommunens
parkeringsnorm. For befintliga och tillkommande verksamheter och bostader i Nacka
Strand bedoms den foreslagna parkeringsnormen for Nacka Strand kunna hallas, framst
genom satsningar pa kollektivtrafik och cykeltrafik inom omradet.

Utifran uppgifter om befintlig parkeringsbelaggning har nyckeltal raknats fram avseende
verklig parkeringsnorm for kontor och bostéader for olika tidpunkter. Detta redovisas i
tabell 7.

Ovrigt

Det tre parkeringsplatserna for AVC lokaliseras i hus 9. Platser fér lastning och lossning
till Mini AVC ska medges.
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Samnyttjande och belaggningsgrader

Samnyttjande av parkering innebéar att bilplatser inte reserveras fér enskild verksamhet
eller hyresgast. Tillgénglig, samnyttjad, parkering stélls istéllet till forfogande for alla de
boende, arbetande och bestkande i fastigheten som énskar hyra eller betala avgift for
parkeringen.

Ingen fast uthyrning av enskilda platser med reservering for viss hyresgéast far tillampas
vid samnyttjande. | de fall da platser reserverats har de berdknats ha full belaggning
under tiden for reservationen eller alltid. Det antal platser som &r fasta i respektive garage
presenteras i kapitel 2.1.

Besoksparkerande i garaget deltar ocksa i samnyttjandet (far inga 6ronmarkta p-platser).
De parkerar pa ledig bilplats och erlagger P-avgift i automat. Samnyttjandet innebar att
samma bilplats kan delas mellan olika hyresgaster vid olika tider i veckan och under
dygnet (ungefar sdsom pa gator och allmanna p-platser).

Samnyttjade innebar att tillganglig parkering nyttjas resurssnalt och effektivt. De blandade
bostader och verksamheter som finns och planeras i Nacka Strand ger mycket goda
forutsattningar for att, genom samnyttjande, skapa ett mindre behov av parkeringsplatser
an om bilplatserna, som idag, hyrs ut och reserveras for enskilda bilagare. De bilplatser
som inte &r mojliga att samnyttja har antagits ha fasta platser.

Belaggningsgraderna anvands som underlag for att undersdka parkeringsbehovet vid
olika tider pa dygnet for de olika anvandarna. Med hjalp av detta kan anlaggningens
planerade platser optimeras sd att platserna tacker det identifierade parkeringsbehovet
och eventuellt &ven leda till en reducering av planerade platser.

Belaggningsgraderna som redovisas i tabell 7 ar baserade pa en avvagning mellan SKLs
Policy for parkering® och Malmd stads Parkeringspolicy och parkeringsnorm#.

Beldggningsgrad (%)

Typ Vardag dagtid (16-19) Helg dagtid (11-14) Natt
Bostdider 80 % 100 % 100 %
Bostéider, besok 0% 100 % 50 %
Kontor 80 % 10% 10%
Skola 100 % 5% 0%
Restaurang 60 % 60 % 10%

Tabell 7. Belaggningsgrad i procent som anvants for att studera samutnyttjande.

8 Johansson Roger (SKL), 2007. Policy for parkering: Processinriktad vag till en
parkeringspolicy for kommunen.
4 Malmd stadsbyggnadskontor, 2010. Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc
och cykel i Malmé.
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5.1

Parkeringsbehov

Biltrafik

Nedanstaende sammanstalining redovisar antal planerade p-platser for respektive
delomrade, samt efterfragan for respektive omrade utan (behov enl. p-norm, tabell 8)
respektive med (maximalt behov enl. beldggningsprogn., tabell 8) hansyn till
beldggningsprognosen. Belaggningsprognosen ligger till grund fér det potentiella
samnyttjandet mellan bostader och verksamheter. Parkeringsbehovet vid samnyttjande
har valts utifran den tidpunkt som genererat stérst behov (kan vara olika tidpunkter for
respektive omrade).

Andelen samnyttjande beraknas som kvoten av utbudet samt behovet, med hansyn
tagen till belaggningsgraden (tabell 7) och utbud. Beréakning ar gjord enligt féljande:

bilparkeringsutbud— behov enl.belaggningsprogn.

Samnyttjandeandel /S = , :
bilparkeringsutbud

Samnyttjandet innebér att verksamheter och bostader kan nyttja samma
parkeringsplatser under olika tider pa dygnet. Tvingat samnyttjande (tabell 8) innebar att
det finns ett underskott av platser &ven om bostader och verksamheter samnyttjar.
Bostadernas behov ar dominerande och antalet platser som efterfrdgas av denna grupp

ar storre an antalet platser i garaget. Det gar darfor inte att skapa ett samnyttjande mellan
verksamheter och bostader.

Samnyttjandet enligt beldggningsprognosen redovisar andelen platser som potentiellt kan
samnyttjas utifran belaggningsprognosen. Den tar hansyn till att det ter sig finnas lediga
platser efter att behovet enligt belaggningsprognosen.

Exempel:

Oomr. X Behov enl. p-norm: 175 platser
Antal planerade platser: 145 st
Behov enl. belaggningsprogn. 134

Samnyttj. S = % = 0,07

Ett samnyttjande pa 7 % ar darmed troligt enligt belaggningsprognosen.
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Maximalt Andel samn.
Antal behov enl. enl.
Verksamhets|Behov enl. planerade beldggningsp Tvingat beldggningspr
Antal Igh yta BTA p-norm platser rogn. Diff samn. ognos
ETAPP 1
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 710 29 386 1045 1019 889 130 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 0 6612 99 169 79 90 - -
GA Cylind Cylg. 80 33649 569 465 462 3 - 1%
Omr 9 0 0 0 0 0 0| - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 17% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 6%
Omr 10 199 830 128 111 116 -5 15%. -
Omr 11 0 0 0 0 0 0| - -
Omr 12 0 0 0 0 0 0| - -
Summa 1423 129634 2826 2663 2440
ETAPP 2
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 800 30186 1120 1019 954 65 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 85 7112 175 145 136 9 - 6%
GA Cylind Cylg. 80 33649 569 465 462 3 - 1%
Omr9 0 0 0 0 0 0 - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 17% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 6% -
Omr 10 199 830 128 111 116 -5 15%. -
Omr 11 0 0 0 0 0 0 - -
Omr 12 0 0 0 0 0 0 - -
Summa 1598 130934 2977 2639 2561
ETAPP 3
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 800 30186 1121 1019 951 68 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 85 7112 176 145 136 9| - 6%
GA Cylind, Cylg. 120 34149 602 465 486 -21 5% -
Omr 9 70 1000 54 70 49 21 - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 1% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 4%
Omr 10 199 830 128 111 116 -5 5% -
Omr 11 130 1500 105 106 84 22 - 21%
Omr 12 122 1000 101 99 87 12 - 12%
Summa 1960 134934 3272 2914 2804

* Fastighet 369:35 (Massan) erbjuds nyttja 41 platser i Entrégaraget. Det tillkommande behovet pa 41 platser baseras pa massans maxbehov pa 100 platser (se tabell
Dessa platser ar tillgéngliga kvéllar och helger mot avgift. Platserna rdknas med i samnuttjandet under kvéllar och helger men ingér inte i efterfragan.
Inventering fran 2013 medger 169 platser i etapp 1. | etapp 2-3 ar utbudet lagre, 145 platser. Detta antas bero pa att parkering pa hamnplan forsvinner.

Tabell 8. Parkeringsbehov pa kvartersmark (Befintliga fastigheter som inte ingar i nagot utav
garagen utan loser det egna parkeringsbehovet ingar inte tabellen).

| Entrégaraget finns en efterfrdgan hos forskolan pa sex parkeringsplatser. Dessa finns
med i berdkningen for samnyttjande. Fastigheterna 369:34 och 369:37 ingar i
Entrégaraget och parkeringsbehovet inkluderar férutom kontor &ven skolor.

| tabell 9 redovisas Torggaraget enligt forrattningsansokan och ar uppdelat pa respektive
anvandare. Antal planerade platser baseras pa antal platser som ingar i ansokan.
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5.2

Verksam Antal Behov
hetsyta planerad |enl. p-
Antal Igh [BTA e platser |norm
Hus 82/83* Nacka Sicklatn 13:77 11757 153 176
Hus 23-27 Nacka Sicklabn 13:80 |125 467 107 107
Hus 18 (rest J) Nacka Sickladn 13:87 444 7 7
Hus 17,19 22 Nacka Sicklaén 13:136 >78 9 17
OMR 7 11 8
Hus 15 Nacka Sickladn 369:32 (207 166 166
Hus A1 (M3ssan) Nacka Sickladn 369:36 6809 102 102
Hus A2 (Méssan) Nacka Sickladn 369:35 6500 98 98
BRF Gustafshog 1 Nacka Sicklan 369:38 |63 68 68
OMR 1 Nacka Sickladn 13:138 [154 1600 147 147
OMR2 _ Nacka Sicklagn 369:33 12— {272 1201 120
Fabrikorsvillan, Gronkulla 957 14 14
OMR 6 Nacka Sicklabn 13:224 |90 800 75 75
BRF The View* Nacka Sickladn 13:79 14
800 30186 1074 1111

Tabell 9. Parkeringsbehov for respektive fastighet inom GA Torggaraget (* - Innebar att
parkeringsbehovet och antalet planerade platser inte dverensstammer med vad som beréknats i
resten av utredningen. Hus 83 kommer ha 46 egna platser som inte ingar i GA och kommer i likhet
med BRF The View nyttja anlaggningens ytor for atkomst till platserna resp. det egna garaget.
Andelstalet i GA har berdknats motsvara halva parkeringsbehovet f6r Hus 13 resp. BRF The View).

Cykeltrafik

For att uppmuntra boende och verksamma till att anvanda cykel kravs det att det finns
sakra, bekvama och vaderskyddade cykelparkeringsplatsers. Omradets anslutning till
regionala cykelstrak och huvudcykelnat anses uppmuntra till ett hogre cykelanvandande.

I Nacka Strand planeras totalt for 336 st cykelplatser (168 st cykelpollare) pa
allmanplatsmark. Befintliga cykelstéallen kommer att kompletteras med nya, med mdjlighet
att l1asa fast ram. Befintliga cykelstall behalls dar de inte paverkas av ny utformning. |
omradet har framforallt tva viktiga malpunkter for cykeltrafik identifierats; farjelaget samt J
V Svenssons torg.

Uppgifter har inhamtats fran trafikforvaltningen gallande antal pastigande for aktuella
busslinjer i Nacka Strand samt batlinje 80 for 2015.

Cykelparkeringsbehov knutet till dessa malpunkter framgar av tabell 10. Uppritade
cykelplatser redovisas pa landskapsplaner.

Idag finns ett stort antal platser pa Augustendalstorget (ca 100 platser) varav manga
kommer att utga till forman for parkmiljo. Totalt kommer det enligt liggande forslag att

5 Trafikkontoret (Stockholm stad), 2008. Cykelparkering i staden.
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finnas ca 20 platser pa torget, dock tillskapas relativi manga cykelplatser i nara
anslutning, vid J W Svenssons torg.

Typ av P-norm (pastigande under | Antal Cykelparkerings- | Antal
kollektivtrafik morgonrusningen) pastigande | behov cykelplatser
Farjelaget (antal 400* | 60* 70%*
pastigande) 15 cpl/100 pastigande

JV Svenssons 1325|199 112%*

torg 15 cpl/100 pastigande (kalla: TF)

*Antal pastigande ar baserat pa statistik fran mest belastad manad under 2015 (augusti)
**Utgar fran SH daterad 2016-05-13

Tabell 10: Parkeringsbehov for cykel pa allman platsmark.
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6.1

6.2

Slutsats

Biltrafik

Med den aktuella sammansattningen av verksamheter och bostader i Nacka Strand och
utifran gjorda antaganden avseende mgjlighet till samutnyttjande, konstateras att
parkeringsbehov for omradet i stort understiger utbudet av tillgangliga platser vid
samnyttjande. De omraden som har ett underskott efter berakning med
beldggningsprognosen i etapp 3 &r 1, 3 och 10.

Nacka Strand foreslas fullt utbyggt ha ett utbud motsvarande 2914 platser. Behovet utan
samnyttjande uppgar till 3272 plats och med samnyttjande motsvarande 2804 platser.
Detta betyder att det totalt i Nacka Strand finns ett dverskott av parkering med 110 platser
vid fullt utbyggt omrade. Samnyttjandeandelen varierar mellan 0-21% for de olika
parkeringsanlaggningarna. Erfarenheter visar att ett samnyttjande pa mellan 10-40% &r
moijligt.

Overskottet av parkeringsplatser medfér att parkeringsutbudet skulle kunna reduceras till
uppskattat behov med samnyttjande. Parkeringsplatser kan istéllet anvandas for andra
funktioner sasom cykelparkering, forrad etc. Exempelvis kan markparkeringsplatser
omvandlas till cykelplatser. Dock beddms 6verskottet erfordras for att tillgodose behovet
av parkeringsplatser i samband med massor och stoérre event inom Nacka Strand, inte
minst nar dessa pagéar under vardagar.

Ovriga atgéarder for att kunna effektivisera nyttjandet av parkeringsplatserna ar att
installera bilpool i bostadsfastigheter i Nacka Strand. Trafikverket® uppger att en bilpool
kan ersatta fem privatagda bilar.

Cykeltrafik

Det finns i det liggande forslaget ett antal cykelplatser anordnade pa allmanplatsmark,
huvuddelen av dessa planeras i anslutning till kollektivtrafik. For kollektivtrafiken rader en
brist pa ca 150 platser i anslutning till JV Svenssons torg. For hamnkajen tillskapas mer
platser an framraknat behov.

6 Trafikverket, 2012. Utvardering av effektsamband for bilpool.
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7 Fortsatt arbete

e Lopande uppdateringar av exploateringsférutsattningar och mer detaljerad
information (BTA, Igh, p-utbud, lokalkategori etc.).

e Forankring och vidareutveckling av samutnyttjandegrader for olika
lokalkategorier.

o Atgéarder for forbattrade méjligheter for att cykla i Nacka Strand:

- Fortsatt jobba for att tillskapa fler cykelplatser p& allmanplatsmark vid
Augustendalstorget och JV Svenssons Torg.
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8 BILAGOR

8.1 Bilaga 1 Bilparkering

P-platser
(enl. norm utan
hansyn till
beldggningsprognos)
BTA Verksamh
Fastighet/Omrdde verksamhet Antal Igh | Anldggning et Bostad
13:80 467 125 GA Torggaraget 7 100
13:81 80 GA Cylindergaraget 0 64
BRF Gustafshog 68 GA Torggaraget 0 68
13:77 11757 GA Torggaraget 176 0
13:78 29 252 GA Cylindergaraget 439 0
13:82 (Hotell J) 8 694 Egen fastighet 130 0
13:87 (exk Rest J) 7 233 Egen fastighet 108 0
RestaurangJ 444 GA Torggaraget 7 0
13:136 520 GA Torggaraget 9 0
13:137 8 Egen fastighet 0 16
369:33 957 GA Torggaraget 14 0
369:34 21487 Entrégaraget 226 0
AT

369:35 6 500 GA Torggaraget 98 0

- Entrégaraget* * 0
369:36 6 809 GA Torggaraget 102 0
369:37 37 120 Entrégaraget 399 0

Konverterad bebyggelse
Hus 13 350 268 Egen fastighet 5 214
Hus 15 207 GA Torggaraget 0 166
Tillkommande bebyggelse

Omr 1 1600 154 GA Torggaraget 24 123
Omr 2
(inkl. Hus 14) 275 145 GA Torggaraget 4 116
Omr 3 200 170 Egen fastighet 3 138
Oomr 4 4397 GA Cylindergaraget 66 0
Omr 5 500 85 Egen fastighet 8 60
Omr 6 800 90 GA Torggaraget 12 63
Omr 7 11 GA Torggaraget 0 8
Omr 8 500 40 GA Cylindergaraget 8 25
Omr 9 1 000 70 Egen fastighet 5 49
Omr 10 830 199 Egen fastighet 13 115
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Omr 11 1 500 130 Egen fastighet 22 82
Omr 12 1000 122 Egen fastighet 15 85
Totalt 144 250 2094 1769 1492

* Mdssans efterfragan av platser i Entrégaraget ingar inte i totalsumman eftersom det inte &r ett
framrédknat behov. Det tillkommande behovet baseras pa missans maxbehov pa 100 platser (se
tabell 5).

Denna tabell representerar en total sammanstillning av ytor, antal bostader samt efterfragan.
Tabellen skiljer sig med andra tabeller pa grund av att fastigheten 13:82 ingar i tabellen. |
berdkningarna ingar de inte pa grund av att det ar befintliga fastigheter som ska l6sa det egna
parkeringsbehovet inom kvartersmark.

8.2 Bilaga 2 Bilparkering
Gemensamhets-
Antal platser Befintliga | Tillkommande Anlaggning
Torggaraget 985 34 Torggaraget
Cylindergaraget 465 Cylindergaraget
Entrégaraget 536
Nya garage 894
Summa garage 1986 928
Totalt 2914
8.3 Bilaga 3 Cykelparkering (fastighetsmark)
Befintliga omraden samt hus 13 och 15 har beraknats utifran Nackas foregaende
cykelnorm. Resterande omraden har raknats utifrdn den nya normen. Parkeringsnormen
for cyklar varierar fran 2 till 6 platser per bostad. | nulaget &r antalet bostadsenheter
oséakra varfor ett antagande har gjorts. Majoriteten av lagenheterna antas motsvara 2
respektive 3 ROK och parkeringstalet for cyklar antas darmed vara 2,8 cpl per lagenhet.
Verksamhetsparkeringen har inte justerats.
20 (31)
PM

PARKERINGSUTREDNING 2017-08-24

NACKA STRAND — SYSTEMHANDLING



J
SWECO ﬁ

P-platser Cykel
(enl.norm)
Omréde/Hus BTA verksamhet |BTA bostad |Antal Igh [Antal personer [Verksamhet |Bostad
13:24 244 2
13:80 467 10251 125 8 250
13:81 6737 80 0 160
BRF 8800 68 0 134
13:77/ 11757 212
Hus 82 0
13:78 29252 527
13:82 (Hotell J) 8694 157
13:87 7233 132
13:136 (Sjdbodar) 578 10
13:127 640 8 0 16
RestaurangJ 444 8
369:33 957 19
369:34
) . 21487 600 480
Mediagymnasiet
369:35 Mdssan 6500 117
369:36 6809
Méssan/kontor 123
369:37/ 37120 870 609
Hus 9 Skola 300 240
Ny forskola 60 24
TOTALT 3230
P-platser Cykel
(enl. norm)
BTA Verksamhet Antallgh Verksamhet Bostad
Hus 13 350 268 7 536
Hus 15 207 414
Tillkommande bebyggelse
Omr1 1600 154 32 431
Omr 2 275 145 6 406
Omr3 200 166 4 465
Omr4 4397 88 0
Omr5 500 85 10 238
Omr 6 800 90 16 252
Omr 7A-B 0 30 0 84
Omr 8 500 40 10 112
Omr9 1000 70 20 196
Omr 10 830 199 17 557
Omr 11 1500 130 30 364
Omr 12 1000 122 20 342
Totalt 12 952 1706 259 4397
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8.4

Bilaga 4 Forslag till fastighetsrattslig samverkan’

Ovanstaende analys av det framtida behovet av parkeringsplatser for bostader och
verksamheter (under forutsattning att ett samutnyttjande sker) visar pa en mojlig
fastighetssamverkan genom inrattande av féljande tre gemensamhetsanlaggningar:

e Gemensamhetsanlaggning - Torggaraget

e Gemensamhetsanlaggning - Cylindergaraget

e Gemensamhetsanlaggning - Entrégaraget

De delomraden och hus vilka foreslas betjanas av dessa tre gemensamhetsanlaggningar
framgar av bilagd tabell (Bilaga 1) i avsnitt 8.1 ovan.

Avsikten ar att de tre gemensamhetsanlaggarna redan fran borjan inrattas med storlekar
som val 6verensstammer med de tre befintliga garageanlaggningarnas storlekar.
Ambitionen &r vidare att kretsarna av deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningarna redan vid inrattande i majligaste man ska 6verensstamma
val med hur sddana kretsar kommer att se ut och utvecklas pa tio ars sikt. Det &r
ofrdnkomligen sa att de tre deltagarkretsarna successivt kommer att utokas vartefter som
Nacka strand omvandlas men ambitionen ar att &ven de - genom
avstyckningar/klyvningar - tillkommande fastigheterna skall tréda in i samma
gemensamhetsanlaggning som befintliga fastigheter redan ar en del av.

Genom att skapa tre gemensamhetsanlaggningar for garageandamal som i storlek
overensstammer med befintliga garageanlaggningar begréansas sannolikt det framtida
behovet av ytterligare anlaggningsforrattningar for att fa till en anpassning till andrade
forhallanden av vasentlig art — sé kallade omprévningsforrattningar.

Vasentligt andrade infartsférhallanden samt utékning av utrymme for Torggaraget inom
delomrade 1 ar att vanta sa omprovningsforrattning kommer — trots namnda ambition —
sannolikt inte att helt kunna undvikas under den narmsta tioarsperioden.

En risk att beddéma &r om en bostadsrattsférening eller annan &gare till redan deltagande
fastighet skulle kunna hindra senare bildade fastigheter fran att trada in som deltagare i
nagon befintlig gemensamhetsanlaggning. NAI Svefa bedémning ar att en sadan risk ar
I&g forutsatt att parkering utefter allmanna gator inte kommer att vara tillatet. | och med att
alternativa parkeringsmajligheter darmed i stort kommer att saknas sa &r sannolikheten
mycket stor att senare bildade fastigheter av lantmaterimyndigheten kommer medges
tilltrada till befintliga anlaggningar aven om ett motstand skulle finnas. Avgorande for
lantmaterimyndighetens bedémning vid beslut om sadan tvangsvis anslutning ar om ett
deltagande ar av vasentlig betydelse for den fastighet som vill delta eller inte. Det sa
kallade vasentlighetsvillkoret (5 § anlaggningslagen) ska — med andra ord — vara uppfyllt,
vilket — enligt NAI Svefas bedomning — alltsa skulle vara fallet om parkering pa allmanna
gator inte kommer att vara ett reellt parkeringsalternativ.

7 Utlatandet forfattades vid en tidpunkt da det fortfarande diskuterades tre
gemensamhetsanlaggningar. | nulaget (juni 2017) foérutsatts enbart tva
gemensamhetsanlaggningar: Torggaraget och Cylindergaraget.
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Vad géller fragan om nar i tiden de tre gemensamhetsanlaggningarna lampligen skall
inrattas sa foreligger ingen direkt koppling till pagaende och kommande detaljplanering
av de olika delomradena (omrade 1-12). Ett stadigvarande behov av de tre
gemensamhetsanlaggningarna finns — enligt NAI Svefas beddmning - redan idag och
darmed kan de inrattas saval fore, under som efter att nya detaljplaner for delomradena
vunnit laga kraft.

Ambitionen &r att genom samrad med Nacka kommuns plan- och lantméaterimyndigheter
bestdamma lampliga tider for nar ga-inrattande skall ske. De tre
gemensamhetsanlaggningarna kan antingen inrattas samtidigt eller vid skilda tidpunkter.
Nar i tiden bostadsrattsforsaljningar och garageutfartsomlaggning kan komma att ske ar
exempel pa handelser som bor beaktas vid bedomningen av nar
gemensamhetsanlaggningarna lampligen skall inrattas. Det ar angelaget for att uppna
hallbara anlaggningar att inte tiden for inrattande lases fast mer an nodvandigt utan att
tidpunkter istéllet kan valjas med beaktande av bland annat namnda framtida handelser.
Tidpunkter for de tre gemensamhetsanlaggningarnas inrattande bor darfor inte regleras i
de exploateringsavtal som skall upprattas for de olika planomréddena mellan kommun och
exploatér. Att gemensamhetsanlaggningar skall inrattas och att befintliga och nya
fastigheter inom ett planomrade skall knytas till sadan kan daremot mycket val regleras i
de exploateringsavtal som ska upprattas.

Gemensamhetsanlaggningarna kan forvaltas genom antingen deléagarférvaltning eller
foéreningsforvaltning vilken innebar att samféllighetsféreningar bildas. Vid
foéreningsforvaltning kommer &garna till de deltagande fastigheterna att bli medlemmar i
de samfallighetsféreningar som da bildas.

Delagarforvaltning ar — enligt NAI Svefas beddmning — ingen lamplig forvaltningsform
eftersom ett s pass stort antal fastigheter deltar och det dessutom ror sig om en mix av
mer eller mindre professionella fastighetsagare med skilda parkeringsbehov. Risken ar
stor att det kan uppsta svarigheter med att uppna full enighet mellan fastighetsagarna i
fall da beslut om garageforvaltningsatgarder av storre ekonomisk betydelse skall fattas.

Genom att istdllet valja foéreningsforvaltningsformen och bilda samfallighetsféreningar
skapas betydligt battre mojlighet att fatta kritiska atgardsbeslut i férvaltningsskedet trots
att full enighet mellan fastighetsagarna inte kan uppnas. Vid en samfallighetsférenings
stamma finns det namligen mojlighet att fatta majoritetsbeslut i enlighet med de
réstningsregler som géaller enligt lag om forvaltning av samfélligheter (SFL).

Fraga om hur garageanlaggningarnas p-platser skall disponeras av boende och
verksamheter kommer att avgdras genom beslut vid antingen féreningsstamma eller
genom beslut av samfallighetsférenings styrelse. Det ar till exempel majligt for en
féreningsstdmma alternativt styrelse att bestdmma att vissa p-platser endast skall
disponeras for boende i visst hus om sa beddms lampligt. Det ar ocksa mdjligt att besluta
om att p-tillstand for fast p-plats eller del av garageutrymme skall utfardas till boende och
verksamheter.
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Ett kvarvarande forvaltningsproblem — enligt NAI Svefas bedémning — déar
fastighetsagarnas behov, betalningsvilja och kompetens kan forvéantas skilja sig at pa ett
markant satt ar att féretréadare for de verksamhetsdominerande fastigheterna sannolikt
kommer att ha en mindre réstandel nar viktiga stammobeslut skall fattas.

Med hénsyn till verksamheternas minoritetsstallining finns det — enligt NAI Svefas
beddmning — en risk for att gemensamhetsanlaggningarna inte kommer att forvaltas pa
ett effektivt sétt ur ett verksamhetsperspektiv. For att minska denna risk beddoms det vara
angelaget att féreslagen ga-l6sning kompletteras med ytterligare l6sningar till stdd fér de
verksamhetsdominerande deltagande fastigheterna. Det handlar — enligt NAI Svefas
mening — huvudsakligen om att darigenom skapa ekonomiska incitament for foretradare
for de bostadsdominerande fastigheterna att ocksa vaga in verksamheternas
parkeringsbehov nar det pa stamma blir dags att résta om olika férvaltningsatgarder.

Exempel pa sddana kompletterande incitamentskapande I6sningar ar féljande:

e Fordela gemensamhetsanlaggningarnas driftkostnader i forsta hand efter faktiskt
garageutnyttjande och inte efter faststallda andelstal

e Settill att anlaggningarna utformas med stort beaktande av verksamheternas
parkeringsbehov och att sddan utformning konfirmeras verbalt och i ritningar pa
ett tydligt satt i lantmaterimyndighetens anlaggningsbeslut.

e Overvag betalningssystem och tekniska installationer (p-automater, bommar
m.m.) som mojliggor intakter till samféllighetsféreningarna for besdksparkering.

Vidare sa ar det - enligt NAI Svefas bedémning - lampligt att garageutrymmen inom
Torggaraget och belagen under allman gata inférlivas i en helt eller delvist
tredimensionellt avgransad fastighet. En saddan tredimensionell fastighetsbildning
forutsatter i sin tur att ny detaljplan utformas sa att kvarter for centrum- eller
parkeringsandamal forlaggs under allman plats i berérda gatuavsnitt.

En sadan tredimensionell fastighetsbildning innebar samtidigt att de forstarkta
grannelagsrattliga bestammelserna i 3 kapitlet jordabalken trader i kraft. Ansvaret for
uppkommen skada pé grannfastighet pa grund av anlaggningsatgard eller vanvard ar
darmed tamligen omfattande. Enligt NAI Svefas bedémning foreligger sannolikt till och
med ett strikt skadestandsansvar om sadan skada skulle uppsta och inte ar ovasentlig,
det vill sdga den granne som orsakat skadan behdver inte ens ha varit forsumlig fér att bli
skadestandsskyldig.
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8.5 Bilaga 5 Konsekvensbeskrivning

| nedanstaende tabeller redovisas konsekvenserna av att omrade 1 respektive 2 utokar
antalet lagenheter fran 154 och 145 till 260 respektive 161. | tabellen har dven den nya
parkeringsnormen anvants.

Resultatet visar att det potentiella dverskottet i Torggaraget minskat fran 129 platser till
66. Forrattningsansokan baseras pa beréknat parkeringsbehov enligt Bilaga 1
Overensstammer inte om efterfragan pa parkeringen férandras for omrade 1 och 2. Enligt
belaggningsprognosen uppstar ett underskott for omrade 1 pa drygt 20 parkeringsplatser.

Utbver detta ger fler lagenheter paverkan pa antalet cykelparkeringar som ska ordnas.
Antalet cykelparkeringar som ska ordnas i omrade 1 &r i nulaget 431 stycken och i
omrade 2 motsvarade 406 platser. Konsekvensen av fler lagenheter blir saledes 728
respektive 451 platser.
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Maximalt Andel samn.
Antal behov enl. enl.
Verksamhets|Behov enl. planerade beldggningsp Tvingat beldggningspr
Antal Igh yta BTA p-norm platser rogn. Diff samn. ognos
ETAPP 1
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 832 29 386 1107 1019 950 69 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 0 6612 99 169 79 90 - -
GA Cylind Cylg. 80 33649 569 465 462 3 - 1%
Omr 9 0 0 0 0 0 0| - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 17% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 6%
Omr 10 199 830 128 111 117 -6 16%. -
Omr 11 0 0 0 0 0 0| - -
Omr 12 0 0 0 0 0 0| - -
Summa 1545 129634 2888 2663 2501
ETAPP 2
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 922 30186 1182 1019 1015 4 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 85 7112 175 145 136 9 - 6%
GA Cylind Cylg. 80 33649 569 465 462 3 - 1%
Omr9 0 0 0 0 0 0 - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 17% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 6% -
Omr 10 199 830 128 111 117 -6 16%. -
Omr 11 0 0 0 0 0 0 - -
Omr 12 0 0 0 0 0 0 - -
Summa 1720 130934 3040 2639 2622
ETAPP 3
GA Torggaraget Hus 15
Mitten (ink omr 1)
Banan
A-dalsv. 922 30186 1183 1019 1012 7 - -
Hus 13 268 350 220 230 215 15 - -
Omr5 85 7112 176 145 136 9| - 6%
GA Cylind Cylg. 120 34149 602 465 487 -22 5% -
Omr 9 70 1000 54 70 49 21 - -
Entrégaraget Entrég. 0 58 607 625 536 540 -4 1% -1%
Omr 3 166 200 141 133 138 -5 4%
Omr 10 199 830 128 111 117 -6 5% -
Omr 11 130 1500 104 106 84 22 - 21%
Omr 12 122 1000 101 99 87 12 - 12%
Summa 2082 134934 3334 2914 2866

* Fastighet 369:35 (Massan) erbjuds nyttja 41 platser i Entrégaraget. Det tillkommande behovet pa 41 platser baseras pa massans maxbehov pa 100 platser (se tabell
Dessa platser ar tillgéngliga kvéllar och helger mot avgift. Platserna rdknas med i samnuttjandet under kvéllar och helger men ingér inte i efterfragan.
Inventering fran 2013 medger 169 platser i etapp 1. | etapp 2-3 &r utbudet lagre, 145 platser. Detta antas bero pd att parkering pa hamnplan férsvinner.
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Verksam Antal Behov
hetsyta planerad |enl. p-
Antal Igh [BTA e platser |norm
Hus 82/83* Nacka Sickladn 13:77 11757 153 176
Hus 23-27 Nacka Sickladén 1380 |125 467 107 107
Hus 18 (restJ) Nacka Sicklaon 13:87 444 7 7
Hus 17, 19-22 Nacka Sicklaon 13:136 278 S 17
OMR 7 11 8
Hus 15 Nacka Sickladn 369:32 |207 166 166
Hus A1 (Missan) Nacka Sicklatn 369:36 6309 102 102
Hus A2 (Méssan) Nacka Sickladn 369:35 6500 98 98
BRF Gustafshog 1 Nacka Sickladn 369:38 |68 68 68
OMR 1 Nacka Sickladn 13:138 |260 1600 147 147
OMR2 - Nacka Sicklagn 369:33 22-—{27> 1201 10
Fabrikorsvillan, Grénkulla 957 14 14
OMR 6 Nacka Sicklabn 13224 |90 800 75 75
BRF The View* Nacka Sickladn 13:79 14
922 30186 1074 1111
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Tidplan

Torggaraget Nacka Strand

Befintliga hus i
fastigheter (Hus
23-27/13:80),
Hus 82/13:77,
Hus 18/13:87,
Hus 17,19-
22/13:136,
369:33, Hus
A2/369:35 och
Hus A1/369:36)

fastigheter ser behovet
ut sdhar:
Bostader 100 p-platser
Verksamheter 345 413
p-platser

Etapp Behov p-platser Fastighetsrattslig l6sning
parkering
Etapp 1 - Vid inflytt av befintliga Inlamnad ansdkan om inréttande av

ga: Torggaraget med Sickladn13:24,
13:77, 13:80, 13:87 (endast Rest J),
13:136, 13:138, 369:32, 369:33
369:35, 369:36, 369:38 som
deltagande fastigheter.

Arende nr: AB157644

Bostader 8 p-platser

Etapp 1,Dp 2 — | Vid inflytt av hus 15 och | 369:32 med hus 15 och 369:38 med
hus 15, for Brf Gustafshdg 1 ser | Brf Gustafshdg 1s hus ansluts direkt till
Brf Gustafshogl | behovet ut sahar: ga Torggaraget enligt ovan.
Bostader 234 p-platser
Overenskommelse med Brf
Gustafshog 1 pa& gang.
Etapp 1, Dp 3— | Vidinflyttavomr. 1 & 2 13:138 och 369:33 ansluts direkt till ga
omrlé&?2 ser behovet ut sahar: Torggaraget enligt ovan
Bostader 239 p-platser
Verksamheter 28 p-
platser
Etapp 1, Dp 3— | Vid inflytt av omr. 7 ser 13:136 ansluts direkt till ga
omr 7 behovet ut sahar: Torggaraget enligt ovan. Darefter foljer

fastighetsreglering dar mark fran 13:79
med del av delomrade 7 regleras 6ver
till 13:136. Resterande del av
delomrade 7 skall disponera del av
hotell Js befintliga garage.

Etapp 2 —omr 6

Vid inflytt av omr. 6 ser
behovet ur sdhar:
Bostader 63 p-platser
Verksamheter 12 p-
platser

13:24 ansluts direkt till ga Torggaraget
enligt ovan.

Totalt behov Torggaraget
vid fullt utbyggt Nacka
strand 1096 p-platser:
Bostader 644 p-platser
Verksamheter 453 p-
platser

59 platser ar fast uthyrda
under etapp 1-2 och 43
platser under etapp 3.
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Entrégaraget Nacka Strand

Etapp

Behov p-platser

Losning parkering

Etapp 1,Dp 4 —
Befintliga hus i
fastigheter (Hus
A4,105,
160/369:34, Hus
9/369:37 och
Hus A2/369:35)

Vid inflytt av befintliga
fastigheter ser behovet
ut sdhar:

Bostader 0 p-platser
Verksamheter 578 p-
platser

369:34 och 369:37 ansluts direkt till
Entrégaraget.

Massans kan nyttja 41 platser i
garaget mot avgift under kvallar och
helger. Dessa platser ingar inte
sammanstéllningen nedan.

Totalt behov
Entrégaraget vid fullt
utbyggt Nacka strand
537 p-platser:
Bostader O p-platser
Verksamheter 537 p-
platser

197 platser ar uthyrda
under dagtid och 72
resterande tid.

Cylindergaraget Nacka Strand

Etapp Behov p-platser LOsning parkering

Etapp 1, Dp 4 — | Vid inflytt av omr 4 ser 369:40 skall anslutas till ga

omr4 behovet ut sahar: Cylindergaraget.
Bostader 0 p-platser Anstkan om inrattande av ga
Verksamheter 66 p- Cylindergaraget kickas in vid lamplig
platser tidpunkt m.h.t. bl.a. brf-férséljningar.

Etapp 2 - Vid inflytt av befintliga 13:78, 13:81 ansluts direkt till ga

Befintliga hus i
fastigheter (Hus
5-7,140/13:78
och Hus 31-34/
13:81)

fastigheter ser behovet
ut sahar:

Bostader 64 p-platser
Verksamheter 395 p-
platser

Cylindergaraget.

Ansdkan om inrattande av ga
Cylindergaraget kickas in vid lamplig
tidpunkt m.h.t. bl.a. brf-férsaljningar.

Etapp 3—-Omr 8
&9

Vid inflytt av Omr 8 & 9
ser behovet ut sdhar:
Bostader 74 p-platser
Verksamheter 7 p-
platser

Lamplig exploateringsfastighet for
delomrade 8 bildas genom olika
fastighetsbildningsatgarder berérande
14:1, 13:78, 369:3 och 369:34.
Exploateringsfastigheten ansluts till ga:
Cylindergaraget.

13:139 ansluts direkt till ga
Cylindergaraget. Darefter foljer
fastighetsreglering dar resterande
kvartersmark inom delomréde 9
regleras éver fran 14:1, 13:80 och
13:81 till 13:139.
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Totalt behov
Cylindergaraget vid
fullt utbyggt Nacka
strand 558 p-platser:

(exkl. omr 9)
Verksamheter 468 p-
platser

59 platser ar fast
uthyrda.

Bostader 90 p-platser

Omréade 3 Nacka Strand

Bostader 138 p-platser

Verksamheter 3 p-platser

Etapp Behov p-platser Losning parkering
Etapp 1, Dp 4 | Vid inflytt av omr 3 ser 369:39 sjalvforsorjande pa parkering.
—omr3 behovet ut sahar: Skall inte ingd i gemensamhets-

anlaggning.

Totalt behov Omrade 3
vid fullt utbyggt Nacka
strand 141 p-platser:
Bostader 138 p-platser
Verksamheter 3 p-
platser

Omréde 5 Nacka Strand

Etapp Behov p-platser LOsning parkering
Etapp 1, Dp 5 | Vid inflytt av omr 5 ser Sjalvforsorjande pa parkering. Skall inte
—omr5 behovet ut: inga i gemensamhetsanlaggning

Bostader 60 p-platser
Verksamheter 8 p-
platser

Totalt behov Omrade
5 vid fullt utbyggt
Nacka strand 68 p-
platser:

Bostader 60 p-platser
Verksamheter 8 p-
platser

Omrade 10-12 Nacka Strand

Etapp Behov p-platser LOsning parkering

Etapp 1,Dp 4 | Vid inflytt av omr 10 ser Sjalvforsorjande pa parkering. Skall inte

—Omr 10 behovet ut sahér: ingd i gemensamhetsanlaggning
Bostader 115 p-platser
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Verksamheter 13 p-
platser

Verksamheter 38 p-
platser

Etapp 3,Dp 2 | Vid inflyttav Omr 11 & Sjalvforsorjande pa parkering. Skall inte
-0mri1l & 12 ser behovet ut sdhar: | inga i gemensamhetsanlaggning
12 Bostader 167 p-platser

Totalt behov Omrade
10-12 vid fullt utbyggt
Nacka strand 333 p-
platser:

Bostader 282 p-platser
Verksamheter 51 p-
platser
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