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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 2,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en titare och mer
blandad stadsdel genom att 6ka andelen boende samt att mojliggora ett kommunalt
overtagande av huvudmannaskapet f6r de omraden som ar av vikt f6r allmanheten men
som idag ar privatigd kvartersmark. Utvecklingen dr en del i arbetet att mota den stora
efterfragan pa bostider 1 Stockholmsregionen och detaljplanen dr dirmed av stort allmint
intresse.

Planférslaget medger att befintligt kontorshus far omvandlas till bostider samt att den
befintliga, men outnyttjade, byggritten som finns pa taken justeras sa att pabyggnader i en
vaning medges pa huvuddelen av byggnaden. Uppskattningsvis bedéms cirka 220
ligenheter inrymmas. Detaljplanen innehiller dven en maijlighet till férskola inom
planomradet samt att centrumindamal och parkeringsindamal tillits. Forslaget innebar dven
ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r de ytor som fyller ett gemensamt
behov, inom planomradet planlaggs darfér gronomradet norr om byggnaden som allmin
plats. I samband med det kommunala 6vertagandet ska allmin plats rustas upp och
iordningsstillas, bland annat med gangvigar och trappor. Det befintliga parkeringsgaraget
foreslds utgéra en del av en storre gemensamhetsanliggning for parkeringsindamal.

Linsstyrelsen har haft synpunkter pa hur detaljplanen behandlar risken f6r
markfororeningar. Planbeskrivningen har kompletterats med detta. I 6vrigt haller
Linsstyrelsen med om kommunens bedémning om att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

Tekniska nimnden har haft synpunkter pa bland annat den tillfalliga 16sningen med
korttidsparkering lings Fabrik6rvigen, 1 samrad med trafikenheten har trafiklosningarna
setts 6ver. Fabrikorvigen far dock sin slutliga utformning nér den planliggs i kommande
detaljplaneetapper.
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Bostadsrittsforeningen direkt vister om planomradet samt ett stort antal nirboende har
varit negativa till fOrslaget att tillata pabyggnader pa befintlig byggnad, detta med hinvisning
till paverkan pa solljus, utsikt och insyn. Manga har daven belyst vikten av att fa en hallbar
och fungerande parkeringslosning. Flera av de nirboende har dven passat pa att limna
synpunkter pa den bebyggelse som detaljplaneprogrammet foreslir séder om
Fabrikorvagen.

Bakgrund

Delegationsbeslut om samrad for detaljplanen for Nacka strand, norra branten delplan 2
fattades av planchefen den 19 juni 2014. Samradstiden pagick mellan den 30 juni och den 5
september 2014, totalt 10 veckor. Samradstiden var lingre dn vanligt eftersom den pagick
Over sommarmanaderna.

Ett samradsmote 1 form av 6ppet hus hélls den 20 augusti i en lokal pa Augustendalsvigen
7. Métet besoktes av cirka 40 personer och de allra flesta var nirboende. Manga uttryckte
sin kritik mot foreslagna pabyggnader samt framférde oro och funderingar kring
parkeringslosningar, gronomraden, trafikstorningar, solljus och utsikt mm. Denna
samradsredogdrelse har upprittats under september och oktober 2014.

Forandringar i planfoérslaget

e Kvartersmarken har utékats med en meter norrut for att tydliggdra ansvarsgrinsen
mellan kvartersmark och allmin plats.

e Omridet dir forskola tillats har utdkats for att ge en storre flexibilitet for olika
planlésningar.

e Bestimmelsen om balkonger justeras sa att balkongdjupet begrinsas till 2 meter och
sa att inglasning inte tillats.

e Bestimmelsen om fasadmaterial justeras sa att det inte lingre behéver vara ljusa
material. Slutlig bedomning om limplighet g6rs i bygglovskedet.

e Den illustrerade gangvigen inom naturmarken flyttas norrut

e Genomférandedelen av planbeskrivningen har utvecklats med avseende pa
fastighetsbildningsfragor och gemensamhetsanliggning.

e En bestimmelse har lagts till om att byggnader som tillkommit i laga ordning men
som inte 6verensstimmer med planbestimmelserna ska anses vara planenliga.

e [ Ovrigt har redaktionella dndringar gjorts av planhandlingarna och fértydliganden
har gjorts i vissa avsnitt.
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Inkomna synpunkter
Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU), Nacka kommun
— Utbildningsnamnden, Nacka kommun
— Luftfartsverket
— Trafikverket
— Forsvarsmakten
— Stockholms lins museum
— Vattenfall eldistribution AB
— AB Fortum Virme

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen Stockholms lin
— Tekniska nimnden, Nacka kommun
—  Kulturnimnden, Nacka kommun
— Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting
— Nacka Energi AB
— TeliaSonera Skanova Access AB
— Nacka Miljovardsrad

Ett yttrande har dven inkommit frin angransande bostadsrittsférening, samma yttrande har
aven inkommit som separata yttranden frin 42 boende. 6 stycken nirboende har dven
inkommit med eget formulerade yttranden.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndimnder och 6vriga myndigheter
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun, har beslutat att
inte ha nagon erinran mot forslaget till detaljplan utifrain de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser,
kommunens mark och ekonomi.

Planenhetens kommentar Noteras.

2. Lansstyrelsen Stockholms l4n bedomer att detaljplanen, under nu kinda
forhallanden, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL, under forutsittning att deras papekanden om fororenad mark,
kulturmiljé och dagvatten beaktas.

Nir det giller markfororeningar papekar Linsstyrelsen att det i finns ett riskklassat
objekt vid den f.d. automobilfabriken som har tilldelats riskklass 1, men att
detaljplanens planbeskrivning inte behandlar detta. De menar att det inte gar att
utesluta spridning av féroreningar till Sicklabn 369:32 och att det dirfér behoéver
sakerstillas att omradet dr lampligt f6r bostadsindamal och forskola innan
detaljplanen gar vidare till nasta skede. Det giller dven friytor inom kvartersmark for
bostider och forskola. Linsstyrelsen ser helst att undersokningar utfors 1 tidigt
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skede for att identifiera riskomraden och pa si vis kunna minska risker for spridning
och exponering av féroreningar vid markarbeten och dndrad markanvandning. De
papekar att fragan ska bevakas i samrad med tillsynsmyndigheten och det bor ske
enligt Naturvardsverkets riktlinjer och utféras pa ett hallbart satt.

Linsstyrelsen betonar att det 4r viktigt att de framtida detaljplanerna i Nacka strand
samordnas. De menar att det ar viardefullt att inspireras av platsens historia och
tidigare anvindning dd allmidnna platser ska tas 6ver av kommunen och delvis
byggas om i samband med detta.

Linsstyrelsen uppmuntrar kommunen att i méjligaste mén f6lja férslagen pa
principlosningar for dagvattenhantering som finns med 1 den till detaljplanen
tillhérande dagvattenutredningen.

Slutligen skriver Lansstyrelsen att de delar kommunens bedémning att detaljplanen
inte férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Nir det giller markféroreningar har kommunens miljéenhet bedomt riskerna som sma att
eventuella féroreningar skulle ha spridits pa sa sitt att de paverkar méjligheten att tillata
bostider inom planomradet. I storsta delen av omradet skiljs marknivan fran
bostadslagenheterna av flera vaningar med kallare och parkeringsplan. I den projektering av
vigar i anslutning till planomradet som kommer genomféras under varen 2015 kommer
dven eventuella markféroreningar undersokas. I hindelse av att féroreningar patriffas
kommer kommunen att veta detta innan detaljplanen antas, och eventuella revideringar kan
da goras om det beh6vs for att sikerstalla att omradet blir liampligt f6r bostider. Ett avsnitt
om detta liggs till i planbeskrivningen.

I detaljplaneprogrammet for Nacka strand uttrycks det att stadsdelens kulturhistoriska
kvaliteter dr nagot att ta fasta pa i gestaltningen av det offentliga rummet och av
tillkommande eller férindrad bebyggelse. Aven om Nacka strand kommer att férindras i
flera avseenden sa kommer de olika historiska skikten kommer att bevaras. For aktuellt
planomradet kommer den stora tegelbygenaden fortsittningsvis att vara tydligt avldsbar och
signalera den epok nir Nacka strand utvecklades fran en industrimiljo till ett
kontorsomrade. Gestaltningen av de allminna platserna styrs inte nirmare 1 detaljplanen,
men kommunens instillning dr att kulturmiljon 4r en viktig inspiration samtidigt som plats
aven ska finnas for helt nya inslag.

3. Tekniska nimnden, Nacka kommun, anser att de parkeringsplatser f6r
himtning och limning av férskolebarn som redovisas i planbeskrivningen inte ar
tillrdckliga. De menar att en forutsittning f6r aktuell detaljplan ska vara att det 1
kommande detaljplan f6r Fabrik6rvigen skapas fler parkeringsplatser. Tekniska
nimnden anser dven att tillfilliga atgirder f6r en ombyggnad av Fabrikorvigen bor
tas fram fOr att sikerstilla framkomligheten for sophimtning och varutransporter
till forskolan mm.
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Vidare anser Tekniska nimnden att det ar positivt att befintligt gronomrade
planlidggs som allmin plats, natur. De papekar dock att planomradet innehaller delar
av befintlig trappled och giangvig, och att dessa anldggningars vidare anslutningar
maste sikerstillas 1 vintan pa planliggning av angrinsande omraden, exempelvis
genom avtal. Det dr viktigt att det paborjade arbetet med en genomgang av
anlagegningar som bor bli allminna fortsatter.

Tekniska nimnden belyser att hela planomradet inte kan tillginglighetsanpassas pa
grund av den branta terringen samt den redan anlagda infrastrukturen, vilket ar
negativt. Positivt ar dock att boende kan angora direkt frin Fabrikorviagen, som inte
ar sa brant hir. Vid genomférandet bor bland annat belysning och fallrisker ses 6ver
av trygg- och sikerhetsskil sett till att omradet utgdr en boendemiljé.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen har, i dialog med
trafikenheten, utvecklats med avseende pa provisoriska och permanenta atgarder pa
Fabrikorvigen f6r behov av parkering och angéring. Den slutliga utformningen bestims
dock i kommande detaljplaneetapper som omfattar Fabrikorvigen. Den permanenta
utformningen tas fram i det samordningsprojekt som har startat for Nacka strand och dir ar
aven trafikenheten representerade.

De befintliga gangstrak och trappor som delvis omfattas av denna detaljplan kommer att
planliggas i sin helhet for att pa sd vis ansluta till omgivande gator sa att de utgor ett
sammanhingande gangvignit. Dock kommer inte alla anslutande gangstrak planlidggas
samtidigt till f6ljd av att planeringen och genomfdrandet av detaljplaneprogrammet for
Nacka strand har delats upp 1 olika etapper. Behov av avtal for att sikerstilla straken under
planeringen ses Over.

Vissa fragor rorande tillginglighet, trygghet och sikerhet paverkas av detaljplanens
utformning, mycket hanteras dock i projektering av allminna anliggningar och i
genomforandet, och dir kommer dessa fragor att hanteras. Utformningskrav ska folja de
krav som kommunen sitter upp och regleras bland annat i tillhérande exploateringsavtal.

4. Kulturnimnden, Nacka kommun, tillstyrker forslaget till detaljplan under
forutsittning att fargsattningen pa foreslagna pabyggnader blir mérkare och mer
nedtonad samt att offentlig konst integreras 1 den fortsatta processen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Nir det giller firgsittning justeras den
aktuella bestimmelsen sa att det tas bort att materialen ska vara ljusa. Skrivningen om att
firgen inte ska vara reflekterande eller vit som ar blindande star kvar. P4 sa sitt anger
bestimmelsen vad som inte 4r limpligt, men att exakt utformning/materialval provas i
bygglovskedet. Aven i bygglovprévningen tas frigor som anpassning till kulturmiljé med i
bedémningen och bedomning av antikvarisk expertis kan tas in vid behov.

Fragor kring offentlig konst 1 staden idr viktiga. Men med tanke pa de mal som finns i detta
projekt har fokus varit pa andra fragor dn att integrera konstnarlig utsmyckning. Konstnirlig
gestaltning kommer dock alltid in 1 processen genom att det ar utbildade arkitekter som
arbetar med gestaltningen av savil byggnader som offentliga ytor. De omraden som nu
planliges som allmién plats kan med férdel anvindas f6r konstnarliga installationer i



framtiden, men det har inte varit en del av planprocessen. I de kommande detaljplanerna i
Nacka strand, dir viktiga torg och platser gestaltas, kommer ett utvecklat konstnarligt arbete
komma bittre till pass.

5. Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting ser positivt pa detaljplanens
intentioner som aven ir i linje med den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010,
dir Nacka strand beskrivs som en del av den centrala regionkirnan. De skriver
ocksa att omradets lokalisering nira framtida tunnelbana och omvandlingen till
bostider innebir att Nackas atagande i Stockholmsférhandlingen fullfdljs. De anser
aven att det dr nodvindigt att kommunen fullféljer sina ambitioner att anpassa
Augustendalsvigen battre for gang- och cykeltrafikanter samt att den planerade
uppgraderingen av héllplatsligen for buss- och battrafik fullfoljs.

Trafikforvaltningen saknar uppgifter om hur busstrafiken pa | V Svenssons torg ska
hanteras och vill girna se att aktuell detaljplan dven inkluderar 16sningen fo6r
bussarna. De framhiver ocksa att det dr av yttersta vikt att busstrafikens
forutsittningar antingen forblir oférindrade eller, med fordel, forbittras, samt att
nirliggande verksamheter och aktiviteter pa torget behéver ta hinsyn till
busstrafiken.

Trafikférvaltningen skriver att de 1 tidigare samrad for detaljplaneprogrammet for
Nacka strand lyft fram vikten av en helhetssyn for kollektivtrafiken i omradet och
de ser positivt pa att kommunen uppmirksammar platsens virde som bytespunkt
mellan olika kollektiva firdmedel. De menar dven att en uppgraderad snedbanehiss
ar onskvird och nédvindig, de trycker dven pa att den maste vara fullt
tillganglighetsanpassad.

Slutligen tar Trafikf6érvaltningen upp buller och de menar att planbeskrivningen ska
beskriva buller fran hallplatser, bade ljud fran accelererande bussar, samt utrop fran
bussars yttre hogtalare, samt hur det sakerstalls att dessa ljud inte genererar stérning
tor de boende. De skriver att det, baserat pa erfarenhet, ofta ér ligfrekvent buller
fran tomgangskoérning och start som upplevs stérande. De framfor att f6r planerad
bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen ske sé att
Folkhilsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum med
avseende pa buss och battrafik.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill tydligeora att detta forslag till detaljplan giller
tor de delar som framgar av plankartan. Den framtida 16sningen f6r busshallplatserna vid |
V Svenssons torg kommer att omfattas av en annan detaljplan som avses paborjas inom
kort. Planenheten noterar dock synpunkterna och i kommande detaljplanering av de gator
som beror busstrafiken kommer en utokad dialog med trafikforvaltningen och andra
ber6rda aktorer att genomforas.

Planenheten haller med om att en helhetssyn for kollektivtrafiken ar viktig. Eftersom det dr
manga parametrar som avgor hur linjenit och turtithet ser ut, samt att behoven kan variera
fére och efter utbyggd tunnelbana, foreligger behov av kontinuerlig kontakt mellan
kollektivtrafikens huvudman och kommunen. I det antagna detaljplaneprogrammet for
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Nacka strand anges principer f6r kollektivtrafiken, dessa ir fortsittningsvis vigledande for
de kommande detaljplanerna.

Nir det giller lagfrekvent buller fran bussars tomgangskoérning och hogtalarutrop ar
avstandet mellan planomradet och busshallplats som minst ca 50 meter och som mest ca
190 meter. Till f6ljd av detta avstind, samt att det till storsta delen handlar om befintliga
byggnader, bedomer kommunen att det inte behovs nagra speciella dtgirder med tanke pa
lagfrekvent buller. I framtida detaljplaner, dir det féreslas nybyggnad av bostider vid
busshéllplats, kommer denna fraga att behéva undersékas mer i detalj i samrad med
trafikforvaltningen.

6. Nacka Energi AB har ingen erinran mot planforslaget men de upplyser om att
planomradets elf6rsorjning idag sker fran en transformatorstation som stir pa andra
sidan Fabrikérvigen. De anger att da byggnaden foreslas omvandlas till bostader ska
anslutningspunkten flyttas till en elcentral inom byggnaden for att uppfylla lagen om
nitkoncession.

Nacka energi tydliggor dven att kostnader for flyttning eller dndring av befintliga
anldggningar bekostas av exploatéren samt att bestéllning av detta ska ske i god tid.

Planenhetens kommentar. Upplysningarna noteras, fortydligande gillande
anslutningspunkt f6r el gors i planbeskrivningen.

7. TeliaSonera Skanova Access AB har ingen erinran mot planforslaget men de
upplyser om att de har optokablar utmed gatan som foérsérjer befintlig byggnation
samt att det dven finns ledningar som ej 4r 1 bruk idag inom planomradet. Generellt
onskar Skanova att behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande ligen for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. De
forutsitter att eventuella kostnader 1 samband med flytt av befintliga anldggningar
bekostas av den som initierar flytten.

Planenhetens kommentar 1 detaljplanen foreslas inte nagon atgird som gor att befintliga
optokablar behover flyttas. Berord ledningsigare har att bevaka att ledningar har
erforderliga rittigheter pa privatigd mark.

Inkomna synpunkter fran féreningar

8. Nacka miljévardsrad upplyser om att planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden, féreningen menar dven att omradet omfattas av savil riksintresse
tor kust och skirgard som av kvalitetsprogram for ”Nackas norra kust”. Vidare
skriver de att planomradet gransar till Nationalstadsparken och att sirskild hansyn
behover tas till den. Miljévardsradet upplyser dven om att strandskyddet och att det
kan aterintrida da nya detaljplaner tas fram. Med hinsyn till ovanstiende menar de
att kommunens planering och exploatering ska utféras med stéd av kvalificerad
kompetens sa att tillrickligt ansvar kan tas for dessa fragor.
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Nacka miljévardsrad anser att programomradet och niromraden dr byggda med en
mycket stor andel bostader och att dndra kontor till bostider skulle 6ka andelen
boende och inte alls ge en blandad stad. De skriver att de inte har nagot emot att
Nacka bygger stad sa linge det gors i lagom omfattning och pa limplig plats, men
de vill inte att man ska goéra Nacka strand till en sovstad med bara bostider. De
menar dven att manga idag reser till andra kommuner for att arbeta eftersom det f6r
manga saknas arbetstillfllen i storre foretag 1 Nacka. Det framhalls aven att det ar
resursslOseri att bygga om ett sa pass nytt kontorshus, att det inte heller kommer
vara optimerat for bostdder samt att det framforallt kommer forstéra utsikten fran
“bakomliggande” naturmark. Nacka miljovardsrad skriver att ombyggnad till
bostider med tillkommande balkonger kommer att paverka kulturmiljon negativt
och att det strider mot riksintressen.

Nacka miljovardsrad anser att kontorslokalerna inte ska omvandlas till bostidder och
att inga utbyggnader pa taken far goras.

De frambhaller att de dr tveksamma till om ytorna for lek, rekreation och
sportaktiviteter dr tillrackliga 1 ndrheten av bostiderna.

Nacka miljévardsrad uttrycker en skepsis mot kommunens ambition att méjliggora
tor bostider till de som vill flytta till Nacka. De menar att kommunen inte ska
underlitta inflyttningen till Stockholm genom att tillata alldeles f6r hog exploatering
med bostider som férsaimrar f6r miljé och befintliga invanare.

Nacka miljévardsrad stiller sig positiva till en upprustning av snedbanehissen, men
de tycker dven att en vertikal hiss borde byggas som reserv. De dr dven positiva till
att kommunen tar 6ver de anlaggningar som har en funktion fér allmanheten.

Slutligen vill miljévardsradet att kommunen ska stilla krav pa ekologiskt byggande
om forslaget dndd gar igenom och att energieffektivitet, gronytefaktor,
transportbehov, dagvattenrening och solenergi mm ska beaktas.

Planenhetens kommentar. Det stimmer att planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden och hinsyn har tagits till detta. Riksintresset for kust och skirgard berors
dock inte enligt den tolkning som ir gjord i Nackas 6versiktsplan, Lansstyrelsen ifragasitter
inte denna tolkning 1 deras granskningsyttrande om 6versiktsplanen eller 1 sitt
samradsyttrande pa denna detaljplan. Planférslagets paverkan pa Nationalstadsparken
bedoms vara begrinsad, aven om Nacka strand dr synligt frin bland annat Djurgarden.
Planenheten dr medveten om strandskyddsfragan och bedémer att det finns sérskilda skal
for att strandskyddet ska fortsitta vara upphivt. Dock sikerstalls allmidnhetens tillgianglighet
genom att det som idag dr privatdgd kvartersmark planlidggs som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunens ambition, som tydligt visas i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand, ar att

stadsdelen ska ha ett blandat innehall med bade bostider och arbetsplatser. Idag innehaller
Nacka strand till storsta delen kontorsbebyggelse. I programmet f6r Nacka strand gjordes

en bedémning att det dr lampligt att konvertera dessa kontorshus till bostider. Olika typer
av verksamheter kommer att vara patagliga inslag i Nacka strand dven efter denna
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detaljplans genomférande. I ett lingre perspektiv kommer nyetableringar f6r kontor
sannolikt bli aktuellt 1 s6dra delen av Nacka strand, ndrmare centrala Nacka och kommande
tunnelbana.

Det finns gott om rekreationsytor i och 1 nirheten av Nacka strand, dock 4r stadsdelen till
stor del anpassad for kontor, dirfor kommer omraden for lek och sportaktiviteter att
beh6va utvecklas 1 samband med de storre detaljplaner som ska starta 1 stadsdelen. I denna
detaljplan bedoms gardarna tillsammans med angrinsande park- och naturmiljoer tillgodose
behovet av rekreationsmiljéer.

Manga manniskor vill flytta till Nacka och kommunen ir 1 grunden positiv till att fa fler
medborgare. En utveckling och fortitning av Nacka strand enligt detaljplaneprogrammet ar
ett satt for kommunen att vixa samtidigt som andra omraden sparas for naturreservat mm,
samt ett sitt att anvanda redan befintlig infrastruktur.

Nir det giller snedbanchissen sa omfattas den av detaljplanen f6r Nacka strand, norra
branten delplan 1. Synpunkten hanteras inom det drendet.

Plan- och bygglagen tillater inte att kommunen reglerar exempelvis hur en byggnad varms
upp. I Nacka strand idr dock bebyggelsen redan ansluten till fjarrvirmenit och har dven ett
kylsystem som tar kyla frain havet. Dagvatten inom planomradet betraktas som rent och
behé6ver inte renas ytterligare.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

9. Brf. Gustafshég, dgare till fastigheten Sicklaén 369:38 direkt vister om
planomradet, anser att de kommer att paverkas av planforslaget och de motsatter sig
att planandring sker eftersom de menar att forslaget till detaljplan medfor stora
nackdelar f6r foreningen 1 form av férsimrade parkeringsméjligheter samt minskat
ljusinslapp och utsikt for vissa bostadsldgenheter. Féreningen menar vidare att om
kommunen sakerstiller féreningens parkering och att befintliga bostiders
ljusinslapp och utsikt inte férsimras har féreningen inget emot att byggnadens
anvindning dndras till att avse bostider.

Brf. Gustafshog framhaller att de nu gillande detaljplanerna DP 4 och DP 439 har
pagaende genomforandetid tom. 2018-02-22, att féreningen berdrs av den nu
toreslagna dndringen samt att de motsitter sig planindring under pagiaende
genomforandetid.

Parkering
Foreningen skriver att de boende idag hyr parkeringsplatser i den byggnad som

omfattas av aktuellt planforslaget samt att det 1 garaget ryms ca 160 bilplatser. De
menar att parkeringsplatserna inte kommer att ricka till f6r f6reningen och for de
nya bostiderna om parkeringstalet om 0,8 platser/ligenhet ska tillimpas.

Foreningen beskriver i sitt yttrande att deras fastighet saldes av en tidigare
fastighetsagare 1 Nacka strand samt att kommunen och den tidigare fastighetsidgaren



1 genomférandet av den detaljplanen skulle ha sikerstillt att de boende fick tillgang
till parkering, den davarande dgaren genomforde dock inte detta.

Foreningen skriver att Fabrikorvigen i gillande detaljplaner anges som
gemensamhetsanliggning dir féreningen ska vara en av deldgarna. De anger att
foreningen idag har servitutsritt att anvanda Fabrikorvigen f6r bland annat
uppstillningsplatser, och att de motsitter sig att planférslaget innebar att
Fabrikorvigen ska bli kommunal gata och att parkeringsplatser dirmed inte kan
reserveras for boende.

Foreningen menar att parkeringsfragan inte ar 16st 1 forslaget till detaljplan. De
menar att det dr fOr diffust att hanvisa till en ”framtida gemensamhetsanlaggning”
som stracker sig 6ver flera fastigheter och flera detaljplaner men vars exakta
utbredning inte redovisas. Foreningen menar att det maste framga av detaljplanen
vilken kvartersmark som avses inga i en gemensamhetsanligegning sa att inga
tveksamheter uppstar. De befarar att exploatoren inte heller i detta drende kommer
att 16sa parkeringsfragan utan anser att kommunen behéver ta det ansvaret med
tydlig reglering i exploateringsavtal med exploatéren. De framhalls ocksa att
klarlagda grinser aven ir en forutsattning for foreningens mojlighet att som
sakigare kunna ansoka om forrittning.

Féreningen menar att kommunen, genom exploateringsavtalet, ska sikerstilla att
foreningen fér tillgang till minst 0,8 parkeringsplatser/ligenhet och att foreningen
inte ska bara kostnader for inrittandet av gemensamhetsanliggningen eller
anldggande av parkeringsgaraget. De vill dven att kommunen ska sikerstilla att
parkeringsplatser beldgna narmast féreningens fastighet skall omfattas i
gemensamhetsanlidggningen som foreningen ska delta 1.

Ljusinslapp

Foreningen papekar att en av foreningens byggnader, med adress Fabrikorvigen 12,
ligger i anslutning till de foreslagna pabyggnaderna inom planomradet och de menar
att det inte kan accepteras att en pabyggnad paverkar ljusinslippet negativt for de
berorda bostiderna. De vill att en ljusstudie tas fram som visar konsekvenserna for
de befintliga bostiderna. Foreningen papekar att féreningens ligenheter som vetter
mot planomradet ligger i nord-o6stlig riktning vilket innebar att minskat ljusinslapp
fran Oster, som det kan bli friga om, paverkar befintliga bostider visentligt.

Fria ytor
Foéreningen ifragasitter att det i planbeskrivningen star att omradet dr vilforsett med

rekreationsmiljGer, detta eftersom “’grona foten” och 7vistra hillmarksparken”
foreslds minska till f6ljd av innehallet i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand.

Vindzon

Brf. Gustafshog ifragasitter den foreslagna losningen med vandning for tunga
fordon vid Fabrikorvigens slut, de menar att den vindzonen redan idag ar for liten
och att pakorning och skador pa byggnader dirmed uppkommer érligen.
Foreningen anser att erforderlig vindningsplats maste sakerstallas i planforslaget.
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Parkeringsplatser under ombyggnationen

Féreningen uppmirksammar att befintliga parkeringsplatser kan paverkas under
byggtiden varfor kommunen maste sikerstilla att féreningen far tillgang till
parkeringsplatser dven under ombyggnationen fram till dess att
gemensamhetsanliagening har bildats.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Parkering

Kommunen ar medveten om den nuvarande situationen och att den tidigare planerade
gemensamhetsanlidggningen inte genomforts. Dirfor bevakas nu parkeringsfragan noga och
mojlighet att bilda rittighet for parkering i garage for Brf. Gustafshg kommer att
sikerstillas och parkeringstal 0,8 platser/bostad kommer uppfyllas. Men eftersom det
foreslas en viss grad av samutnyttjande i det gemensamma garaget kommer det dock inte att
finnas nagra fasta platser, diarfor kan det inte garanteras att det alltid finns plats narmast
bostaden. Nedgang till garaget kommer att kunna ske genom trapphuset belaget pa
Fabrikorvigen 6.

Vad giller servitut f6r parkering pa Fabrikorvigen till forman f6r Brf. Gustatshog har ett
sadant avtalsservitut inte hittats. Fragor gillande eventuellt avtalsservitut ska dock hanteras
mellan berérda fastighetsigare. Kommunen sakerstiller dock att Brf. Gustafshog kan
ans6ka om att bilda gemensamhetsanlidggning f6r den del av garaget som omfattas av
detaljplanen. Fabrik6rvigen ingar inte 1 denna detaljplan och ett kommunalt
huvudmannaskap for gatan hanteras i etapp 2, enligt antaget program for Nacka strand.
Tanken dr dock att kantstensplatser kommer att finnas lings Fabrikérvigen for
korttidsparkering och angéring, dock ej for uthyrning.

Det stimmer att parkeringsfragan inte ar slutligt 16st genom denna detaljplan. Detaljplanen
ger bara en moijlighet f6r gemensamhetsanliggningen att bildas, att sjdlva bildandet kommer
till stand sakerstalls genom exploateringsavtal och de kommande detaljplanerna for
resterande del av garageanliggningen. Innan inflyttning sker i kontorshuset ska ansékan om
bildande av gemensamhetsanldggning ha inkommit till Lantmiteriet. Utformning och
tidpunkt for ansokan ska regleras 1 kommande exploateringsavtal. Om inte exploatoren
initierar ett genomférande finns mojlighet for kommunen eller Brf. Gustafshog att gora det.
Angidende kostnader for inrattandet av gemensamhetsanliggningen beslutar Lantmiteriet
om férdelning av forrittningskostnaderna och annan eventuell ersittning. Brf Gustafshég
har méjlighet att yrka pa ersittningsnivaer mm i forrittningen.

Den exakta avgrinsningen av framtida gemensamhetsanliggning ir dnnu inte fullstindigt
utredd 4n, men tanken 4r att hela det sa kallade Torggaraget ska inga i
gemensamhetsanliggningen och samutnyttjas av flertalet fastigheter.

Ljusinslipp

En pdbyggnad enligt planforslaget kommer att ha viss inverkan pa niromradet. En
solljusstudie har tagits fram for att forsta paverkan pa den angrinsande bebyggelsen.
Studien visar att solljuset paverkas under morgonen, mellan ca kl 06-10 och att paverkan
varierar beroende pa arstid. Sammantaget visar solstudien att pabyggnaderna medfor en
relativt liten paverkan och slutsatsen ar att vissa ligenheter far in sol nagot senare an i
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dagsliget, men att ingen ligenhet far en visentlig férsimring. Solljusstudien bifogas till
granskningshandlingarna.

Vindzon

Vindmoijligheterna pa Fabrikorvigen har studerats vidare och planbeskrivningen har
andrats sd att vindning i forsta hand ska hinvisas till den redan hardgjorda yta som finns 1
anslutning till det sophus som finns s6der om Fabrikorvagen, precis utanfor planomradets
sydvastra horn. Vindplatsen kommer dock inte att regleras i denna detaljplan, dels eftersom
den dr planenlig och dels eftersom Fabrikorvigens utformning kommer att regleras i
kommande detaljplaner. Att den kommer till sakerstills genom exploateringsavtal dér dven
byggtrafik regleras.

Parkeringsplatser under ombyggnationen
Innan den aktuella kontorsbyggnaden ir fardigstilld och inflyttad kommer det finnas

tillricklig kapacitet i befintligt garage. Nir etableringsplatser for bygget bestims ska hansyn
tas till parkeringsbehovet for att minimera paverkan. Parkeringsplatser lings Fabrikorvagen,
vid Brf. Gustafshég, kommer inte att paverkas av byggtrafik.

Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet

10. En stor mingd yttranden, 42 stycken, har inkommit fran boende pa
Fabrikorvigen med samma skrivning som i yttrandet frin Brf. Gustafshog.

Planenhetens kommentar. Se féregaende rubrik f6r sammanfattning och bemétande av
dessa.

11. Boende pa Fabrikoérvigen efterfragar en jamforelse av hur manga kvadratmeter
som den outnyttjade byggritten motsvarar jimfért med den nu féreslagna
pabyggnaden, och anser att pabyggnadernas bostadsyta inte ska vara stérre dn vad
som medges i befintlig plan. Vidare anser den boende att pabyggnaderna ska utforas
indragna med 5 meter for att stora utsikten sa lite som méjligt f6r de som redan bor
1 narheten. Det framférs ocksa att utformningen av pabyggnaderna ar direkt
smakl6s och ser ut som stora lysande bunkrar som inte smalter in i befintlig
bebyggelse eller natur, man ska inte lata hippa arkitekter styra. Den boende anser att
om exploatéren vill ha ett ’utropstecken” pa de befintliga husen borde man
atminstone utlysa en tavling for att fa bredd pa forslagen.

Den boende lyfter fragan om det inte finns nagra uppgifter pa hur stora
balkongerna far vara och anser att balkongernas storlek, utseende och utformning
maste regleras. Exempel ges pa att skirmtak i glas maste se underligt ut, svart med
reflexer och svart att halla rent. Det framhalls ocksa att de boende i1 de framtida
ligenheterna kommer moblera sina balkonger och att byggnadens uttryck ddrmed
férindras, hur snyggt blir det?

Den boende menar ocksa att det dr av storsta vikt for de som bor i Brf. Gustafshog
att garagefragan loses pa ett tillfredsstillande sitt. Det framhalls att en forutsittning
for att kommunen ska godkinna forslaget ér att de fortfarande garanteras
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parkeringsplatser med tillganglighet dygnet runt genom trapphuset i Fabrikérvigen
8. Det lyfts fram att om garaget ska bli en gemensamhetsanlaggning skilt fran Gvriga
fastigheter sa maste Brf. Gustafshég vara deldgare 1 anldggningen och ha ett
avgorande inflytande samt att ansvarsfragan behover klargoras betridffande lagfart,
drift, skotsel, kostnadsférdelning och administration. Den boende menar ocksa att
exploatoren maste se till att sikerstilla framkomligheten pa Fabrikorvigen for
boende och riddningstjanst mm. under hela byggtiden samt att inga
transportfordon 6verhuvudtaget kan kora in pa Fabrikorvigen dd gatan dr for smal
och pakorning av byggnader riskeras.

Planenhetens kommentar. Det ir svart att gora en heltickande jimfdrelse av mojligt
kvadratmeterantal i nuvarande plan jimfort med 1 detta forslag. Detta beror pa att
byggritten regleras pa olika sitt, 1 gallande plan anvinds byggnadshéjd och 1 nuvarande
forslag anvinds nockhojd. Men 1 stort kan man siga att byggnadsvolymerna ar jamforbara, i
och med att ga 6ver till nockh6jd mojliggdrs en nagot storre volym, men samtidigt foreslds
att outnyttjad byggritt ska tas bort helt i tre ’slipp” lings Fabrikorvigen. Med detta
planférslag ar alltsa tilliten volym nagot stérre, men utbredningen mindre. Ett indrag av
pabyggnaderna pa fem meter bedéms inte vara motiverat med tanke pa de férandringar det
skulle innebara f6r helhetsgestaltning och uttryck mot farleden, samt med tanke pa tekniska
svarigheter med en sadan konstruktion.

Balkongernas detaljutforande regleras endast mot farleden. I 6vrigt har
balkongformuleringarna dndrats sedan samradet sa att inglasning inte tillats samt att
balkonger inte fir vara djupare dn 2 meter. I Gvrigt hanteras balkongfragor 1
bygglovprocessen.

For svar om parkeringsfragan, se svaret ovan till Brf. Gustafshog. Skilet till att trapphuset
till parkeringshuset dr Fabrikérvigen 6 beror pa att det dven dr entrén till planerad foérskola.
Trapphuset kan darfér samla de funktioner som riktar sig till fler in de boende i huset. Pa sa
vis tydliggbrs ansvar och utformning av passagesystem férenklas.

Nir det giller byggtrafik och etableringsplatser ska arbetena samordnas for att medféra sa
liten paverkan som mojligt. Att blockera Fabrikorvigen kommer inte vara aktuellt med
tanke pa just riddningstjanstens framkomlighet och tillgingen till de befintliga bostiderna.

12. Boende pa Fabrikorvigen 12 vill att hinsyn tas till de mycket férsimrade
dagsljustorhallanden som den planerade tillbyggnaden kommer att medféra, 6nskan
ar att ingen fasadindring eller pabyggnad genomférs. De hinvisar till kontakter med
kommun omkring 2000 och enligt yttrandet gavs det da besked om att inget skulle
indras och inget sades om nagon outnyttjad byggritt.

Om det dnda blir férindringar forutsitter de boende att ordentlig indragning av
pabyggnaden gors for att bibehalla kdnsla av rymd samt att balkonger inte blir f6r
dominerande. De boende kriver att en ljusmatning utférs, eftersom det 1
planprogrammet foreslés ytterligare byggnader pa sédra sidan om Fabrikérvigen
som ocksa kommer paverka ljusinslippet. De beskriver att de idag har ljus fran
sydost men att det kommer férsvinna nistan helt om planerad byggnation
genomfors.
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Vidare menar de boende att befintliga gronomraden och tallar i omradet ska bevaras
da de utgor bevarandevirda naturinslag och fungerar som insynsskydd.

Planenhetens kommentar. Fér kommentar om ljusférhéllanden hinvisas till svaret till Brf.
Gustafshog.

Planenheten vet inte vilken information som getts for sa pass linge sedan, men omkring ar
2000 fanns sannolikt inga planer pa storre forindringar i Nacka strand. Men markansprak dr
nagot forindras 6ver tid och i den nu aktuella detaljplanen prévas ater vilken byggritt som
ska gilla 1 avvigningen mellan de allminna och enskilda intressena.

I planforslaget ingar att stora delar av det som idag ar privat mark tas 6ver av kommunen
och gors till naturmark. Vissa gronomriaden som ligger utanfér detta planomrade,
exempelvis séder om Fabrikorvigen, kommer att inga 1 framtida detaljplaner och det dr da
det bestdms vilka delar som ska bebyggas och inte.

13. Boende pa Fabrikorvigen 12 beskriver i sitt yttrande hur deras situation blir om
en ombyggnad enligt samradsforslaget blir aktuell. De beskriver att de trivs mycket
bra i omradet och att de girna vill bo kvar i samma milj6, nir de flyttade till omradet
var det under férutsittningen att omradet inte skulle byggas ut, darfor innebar
planerna for férindringar 1 stadsdelen forskrickelse. De boende menar att de med
vanda kunde acceptera det som detaljplaneprogrammet féreslog i samband med
programsamradet, men sa som forslaget ser ut nu med pabyggnader vicker
tortvivlan. De skriver att de idag har en kompakt tegelvigg som skymmer utsikten,
vilket de accepterat med tanke pd att det varit kontor i byggnaden med begrinsad
insyn kvillstid. I skrivelsen beskrivs att de nu aktuella planerna ger en betydlig
forsaimring da sol och ljus forsvinner, insynen 6kar. De menar att de skulle lida
ekonomisk skada om planerna genomférs sa som i samradsforslaget.

De boende vill helst inte att bostider méjliggors i kontorsbyggnaden, men om det
inda blir sa foreslar de att de balkonger som placeras mot Brf. Gustafshég utformas
vinklade sd att insynen begrinsas till deras bostad samt att pabyggnaderna flyttas till
mitten av byggnaden sa att inte solljuset paverkas negativt. De lyfter dven fram de
planer som finns pa tillkommande bebyggelse lings Fabrikérvagens sodra sida, de
anser att dven dessa byggnader kommer att ta bort solljus som kommer in snett
s6derifran nagra dagar per ar. Om inte pabyggnaderna flyttas menar de boende att
de kommer forlora all sol, dvs. inget solljus alls under aret.

I skrivelsen nimns dven en oro kring framtida byggtrafik och hur den ska kunna
vinda och parkera utan att blockera vigen. De foreslar att kommunen och
exploatoren redan innan en ombyggnad ser 6ver Fabrikorvigen sa att den inte blir
blockerad och dirmed paverkar framkomlighet och sophimtning mm, tidigare har
det varit problem nir féretag flyttat in och ut lings gatan, backskador pa
byggnaderna har ocksa férekommit. De undrar 6ver hur boendemiljén blir med
kranar mm som stér parkerade under ling tid och foreslar att det sakerstills att
entreprendrer inte kommer att ha lastbilar som star och kor pa tomgang under

bygget.
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I yttrandet tas dven parkeringsfragor upp, de boende skriver om att de skaffade sin
ligenhet med forstaelsen att parkering erbjods under Fabrik6rvigen 4-8. De betonar
att det vore en stor forsimring om parkeringsplatser férsvinner som de har haft
under 14 ar. De har dirfor ett forslag om att bygga nya garageytor mitt emot
Fabrik6rvagen 6, ytor som kan anvindas for etablering under byggtiden och sedan
anslutas till 6vriga garageanlaggningar.

Planenhetens kommentar. Det ir naturligt att mark beldgen sa pass nira Stockholm blir
aktuell for ytterligare bebyggelse, sirskilt eftersom marken redan ar privatigd. Den
solljusstudie som tagits fram visar att de foreslagna pabyggnaderna har viss paverkan pa
solljuset, i grova drag kan man siga att solen kommer fram vid en nagot senare tidpunkt pa
morgonen. Paverkan ir dock inte sa stor att det foranleder dndring av placering av
pabyggnaderna.

Att en byggnads innehall indras fran kontor till bostad 4r en férindring som bedéms vara
skilig i ssmmanhanget, detta eftersom redan gillande detaljplan utéver kontor dven medger
exempelvis hotellverksamhet, utbildning och restaurangverksamhet. Betraffande utsikt si
finns inget automatiskt skydd mot férindringar av utsikt, dock ska alltid en avvigning géras
mellan allminna och enskilda intressen. Kommunen stér fast vid sin avvigning att
foreslagna pabyggnader ér limpliga. Detaljplanen styr inte balkongutformningen i detalj,
dock begrinsas balkongernas djup, hansyn ska dven tas till den befintliga byggnadens
stramhet. Att fOra in bestimmelser som tvingar fram vinklade balkonger har dirfor inte
varit aktuellt.

Den foreslagna bebyggelsen s6der om Fabrikorvagen som finns med i
detaljplaneprogrammet omfattas inte av denna detaljplan. Exakt placering och utformning
kommer att provas nir detaljplanerna fér det omradet tas fram, da kommer dven solljuset
vara en faktor som vigs in 1 forslaget.

For kommentar om byggtrafik och framkomlighet, se kommentar till synpunkt nummer 11.

For kommentar om parkeringsplatser, se kommentarerna till Brf. Gustafshég. Forslaget om
att anlagga nya parkeringsytor mitt emot Fabrikérvigen 6 kommer inte att blir aktuellt, dock
kommer den befintliga breddningen pa Fabrikorvigen kunna nyttjas f6r att minska
paverkan under byggtiden.

14. Boende pa Fabrikoérvigen fragar om omfattningen av en forskola med 4-5
avdelningar. Vad innebir det? Den boende undrar hur manga barn det kommer att
vara pa samma yta samtidigt samt undrar om man tagit hansyn till att sma barn mar
bist av att vistas i mindre grupper.

Den boende undrar dven var det dr tinkt att forskolebarnen ska ga och leka och
menar att ljudnivan kan vara vildigt hég nir alla barn har rast samtidigt.

Planenhetens kommentar. En forskoleavdelning innebdr ca 15 barn, men antalet varierar
beroende pa verksamhetens organisation och pedagogik mm. Detaljplanen styr inte den
exakta utformningen och storleken fér garden, detaljerna kommer att prévas i
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bygglovskedet. Tanken ir att f6rskolan i forsta hand ska nyttja sin egen gird, men dven
kunna anvinda nirliggande naturomraden. En forskola i nirheten av bostader dr en sa pass
stor fordel att det Overvager eventuella storningar, i normalfallet forekommer
utomhusverksamhet under dagtid pa vardagar.

15. Boende pa Fabrikoérvigen 18 beskriver tre avgorande faktorer f6r att de flyttat till
Nacka strand, den vackra utsikten mot Stockholms inlopp, den vackra utsikten mot
tallskogen samt de relativt goda parkeringsmoiligheterna. De boende ar kritiska mot
att deras utsikt mot tallskogen kommer att bytas ut mot héghus med minskat
ljusinslapp som foljd vilket paverkar virdet pa bostaden.

De boende menar att antalet parkeringsplatser inte kommer att ricka for Brf.
Gustafshog samt f6r de tillkommande bostiderna lings Fabrikorvigen. De menar
vidare att om omradet s6der om Fabrikorvigen bebyggs ar det viktigt att
kommunen sikerstiller parkeringsnormen 0,8 platser/ligenhet och att
bostadsrittsforeningen inte ska bira kostnaderna for inrittandet av
gemensamhetsanliggningen eller anliggande av nytt parkeringsgarage.

Planenhetens kommentar. Utsikten mot tallskogen séder om Fabrikérvigen berors av
den bebyggelse som finns med i planprogrammet f6r Nacka strand, det ligger dock utanfor
den nu aktuella detaljplanen. I kommande etapper kommer bebyggelsen séder om
Fabrik6rvagen planlidggas och i samband med det kommer detaljer kring placering och
volymer att prévas, dar ges aven tillfalle till samrad.

I den planerade gemensamhetsanliggningen ska det sikerstillas att det finns tillrickligt med
platser for befintlig och tillkommande bebyggelse. Se dven kommentaren om parkering till
yttrandet fran Brf. Gustafshog.

16. Boende pa Fabrikorvigen 12 anser att man inte bor forstora miljéer som ar
virdefulla, en sidan milj6 dr Fabrik6rvigen med arkader och trottoar pa ena sidan
och med vacker orérd natur pa andra sidan.

Vidare anser de att en pabyggnad med en extra vaning pa kontorsbyggnaden ér
torfulande och onddigt dyr. Som kompensation vill de hellre att en extra vaning
paftors den planerade bebyggelsen s6der om Fabrikérvagen.

De menar ocksa att tillfart till féreslagen bebyggelse s6der om Fabrikorvigen bor
ske fran séder, exempelvis fran Tidndkulevigen samt att den bebyggelsen bor
lokaliseras lingre upp pa berget.

Planenhetens kommentar. 1 denna detaljplan foreslas ingen férindring av omradet sdder
om Fabrikoérvigen. I kommande detaljplaner kommer dock sidan bebyggelse att provas 1
enlighet med det antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. I processen med den
detaljplanen kommer placering, utformning och trafiklosning att prévas i detalj. Av den
anledningen ir det inte heller ett alternativ att héja den foreslagna bebyggelsen s6der om
Fabrikorvigen, det vore att frangd programmet samt att foregripa den kommande
planprocessen.
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Jerk Allvar
Planarkitekt
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