PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

D G ¢ GEE— PIanomrédesgréns

— o c— e—— Anvandningsgréns
Egenskapsgrans
Administrativ gréns

Kombinerad egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN (PBL 4 kap 5 §)
Allmidnna platser

GATA Gata
TORG Torg
PARK Park
PARK; Park med storre anlaggningar
NATUR Natur
GATA (BC) Gata. Kvartersmark for bostads- och centrumandamal under
gatuniva.
GATA (CPB) Gata. Kvartersmark for centrum-, parkerings- och bostadsandamal
under gatuniva.
GATA (P) Gata. Kvartersmark for parkeringsdandamal under gatuniva.
TORG (P) Torg. Kvartersmark for parkeringséandamal under torgniva.
TORG (CP) Torg. Kvartersmark f6r centrum- och parkeringsandamal under
torgniva.
TORG (C:P) Torg. Kvartersmark for centrum- och parkeringsandamal under
torgniva. Omradet far dven 6verbyggas for centrumandamal.
Kvartersmark
Bostader
Centrum

Bostader och centrum. Bostadslagenhet fér ej inredas pa entréplan
mot angransande gata.

o)

Bostader och centrum. Bostadslagenhet far ej inredas pa entréplan
mot angrénsande gata, verksamhetslokaler ska anordnas i entréplan
mot Augustendalsvagen.
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Resandeservice och centrumfunktioner som relaterar till
kollektivtrafik och hamnfunktioner.

Parkering

Tekniska anlaggningar for elndtsstation, sprinklercentral och
avfallshantering.

Tekniska anlaggningar for elnétsstation, pumpstation och
kylanlaggning.

Tekniska anlaggningar, elnatsstation.
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Vattenomraden

Oppet vattenomréde
Angoringsbrygga

Smabatshamn

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE (PBL 4 kap 11 §)

Marken far inte férses med byggnad

Endast komplementbyggnader far uppféras till en hégsta nockhojd
av 4,0 meter

O O 0 0 0 Q0 Marken far byggas under med korbart bjalklag

+
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER (PBL 4 kap 5 §)

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

dagvattenanlaggning Dammar for dagvattenhantering

UTNYTTJADEGRAD (PBL 4 kap 8 §)
€ 00 Hogsta tillatna byggnadsarea

MARKENS ANORDNANDE (PBL 4 kap 10 §)
Mark och vegetation

M Omréade med vardefulla trad som ska bevaras. Efter lovprévning kan
dock trad som utgér risk for liv eller egendom fa féllas. Se dven
administrativ bestimmelse om &ndrad lovplikt. Vid eventuell fallning
av risktrdd ska aterplantering ske pa platsen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE (PBL 4 kap 11 och 16 §§)
Utformning

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

fi Endast ventilationsanléggning far uppforas ovan mark.
Ventilationstorn far ha en totalhdjd om hégst 4.0 meter Gver mark.

f, Omrade for infart till Torggaraget. Runt infarten ska marken
terstéllas sa att nivderna i huvudsak motsvarar ursprunglig slant.

fs Endast brygga far uppféras, ej bathus eller liknande. Brygga fér ej
inhagnas.

fs Omrade dar mark far 6verbyggas med férbindelsegéng i 1 vaning.

Over allman plats ska fri héjd frén underliggande mark ska vara
minst 5 meter.

fs Oversta véningen ska utféras med indragen fasad om minst 3 meter.

fo De &versta 3 vaningarna ska utféras med indragen fasad om minst
1.5 meter alternativt med indtlutande fasad med minst 10 graders
lutning.

fr Utover angiven nockhdjd far en mindre byggnad uppféras pa taket

om hégst 25 kvm och till en hogsta nockhéjd pé 4 meter och en
hégsta takfotshojd pa 2,5 meter. Takbyggnaden ska vara indragen
minst 2 meter fran 6vrig fasad och utféras i glas.

Gestaltning:

Hela planomradet:
- Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak utféras med vegetationstak.
- Granser mellan kvartersmark och allméanna platser ska tydliggoras.

Delomrade 1 (se avgransning pa dversiktskartan langst till hoger):

- Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppféras pé fasader mot Augustendalsvagen.

- Inslag av utskjutande balkonger medges mot Fabrikérvagen, dven Gver allman plats, de far dock
inte dominera fasaderna och de far inte hanga ut mer an 1,0 meter fran fasad eller narmare
marken an 5,0 meter.

- Bebyggelsen ska gestaltas med varierande fasadutformning, i huvudsak i enlighet med
illustrationerna pa sid. 12-15 i planbeskrivningen.

- Bebyggelsen ska utformas med tydliga markeringar av sockelvaningar, i tva plan mot
Augustendalsvagen och i ett plan mot Fabrikorvagen.

Delomrade 2 (se avgransning pa 6versiktskartan langst till héger):

- Kvarteret ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Bebyggelsen ar exponerad mot
farleden och ar synlig fran langt hall. Med héansyn till detta ska fasader och tak ges en samordnad
och val avvdgd gestaltning och byggnadsvolymerna ska vara tydligt avidsbara. |
bygglovprocessen behover det darfér finnas utrymme fér en detaljerad provning dér det tas
hansyn till fler aspekter &n det som regleras i denna detaljplan.

- Vid val av fasadmaterial och fargsattning av exteriér ska helvitt som ar blandande undvikas.
Aven reflekterande ytor ska undvikas, glas undantaget.

- Gestaltningen av bebyggnadsvolymernas 6versta tva vaningar ska avvika frén évriga
vaningsplan med ett litet indrag av fasaden.

- Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppféras, varken inom kvartersmark eller 6ver
angransande allman plats.

- Uppstickande hissar, ventilationsanlaggningar och liknande far inte uppféras pa taken.

- Bebyggelsen ska i huvudsak 6verensstamma med illustrationerna pa sid. 16-21i
planbeskrivningen.

Delomrade 7 (se avgrénsning pa oversiktskartan langst till hoger):

- Bebyggelsen ligger inom riksintresse fér kulturmiljovarden. Bebyggelsen &r delvis exponerad
mot farleden. Med hénsyn till detta ska fasader, tak och balkonger ges en samordnad
gestaltning.

- Utskjutande balkonger medges, de far dock inte hdnga ut mer &n 1,4 meter fran fasad.

- D& naturmark tas i ansprak ska bebyggelsen kompensera detta med vegetationstak och fasader
med inslag av trd och vegetation.

- Markarbeten ska géras med mycket stor forsiktighet.

- Bebyggelsen ska i huvudsak 6verensstamma med illustrationerna pé sid. 23 i planbeskrivningen.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Underhall och &ndring ska utféras varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. Material och
metoder avseende underhall och &ndring ska valjas utifran
byggnadshistorisk egenart.

Virdefulla byggnader och omraden

G Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far férvanskas

B Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnadens barande
konstruktion, planlésning och fasta inredning far ej férvanskas. Vid
andring ska antikvariskt sakkunnig medverka.

r Byggnaden far inte rivas

STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12 och 14 §§)

Bebyggelsen ska utformas sa att:

- alla bostadsrum vid en bostadsbyggnads fasad ej 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde). Da sa inte &r méjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(friféltsvarden).

- bostdder upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarden).
- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hégst 10 dBA fem

ganger per timme kl 06.00 - 22.00.

Se planbeskrivning sid. 4o fér redovisning och bedémning av lagfrekvent buller och 6vrigt
omgivnings- och verksamhetsbuller.

SICKLAON

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid (PBL 4 kap 21 §)

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor (PBL 4 kap 14 och 15 §§)

Bygglov ska inte ges forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkant skyddséatgarder
avseende markféroreningar.

Inom omrade betecknat med n: krévs marklov for féllning av trad med en stamdiameter om 0.15
meter eller storre, méatt 1,3 meter ovan mark.

Huvudmannaskap (PBL 4 kap 7 §)

Kommunen ar huvudman for allman plats

Strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

Strandskydd upphavs inom kvartersmark, inom vattenomrade fér angéringsbrygga (W ) och
smabé&tshamn (W-), samt inom allmén plats med beteckningarna GATA, TORG, KAJ samt PARK -.

Markreservat (PBL 4 kap 6 och 18 §§)

Kvartersmark fér parkeringsandamal inom detaljplanen ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for parkering.

G Trapphus och hiss ska, frén entréplan och nedét, vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning

9: Omrade som ska vara tillganligt for gemensamhetsanlaggning.

¢ Omrade som ska vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning for

grundlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska eller
kulverterade ledningar

X Marken skall vara tillganglig fér allman géng- och cykeltrafik till en fri
hojd om minst 3.0 meter

ILLUSTRATION
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TECKENFORKLARING

Kommungrans

Traktsgrans

Fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning
ceeGhcennn . Gemensamhetsanlaggning
-+ Servitutsomrade
-+ Ledningsrattsomrade
........... Fornldmning
— — — — Strandskydd
—————— Véagkant
——————— Tunnel
----------- GC-bana
----------- Stig

Plank, staket
Mur

Stédmur

|

Hack

Trad

Hojdkurvor

Dike
Strandlinje
Vattendrag

Husliv
inmétt bostadshus

Takfot

karterad byggnad
fran primarkartan

Trappa

| Grundkarta 2016-03-31

Koordinatsystem Sweref 99 18 00, Hojdsystem RH 2000
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Sektionerna nedan illustrerar principerna for fastighetsbildning.
Se oversiktskartan till hdger for sektionsmarkeringar.
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delomraden och sektioner

GRANSKNINGSHANDLING

Oversiktskarta 6ver planomradet med markeringar for

Skala 1:1000 (A1)
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Planforslaget ar upprattat enligt Plan- och bygglagen (2010:900) i sin lydelse efter 1 januari 2015.
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