2015-0519
DELEGATIONSBESLUT

STARTPROMEMORIA
NACKA Norra Nacka strand

Dnr KFKS 2014/1015-214
Projekt 9240

Detta delegationsbeslut fattas med stod av Kommunstyrelsens beslut 2014-06-02, § 138.

Norra Nacka strand
Stadsbyggnadsprojekt f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, pa Sicklaén, Nacka kommun

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att starta stadsbyggnadsprojektet f6r Norra Nacka strand.

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r Nacka strand och antogs av Kommunstyrelsen i
juni 2014. Programmet ar vagledande for stadsdelens framtida utveckling. Programmet
ligger i linje med 6versiktsplanen Hallbar framtid 1 Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier
och framtidens Nacka strand dr en del i utvecklingen av vistra Sicklaén.

Projektet ska ta fram en detaljplan och prova maojligheterna for ca 240 nya bostider och ca
5000 kvm verksamheter i norra Nacka strand. I detaljplaneprocessen kommer en rivning av
ett befintligt kontorshus vid bussvindplatsen och J V Svenssons torg (Augustendalsvigen
17, 19) att prévas for att ge plats for ett nytt kvarter. Aven kompletterande bebyggelse vid
den sa kallade dagvattenparken ska provas. Viktiga plan- och genomférandefrigor i
projektet handlar bland annat om sikerstallande av parkering i Torggaraget, planliggning av
allmin strandpromenad, ledningsfragor, avtalsfragor samt utredningar av skick pa befintliga
anliggningar som kajer, gator och bjilklag mm. Framtida grinsdragning mellan allmin plats
och kvartersmark ska hanteras. I projektets genomférandefas ska allminna anliggningar
byggas ut och rustas upp samt fastighetsbildningsatgarder genomféras. Ett ramavtal
tecknades mellan kommunen och exploatéren den 9 juni 2014. Enligt avtalet bekostar
exploatéren alla atgiarder som krivs f6r den nya bebyggelsen i Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Se detaljplaneprogrammet for ytterligare
bakgrund.

Bakgrund

Jarlaberg
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Kartan visar omradets preliminira avgransning
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Planomradet omfattar ca 12 hektar och idr beliget i norra delen av Nacka strand och grinsar
till 6vrig bebyggelse 1 stadsdelen samt mot Bergs oljehamn 1 6ster. Omradet grinsar dven till
gronomraden samt mot vattnet, se preliminir avgrinsning ovan. De exakta grinserna
kommer att bestims forst i det slutliga planférslaget.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Nacka strand och antogs av kommunstyrelsen i
juni 2014. Vid antagandebeslutet delegerades starten av de ingiende stadsbyggnadsprojekten
till planchefen och mark- och exploateringschefen. Programmet ligger i linje med
oversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och framtidens
Nacka strand dr en del i utvecklingen av vistra Sickladn. Detaljplanen ar beligen inom
omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, dven riksintresse for farleden till
Stockholm samt for Virmdoleden, vig 222, beh6ver beaktas. Huvuddelen av marken inom
planomradet dgs av en privat fastighetsidgare, men dven viss kommunigd mark finns.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har férdjupade utredningar gjorts f6r allmdnna platser
(befintliga och framtida), samt f6r VA-system, dagvatten, avfall, trafik och parkering. Dessa
utredningar ar en utgangspunkt f6r detaljplanearbetet. Utéver detta dr det av stor vikt att
exploatoren klarldgger skick och lige for befintliga anlaggningar som paverkar
planliggningen och grinsdragningar genom att utfora tillstindsbedémningar och
inmatningar mm.

Syfte och mal

Projektets 6vergripande syfte ir, i enlighet med detaljplaneprogrammet, att skapa en tit,
blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljoer samt att Nacka strand ska vara en stadsdel med stark identitet
och en egen attraktionskraft. I detta ingar att ny bebyggelse for bostader och verksamheter
ska prévas och i och med det beh6ver gestaltningen provas och limplig reglering inforas
dir behov finns. Befintliga parkeringsgarage planeras bli gemensamma, det innebir att
garage behGver avgrinsas och regleras sa att formella och langsiktiga rittigheter kan bildas
och sa att en limplig ansvars- och kostnadsférdelning for parkeringsanligeningarna
mojliggors.

Dirutover syftar projektet dven till att ge forutsittningar for ett kommunalt 6vertagande av
gator, torg, kajer, strandpromenad och gronomraden mm som ir av betydelse for
allminheten samt att projektet ska beakta befintliga kulturmiljoer.

Projektets mal ar att:

e Moijliggora cirka 240 nya bostidder och cirka 5000 kvm verksamheter.

e Sikerstilla att de gemensamhetsanliggningar som behovs f6r gemensamma enskilda
behov bildas, exempelvis gemensamhetsanliggning f6r Torggaraget som ska
tillgodose stora delar av befintlig och tillkommande bebyggelses behov av parkering.

e Genomfora ett kommunalt 6vertagande av anliaggningar i Nacka strand som ér av
betydelse for det allminna och hantera de genomférandefragor som ér
gemensamma for detta och Ovriga projekt i stadsdelen

e Sikerstilla att Ellensviksvigen rustas upp till en kérbar allméin vig med gangbana
tor att koppla samman Augustendalsvigen och Nacka strand med Skonviksvigen
och omradet vid Bergs.
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e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning f6r
allmianna anlaggningar.

e Detaljplan antagen forsta kvartalet 2017.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Fér programarbetet
beslutade Nacka kommun och exploatoren att fokusera pa fyra malomraden; skapa
mojligheter f6r mangfald och métesplatser, effektiv mark- och resursanvindning, dagvatten
som renas och infiltreras, nira till grén- och vattenomriden av god kvalitet. Dessa
malomraden ska gilla dven fOr detta stadsbyggnadsprojekt.

Utgangspunkter fran detaljplaneprogrammet

Bebyggelse

De nya bebyggelseomraden 1 detaljplaneprogrammet som ingar i projektet dr delomrade 1, 2
och 7, se kartan nedan. Utéver dessa delomraden ingar dven befintlig bebyggelse, den bojda
kontorsbyggnaden och tingsrittens kontorsbyggnad vid | V Svenssons torg, de fem
befintliga punkthusen med bostidder lings Augustendalsvigen, bebyggelse vid kajen,
Tornvillan och Hotell | samt ”gréna villan” vaster om delomrade 2. Se
detaljplaneprogrammet for ytterligare information.

Bebyggelsekarta for hela Nacka strand fran detaljplaneprogramet, siffrorna anger delomréiden f6r
bebyggelse
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Delomrade 1 (se program sid 40)

o

- ca 110 Igh + ca 4500 m? verksamheter mot gata

- ca 6 van mot gata, 7-10 vaningar kan provas pa
nagot stalle

- Rumsbildande kvarter mot gata

- 7Litt” bebyggelse pa berget

- Infart till Torggaraget genom kvarteret

- En stig till berget skapas genom omradet

- Hinsyn behéver tas till buller fran busstrafiken

- I detaljplaneprogrammet redovisades ett alternativ
med ombyggnad och pibyggnad samt ett alternativ
med rivning och nybyggnad. Alternativet med
rivning och nybyggnad ir det huvudspir som
provas i detaljplanen, se bilden till vinster.

- Utformningen pa bilden dr endast schematisk

- Ca 120 bostider + ca 1500 kvm verksamheter

- Verksambheter ska finnas i entréplan mot gata

- Tomten ar mycket kuperad med viktiga och utmanade gestaltningsfragor

- Liget ir exponerat mot farleden och av betydelse for riksintresse f6r kulturmiljévarden
- Utblick ska mojliggéras genom kvarteret samtidigt som slutenheten mot gatan beaktas
- Entrén till utsiktsplatsen och ”gréna villan” behover studeras sirskilt

- Kvarteret behover anpassas till snedbanehissen

- Hinsyn behover tas till buller fran busstrafiken

- Omgivningspaverkan ska beaktas i gestaltningsprocessen

Delomrade 7 (se program sid 46)

- Befintlig byggritt vid hotellet ligger kvar med

motsvarande bestimmelser som idag, ca 15-20 Igh

Ny byggritt vid dagvattenparken:

- ca 10-151gh + ca 100 kvm verksamheter

- Kuperad tomt och exponerat lige mot farleden och
riksintresse for kulturmiljévarden

- Anpassning till parken samt beaktande av utblickar

- Det dr viktigt att exploateringen kompenserar for
den naturmark som tas i ansprik. Tak och/eller
vigear med vegetation ir en fOrutsittning for

bebyggande.

Offentliga rum

Projektet innehaller en stor mingd offentliga rum och blivande allmdnna anlidggningar.
Nuvarande och blivande allminna platser av storre betydelse inom projektet dr bland annat
del av Augustendalsvigen, Ellensviksvigen mot Bergs, strandpromenad med torgytor,
angoringskaj for kollektivtrafik med bat, ] V Svenssons torg, Strandparken och den sa
kallade Dagvattenparken. En extra satsning fOreslds f6r utsiktsplatsen vister om delomrade
2 vid ”gréna villan” som ska bli tillganglig och mer spektakulir 4n idag. Med en medveten
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utformning av platsen kan slitage pa naturmarken begrinsas trots ett stort antal besokare.
For strandparken, Oster om piren, ska ett medskapande prévas i form av dialogaktiviteter
med boende och verksamma.

| - ‘.z.f& . \‘i.. w0
Programkarta f6r offentliga rum samt illustra
Dagvattenparken.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatoren den 9 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatoren alla atgirder som kréivs f6r den nya bebyggelsen 1 Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivaerna f6r medfinansieringen ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Drift- och underhallskostnader f6r de allmidnna
anldggningarna kommer att belasta kommunen. Ett planavtal tecknas mellan kommunen
och exploatoren som innebir att exploatoren bekostar detaljplanearbetet. Omradet ar
anslutet till kommunalt vatten och avlopp sedan tidigare. Kostnader f6r uppgraderingar av
VA-nitet och anliggandet av nya anslutningspunkter tas ut i enlighet med VA-taxan.
Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen, marken 6verlats till kommunen
utan ersattning.

Angela Jonasson Ulf Crichton
Tt. Planchef Exploateringschef



Oversikt stadsbyggnadsprojekt for norra Nacka strand,
detaljplan 3, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
J/ |/\ntagande detaljplaneprogram fér | 2014-06-02 KS § 138
Nacka strand
Start-PM stadsbyggnadsprojekt Planchef och | Delegationsbeslut
mark- och
exploateringschef
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan inf6r antagande MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Planomrédets preliminira avgrinsning samt lige i kommunen
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