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Sammanfattning

Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och omfattar befintlig och féreslagen
bebyggelse samt ett flertal allmidnna anliggningar. Cirka 365 nya bostader samt
verksamheter planeras tillkomma. Detaljplanens 6vergripande syfte ar ge mojlighet till
stadsutveckling i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand och darmed
mojliggora en tit, blandad och levande stadsdel med attraktiva stadsrum och
rekreationsmiljéer. Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett kommunalt
Overtagande av gator, torg och gronomraden med mera som ér av betydelse f6r
allminheten.

Detaljplanen var pa samriad mellan den 16 oktober och 13 november 2015 varefter
planarbetet fortsatte med vissa justeringar av forslaget. Beslut om granskning fattades av
miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 159. Detaljplanen skickades sedan ut
pa granskning. Granskningstiden varade mellan den 19 augusti 2016 och 14 september
2016, sammanlagt cirka 4 veckor.

Under granskningstiden har det kommit in relativt fa synpunkter frin remissinstanser. Bland
annat har linsstyrelsen efterfragat fortydliganden kring miljokvalitetsnormer f6r vatten och
att detaljplanen kompletteras med héjdbegrinsningar f6r den bebyggelse som omfattas av
rivningsférbud och g-bestimmelser. Trafikverket har synpunkter kring trafikbuller.
Lantmiterimyndigheten har ett antal synpunkter dir de kommenterar
gemensamhetsanliaggningar, servitut och planhandlingarnas redovisning. Nacka
miljovardsrad samt Nacka hembygdsférening har limnat in yttranden dir de bevakar ett
antal natur- och miljéfragor. Synpunkter fran dgare av fastigheten dir delomrade 4 ingar
innehaller kritik mot beslutet i miljé- och stadsbyggnadsnimnden (2016-06-29 § 159) om att
ta bort mojligheten till att bygga bostider inom delomrade 4. Befintlig hotellverksamhet
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inom Nacka strand har dven framfort kritik mot att detaljplanen mojliggdr byggande av ett
hotell pa platsen. Angrinsande grossistverksamhet 6ster om planomradet har framfort kritik
mot utformningen av delomride 10 och att del av fastighetsigarens mark tas i ansprak.
Synpunkter fran narboende handlar frimst om planomradets avgrinsning mot
Fabrikorvigen, Vistra hillmarksparkens utformning och avgrinsning samt om
Tiandkulevigens foreslagna strickning, men dven andra fragor om genomférande och
planprocessen har lyfts fram.

Sedan granskningen har plankartan kompletterats med bestimmelser om hégsta angiven
nockhojd for de delar av detaljplanen som har forsetts med g-bestimmelser och
rivningsférbud. Foreslagen bebyggelse inom delomride 10 har anpassats till den
angrinsande fastigheten Sickladn 41:4 sa att denna inte lingre omfattas av detaljplanen 1
nagon del. Till f6ljd av omarbetningarna av delomride 10 har héghuset och den Gvriga
bebyggelsens mojliga gestaltning setts 6ver och uppdaterats vilket resulterat 1 ett antal nya
illustrationer i planbeskrivningen. Den trappkoppling som tidigare féreslogs Gster om
delomrade 10 har utgitt och fér istillet provas 1 framtida planliggning. Med anledning av
ovan beskrivna dndringar har plankartan reviderats, delomrade 10 har fatt en ny
avgransning, dndrad byggritt och nya utformningsbestimmelser med mera. Delomride 4
har fatt en kompletterande anvindningsbestimmelse K (kontor) och ges dirmed samma
anvindningsbestimmelser som 6vriga delar av missomradet. En ny illustrationsplan har
tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats med ett uppdaterat bildmaterial och
reviderade beskrivningar avseende gestaltning/utformning, buller, dagvatten med mera. I
ovrigt har mindre omformuleringar och redaktionella andringar gjorts i planbeskrivningen.
Kommunstyrelsen antog den 11 november 2016 (efter granskningen) en berakningsmodell
tor berikning av antalet parkeringsplatser for bostider, vilken ersitter tidigare
parkeringsnorm pa 0,8 p-platser per ligenhet.

Planenheten bedémer att dndringar av planforslaget efter granskningen ér av sadan
omfattning att en ny granskning behdver genomfdras innan detaljplanen kan antas.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att skapa forutsittningar for en tit, blandad och levande
stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa
rekreationsmiljer samt att Nacka strand ska kunna vara en stadsdel med stark identitet och
egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostider och
verksamheter ska prévas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa
limpligt sitt med hinsyn till befintliga kulturmiljévirden, utpekade kommunala intressen,
stadsbild och paverkan pa omgivningen. Sammantaget ér detaljplanen och dess
genomforande av stort allmant intresse. Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och
omfattar befintlig och féreslagen ny bebyggelse samt ett flertal allminna anlidggningar. Bland
den befintliga bebyggelsen finns exempelvis dldre kulturhistoriskt intressanta
industribyggnader fran tidigt 1900-tal inom det sa kallade massomradet samt fore detta
arbetarbostider fran 1908-1910 lings Tandkulevigen. Uppskattningsvis cirka 365 nya
bostider och verksamheter planeras tillkomma inom planomradet.
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Bakgrund

Detaljplanen var pa samrad mellan den 16 oktober och 13 november 2015 varefter
planarbetet fortsatte med vissa justeringar av forslaget. Beslut om granskning fattades av
miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 159. En samridsredogorelse har
upprittats den 9 juni 2016 och reviderats den 18 augusti 2016 1 enlighet med beslut 1 milj6-
och stadsbyggnadsnimnden (2016-06-29 § 159) dir samradsyttrandena sammanfattats och
kommunen har kommenterat yttrandena. Detaljplanen skickades sedan ut pa granskning.
Granskningstiden varade mellan den 19 augusti 2016 och 14 september 2016, sammanlagt
ca 4 veckor.

Inkomna synpunkter under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

— Luftfartsverket

—  Sjofartsverket

— Bromma Stockholm Airport (Swedavia AB)

— Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting

— Sédertorns brandférsvarsforbund

— Forsvarsmakten

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
—  Trafikverket
— Lantmaterimyndigheten
— Nacka Energi AB
— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad
— Nacka hembygdsférening

Synpunkter har dven inkommit fran fastighetsidgare och verksamheter inom och i anslutning
till planomradet. Fran boende i anslutning till planomradet har det inkommit 3 skrivelser
samt ett yttrande fran Brf. Gustafshég 1 som édger fastigheten Sicklaén 369:38 pa
Fabrikorvigen.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och ovriga myndigheter

1. Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen men anger att beskedet giller
tor det datum ndr de skickade sitt yttrande. Luftfartsverket anger att de forbehiéller
sig ritten att revidera sitt yttrande om fOrutsittningarna kring regelverk eller teknisk
utrustning forindras.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

2. Sjofartsverket har inget att erinra mot planforslaget. Sjofartsverket informerar om
att hdnsyn ska tas vid planering av belysningspunkter si att dessa inte blindar
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sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda for sj6fartens
siakra navigation.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

3. Natur- och trafiknimnden i Nacka kommun anser att det dr av stor vikt att
detaljplanen mojliggdr en gangbana pa bada sidor lings hela Tandkulevigens
strackning, dven vid de f.d. arbetarbostiderna. Funktionen framhalls som viktig ur
ett framkomlighetsperspektiv samt ur trafiksikerhetssynpunkt.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras. Planenheten hinvisar till sin kommentar
till Natur- och trafiknimndens samradsyttrande som redovisas i samradsredogorelsen
avseende de avvigningar som har gjorts vid projekteringen av gatan. Planenheten vill dven
betona att detaljplanen inte ldser en exakt utformning av trottoarer med mera, utan ger ett
utrymme for avsedda funktioner.

4. Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting har inga ytterligare synpunkter
pa detaljplanen, men vidhaller att kontakt och samordning behover ske avseende
ombyggnad av busshallplatser och vig, samt koppling till projektet f6r utbyggnad av

tunnelbanan.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Viss dialog har forts nir utformning av
gator studerats, samordningen kommer férdjupas 1 kommande detaljprojektering.
Samordning med projektet f6r utbyggnad av tunnelbana sker.

5. Bromma Stockholm Airport (Swedavia AB) har inget att erinra mot detaljplanen
da det planerade uppférandet ligger utanfor flygplatsens influensomrade.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

6. Forsvarsmakten har inget att erinra mot detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

7. Sodertorns brandforsvarsforbund har inget att erinra mot detaljplanen och haller
med om kommunens bedémning i riskfraigorna. De vill dock, med tanke pa
detaljplanens utformning, framhalla att det i efterféljande projekteringsarbete
behover tas hansyn till framkomlighet och uppstallningsplatser for
riddningstjanstens fordon, maskinstege. De framfor dven att risk for
brandspridning via fasader i brinnbart material behdver beaktas i fortsatt
projektering.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. I projekterings- och bygglovskede
kommer foérutsittningarna studeras for att uppna den brandsikerhet och den tillgianglighet
tor raiddningstjanst som krévs.

8. Linsstyrelsen bedémer utifran nu kinda forutsittningar att det inte finns skal att
anta att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen, med st6éd av 11 kap. 11 § PBL, under férutsittning att synpunkter
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kring riksintresse for kulturmiljovarden beaktas. Lansstyrelsen anser att de
byggnader som forses med rivningsférbud och q-bestimmelser ocksa ska forses
med bestimmelser som reglerar att byggnadshojd inte kan Gverstiga den befintliga.
Lansstyrelsen rekommenderar dven att texten kring milj6kvalitetsnormer vatten
uppdateras, men anser att det ar en formaliafraga.

Planenhetens kommentar. De byggnader som i detaljplanen ar férsedda med
rivningsférbud och g-bestimmelser férses med bestimmelser som reglerar att
byggnadshdéjder inte Gverstiger befintliga 1 enlighet med linsstyrelsens synpunkt.
Linsstyrelsens rekommendation noteras. Aktuellt avsnitt 1 planbeskrivningen har utvecklats
for att mota Lansstyrelsens synpunkt om redovisning av miljokvalitetsnormer for vatten.

9. Trafikverket skriver i sitt yttrande att basprognos for trafikbuller f6r ar 2040 bor
inga som underlag i bedémningen av trafikbuller.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Kommunen menar att en berikning for
ar 2030 ir tillricklig i aktuell detaljplan. Fram till 2040 kommer omradet mellan Nacka
strand och Virmdoleden vara helt férindrat med 6verdackning och ny skirmande
bebyggelse. Den prognos f6r 2030 som anvints bedoms saledes vara ett tillrackligt
berikningsunderlag.

10. Lantmiterimyndigheten framf6r synpunkter pa plankarta och planbeskrivning.
Lantmiterimyndigheten anser att planhandlingarna bor fortydligas avseende
markreservat med planbestimmelsen g, det bor framga vilken typ av anliggning
som avses. Lantmiterimyndigheten framfor dven att befintligt officialservitut for
vig, akt 0182K-2014/106.2 till f6rman for Sicklaén 369:37 som belastar Sicklabn
369:39 (Tandkulevigen) bor nimnas i planbeskrivningen och informerar om att
servitutet kommer att bli planstridigt och onyttigt i och med att aktuellt omrade
planliges som allmin plats, berérda parter kan ansoka till Lantmiterimyndigheten
for att upphiva servitutet.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna kompletteras och fortydligas avseende
markreservat med planbestimmelsen g i plankartan, samt med information om befintligt
officialservitut for vig i enlighet med Lantmiterimyndighetens synpunkter.

11. Nacka Energi AB framfor att elférsorjningen till omradet krdver att Nacka Energi
far tillgang till mark f6r uppférande av elnitstationer, och informerar dven om att
ett forslag till placering av elndtstationerna har tagits fram tillsammans med
exploatoren. Nacka Energi informerar om forutsittningar for respektive delomrade,
hus 9 och missomridet, samt om vilka behov som finns.

Nacka Energi informerar dven om att elkablar kan behova flyttas/ersittas med nya
vid justering av mark med befintliga elkablar, exempelvis vid féreslagen trappa invid
delomrade 4. Nacka Energi informerar dven om olika genomférande- och
avtalsfragor m.m.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Nacka kommun har efter granskningen
i samrad med exploatéren och Nacka Energi sett 6ver behov och 16sningar for att tillgodose
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behov av elnitstationer med mera. Plankartan har reviderats i enlighet med detta. I fortsatt
projektering kommer paborjad ledningssamordning att fortga dar ledningsigare kan bevaka
sina intressen.

Planenheten vill betona att del av de befintliga och planerade inbyggda anliggningar som
ags av Nacka Energi inte tryggas genom detaljplanen, dtkomst, nyttjanderitter och
eventuella servitut maste sikerstéllas pa initiativ frin Nacka Energi och hanteras i
torhallande till de fastighetsigare som berdrs.

Inkomna synpunkter fran foreningar

12. Nacka miljévardsrad har limnat in ett yttrande som berér en mingd fragor i
detaljplanen. Radet stiller sig positivt till att stor vikt har lagts vid naturmiljon,
dagvattenhantering, avfallshantering och kollektivtrafik samt att ett stort antal
naturvirdestrad bevaras.

Nacka miljévardsrad har invindningar mot planens konsekvenser avseende
sambanden i den grona korridoren mellan Nyckelviken och Ryssbergen, radet anser
att sambanden forsvagas avsevart med Tandkulevigens foreslagna strickning 6ver
Nacka strandstunneln och foreslagen bebyggelse invid Tandkulevigen.

Nacka miljévardsrad har dven invindningar mot detaljplanens exploateringsgrad
och féreslagna hojder pa ny bebyggelse. Radet menar att héga hus skapar simre
solférhallanden pa markniva med mindre solinstralning 1 omradet samt ett forsamrat
mikroklimat med avseende pa vindforhéllanden. Nacka miljévardsrad framhaller
aven att hogre byggnader paverkas av trafikbuller frain Virmdovigen som ett skal till
att 6vervaga en liagre bebyggelse.

Nacka miljévardsrad framhaller de f.d. arbetarbostiddernas stora betydelse f6r den
upplevda trivseln i omradet, och 6nskar att sirskild hansyn tas till siktlinjer mot
dessa hus fran omgivningarna samt att ny bebyggelse inte tillits dominera alltfor
mycket. Radet tar sirskilt upp att nirmast angrinsande bebyggelse inom delomrade
1 bor anpassas bittre eller utga.

Nacka miljévardsrad anser att sirskild omsorg bor dgnas ar 6kad kollektivtrafik, de
tar bland annat upp att 6kad pendelbatstrafik med el- och gasdrivna batar torde vara
Onskvird. Radet skriver dven att biltrafiken i framtiden sannolikt bor minska medan
planforslaget innebar planering f6r 6kad bilism trots framtida tunnelbana, mojliga
motorvagsbussar och pendelbatar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Nir det giller sambandet inom den
grona korridoren mellan Nyckelviken och Ryssbergen sa hinvisas till planenhetens
kommentar till Natur- och trafiknimndens samradsyttrande som redovisas i
samradsredogorelsen. Efter samradet har planférslaget anpassats for att mildra den negativa
paverkan spridningssambandet mellan Ryssbergen och Nyckelviken och for att stirka de
biologiska spridningsmdijligheterna genom sammanhallen vegetation och gronytor.
Plankartan har bland annat kompletterats med ett straik med allmédn platsmark, NATUR,
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s6éder om hus 9. Tandkulevigen har dven i del givits en bredare sektion for att inrymma fler
trid och vegetation.

Forslaget om att minska exploateringen inom delomrade 3, 4 och 10 noteras. Att
bebyggelsen kommer till stind i den omfattning som redovisades i granskningshandlingarna
ar en del i den sammanvigda planmissiga bedomningen som innefattar att tillféra manga
nya bostader och pa sa sitt mojliggora ett stort befolkningsunderlag och en levande
stadsmiljo. Bebyggelsen dr dven ett sitt att mojliggéra Overtagande och upprustning av
gatot, torg, parker med mera. Att tit bebyggelse medges dir det bedoms som limpligt dr en
forutsattning for att uppna planens syfte samt for att kunna genomfoéra intentionerna i det
antagna detaljplaneprogrammet. Parkeringsnormen har efter granskningen justerats for
aktuellt planforslag. Antalet parkeringsplatser for bostider ska berdknas efter kommunens
berikningsmodell, antagen av kommunstyrelsen 2016-11-28. Nacka kommuns riktlinjer f6r
bil- och cykelparkering fér bostader dr dynamiska och flexibla. Detta innebir att
parkeringstal for bilar tas fram genom en berikningsmodell som tar hansyn till projektets
lige, storlek pa ligenheter och Gvriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser for bilar kan
sinkas om ett antal mobilitetstjanster, som syftar till att underlitta ett liv utan bil,
genomfors.

Synpunkterna avseende de f.d. arbetarbostiderna noteras. Vid framtagandet av planforslaget
har bebyggelsen medvetet anpassats till de f.d. arbetarbostiderna, bl.a. genom att halla ner
skalan pa foreslagen bebyggelse inom delomrade 3 mot de f.d. arbetarbostidderna samt att
foreslagen bebyggelse inom delomrade 3 har forsetts med olika utformningsbestimmelser
som har tagits fram i samrad med kommunantikvarien. De avvigningar som har gjorts
redovisas i planbeskrivningen under avsnittet om delomrdade 3 under beskrivningen av
planforslaget. Nar det giller synpunkterna pa bebyggelse inom delomrade 1 sa ingar den,
precis som Nacka miljévardsrad tar upp i sitt yttrande, inte i denna detaljplan utan planliggs
inom angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3.

13. Nacka hembygdsférening hinvisar till sitt samradsyttrande dir de framférde
kritik mot detaljplanens negativa inverkan pa det grona sambandet mellan
Nyckelviken och Ryssbergen. Nacka hembygdsforening anser att mojligheten till
forbindelse av gronstrukturen gar forlorad genom utformningen av férskoletomten
invid Tandkulevagen. Kritik framfors mot att gransen for forskoletomten gar dnda
fram till branten mot angrinsande smahusbebyggelse vilket Nacka
hembygdsférening anser borde justeras.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Placeringen av forskolan ligger i linje
med detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. I miljéredovisningen som har tagits fram for
att beskriva planens konsekvenser i olika avseenden, bland annat med avseende pa natur, sa
gors bedomningen att foreslagen férskola endast paverkar naturmiljon i begransad
omfattning. Det har dven varit viktigt att skapa forutsittningar for en storlek pa
forskolegiarden som bedéms vara rimlig utifrain kommunens riktlinjer f6r andelen
kvadratmeter forskolegard per barn givet platsens forutsittningar med forskolans placering i
direkt anslutning till storre parkomraden och antalet barn som det planeras f6r. Det dr den
planmaissiga avvigningen som gjorts. Se dven planenhetens kommentar till Nacka
miljovardsrad ovan.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare, boende och hyresgaster inom och
i anslutning till planomradet

14. Nacka strands fastigheter AB, dgare av fastigheten Sicklaon 369:40 dir
delomrade 4 ingar framf6r synpunkter pa beslutet om granskning i miljé- och
stadsbyggnadsnimnden (MSN) den 29 juni 2016 § 159. Nacka strands fastigheter
AB uttrycker forvaning 6ver att MSN har tagit bort mojligheten till bostider inom
delomrade 4 med motiveringen att bostiderna befaras innebéra en begrinsning f6r
missverksamheten efter att Nacka strands fastigheter AB har arbetet med detta
tillsammans med kommunen 1 fyra dar. Nacka strands fastigheter AB framhaller att
de tillsammans med kommunens tjinsteman har kommit fram till att alla
myndighetskrav som erfordras for att gora platsen tjanlig f6r bostader klaras.

Nacka strands fastigheter AB noterar att KSSU ser positivt pa att planférslaget
mojliggor ett hotell inom delomréade 4 vilket de férmodar gor att Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden férordar att delomrade 4 endast planliggs for
centrumverksamheter (C). Nacka strands fastigheter AB skriver att deras
stallningstagande till detta ar att sd som detaljplanen ir utformad kommer en
framtida exploator inte kunna bygga ett hotell pa platsen, och att befintlig
miljostation kommer att bli kvar som en entré till den framtida stadsdelen under en
overskadlig framtid.

Nacka strands fastigheter AB skriver att Nacka kommuns egna analyser sager att det
erfordras minst 100 rum for att atnjuta skalekonomier f6r en langsiktig
hotelloperatér och menar att detta enligt analysen skulle innebiéra att det behévs 11
vaningsplan och ca 500 kvadratmeter uthyrbar yta per plan. Nacka strands
fastigheter AB betonar att delomrade 4 1 aktuellt planférslag endast far bebyggas
med 10 vaningar plus killare och ett snitt pa 285 kvadratmeter uthyrbar yta per plan.
Nacka strands fastigheter AB tar d4ven upp de planmaissiga avvigningar som har
gjorts vid utformningen av byggnaden i foérhallande till den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen inom missomradet i samrad med linsstyrelsen och
kommunantikvarie, och menar att detta sammantaget innebir att forutsittningarna
for en exploator att bygga ett hotell blir obefintliga. Nacka strands fastigheter AB
framhaller dven att det finns ett utmarkt hotell i Nacka strand med 158 rum, de vill
se att det hotellet utnyttjas till fullo innan det blir aktuellt att bygga ett till.

Nacka strands fastigheter AB hinvisar till bristen pa bostdder i regionen och foreslar
att Miljo- och stadsbyggnadsnamnden utvirderar tva alternativ innan de antar
planen. Det forsta alternativet som Nacka strands fastigheter AB tar upp ar ett
aterinférande av bostadsindamalet inom delomrade 4 och att det framtida behovet
utav hotell inom omréadet och dess placering utreds inom ramen for detaljplanerna 6
och 7 med borjan omgaende i enlighet med inginget ramavtal. Alternativ tva som
Nacka strands fastigheter AB tar upp innebir att delomrade 4 utesluts fran aktuell
detaljplan och att det framtida behovet av hotell inom omradet och dess placering
utreds inom delomrade 4 samt detaljplan 6 och 7.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten vill betona att delomrade 4
foreslds planliggas for centrumindamal vilket innebir att fler anvindningar dn hotell ar
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mojliga, exempelvis handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Anvindningsbestimmelsen for
centrumindamal fanns dven med 1 samradsforslaget. Planforslagets bestimmelser for
delomrade 4 féreslas kvarstar i enlighet med tidigare beslut i Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden med tilligget att delomrade 4 dven kompletteras med
anvindningsbestimmelse for kontorsindamal (K), delomrade 4 ges dirmed samma
anvindningsbestimmelser som 6vriga delar av missomradet.

Efter granskningen har delomrade 10 justerats pa ett sadant sitt att planenheten bedémer
att planforslaget behover skickas ut pa en ny granskning. Beslut om att skicka ut
planforslaget pa en ny granskning tas av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Vid
beslutstillfillet kommer inkomna granskningsyttranden tillsammans med planenhetens
kommentarer som redovisas i detta granskningsutlatande utgéra underlag £6r beslut.

15. Agaren till fastigheten Sicklaén 41:4, Lundagrossisten Bo Johansson AB (LG)
noterar att planférslaget innebir att tomtgransen flyttas nirmare befintlig byggnad,
endast 2 meter ifrin denna, och framhaller att detta skulle innebira stora praktiska
problem och férsimrad arbetsmiljé. LG anser dven att det skulle forstora deras
vackra fastighet dir byggnaden har anpassats utefter befintliga forutsittningar
avseende tomtgrins bland annat. LG framhaller dven att aktuellt planforslag tar del
av fastigheten Sickladn 41:4 i ansprak trots att LG bade skriftligen och vid méten
med ansvariga tjinsteman har patalat vilka negativa effekter det skulle fa f6r LG:s
verksambhet.

LG noterar att det i granskningshandlingarna anges att kommunen har ritt till att
16sa in mark som planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och
skriver att planbeskrivningen tydligt visar att storre delen av den mark som tas i
ansprak ska anvindas f6r exploatérens ekonomiska vinning och uppférande av ett
hus i 16-vaningar. LG skriver att endast en mindre del av marken anvinds f6r den
trappférbindelse som anvinds som forevindning med avsikt att ta en stor markareal
1 ansprak. LG skriver dven att ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatoren
och Nacka kommun som reglerar kostnaden f6r detaljplanearbetet och att det av
detta avtal framgar att exploatoren bekostar samtlig atgirder inom allmin plats och
overliter blivande allmin plats till Nacka kommun utan ersittning. LG menar att
om detaljplanen antas innebir detta i praktiken att kommunen skulle fatta ett
politiskt beslut om inlésen av LG:s mark och fa denna tillgodo utan ersittning
samtidigt som exploatdren tilldelas mark som gor det mojligt £6r denne att bygga ett
hoghus. LG menar att detta torde strida mot bade svensk lag och europaritten.

LG anser inte att det har forklarats varfor ett amerikanskt fastighetsbolags vinning
virderas hogre dn en svensk grossistverksamhet, som dessutom bedrivit verksamhet
pa fastigheten de senaste 10 aren. LG anser aven att det inte har forklarats varfor
trappférbindelsen inte liggs pa exploatérens egen mark, da det redan finns en
trappforbindelse utanfér LG:s tomtgrins. LG skriver att da det dr exploatrens
byggnadsplaner som féranleder detaljplanearbetet vore det mer rimligt att den
existerande trappfoérbindelsen blir kvar pa deras egen mark, som dessutom 1 nuliget
ar helt obebyggd.
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LG stiller sig fragande till skrivningar i planbeskrivningen avseende planférslagets
paverkan pa enskilda fastighetsagare, och framhaller att de inte kan avsta den mark
som tas 1 ansprak i planforslaget dd den utgor en forutsittning for att LG:s befintliga
verksamhet ska kunna fortsitta fungera och utvecklas. LG tar dven upp att de har
s6kt bygglov for en tillbyggnad pa den del av fastigheten som berérs av
planforslaget och fatt bygglovet beviljat av kommunen. LG skriver att de behéver
mer inomhusyta for att forbattra arbetsmiljon for de anstéllda och for att hantera
verksamheten.

LG ir kritisk till beskrivningar i granskningshandlingarna avseende justeringar av
trappforbindelsen efter samradet fOr att minimera paverkan pa LG:s fastighet. LG
anser detta vara desinformation till de politiker som ska fatta beslut.

LG skriver avslutningsvis att de hela tiden har vidhallit att det 1 framtiden, da det ar
ekonomiskt forsvarbart, kan finnas goda forutsittningar for att utveckla fastigheten
Sicklaén 41:4 genom att bygga bostdder. LG tar upp att de under samradet limnade
in ett motforslag till detaljplanens utformning samt att Nacka kommun
overhuvudtaget inte har kommenterat LG:s forslag trots forslagets méanga fordelar,
fler bostider, tryggare boendemiljé med mera. LG anser att detta aterigen visar att
det ar exploatérens kortsiktiga vinstintressen som styr detaljplanearbetet och inte
kommunens och allminhetens langsiktiga intressen f6r en god boendemiljo.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Bebyggelsen inom delomrade 10 har
justerats pd ett sadant sitt att fastigheten Sickladn 41:4 inte lingre omfattas av detaljplanen i
nagon del i enlighet med framforda synpunkter. Planenheten bedémer att justeringarna av
kvarteret inom delomride 10 innebir att planen behéver skickas ut pa en ny granskning,
mojlighet till att ta del av det reviderade planférslaget och till att limna in synpunkter
kommer att finnas under granskningstiden. Beslut om att skicka ut planforslaget pa en ny
granskning fattas av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden.

Planenheten instimmer i synpunkten att det finns goda férutsittningar for att i framtiden
utveckla fastigheten Sickladn 41:4 med bland annat bostidder. Fastigheten Sicklatn 41:4
omfattas av detaljplaneprogram f6r Centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen den 13
april 2015. I det programmet foreslas bebyggelse f6r huvudsakligen bostider pa fastigheten
Sicklaén 41:4. Kommunens nuvarande inriktning ér alltsa att prova fastighetens utformning
och limplighet f6r huvudsakligen bostider i en detaljplaneprocess inom ramen fo6r
angriansande stadsbyggnadsprojekt.

16. Brf. Gustafshog 1, dgare till fastigheten Sicklaén 369:38, vidhaller sina
synpunkter, daterade 2015-11-11, som de skickade in under samradstiden.

Bostadsrittsféreningen motsitter sig att gransen for foreslagen parkmark faststalls i
detaljplan 4. De vill istillet att omradet med parkmark lyfts ur detaljplan 4 f6r att i
reviderad form tas in i kommande detaljplan f6r delomride 6, och att hela omradet
soder om Fabrikorvigen 12-20 da planliggs som parkmark. Bostadsrittsforeningen
noterar att den bebyggelse som féreslas inom ramen f6r detaljplan 3 och 4 idr
betydligt titare dn den som foreslogs i detaljplaneprogrammet.
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rf. Gustafshog 1

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenhetens kommentar till Brf.
Gustafshogs samradsyttrande kvarstar, planenheten foéreslar av de skilen att plangrinsen
mot Fabrikorvigen ligger fast. Planenhetens uppdrag ar att préva ny bebyggelse inom
Nacka strand i enlighet med detaljplaneprogrammet for stadsdelen. Den eventuellt framtida
bebyggelsen invid Fabrikorvigen i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand
kommer att provas i angrinsande detaljplan (detaljplan 5) i en egen detaljplaneprocess,
planenhetens bedomning ar att avgrinsningen av aktuellt planforslag (detaljplan 4) ger god
marginal for detta.

17. Agaren av fastigheten Sicklaén 393:3/Boende pa Danielsvigen 11 ir kritisk till
aktuellt planforslag och menar att dennes fastighet drabbas av en mycket stor
miljoskada om planférslaget antas. Detta i och med Tandkulevigens foreslagna
strackning forbi fastigheten Sickladn 393:3 pa tidigare naturmark, och pa ett avstand
pa 5,7 meter fran tomten. Den boende framhaller att bade tomt och byggnad
kommer att utsittas for trafikbuller och andra oligenheter genom att byggnaden star
alldeles intill den tilltinkta vigen.

Den boende anser att denne fick information om planarbetet och konsekvenser av
planforslaget 1 ett mycket sent skede. Den boende framhiller att denne har framfér
kraftig kritik under hela samradsprocessen avseende Tandkulevigens strickning och
hinvisar till sitt samradsyttrande som redovisas i samradsredogorelsen samt att
dennes synpunkter inte har beaktats trots flertalet méten med foretriadare for
kommunen.

Den boende framfér att denne har varit inne 1 en forsiljningsprocess som den
boende har tvingats avsluta da fastigheten har blivit osaljbar som en konsekvens av
planforslaget. Den boende skriver att samtliga spekulanter hoppade av nir de fick
vetskap om pagdende planarbete och bedémer att fastigheten kommer att drabbas
av en virdeminskning motsvarande 6ver 40%. Den boende anser det vara i strid
med PBL:s regelverk. Den boende framhaller att denne har framfort att fastigheten
ska 16sas in eftersom kommunen driver fragan att Tandkulevigen ska byggas i det
lige som granskningshandlingarnas plankarta visar, och menar att vigen ér inlagd 1
planen for att tillgodose kommunens intressen att exploatera sin egen mark.

Den boende yrkar i forsta hand pa att detaljplanen dndras sd att Tiandkulevigen inte
kan byggas i den strickning som foreslds och att dennes fastighet saledes inte
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drabbas av nagon miljéskada, den boende framfor att denne kommer att 6verklaga
detaljplanen om yrkandet inte godtas. I andra hand yrkar den boende pa att dennes
fastighet 16ses in av Nacka kommun 1 samrad med exploatoren.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten hinvisar till sin
kommentar pa den boendes samradsyttrande, yttrandet redovisas sammanfattat tillsammans
med planenhetens kommentar i samradsredogorelsen. Planenheten vill dven framfora
tortydliganden kring olika avvigningar som gjorts 1 programskedet samt inom ramen for
aktuell detaljplaneprocess.

Allminna intressen

Den planmissiga avvigningen som gjorts som innebir att Tandkulevigen kopplas samman 1
enlighet med aktuellt planforslag har gjorts av flera skil dir allmanna intressen har vagts
mot enskilda intressen. Nedan foljer en mer utvecklad beskrivning av gjorda avvigningar,
den boendes olika forslag pa stickning och utformning av Tdndkulevigen som redovisas 1
samradsredogdrelsen anvinds som utgangspunkt for beskrivningen.

Den boende har genom tva skisser presenterat alternativa 16sningar som innebar att
Tindkulevigen inte kopplas samman, utan att gatan avslutas med vindplaner 6ster
respektive vister om den boendes fastighet. Kommunen ser Tandkulevigens féreslagna
strackning i enlighet med aktuellt planférslag som en viktig koppling pa sikt inom den
framtida strukturen som féreslas inom detaljplanprogrammen for Nacka strand och
Centrala Nacka. Nacka kommun har som grundprincip och strategi att skapa ett
sammankopplat och integrerat stadsrum inom Nacka stad s att stadens olika funktioner,
exempelvis planerad férskola samt park- och naturomraden inom den sa kallade Vistra
Hillmarksparken inom aktuell detaljplan, ska kunna tillgingliggoras for en bredare
allminhet. Trafiksystemet blir da 4ven mer robust och mindre sarbart.
Tillgianglighetsaspekten ér sdrskilt viktig att beakta pa denna plats givet Tandkulevigens
kraftiga lutning frain Augustendalsvigen lings féreslagen bebyggelse inom delomrade 3 och
vidare upp mot Vistra Hillmarksparken och féreslagen férskola. Alternativa vigval
underlittar f6r funktionshindrade, f6r bil- och fordonstrafik vid halt viglag etc.

Den boende har genom en skiss presenterat en l6sning som innebir att Tandkulevagen
kopplas samman, men att gatan ges en strickning lingre mot norr lings foreslagna
skolgardsytor vid hus 9 dir det i detaljplaneprogrammet féreslas bebyggelse (kommunens
fastighet, norra delen av delomrade 12). Planenheten har gjort avvigningen att det ar viktigt
att Tandkulevigens strickning gar soder om foéreslagen bebyggelse enligt ovan for att freda
skolmiljon vid hus 9 och skapa sikra skolvigar och utomhusmiljéer for eleverna.
Tindkulevigen foreslas dven fa den strackningen av trafiktekniska skil (trafikforing,
siktlinjer, trafiksikerhet med mera) samt med hiansyn till stadsbild. Vidare mojliggor
strackningen tillginglig bebyggelse sdder om gatan i enlighet med detaljplaneprogrammet.
Kommunen ser framtida bebyggelse med bostider lings Tandkulevigen i enlighet med
detaljplaneprogrammet som en del i uppgiften att tillgodose det utpekade allminna intresset
om bostadsbyggande. Bebyggelsen ér dven ett sitt att mojliggéra Gvertagande och
upprustning av gator, parker, torg med mera som idag ir privatigda omraden, men som i
och med planliggningen av Nacka strand tas 6ver med kommunalt huvudmannaskap.
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Sammantaget anser planenheten att angivna skil ovan viger tyngre dn enskilda intressen 1
denna del av planomradet.

Den boende genom tva skisser dven foreslagit att Tandkulevigens strickning ska ga lingre
mot norr dir gatan passerar den boendes fastighet. Efter samradet har planforslaget
justerats pa olika sitt for att, sa laingt som bedoms mojligt, tillmotesga den boendes
synpunkter. Parallellt med arbetet med aktuell detaljplan pagar arbetet med projektering av
de allmidnna ytorna inom omradet. Inom ramen f6r det arbetet har Tindkulevigens lige
torbi aktuell fastighet efter samradet justerats sa att vigen nu gar lingre norrut. Omradet
nirmast fastigheten planliggs som allmin platsmark, NATUR. Efter samradet har dven
plantering av ett antal trid foreslagits direkt norr om fastigheten i den slint som bildas pa
Tindkulevigens sodra sida. Férhoppningen ér att detta ska bidra till att mildra paverkan pa
den boendes fastighet.

Bedomningen dr att inga forhojda trafiksidkerhetsrisker finns pa aktuell stricka av
Tindkulevigen, siktforhallanden dr goda. Lutningen édr drygt 3% vilket innebar god
standard. Nar det giller fordonstrafik dr det i ndgon man luftkvalitet som fastigheten kan
paverkas av. Nir det giller buller sa innehalls hogst 55dBA ekvivalent ljudniva vid fasader
mot Tandkulevigen. Framtagna utredningar visar att paverkan pa den ekvivalenta ljudnivan
av den tillkommande trafiken pa Tdndkulevigen dr férsumbar. De maximala bullernivaerna
paverkas for de norra delarna av fastigheten som tidigare inte har exponerats for direktljud
fran trafik. Antalet bullerhandelser ar dock lagt och ljudnivan ligger under 70 dBA cirka 5
meter fran vagmitt. Planenheten hinvisar till planbeskrivningen dir konsekvenserna for den
boendes fastighet med avseende pé trafiksidkerhet, trafikbuller med mera beskrivs mer
utforligt.

Ovrigt

Nir det giller den boendes synpunkter avseende att kommunen ska 16sa in fastigheten
Sickladn 393:3 1 samrad med exploatdren sa dr det en fraga som inte hanteras inom ramen
for detaljplan.

18. Hotel J framfor kritik mot att delomride 4 planliges fo6r centrumidndamal och
framhiller att det redan finns ett hotell inom Nacka strand. Hotel ] anser inte att
den befintliga marknaden ger férutsittningar for ytterligare ett hotell. Hotel
framhiller dven att antalet foretag har minskat kraftigt under de senaste aren och att
de genererar en valdigt liten del av deras verksamhet. Hotel | bedomer att ett nytt
hotell med rum och méteslokaler inte beh6vs och att det dessutom skulle férsdmra
en redan tuff situation.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras. Planenheten hinvisar till sin kommentar
till Nacka strands fastigheter AB:s yttrande ovan och vill betona satt
anvindningsbestimmelsen for centrumiandamal mojliggor flera anvindningar dn hotell,
exempelvis handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller
pé annat sitt ska vara litta att na. For nirvarande utgor delomrade 4 del av en privatigd
fastighet, radighet 6ver vad som initieras pa platsen ligger dirfér inte hos kommunen.

19. Boende pa Fabrikérvigen 12 anser att befintlig skog s6der om Fabrikorvigen ska
bevaras i sin helhet, de vill inte att det inte anldggs ndgon park 1 enlighet med
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aktuellt planforslag f6r S6dra Nacka strand, detaljplan 4, eller att det planliggs for
bebyggelse inom detaljplanen f6r Viastra Nacka strand, detaljplan 5. De boende
menar att avgransningen av detaljplan 4 mot Fabrikorvigen vasentligt kommer att
paverka utformningen av detaljplan 5. De boende framhaller att skogen idag
anvinds mycket, framforallt av barn, som utflyktsmal £6r skolor och forskolor i
niromradet med mera och att den aven kommer att fa en viktig funktion for
planerad bebyggelse i 6vrigt i Nacka strand. De boende foreslar att ytterligare
vaningsplan eller nagon till byggnad liggs till inom detaljplanen f6r Norra Nacka
strand, detaljplan 3 om antalet bostider ér viktigt.

De boende framfor kritik mot att Nacka kommun har gett tillstand till ett enskilt
villabygge inom Vikdalen och anser att ett flerbostadshus hade varit mer limpligt pa
platsen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten hinvisar till planenhetens
kommentar till Brf. Gustafshogs yttrande ovan. Nir det giller bebyggelse inom Vikdalen sa
hanteras inte denna inom ramen for denna detaljplan utan har hanterats inom en
bygglovsprocess.

20. Boende pa Klarabergsvigen 2 i Vikdalen vill att hansyn tas till befintlig
bebyggelse vad giller storande belysning, gangvigar, anlagda lekplatser med mera.
Den boende virnar om befintligt skogsomriade med dess vixt- och djurliv och vill
dven fortsittningsvis att omradet nirmast dennes fastighet utgérs av befintlig
skogsmark.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten vill betona att
skogsomradet i planomradets vistra del, i planhandlingarna benimnt Vistra
Hillmarksparken, dven fortsittningsvis huvudsakligen kommer att utgora ett bevarat
naturomrade dven om det foreslas planliggas som allmin platsmark, PARK. Inom ramen
tor pagaende projektering av omradets allminna ytor foreslas mindre lekytor och gangstrak
inom Vistra Hallmarksparken, illustrationslinjer pa plankartan redovisar planerad
omfattning och placering.

Andringar efter granskning

Synpunkterna som inkom under granskningen har féranlett féljande dndringar av
planforslaget. Planenheten bedémer att dndringar av planférslaget efter granskningen ar av
sadan omfattning att en ny granskning behover genomforas innan detaljplanen kan antas.

Plankartan och tillhérande planbestimmelser:

e Bygeritt, anvindningsbestimmelser, utformningsbestimmelser med mera samt
planomradesgrins ir justerade vid delomrade 10.

e Omrade for allmin platsmark, TRAPPA, 6ster om delomrade 10 har utgatt.

e FBgenskapsomraden for befintlig bebyggelse som forsetts med rivningsférbud och g-
bestimmelser har kompletterats med bestimmelser om hogsta tilliten nockhéjd f6r
att sikerstilla att byggnadshojd inte kan Sverstiga befintlig.

e Justeringar av grinser vid massomradet for att bekrifta befintlig bebyggelse.
e Delomrade 4 kompletteras med anvindningsbestimmelsen K (kontor).
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Planbeskrivningen och illustrationsmaterial:

e Uppdaterad beskrivning av delomrade 10 under avsnittet om planférslaget, samt
avsnitt om vindmilj6, avfall, parkering, buller och dagvatten.

e Uppdaterade illustrationer for kvarterens bebyggelse (delomrade 10)
e Uppdaterad illustrationsplan
e Tortydliganden angiende miljokvalitetsnormer for vatten.

e I Ovrigt har ett antal justeringar, fortydliganden och dndringar av planbeskrivningen
gjorts som inte riknas upp hir.

Tillkommande underlag:

e Uppdaterat undetlag f6r delomrade 10 avseende utformning/gestaltning, dagvatten,
trafikbuller, externt industribuller, trafik, vindstudier samt avfall.

e Uppdaterad parkeringsutredning mot bakgrund av férandrad parkeringsnorm.
Planenheten

Nina Aman Torbjérn Blomgren
Planchef Planarkitekt



