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UTLATANDE

2016-04-13
NACKA Reviderad 2016-05-13
KOMMUN (Dnr MSN 2014/119-214)

Dnr KFKS 2015/705-214

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
UTLATANDE

Detaljplan for del av Hasseludden 1:78 och 1:80, Norges hus,
Hamndalsvigen i Boo

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan har upprittats for rubricerat omrdde. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra byggnation for hotell/konferens/utstéllningsverksamhet syd-6st om befintlig
konferens/hotellanldggning (Yasuragi), samt byggnation av parkeringsdick pa befintlig
parkering. Déarutover ges en byggritt till ett befintligt sophus. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Samrad pagick mellan den 21 september 2015 och 2 november 2015. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslutade den 19 januari 2016, § 3, att 1ata detaljplanearbetet
overga till normalt planfoérfarande. En samrddsredogorelse upprittades den 10 februari
2016. Granskning pagick mellan 11 mars 2016 och 5 april 2016.

Andringar
Inga dndringar har gjorts.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lénsstyrelsen
— Trafikforvaltningen, Stockholms léns landsting
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Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Naturskyddsforeningen i Nacka
— Nacka Miljovérdsrad
— Boo Milj6- och Naturvénner

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 fastighetségare inom omradets
(sakédgare) samt 3 stycken dgare utanfor omradet.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter frin foreningar

1. Boo Miljo- och Naturvinner samt Naturskyddsforeningen anser i huvudsak
att handlingarna behéver kompletteras med uppgifter om befintlig vegetation och
hur den ska skyddas med naturvirdesinventering och naturvirdesbedomning.
Marklov for tradféllning bor kravas vid stamdiameter 0,15 m métt 1 m ovan
mark. Detaljplanen bor kompletteras med en definition av vad vardefull natur &r.
Byggnaden kommer bli mycket dominerande 1 omradet och utgdr en stor
exploatering samt innebér kraftig skuggning av intilliggande villafastigheter. Den
biologiska mangfalden kan dkas genom grona tak.

Planenhetens kommentar: En naturvirdesinventering och naturvirdesbedomning har
inte bedomts behovas. Planenheten har inte bedomt att angiven stamdiameter vid krav
pad marklov ska dndras utover den justering som gjordes efter samrddet. Avsikten frdan
exploatoren dr att anldgga tak med vixtlighet bland annat for att minska storleken pd
fordrojningsmagasin. Viss skuggning av i huvudsak ndrmast intilliggande fastighet
kommer intrdffa avseende kvdllssol under maj-juli. Solstudierna tar inte i beaktande
befintlig viixtlighet vilket dven ger skuggeffekter.

2. Nacka Miljovardsrad anser i huvudsak att planforslaget borde avstyrkas i dess
nuvarande form, byggnaden &r bland annat for stor. Forslaget &r ej forenligt med
oversiktsplanen. Fragan om riksintresset ar ej utrett med bland annat missvisande
perspektivbilder Synpunkter under samrad har ej bemdétts eller tillgodosetts.
Maélomraden for hallbart byggande har inte valts. Kommunens
informationsmissar gor att krav enligt plan- och bygglagen och forvaltningslagen
inte uppfylls. Dagvattenfragan behover fortsatt utredning. Naturvérden paverkas
negativt. Trafikutredningen behdver fortydligas. Luftfororeningar kommer dka.
Angoringsviagen samt parkeringsdécket behdver detaljstuderas. Parkeringsdécket
fr en mycket 14ng fasad. Skuggning av intilliggande fastigheter har inte
studerats.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att forslaget overensstimmer med
oversiktsplanens intentioner. Vidare gor kommunen liksom ldnsstyrelsen bedomningen
att projektet inte innebdr pataglig skada for riksintresset. Initialt fanns tyvdrr inte
samrddshandlingarna att tillga pa hemsidan och utskick till biblioteket i Orminge fanns
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inte uppsatt, detta rdttades till sd snart kommunen gjorts uppmdrksam av bland annat
Nacka Miljévardsrdd. Efter att det gjorts dterstod fortfarande tre veckors
granskningstid. Malomrdden for hallbart byggande viiljs vid sd kallade
stadsbyggnadsprojekt, vilket detta inte dr definierat som. Okade trafikmdngder kommer
innebdra mer luftfororeningar och mer buller dock finns inte risk for att
miljokvalitetsnormer for luft kommer att overskridas inte heller bedoms bullervirdena
ligga over riktvirdet pa 55 dBA. Avseende dagvatten utgick den forsta rapporten ifrdn
att all nederbord som ska fordrdjas inom fastighetens grdnser berdknas med kriteriet att
planomrddets utfléde ska spegla en avrinning frdn en typisk naturmark. Detta krav
overensstammer dock inte med kommunens dagvattenpolicy ddr det anges att flodena
inte ska oka efter en exploatering. Kommunen bedémer att flodena inte kommer att oka
efter ett genomforande av planen.

Nuvarande parkering rymmer ca 158 platser. Med den pabyggnad som gors kommer
antalet platser vara tillrdckligt for tillkommande byggnad. Utformningen av fasaden
behover goras med hinsyn just till dess storlek och ldngd. Avsikten har varit att géra
detta tydligt for exploatoren. Avseende skuggning av intilliggande fastigheter se
kommentar under punkt 1.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom omradet (sakigare)

3. Agaren till fastigheten Hasseludden 1:71 motsitter sig en byggnation.
Fastigheten kommer delvis skuggas vilket negativt paverkar kvallssolen. Oro
finns dven for konsekvenser pa det egna huset vid sprangningsarbeten. Vidare
finns fragor kring avledning av dagvatten och 6kande trafikméngder. Det dr mer
lampligt att bygga nedanfor Yasurai.

Planenhetens kommentar: Springningsarbeten regleras i kontrollplan vid
bygglovhanteringen och krdiver polistillstand. Ddr sd krdvs gors besiktning och mdtning
for intilliggande fastigheter. Avseende dagvatten och trafik se kommentar under punkt 2.
Avseende skuggning av intilliggande fastigheter se kommentar under punkt 1.

4. Agarna till Hasseludden 1:81 (ej-sakiizare) och 1:72 har inkommit med
yttrande dér de tar upp flertalet brister i planbeskrivningen som péaverkar
helhetsbedomningen, bland annat avseende 0kad trafikméngd, betydande
miljopéverkan, dagvattenpdverkan, stort allménintresse samt riksintressen.
Vidare hinvisas till kommunens egna styrdokument som &versiktsplanen
(antagen 2012), kustmiljo- och gronstrukturprogrammet. Utdver det foreslagna
Norges hus planeras i ndiromradet for ett 50-tal villor samt ett vdrdboende om ca
8700 kvm.

Planenhetens kommentar: Avseende trafikmdngd se kommentar under punkt 2.
Avseende villabebyggelsen som ndmns dr detta inte aktuellt i nuldget da inget aktivt
planarbete pagar. Déiremot dr det riktigt att ett positivt planbesked limnats for ett
vardboende pa Hamndalsvigen. Planenheten har bedomt att det inte paverkar
planforslaget for Norges hus. Planforslaget har inte bedomts innebdra en betydande
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miljopaverkan. Kommunen har efter samrddet valt att 6vergd till normalt
planforfarande med hénsyn till bland annat allmdnintresset och riksintresset.

Inkomna synpunkter frian fastighetsigare utanfor omradet (ej sakiigare)

5. Agarna till fastigheten Hasseludden 1:16 och 1:19 anser att en
miljokonsekvensbeskrivning ska goras samt att planerna strider mot riksintresset.
Parkeringshuset innebir ett stort miljéingrepp och blir mycket dominerande och
storskaligt med ca 5280 kvm byggnadsarea. Sakédgarkretsen bor utokas.

Planenhetens kommentar: Avseende miljokonsekvensbeskrivning gors en sadan endast
dd planen bedoms utgora en betydande miljopaverkan (se kommentar under punkt 4).
Avseende riksintresset se kommentar under punkt 2. Garaget planeras att ha ca 3900
kvm byggnadsarea. Planenheten har bedomt att ett parkeringsddick i tvd plan pd en
redan ianspraktagen yta dr att foredra framfor en utokad markparkering. Kommunen
bedomer inte att ovanstdaende fastighetsdgare dr sakdgare.

Planenheten
Nina Aman Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt
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